TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN TRU Pjc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH LONG AN

Bén 4n sb: 37/2023/DS-ST
Ngay: 03-7-2023
V/v “Tranh chip yéu cau tra tién dit
coc va phat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Tién Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Nguyén Vian Con

2/ Ba Nguyén Thi My Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Phudc Mai - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Try, tinh Long An.

Ngay 03 thang 7 nam 2023, tai try s& Toa &n nhan dan huyén Tan Try, tinh
Long An xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 10/2023/TLST-DS, ngay 02
thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chép yéu cau tra tién dit coc va phat coc”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 41/2023/QDXXST-DS ngay 15 thang 5
nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb 35/2023/QDST-DS ngay 15 thang 6
nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong B Vin H, sinh ndam 1978; Dia chi: S6 AA, Pham Thi
b, Phuong A, thanh phé A, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng D3 Vin H 1a ong Ha DPinh D, sinh
nam 1970; Dia chi: S6 AAA, Qubc 16 AA, Phuong AA, thanh phd A, tinh Long
An. (Vin ban uy quyén ngay 03/01/2023) (C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H1, sinh naim 1968; Pia chi: Ap B, xi B,
huyén T, tinh Long An. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién dé ngay 16/01/2023, Qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don la éng D6 Vin H va éng Ha Pinh P dai dién theo 1y
quyén cua nguyén don trinh bay yéu cdu khoi kién nhw sau: Vao ngay
03/11/2022, éng Pd Vin H va ong Nguyén Thanh H1 cé x4c 1ap giao dich dit
coc mua ban toan bd nha kho Thanh Long Hai H1 c6 dién tich 1.250m? toa lac
tai Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An (Tai san ban tir mat dat tré 1én, trong do:
c6 Vian phong va toan bo duong day dién) theo gidy bién nhan ban nha kho, véi
gia ban 13 450.000.000 dong. Theo gidy bién nhin ban nha kho cac bén thoa
thuan s€ thanh toan lam 2 dot nhu sau:

Pot 01: Ngay 03/11/2022, éng H di dit coc cho ong H1 sb tién
250.000.000 dong di giao tién cho ong H1 (c6 bién nhan 6ng H1 di nhan tién
coc).

Dot 02: Con lai 200.000.000 dong thi ong H sé& thanh toan cho 6ng H1 sau
khi thao d& nha nho, hoan tat moi thi tuc ban giao tai san vao ngay 15/11/2022.
Khi dén ngay hen 15/11/2022, dé ky hop ddng hoan tat hd so thu tuc ban giao
nha kho thi ong H1 hira dén ngay 27/11/2022 s& giao nha kho cho 6ng H, néu
khong giao nha kho thi 6ng H1 s& dén coc theo nhu hgp dong ma hai bén da ky.
Sau d6, ngay 15/12/2022 6ng H1 tiép tuc 1am gidy hen dén ngay 17/12/2022 sé&
tra lai sb tién coc 250.000.000 dong cho ong H nhung 6ng H1 chi hira hen ma
khong thuc hién dung nhu da cam két. Ong H da nhiéu 1an lién hé véi ong H1 vé
viéc giai quyét s tién coc trén nhung ong H1 ¢ tinh né tranh, khong tra tién
coc, khong ban giao tai sdn va nha kho cho 6ng H theo théa thuan. Qua trinh
giai quyét vu an, ngay 16/6/2023, 6ng H1 c6 tra cho éng H duoc sé tién coc 1a
10.000.000 dong (trong s6 tién coc da nhan 1a 250.000.000 dong).

Theo don khai kién dé ngay 16/01/2023, ong DS Van H khai kién yéu cau
ong Nguyén Thanh H1 phai tra lai tién dat coc 1a 250.000.000 dong va phat coc
1a 375.000.000 ddng, tong cong 625.000.000 dong. Nay dng H thay do6i yéu cau
khai kién yéu cau ong H1 phai tra lai s tién dit coc con lai 1a 240.000.000 dong
va phat coc 1a 360.000.000 ddng, téng cong 600.000.000 dong theo gidy bién
nhan ban nha kho (c6 ndi dung dat coc) ngay 03/11/2022.

Qud trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa, bi don la éng Nguyén Thanh
H1 trinh bay: Ong thira nhan vao ngay 03/11/2022 thi ong va 6ng H c6 lap gidy
bién nhan ban nha kho dé ban toan bd nha kho Thanh Long Hai H1 c6 dién tich
1.250m?, gia ban 450.000.000 doéng cho ong H nhu 10i trinh bay cua ngudi dai
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dién theo ity quyén ciia ong H. Ong c6 nhan sd tién coc 250.000.000 dong cia
ong H. Do hoan canh gia dinh khé khan nén 6ng khong ban giao tai san va nha
kho cho 6ng H nhu d3 cam két voi ong H. Qua trinh giai quyét vu an, ngay 16
thang 6 nim 2023, 6ng co tra cho dng H duoc sb tién coc 13 10.000.000 dong
(trong s6 tién coc d3 nhan 1a 250.000.000 déng), con no lai tién coc 1a
240.000.000 dong. Nay ong DS Vin H khoi kién yéu cau ong tra lai tién dit coc
con lai 1a 240.000.000 dong va phat coc 1a 360.000.000 dong thi 6ng chi dong y
tra lai cho ong H s tién coc 13 240.000.000 ddng va chi dong ¥ tra s tién phat
coc 1a 20.000.000 dong nhung xin thoi han 04 thang s& tra du tién coc va phat
coc tong cong 13 260.000.000 dong cho ong H.

Vu an da duogc Toa 4an tién hanh cong khai chimg ctr theo quy dinh cia
phép luat va tién hanh hoa giai ndi dung vu 4n giita cac duong sy nhung khong
thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, trinh bay ctia duong sy tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
déng xét xtr nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu 4n: Ong D
Vin H khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Thanh H1 phai tra lai tién dat coc va yéu
cau phat coc. Ong Nguyén Thanh H1 dang cu tra tai xd B, huyén T, tinh Long
An. Quan hé phap luit tranh chip trong vu an nay 1a tranh chip yéu cau tra tién
coc va phat coc; thim quyén giai quyét vu an theo thu tuc so thAm cua Toa an
nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa, 6ng Ha Dinh P dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a
ong DS Van H thay ddi yéu cau khai kién, yéu cau ong H1 phai tra lai sd tién
dat coc la 240.000.000 déng va phat coc la 360.000.000 déng, té)ng cong
600.000.000 dong. Xét thay, viéc thay doi yéu cau khoi kién ctiia nguyén don 1a
khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau nén duge Hoi déng x¢&t xu
chép nhén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat TH dung dan su.

Vé noi dung cua vu dn va yéu cau cua nguyén don:
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[3] Nguyén don 1a 6ng D6 Vin H va bi don 1a ong Nguyén Thanh H1 déu
théng nhét thira nhan ca hai c¢6 thoa thuan ky “Gidy bién nhdn bdn nha kho
ngay 03/11/2022”. Theo nodi dung gidy bién nhan ma cac bén thoa thuan thi dng
H1 dong ¥ ban cho éng H toan bd nha kho Thanh Long Hai H1 dién tich
1.250m? tir mat dat trd 1én tai ép 5, xa Tan Binh, huyén Tan Try, tinh Long An,
bao gdm: Vin phong, duong day dién), voi gia 450.000.000 dong. Ong H da dit
coc trude cho 6ng H1 sb tién 250.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong s&
thanh todn sau khi thdo do nha kho vao ngay 15/11/2022. Hién tai, cidc bén
théng nhat 12 6ng H1 con no tién coc ciia 6ng H 13 240.000.000 dong. Pay 1a
tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ciia Bo
luat T6 tung dan su.

[4] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ong Pd Vin H yéu cau bi don
1a 6ng Nguyén Thanh H1 phai tra lai s tién dat coc 1a 240.000.000 dong va phat
coc 1a 360.000.000 dong, tong cong 600.000.000 dong. Tai phién toa, 6ng H1
ddng ¥ tra sb tién coc con lai 240.000.000 dong cho 6ng H nhung khong dong ¥
s6 tién phat coc 1a 360.000.000 ddng. Ong H chi dong v tra tién phat coc 1a
20.000.000 dong do hoan canh ctia 6ng H dang kho khian nhung dai dién theo ty
quyén ciia nguyén don khong dong y. Xét thay, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, ong H1 déu thira nhan khong thuc hién ban giao tai san va nha kho
cho 6ng H vao ngay 15/11/2022 theo diing thoa thuan trong “Gidy bién nhan ban
nha kho ngay 03/11/2022”. Ciing nhu khong thyc hién dung viéc gia han cam
két giao tai san va nha kho ghi ¢ mat sau cta gidy bién nhan ban nha kho do ong
H1 ghi:... Ngay 27/11/2022 t6i s& giao kho cho anh H, khong giao t6i dén
coc...”, “....Ngay 04/12/2022 t6i tén 1a Nguyén Thanh H1 hira t6i ngay do
khong tra tién P Van H c¢6 quyén do kho...” 13 15i hoan toan ctia ong H1. Mat
khac, theo “Gidy bién nhan ban nha kho ngay 03/11/2022”, giita 6ng H va ong
H1 hai bén c6 thoa thuan ndi dung “...Trong truong hop 6ng Nguyén Thanh H1
khong lam tha tuc chuyén nhuong tai san nhu da thoa thuan s& phai hoan tra s6
tién ddt coc trén va chiu trach nhiém bdi thudng gip 1.5 1an sb tién dit coc cho
ong D4 Vin H...” 1a hoan toan ty nguyén cta cac bén, khong trai quy dinh cua
phap luat va dao duc xa hdi nén co6 gia tri rang budc trach nhi€ém cua cac bén. Tu
nhitng phan tich trén, xac dinh viéc 6ng H1 khong thuc hién ding thdéa thuan va
cam két giao tai san (giao nha kho) cho 6ng H 1a do 13i ctia 6ng H1. Do d6, dng
H yéu cau H1 phai tra lai s6 tién dat coc 1a 240.000.000 dé)ng va phat coc la
360.000.000 dong (tinh 1,5 lan trén sb tién dit coc 240.000.000 dong), tong
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cong 600.000.000 ddng 1a c6 co so dé Hoi dong xét xtr chap nhan theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 328 ctia Bo luat Dén su.

[5] V& an phi: Budc ong Nguyén Thanh H1 phai chiu 18.000.000 ddng
(Muodi tam triéu dong) tién an phi dan su so thdm trén sd tién phat coc, do yéu
cau phat coc cua nguyén don duoc chép nhan theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bd
luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 6, khoan 4 Piéu 27 cua Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39, Piéu 147, Piéu 483 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 328,
Piéu 357 cua Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 6, khoan 4 Piéu 27 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Bd Vian H vé viéc “Tranh
chép yéu cAu tra tién dit coc va phat coc” ddi vai ong Nguyén Thanh H1.

1.1 Budc 6ng Nguyén Thanh H1 phai tra lai cho 6ng DS Vin H s tién dat
coc la 240.000.000 déng va phat coc la 360.000.000 déng, téng cong la
600.000.000 ddng (Sau trim muoi lam triéu dong).

1.2 Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (doi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo mrc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luit Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. V& an phi:

2.1 Budc ong Nguyén Thanh H1 phai chiu 18.000.000 dong (Mudi tam
triéu déng) tién an phi dan su so tham ndp vao ngan sach nha nude.
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2.2 Hoan tra cho 6ng D3 Vin H s tién tam Gmg an phi ma o6ng H d3 nop 1a
14.500.000 déng (Mudi bdn triéu nam trim nghin dong) theo bién lai thu tién
tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006377 ngay 02/02/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Tan Try, tinh Long An.

3. V& quyén khang cdo: An xir so tham cong khai, nguyén don, bi don co
mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay
tuyén an.

4. V& hudng dan thi hanh an dan sy: Truong hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an déngugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Try;

- Chi cuc THADS huyén Tan Try;
- Cac donguong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Da ky)

Pinh Tién Phwong



