TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Ddc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban 4n so: 25/2021/DS-PT
Ngay: 25/8/2021
Vv tranh chip hop ddng chuyén
nhuwong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quang Luc
Cdc Tham phan: Ong Tran Puc Long va 6ng Vo Ba Luu

- Thw ky phién toa. Ba Truong Thi Thanh Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Binh.

- Dai dién Vién Kiéng sdt nhdn din tinh Qudng Binh tham gia phién toa:. Ba
Lé Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 25/8/2021, tai Tru s¢ Toa an nhén dén tinh Quang Binh, xét xtr phuc
tham cong khai vy an thu 1y so 15/2021/TLPT- DS ngay 22/6/2021 vé tranh chap
hop ddng chuyén nhu’O‘ng quyén sir dung dat , do Ban 4an dan sy so tham s
06/2021/DS — ST ngay 30 thang 3 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan thi xa Ba Dn bi
khang céo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 1515/2021/QD-PT
ngay 09/8/2021, giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Van T 1 va ba Nguyén Thi T 2; dia chi thuong tra
cung trdi tai: T6 dan phd 5, phudng Q, thi x4 B, tinh Quang Binh; 6ng T1 vang mit, uy
quyén cho ba T2 tham gia to tung tai phién toa phuc tham, ba T2 c6 mat;

2.Bi don: Ong Nguyén Thé H 1 (Nguyén Van H 1); dia chi thuong tri: T6 dan
phé 4, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh; c6 mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don: Ong Vii Xuan H2, Luét su
thudc Vian phong Luét su P ; dia chi thuong tra: 85 T, phuong B, thanh phé P, tinh
Quéng Binh; c6 mat;

3. Ngu’0’1 co quyen loi va nghia vu lién quan:

+Ong Nguyén Vian H3 va ba Lé Thi N 1; cling co dia chi thuong tri tai To dan
phd 4, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh; ba N1 uy quyén cho 6ng H3 tham gia t6



tung theo Gidy uy quyén ngay 10/3/2020; tai phién toa phic 6ng Nguyén Van H3 c6
mat; ba N1 Véng mat;

+Ba Nguyén Thi Hoa H4; dia chi thuong tru: t6 dan pho 4, phuong Q, thi xa B,
tinh Quang Binh; ba H4 uy quyén cho ong H1 tham gia t6 tung theo G idy uy qu yén
ngay 10/3/2020; ba H4 véng mit tai phién toa phiic tham;

+Chi Nguyén Thi Thu H5, chi Nguyén Thi N1; cling c6 dia chi thuong tra: To
dan phé 5, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh; chi H5, chi N1 uy quyén tham gia to
tung cho ba T2 theo cac Vian ban uy quyén ngay 29/3/2018; hai chi ving mat tai phién
toa phuc tham;

+Ong Nguyén Pinh T3 va ba Nguyén Thi C 1, cing dia chi thuong tra To dan
phd 5, phuong Q, thi x& B, tinh Quang Binh; ba C1 uy quyén cho & ong T 3 tham gia t6
tung theo Gidy uy quyén ng ay 10/5/2020; tai phién toa phuc thAm 6ng T3 c¢6 mit; ba
C1 vang mat;

+Uy ban nhan dan thi xi B , tinh Quang Binh (c6 gidy dé nghi Toa 4n  xét xtr
Véng mat);

+Uy ban nhan dan phuong Q , thi xa B, tinh Quang Binh (c6 gidy dé nghi Toa
an xét x\r vang mat);

4 Nguoi lam chung:

+Ong Nguyén Vin B 1; dia chi thuong tri: T6 dan phd Cau, phuong Q, thi x4
B, tinh Quang Binh; c6 mat;

+Ong Nguyén Minh T4; dia chi thuong tri: T6 dan phé 5, phuong Q, thi xd B,
tinh Quang Binh; vang mét;

+Ong Nguyen Vin T 5; dia chi thuong tra: T6 dan phé 5, phuong Q, thi xa B,
tinh Quang Binh; vang mat;

+Ong Nguyén Hiru R 1; dia chi thuong tra: T6 dan phd 5, phuong Q, thi xa B,
tinh Quang Binh; vang mit;

+Ong Pham Minh T 6; dia chi thuong tri: T6 dan phé 4, phuong Q, thi xa B,
tinh Quang Binbh; Véng mat;

+Ong Tran Xuan H 6; dia chi thuong tra: T6 dan phd 4, phuong Q, thixa B,
tinh Quang Binh; Vang mat;

+Ong Nguyen Xuan C2; dia chi thudng tri: T6 dan phd 5, phuong Q, thi xi B,
tinh Quang Binh; vang mat;

+Ong Nguyen Vin T 7; dia chi thuong tra: T dan phd 5, phuong Q, thi xi B,
tinh Quang Binh; vang mat;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngay 15/11/2017 va qua trinh tham gia t6 tung , nguyén
don la vg cH1 6ng Nguyen Vin T1, ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Nam 2003, Ong Ba duoc UBND xi Q , huyén Q, tinh Quang Binh giao mot
thira dat nuéi trong thuy san tai T hdn 5, x3 Q, huyén Q. Sau khi duoc g1ao dat , Ong
Ba khong str dun g ma cho 6 ong Nguyén Thé H 1 muon nudi trong thuy san ; viéc cho
muon khong 14p van ban va hai bén cam két mié ng thoi han cho muon dén nam 2014.



Nam 2005, ong H1 dua cho 6 ong T1 mot to glay viét sén ndi dung, dé nghi ong T1 viét
lai trén t& gidy khac voi tiéu dé glay chuyen d6i hod nudi tom. Vi tin tuong ong H1 nén
ong T1 sao chép lai ndi dung to giay ma ong H1 da Vlet san, ky tén, r6i giao cho 6ng
H1. Sau d6 6ng H1 tir di xin xac nhan cua C hinh quyén thon va U y ban nhan dan x3
Q.

Ngay 25/7/2005, Ong Ba dugc Uy ban nhén déan huyén Q, tinh Quang Binh cap
glay chimg nhan quyen str dung dat s6 AC 980874 cong nhan quyén st dung thira dat
s6 911, td ban dd s6 5, dién tich 2.315 m?, loai dit nuodi trong thuy san th01 han sur
dung dén thang 12/2014. Sau khi hét thoi han cho muon dit, Ong Ba yeu cau 6ng H1
tra lai dit, ‘nhung 6ng HI khong tra, nén Ong Ba khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd
Gidy chuyen d6i hd nuéi tém vo hiéu , budc ong H1 tra dat va sb tién nop san phim
408.000 dong ma Ong Ba di nop thay ong H 1 trong thoi gian 6ng H1 su dung thua
dat tir ndm 2015 dén ndm 2019.

Bi don 1a 6ng Nguyén Thé H1 (Nguyén Van H1) trinh bay:

Dau nim 2005, biét tin vo cH 1 dng T1, ba T2 mudn chuyén nhuong th tra dit
nudi tom, nén Ong H1 va em trai 6ng H1 1a 6ng Nguyén Vin H3 gip ong T1, ba T2 dé
hoi nhan chuyen nhuong Trudc thoi diém hai anh em 6ng H1 dén hoi dé nhan chuyén
nhwong da ¢ nhiéu nguoi lién hé nhan chuyén nhuong thira dit voi ong  T1, ba T2,
nhung vi khong thoa thu 4n dugc gia ca nén viéc chuyén nhuong khong thuc hién
duogc. Khi hai bén gip nhau, hai Ong tra gia 10.000.000 dong va dugc ong T1, ba T2
ddng y, nén ngay 15/3/2005 dng T1 viét va ky G idy chuyén d6i hd nudi tom , Gidy
dugc Truong thon 5 va Uy ban nhan dan x4 Q xac nhan, hai anh em Ong da tra tién
cho 6ng T1, ba T2.

T ngay 16/3/2005 dén nay, hai anh em Ong nuoi trong thuy san trén thua dat
nay, c6 ndp nghia vu tai chinh cho Nha nuéc bang cach giao tién cho Ong T1,ba T2
ndp thay. Nam 2007 khi biét ong T1, ba T2 dugc cap gidy chung nhan quyén su dung
dat thi hai Ong da yeu cau ong T1, ba T2 ban giao lai va hai Ong da quan ly glay
chimg nhan quyen st dung dat den nay . Do do, nay ong T1, ba T2 yéu cau Toa an
tuyén bd glay chung nhan chuyén d6i hd nudi tom ngay 15/3/2005 v6 hiéu thi hai Ong
khong dong y, dé nghi Toa an cong nhan hai Ong c6 quyén str dung thtra dat,

Nguoi co quyén loi va ‘nghia vu lién quan la 6ng Nguyen VanH 3 c¢6 y kién
trinh bay, ndi dung thong nhat nhu trinh bay cua 6ng Nguyen Thé H1.

Ngu0’1 co quyén loi va nghia vu lién quan dng Nguy ¢én Dinh T 3 la em ré clia
ong Nguyén Vin T1 dé nghi Toa 4 an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban an dan su so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 30/3/2021, Toa 4n nhan dan
thi xi Ba Don da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 35, cac diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan 3 Piéu 200,
khoan 2 Piéu 229, khoan 2 Piéu 147, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung D 4n su
nam 2015; khoan 4 Diéu 131, Diéu 136, Diéu 137, Diéu 146, Diéu 139, khoan 1
Diéu 693, Diéu 707, Diéu 708 B9 luat Dén sy ndm 1995; diém a khoan 1 Diéu 106,
diém a khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai ndm 2003; khoan 1, khoan 4, khoan 5 Diéu 26



va diém a khoén 3 Diéu 27 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thudng
vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an, xu:

Chap nhan yéu cau khoi ki én cua nguyén don 6ng Nguyen Van T1 vaba
Nguyén Thi T2, tuyén bd  Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay
15/3/2005 giira 6ng Nguyén Van T1 va ong Nguyén Thé H1 vé hiéu. Bu(_)c ong
Nguyén Thé H1 (Nguyén Van H1) tra lai thira dat s6 911, dién tich 2.315 m?, to ban
d6 s6 5, Thon 5, xi Q, huyén Q, tinh Quang Binh (nay 1a T6 dan pho 5, phuong Q, thi
xa B, tinh Quang Bmh) va Gidy chu’ng nhan quyén su dung dat s6 AC 980874 ngay
25/7/2005 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi T2.

Budc 6ng Nguyén Thé H1 phai tra lai cho ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén
Thi T2 s6 tién 408.000 ddng, la tién nop san pham tir ndm 2015 dén nam 2019.

Khong chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Nguyen Thé H1.

Ban 4n so tham con quyét dinh van dé an phi , tién tam Gmg an ph1 tuyén viéc
chiu 131 d6i voi khoan tién cham thi hanh 4n, quyén thoa thuén thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an, yéu cau thi ha nh an, viéc bi cudng ché thi hanh an , van dé thoi hiéu thi
hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 13/4/2021, bi don 6ng Nguyén Thé H1 khang cao yeu cau Toa 4n xét x 0
phuc tham sira B an an so tham , theo d6 bac yéu cau khoi kién cua nguyén don hodc
huy Ban 4n so tham néu thay Toa an xét xtr so thim vi pham nghiém trong t6 tung ma
Toa an xét xur phuc thim khong thé khic phuc dugc.

Ly do ctia yéu cau trén d6 1a:

Thir nhat, vé noi dung, nhan dinh cua Toa an nhan déan thi xa Ba Pon khong
bao dam khach quan, thién vi, ¢6 loi ich phia nguyén don, nén viéc ap dung phap luat
khong dung ban chat cua tranh chap, xdm pham quyén va loi ich hop phap cua bi don
va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac.

Thir hai vé t6 tung , TAND thi xa Ba Pon da vi pham nghiém trong thu tuc to
tung, cu thé do6 1a;

-Vi pham thoi han xét xu vy an;

-ba thu ly phan to nhung trong qué trinh thu 1y , giai quyét hoan toan khong
xem xét yéu cau phan té cua phia bi don;

-Khong xem xét don yéu cau can ap dung thoi hiéu cua phia bi don, khi nguyén
don da hét thoi hiéu khoi kién;

-Khong tri€u tap nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan_la UBND phuong Q
va UBND thi xd B vi ¢6 lién quan dén viée xac nhan vao Hop dong chuyén nhu’O‘ng
quyén sir dung dat va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dan dén tranh chap giira
cac bén;

-Thu Iy phén t6 khong ding tham quyén.

Tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét
vu én, ndi dung tom tat nhu sau:

-Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an va nhitng ngudi tham gi a t6 tung
da tuan thu cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan su;



-Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Nguyén Van T1 va 6ng
Nguyén Thé H1 13 v6 hiéu, vi vi pham cac quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 1995 va
Luat Dat dai nam 2003, do do an so thim xac dinh giao dich nay v6 hiéu 1a ¢6 can ctr.
Tuy nhién, Toa an cip so thim x4c dinh khong c6 viéc bi don giao cho nguyén don sd
tién 10 triéu dong la khong dung;

-Vé thoi hiéu khai kié n, day 1a tranh chap vé quyén str dung dat , nén khong ap
dung thoi hiéu;

-Viéc an so thim khong chip nhan yéu ciu phan té cua bi don  1a dung phap
luat;

-Vé thoi han xét xur, Toa 4n so thim di thyc hién dung; Iy do vu 4n pha1 keo dai
vé mat thoi gian la do phlen toa pha1 hoan nhiéu 14n , nhung nhimg 14n Toa an cip so
tham hoan phlen toa déu co can ctr phap luat;

-Vé viéc triéu tip UBND phuong Q va UBND thi xa B tham gia t6 tung, Toa 4n
cap phuc thim da bo sung thiéu sot nay cua Toa an cip so tham:;

-Vé giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu dé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh 151
ctia nguyén don va bi don mdibén  50% va can cr Nghi quyét  01/2003/HPTP-
TANDTC ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan TANDTC dé sira 4n so tham va tir
do xac dinh lai an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trong vu an nay , bi don c6 yéu cau ap dung thoi hi¢u khéi kién , theo do
cho rang Hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat duoc ky vao ngay 15/3/2005
gitra ong H1 va ong T1, khi ky co matba T2, vi vy tinh dén ngay 15/11/2017 1a
ngay 6ng T1, ba T2 c6 don khoi kién , thoi hiéu khm ki¢ n da hét, vi theo bi éu 429
B luat D an sy ndm 2015, thoi hi¢u khoi ki¢n de yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap hop dong la 3 nam, ké tir ngdy ngudi co quyén yéu cu biét hodc phai biét
quyén va loi ich hop phap cua minh bi xam hai.

[2] V& yéu cau nay cia B i don, thay rang déy la vu an tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyen sur dung dat , theo d6 nguyén don cho rang ho co quyen sur
dung d6i voi thira dat tranh chép . Nhu vay ddy la tranh chap vé qu yen st dung dat
theo quy dinh cua Luét Pét dai , do d6 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 155 Bo luat
Dan sy nam 2015, tranh chip nay khong ap dung thoi hiéu khoi kién.

[3] Sau khi vy an dugc thy ly lai o Toa an da xét xu so tham bi don c6 yéu cau
huy gidy ching nhén quyen su dung dat AC 980 874 da dugc cap cho vo chong ong
T1, ba T2, vicho rang viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat clia co quan co
tham quyén cho 6ng T1, ba T2 nhu vay la khong dung xa4m pham dén quyén va loi
ich hgp phap cua phia bi don. Do ¢6 yéu cau vé huy glay chimg nhén quyén su dung
dat AC 980874, nén bi don cho rang tham quyen xét xur so tham vy an thuéc TAND
tinh Quang Binh; viéc TAND thi xa Ba Pon xét xir so thAim vy an la  trai phap luat.
Do d6 tai don khang cdo, bi don cho rang Toa an xét xir so tham khong xem xét dén
van dé tham quyén xét xur 1a trai phap luat.



[4] V& van dé nay thy rang quan diém cua Toa an da xét xur S0 tham cho
rang viéc g1a1 quyét vu an khong can thiét phai xem xét dén viéc huy gidy chung
nhan quyén su dung dat va thuc té Ban an so tham cling khong huy hodc k1en ngh1
xem xét lai viéc cap g1ay chirng nhan quyen sur dung dat AC 980874, cap ngay
25/7/2005 cho vo chong dng T1, ba T2 dé thu hdi, do d6 viéc TAND thi xa Ba Don
x€t XU so tham vu an nay la dang tham quyén.

[5] Vé viéc ong Nguyén Thé H1 va ong Nguyen Van T1 lap van ban tiéu dé
G1ay chuyen d6i hd nuéi tom , theo dng T1, gidy nay duoc 6 ong T1 viét lai tir mot to
giay viét san ndi dung do 6ng H1 dua; sau d6 6 ong H1 tu di xin xac nhan cua C hinh
quyén thon va UBND xa Quang Phong. Ong T1 viét gidy nay la vi tin tudng 6ng H1,
thuc chét giira hai bén khong c6 viée chuyén d6i hd nudi tom nhu trong ndi dung
gidy thé hién; chi c6 viéc ong T1, ba T2 cho 6ng H1 muon hd ma thoi.

[6] V& y kién nay cua 6ng T1, ba T2 thiy ring tai Gidy chuyén d6i hd nudi tom
do dng T1 lap ngay 15/3/2005, c6 ghi noi dung: “Nam 2003, t6i nhan dugc h 6 nudi
t6m voi dién tich 2560 m® thudc khu vuc nudi tdm T hén 5. Nay gia dinh khong du
diéu kién dé nudi trong , nén vo chdng t6i da ban bac va nhét tri chuyén d6i lai hd
nudi tom cho anh Nguyén Thé H1, tri ¢ thon 4, xa Quang Phong. Anh Nguyén Thé
H1 tiép nhén, str dung hd nudi t6m ké tir ngay 15/3/2005. Moi khoan déng gop lién
quan dén hd nuéi tom ké tir ngay trén anh Nguyén Thé H1 phai nop. Anh H1 dugc st
dung theo Nghi dinh 64/CP...” . Gidy duoc 6ng T1, 6ng H1 ky tén, c6 x4c nhan cia
ong Nguyen Xuan C2 — Tru’éng thon 5 va 6ng Pham Hung S — Phoé chu tich UBND
xa Q. Ong T1 khong giai thich mét cach thoa dang duoc vi sao tin 6ng  HI1 ma lai
phai viét gidy nay , trong khi theo 6ng T1 thi noi dung trong gidy la khong dung s
that. Mat khac viéc vo chong 6ng T1, ba T2 rao ban hd nudi tom dugc nhiéu nguoi
lam chuimg xac nhén, do la cac 6ng Nguyen Minh T 4, Nguyen Huu R1, Nguyen Vian
B1, Nguyén Thé H7 ngoai ra ndi dung Glay chuyén d6i ho nuéi tém cling phu hg p
voi viée 6ng H1 canh tac trén dién tich dat hd tom tir nim 2005 dén 2017, nhung Y
chong 6ng T1, ba T2 khong ¢ y kién gi , phu hop véi viéc 6ng H1 dang giu gidy
ching nhan quyén st dung dat AC 980874 ma UBND huyén Quang Tra ch cap cho
ong T1, ba T2, va phu hop véi viée nam 2017, chinh quyén dia phuong giai quyét
bdi thuong su ¢b moi tru’ong bién Formosa ong H1 dugc nhan s6 tién 18.472.565
dong. Do d6 co du co so dé xac dinh noi dung cua Glay chuyén d6i ho nudi tom thé
hién dang y chi cua hai bén khong cO vigc vo ¢ hdng Ong T1, ba T2 cho 6ng H1
muon thira dat dang tranh chap néi trén dé nudi trong thuy san dén naim 2014, nhu y
kién cua ong T1, ba T2.

[7] V& khoan tién 6ng H1 g iao cho 6ng T1 dé dugc st dung hd nudi tom, _phia
6ng T1, ba T2 khong thira nhan cé viéc nhan tién tir ong H1 dé chuyén giao quyén sir
dung hd nudi tdm cho ong H1, con ong H1 va éng Hai (em 6ng H1) khang dinh 6ng
H1 da giao cho vo chong o&ng T1, ba T2 10.000.000 dong vao ngay 15/3/2005, 1a
ngay ma hai bén viét glay chuyen d6i hd nudi tom.

[8] Ve Van dé nay thay rang c6 can cu dé xac dinh c6 viéc 6ng H1 di giao cho
6ng T1 s tién 10.000.000 ddng dé dugc st dung hd nudi tom theo ndi dung G idy



chuyén d6i hd nudi ma hai bén da ky két. Cu thé, nhu da xac dinh & trén, 6ng H1 sur
dung ho nudi tdm tir ngdy  15/3/2005 khong phai tir viée  duge ong T1, ba T2 cho
muon hd, ma viée st dung hé nudi tom xuat phat tir Hop dong chuyén d6i ho nuoi
t6m ma hai bén da ky két Vao ngay 15/3/2005. bay 1a loai hop ddng c6 dén bu , nén
Kkhi Ong H1 duoc nhan quyén st dung dat ho , thi dong thoi p hai thue hién nghla vu
glao tién cho o ong T1. Do do tuy hai bén khong lam gidy giao nhin tlen nhu’ng co du
co s xac dinh co viéc giao nhan tién giura hai bén . Ve 50 tién cu thé, can ctr vao 10i
khai cta 6ng H1, dng H3 (em dng H1) khang dinh sb tién chuyén nhuong la 10 triéu
ddng; cac 10i khai cta cac 6ng Nguyén Hitu R 1, Nguyén Van B 1, Nguyén Van T 5,
Nguyén Thé H 7, Nguyén Minh T 4, theo d6 cﬁng déu khai nhan khi 6ng H1 hoan
thanh viéc chuyén nhuong thira dat hd nudi tom co noi lai voi ho gia chuyén nhuong
thira dat 1a 10.000.000 ddng; trong d6 6  ong N guyén Thé H7 va 6ng Nguyen VanB 1
con khai thém c6 cho ong H1 muon tién khi o ‘Ong H1 dat véan dé muon tién dé mua hod
tom cua vo chong Ong T1, ba T2; 6ng Nguyén Minh T4 khai thém viéc ban than c6 y
dinh mua hd t6m cua vo chong ong T1, ba T2, nhung do 6ng T1, ba T2 ra gia 10
triéu dong, trong khi 6ng chi tra gia 8 triéu dong, vi vay 6ng khong mua dugc; nén co
du co so xac dinh sb tién ong  H1 di tra cho 6ng T1 dé duoc nhan quyén sir dung
thira dat nuoi tréng thuy san hién hai bén tranh chap 1a 10 tneu dong.

[9] Thira dat s6 911, to ban do so 5, dién tich 2.315 m? tai xa Q, huyén Q (nay
1a phuong Q, thi xd B ) chua dwoc co quan c6 thim quyén cip g1ay chirg nhéan
quyén su dung dat , nhung da duoc UBND xa Q giao cho vo ¢ hdng dng T1, ba T2.
Viéc giao dat nay la nham thuc hién Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phil
vé viéc ban hanh quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh , ca nhén sir
dung 6n dinh lau dai cho muc dich san Xuét noéng nghi¢p , 1a co so dé s au d6 UBND
huyén Q cap gidy chimg nhan quyen sur dung dat cho 6ng T1,baT2. Do do, tuy chua
duoc cap giay chu’ng nhén quyén sur dung dat nhung thyc té 6ng  T1, ba T2 di quan
ly, st dung thira dat nudi trong thuy san nay.

[10] Xét giao dich chuyén nhuong thira dat nay gilta 6ng T1 va éng H1, thay
rang day la giao dich ¢6 sy vi pham phap luat ca vé hinh thirc 14n noi dung . Vi pham
vé hinh thire d6 1a giao dich dan su nay vé phia chuyen nhuong, trong hai v chdng
ong T1, ba T2 chi m¢t minh 6ng T1 ky, khong co cong chung khong duoc dang ky
tai co quan Nh a nuéc ¢ tham quyén , theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dat dai nam
2003; cac Diéu 707, 708 Bo luat Dan su ndm 1995. Vé ndi dung, thira dit dang tranh
chép vao thoi diém hai bén ky gidy chuyén d6i ho nudi tom, 6ng T1, ba T2 méi duoc
UBND xa Q giao dat, chua duoc UBND huyén Q cap gidy ching nhan quyen sur
dung dit theo quy dinh cta phap luat , nén viéc chuyén nhuong 1a trai véi diém  a
khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003. Tai thoi diém hai bén ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, Bo luat Dan sy nam 1995 dang co hiéu luc. Theo
Piéu 131 cua Bo ludt nay thi dé giao dich dan su trén c6 hiéu luc , mot trong nhing
diéu kién cua n6 1a noi dung cua giao dich khong trai phap luat , hinh thirc cua giao
dich phu hop véi quy dinh phap luat . Nhu da phén tich o trén th1 giao dich dan sy
giira hai bén c6 sy vi pham ca vé hinh thirc va ndi dung. O giai doan xét xir so tham,



ong H1 c¢o trinh bay sau khi nhan chuyen nhuong thira dat | ong cO xay dung trén do
nha dé canh gitr, chim soc cac hai san nudi , nhu’ng qua trlnh st dung da xudng cép ,
hu hong, nén khong co yéu cau xem Xeét gia tri tai san nay . Nhu vay, cling khong co
viéc trén thira dat duoc chuyen nhuong , ong H1 da xdy dung cong trinh kién ¢6 , ¢6
gia tri om, viéc di chuyen s& lam mét gia tri sir dung dé xem xet ap dung tinh than tai
tiét b.3, diém b, tiéu myc 2.3, myc 2, phan II, Nghi quyet 5O 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao dé cong nhan tinh
hiéu lyc cua Hop dong nay . Mat khac, sau khi ky két hop ddng , cac bén ciing da
hoan thanh viéc giao tién | nhan quyén sur dung dat , tirc 1a Ho p dong da dugc thuc
hién; ngoai ra, Hop ddng nay nhu da phan tich & trén, khong chi trai phap ludt ¢ hinh
thirc van ban ma co n trai phap ludt & mit noi dung , nén khong thé ap dung diémb |
khoan 1 Piéu 688, khoan 1 Diéu 129 B0 luat Dan sy ndam 2015 dé cong nhén tinh
hiéu luc cua Hop dong Do d9, can phal xac dinh day la Hop dong dan su vo ‘hiu.

[11] Trong qua trinh g1a1 quyét vu an, quan diém cua ong H1 la yéu cau Toa an
cong nhan hiéu lyc cua Hop ddng chuyén quyén sir dung dat, thé hién tai Glay chuyen
d6i hd nuéi tdom ma ong T1vaodng Hl da ky két vao ngay 15/3/2005. Yéu cau d6i voi
Toa an nay 16n hon yéu cau Toa an giai quyet héu qua Hop dong  vo hiéu, do d6 khi
khong thoa mén duge yéu ciu cla ong HI v€ yéu cau Toa an cong nhan hi¢u lyc cua
Hop ddng chuyén quyén st dung dat ma éng T1 va dng H1 da ky, Toa an phai giai
quyét hau qua giao dich dan su vo hiéu ndi trén. Viéc giai quyét hau qua giao dich
dan su vo hiéu nhu 4n so tham thyc hién 1a chua dang, can phai giai quyét lai nhu
Sau:

-Ong Nguyén Thé H1 phai giao lai thira dat s6 911, di¢n tich 2.315 m® t& ban
d6 s 5, tai Thon 5, x4 Q, huyen Q, tinh Quang Binh (nay Ia t6 dan phd 5, xa Q, huyén
Q, tinh Quang Binh) va gidy chung nhén quyén sir dung dat AC980874 ngay
25/7/2005 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi T2;

-Ong Nguyén Thé H1 phai tra lai cho dng Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Thi T2
s6 tién 408.000 dong, 1a tién ma 6ng T1, ba T2 da ndp cho UBND phuong Q thay cho
ong H1 trong thoi gian 6ng H1 sir dung thira dat trén tir ndm 2015 dén nam 2019 dé
nudi trong thuy san;

-Ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi T2 phai tra lai cho dng Nguyén Thé H1
s6 tién 10.000.000 dong, 1a s6 tién ma 6ng H1 di giao cho vo chong 6ng T1, ba T2
sau khi hai bén ky Gidy chuyén dbi hd nuoi tom;

-Vé xac dinh thiét hai cua ong Nguyén Thé H1: Thtra dat tranh chép hién tai co
gia 1a 81.025.000 dong, theo Bién ban dinh gia tai san ngay 10/6/2020 ciia Hoi dong
dinh gia tai san do TAND thi xa Ba Pon thanh lap, thiét hai ciia 6ng H1 1a chénh léch
gla gitra gia quyén sir dung thira dat hién tai theo xac dinh ciia Hoi dong dinh gia va
gia quyén su dung thura dat ma hai bén chuyén nhuong vao ngay 15/3/2005, d6 1a sO
tién 81.025.000 dong - 10.000.000 ddng = 71.025.000 dong;

-Vé xé4c dinh 16i: Phap luat budc hai bén déu phai biét viéc chuyén nhuong
quyén str dung thira dat khi chua dugc UBND huyén Q c6 quyét dinh giao dét 1a hanh



vi trdi phap luét cta cé hai bén, do dé ddi véi thiét hai trén, mdi bén c¢6 50% 104, tuong
g véi sb tién phai chiu 1a 71.025.000 dong : 2 = 35.512.500 dong;

-Vé boi thuong thiét hai:Nhu vay trong sb tién thiét hai 71.025.000 déng ong
Nguyén Thé H1 phai chiu mot phﬁn thiét hai la 35.512.500 déng; phﬁn thiét hai con
lai 14 35.512.500 déng, vo chong ong T1, ba T2 phai b61 thuong cho 6ng Héng

[12] Yéu cau khoi kién cua 6ng T1 vé yéu cau Toa an tuyén b hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu duge Toa an xét xir so tham chap nhan,
Tda 4n xét xtr phuc thim glu’ nguyén, nén theo diém b khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1¢
phi Toa an, 6ng T1, ba T2 khong phai chiu an phi dan su so tham; ong Hong phai chiu
an phi dan sy so thdm véi sb tién 300.000 ddng vé viéc Toa an chdp nhan yéu ciu
trén. Vé giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu, Ban an phuc tham stra 4n, theo d6 6ng
T1, ba T2 phai hoan tra va boi thuong cho 6ng H1 sb tién 45.512.000 déng va giai
quyét nghia vu hoan tra s6 tién 408.000 dong cua 6ng H1 dbi vai ong T1, ba T2, nén
theo khoan 2 Piéu 29, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi, 18 phi Toa an, 6ng T1, ba
T2 phai chiu an phi dan sy so thim véi so tién 2.275.600 dong, 6ng H1 phai chiu 4n
phi dan su so tham véi s6 tién 300.000 dong.

[13] An so tham budc 6ng HI1 phai chiu sO tién an phi dan sy so tham 300.000
dong vai 1y do yéu cau phan té ctiia 6ng H1 khong duge Toa an chap nhan. Viéc budc
chiu an phi nhu vay la khong dung. Boi I€ tai phan nhan dinh, Ban 4n so tham cho
rang ong H1 coy kién phan t6 sau khi Toa 4n dd mé phién hop kiém tra viée giao
nop, tlep can, cong khai ching ctr va hoa giai, nén da qué thoi han duoc phan t6. Nhu
vay van dé thuc chét ¢ day 1a Toa an xét xur so tham da khong chap nhan xem xét y
kién bi don dua ra, vi cho rang da hét thoi han dé dugc dua ra y kién nay, chir khong
phai 12 Toa an da xem xét ma khong chap nhan. Ma khi Toa an khong xem xét yéu
cau cua duong su thi duong sy khong phai chiu an phi. Mat khac viéc c6 huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat AC 980870 ma UBND huyén Q da cap cho 6ng T1, ba
T2 hay khong 1a ndi dung ma Toa an phai xem x¢ét dén khi giai quyét vu 4n, dau bi
don khong c6 yéu cau, do d6 yéu cau hay glay chimg nhan quyén str dung dat cta ong
Nguyen Thé H1 duara khong phai la phan t6, day chi 1a ¥ kién cta 6ng HI tra loi vé
van dé lién quan tryc tiép dén yéu cau khai kién ciia nguyén don. Do d6 can sira an so
tham vé nodi dung nay, theo d6 khong budc éng HI phai chiu khoan an phi 300.000
dong nay.

[14] Do Tda an xét xir phiic thdm sira A n so tham, nén theo khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi
vé an phi, 18 phi Toa an, 6ng Nguyén Thé H1 khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:



Can cir khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Piéu 148 Bo luit t6 tung Dan su; khoan 2
Diéu 37 Luat to chitc TAND; khodn 2, khoan 4 Diéu 131, Diéu 133, Diéu 136, Diéu
139, khoan 1 Diéu 693, Diéu 707, Diéu 708 B¢ luat Dan sy ndm 1995; diém a khodn
1 Piéu 106, khoan 1 Piéu 127 Luat Pat dai nam 2003; diém b khoan 3 Piéu 27,
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xir:

1.Sira 4n so tham nhu sau:

Chap nhan yéu ciu khoi kién ctua Nguyén don ong Nguyén Vin T1 va ba
Nguyén Thi T2, tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
15/3/2005 giita 6ng Nguyén Vin T1 va ong Nguyén Thé H1 (Nguyén Vian H1) vo
hiéu.

Buoc 6ng Nguyen Thé H1 (Nguyen Van H1) tra lai cho ho g1a dinh 6ng Nguyen
Vin T1, ba Nguyén Thi T2 thira dat s6 911, dién tich 2.315 m?, t& ban dd s 05, tai
thén 5, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh (nay la T6 dan pho 5, phu:ong Q, thi xa B,
tinh Quang Binh) va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so0 AC 980874 ngay
25/7/2005; hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi T2 s tién 408.000 dong
1a s6 tién ndp san pham ma ong T1, ba T2 ndp thay 6ng HI trong thoi gian ong H1 sir
dung thira dat tir ndm 2015 dén nam 2019.

Budc ong Nguyen Van T1, ba Nguyén Thi T2 tra lai va boi thuong cho 6ng
Nguyén The H1 (Nguyen Van HI) s6 tién 45.512.000 dong.

Ké tir ngay co don yeu cau thi hanh an cua Nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién , hang thang Bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 (do day la trudng hop cac bén khong ¢ thoa
thuan).

Truong hop ban an dugce thi hanh the o quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy , Nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an , quyén yéu cau thi hanh an , tu nguyén thi hanh an , hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9,7a,7b Luat thi hanh 4n dan su
nam 2008 va Luit stra doi , bo sung mot s6 diéu cua Luat thi hanh an dan sy nim
2014; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

2.0ng Nguyén Thé H1 (Nguyén Van H1) phéi chiu 600.000 dong an phi dan su
so tham, nhung khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Ong Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi T2 phai chiu 2.275.600 dong 4n phi dan su
so tham, duoc trir di s6 tién tam Gmg an phi 300.000 ddng d3 nop tai Chi cuc thi hanh
an déan sy thi x4 Ba Don, theo Bién lai thu tién s6 0002831 ngay 17/11/2017.

Ban an phuc thém c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an phtc thAm
25/8/2021.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; Tham phan - Chu tea phién toa
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- Chi cuc THADS thi xa Ba Pon;
- TAND thj x4 Ba Don;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Hoang Quang Luc
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