TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN M Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 33/2019/DS-ST.
Ngay: 26-11-2019.

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M, TINH SOC TRANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Phude Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

C)ng Tran Vin Lam.

Ong Pham Minh Tho.

- Thu ky phién toa: Ong Cao Thanh Dat 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
M, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém st nhdn din huyén M, tinh Soc Trang tham gia
phién toa: Ba Triéu Thi Mong Ly - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 11 ndm 2019, tai tru s6 Toa én nhan dan huyén M,
tinh Soc Trang xét xtr so thAm cdng khai vy an thu 1y s6: 118/2018/TLST-DS
ngay 13 thang 8 nam 2018, vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat, theo Quyet dinh dua vu an ra xet xur s0: 128/2019/QbXXST-DS, ngay 29
thang 10 nam 2019 va Quyet dinh hoan phién toa so 104/2019/QDST-DS ngay 15
thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1952; cu tr tai 4p T, X4 T,
huyén M, tinh S6c Trang (c6 mat).

Ngueoi dai dign theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi L la: Ong Kim Pién P1;
cu trd tai ap C, thi tran H, huyén M, tinh Soc Trang, van ban uy quyén ngay 17
thang 9 nam 2019 (vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don ba Nguyén Thi L:

Ong Nguyén Vian U — Luat su cua Van phong Luét su V thudc Doan Luat su tinh
Séc Trang; cu tra tai 4p H, thi tran P, huyén T, tinh Soc Tring (c6 mat).



2

- Bi don: Ong Phan Van P2, sinh ndm 1931; cu trii tai ap T, xa T, huyén M,
tinh Soc Trang (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng Phan Vin P2 Ié.:‘(A)ng Phan Van B;
cu tri tai ap T, xa T, huyén M, tinh S6c Trang, van ban uy quyén ngay 26 thang 9
nam 2018 (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Quach Thi T1 (ving mit);

2. Ong Tran Vin M1 (ving mit);

3. Ba Quach Thi I (ving mit);

Cung cu trd tai: Ap X, x& M, huyén M, tinh Soc Tring.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Qudch Thi T1, ong T ran Van M1, ba
Qudch Thi I 1a: Ong Kim Pién P1; cu tra tai ap C, thi tran H, huyén M, tinh Séc
Trang, van ban Gy quyén ngay 19 thang 9 nim 2019 (vang mit).

4. Ba Quach Thi A; cu tra tai 4p T, X& M, huyén M, tinh Soc Tring (ving
mat);

Ngueot dai dién theo iy quyén ciia ba Quach Thi A 1a: Ong Kim Pién P1; cu
tra tai ap C, thi tran H, huyén M, tinh Soc Trang, van ban uy quyén chimg thuc
ngay 23 thang 9 nam 2019 (vang mat).

5. Ong Quach Vin R (co6 mit);

6. Ba Quéach Thi D1 (vang mat);

Cung cu tra tai: Ap T, x4 T, huyén M, tinh Séc Tring.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba Qudach Thi D1 1a: Qng Quach Van R;
cu tru tai ap T, xa T, huyén M, tinh S6c Trang, van ban uy quyén ngay 23 thang 9
nam 2019 (c6 mat).

7. Ba Huynh Thi Lé T2; cu tru tai ép T, xa T, huyén M, tinh Soc Trang

(vang mat);
8 Ba Huynh Thi Bach T3; cu tra tai 4p M, xa M, huyén M, tinh Séc Tring

(vang mat);

9. Ba Huynh Thi T4; cu tra tai 4p D, xa H, huyén C, tinh Soc Tring (vang
mat);

10. Ong Huynh Hoang M2 (vang mit);

11. Ba Huynh Thi N1 (N2) (vang mat);

Cung cu tra tai: Ap T, x4 T, huyén M, tinh Séc Tring.



3

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Huynh Thi Lé T2, ba Huynh Thi Bach
T3, ba Huynh Thi T4, 6ng Huynh Hoang M2, ba Huynh Thi N1 la: Ba Huynh Thi
T5; cu tra tai 4p T, x3 T, huyén M, tinh Soéc¢ Tring, van ban ty quyén clng ngay
02 thang 10 ndm 2019 (c6 mat).

12. Ong Phan Van B; cu tru tai ép T, xa T, huyén M, tinh S6c Trang (cO
mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ldp ngay 07 thang 8 nam 2018 va cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vao ngay 31/01/1993, chong ba L 13 Quach Vin D2 (di chét) sinh nam
1947, cu trG tai 4p T, xa T, huyén M, tinh Soc Trang c6 mua (nhén chuyén
nhuong) ctia 6ng Phan Vin P2 s6 dat rudng 1a 02 cong tam 16n (tAm 03m), gia
mua 12 05 chi vang 24K. Phan dat rudng nay di co giay chimg nhan quyén su
dung dat dung tén 6ng Quach Vian D2 (thudc thira dit s6 165, to ban do s 02, toa
lac tai 4p T, xa T, huyén M, tinh Soc Trang).

Ngay 25/6/1993, 6ng Quach Vin D2 c¢6 mua ctia 6ng Phan Vin P2 sb dat
rudng 13 03 coéng tdm 16n, gia mua 1a 7,5 chi vang 24K. Ngay 20/01/2001, éng
Quach Van D2 c6 mua cta 6ng Phan Vin P2 sd dat ruong 1 1,5 céng tim 10n, gia
mua la 16,5 chi vang 24K.

Nhu vay, tong cong sb dat rudng ma vo chong ba L mua cua ong Phan Vin
P2 14 6,5 cong tam 16n. Hai bén c6 1am gidy thoa thudn mua ban viét bang tay va
co xac nhén cua ban nhan dan ap T. Hién nay, 6ng Phan Van P2 thira nhén ong c6
ban cho vo chong ba L sb dat rugng 1a 6,5 cong tam 16n néu trén. Trong do, c6 02
cong ong Quach Van D2 déa duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (thudc
thira dat s6 165, to ban d6 sb 02, toa lac tai ap T, x4 T, huyén M, tinh Soc Trang)
con lai 4,5 cong tam 16n vo chong ba L chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat, do giay ching nhén quyén str dung . dat dimg tén dng Phan Vin P2 thudc
thira dat s6 164, to ban d6 sb 02, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh Soc Trang
(sau day goi tat la thua dat s 164) da thé chap vay von tai Ngan hang Néng
nghi¢p va phat trién Nong thoén huyén M (dén nay Ong P2 da tra no vay va nhan
lai gidy chimg nhéan quyén sur dung dat trén). Phan dét rudng nay vo chong ba L
canh tac xuyén sudt tir khi mua cho dén nay.

Ngay 24/3/2003, ba L c¢6 mua cua ba L& Thi N3 (da chét) 3 ap T, xa T,
huyén M, tinh Séc Trang sO dat ruong 1,5 cong tam 16n, gid mua 15 chi vang 24K,
phan dat rudng nay do ba L nho con ré ba L tén Tran Vin M1 dung tén trong gidy,
thoa thuan mua ban viét bang tay va c6 6ng V& Hiéu N4 cu tra tai 4p T, x& T,
huyén M, tinh Séc Trang va éng Tran Vian L1, cu trG tai khom N, phuong B,
thanh phé S, tinh Séc Tring ching kién. Trong ndi dung “Gidy hop ddng sang



4

dat” gitta 6ng Tran Van M1 vé6i ba Lé Thi N3 khong cé ghi phan dat chuyén
nhuong thudc thira dat ndo. Nam 2004, ba L c6 mua tiép ctia ba Lé Thi N3 sd dat
rudng 1a 08 tAm (tuwong dwong 864m?), gia mua la 08 chi vang 24K.

Nhu vy, tong cong s6 dat ruong ma ba L mua ctia ba Lé Thi N3 14 1,5 cong
tam 16n va 08 tam, lién ké voi phan dit ruong 4 ,5 cong ba L mua cua ong Phan
Vin P2 ma chua duoc cip gidy ching nhan quyen str dung dit. Phan dat ruong
nay ba L& Thi N3 da mua cua 6ng Phan Van P2, gidy chtng nhan quyén sir dung
dat dimg tén Phan Van P2 thudc thira dét s6 164. Hién nay, con cua ba Lé Thi N3
1a 6ng Huynh Hoang M2 cu tra tai 4p T, x4 T, huyén M, tinh Soc Tring thira nhan
me 6ng 1a ba L& Thi N3 ¢6 ban cho ba L s dat rudng néu trén nhung dng M2 di
lam mat cac gidy to mua ban dat gitta me 6ng va 6ng Phan Vian P2. Phan dat
rudng ndy ba L canh tac xuyén sudt tir khi mua cho dén khi xay ra tranh chép la
vao ngay 11/01/2018, dng Phan Vin P2 ty y vao chiém phan dat do ba L nhan
chuyén nhuong cua ba N3 1,5 cong tim 03m dé canh tac gieo xa la va ong P2
quan 1y phan dat nay cho dén nay 12‘1 phan dién tich dat theo két qua xem xét thAm
dinh tai ch5 co dién tich 2.338 ,7m’ thudc mot phan dién tich cua thira dit sb 164,
to ban do so 02 toa lac 4p T, xa T, huyén M, tinh Soc Trang. Pdi véi phan dién
tich dat 08 tim ba L nhan chuyen nhuong tir ba N3 thi hién nay ba L dang quan ly,
str dung, khong c6 lién quan dén phan dién tich dat dang tranh chép.

Ong Quach Van D2 chét ngay 23/02/2004, nhimg nguoi thudc hang thira ké
thir nhét cua 6ng D2 gdm: Ba Nguyén Thi L 13 vo ctia 6ng D2 va cac con ciia dng
D2, ba L 12 ba Quach Thi T1, ba Quach Thi A, ba Quach Thi I, 6ng Quach Vin R
va ba Quéch Thi D1.

Ba Nguyén Thi L yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng
Phan Vin P2 véi 6ng D2, ba L. Yéu cau 6ng Phan Vin P2 tién hanh 1am thu tuc
chuyén nhugng quyén st dung dat ma 6ng P2 di ban cho vo chong ba L, dién tich
4,5 cong tam 1on, thudc thira dat sb 164.

- Yéu cau 6ng Phan Vian P2 tra lai phan dét rudng 2. 290m” (theo két qua do
dac thuc té co dién tich 2.338,7m?) ma ong P2 dang chiém dung, thudc thira dat s6
164 do 6ng Phan Vin P2 dtng tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

Ba L khong yéu cau d6i voi ba Lé Thi N3 va cac con ba N3 1a ngudi thude
hang thira ké nhtr nhat cia ba N3 ddi voi viéc ba nhan chuyén nhuong 1,5 cong
tam 03m cho ba L. Trong trudng hop ba L c6 tranh chip v6i ba N3 va cac con ba
N3 thi ba L s& khaoi kién thanh mdt vu kién khac.

Tai to twong trinh ngay 19 thang 9 nam 2018 cua bi don ong Phan Van P2
VA van ban tra loi ngay 25 thang 9 nam 2019 ciia nQuoi dai dién theo iy quyén
ciia bi don éng Phan Vin P2 la éng Phan Vin B, 0ng B dong thoi la nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
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Trudc ddy, ong Phan Vin P2 c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Quach Vin D2 va
ba Nguyén Thi L 03 lan, mot lan 02 coéng tam 03m, mot 1an 03 cong tim 03m va
mot 1an 1,5 cong tAm 03m, tong cong 6,5 cong tam 03m. Sau do 6ng D2 da dang
ky cap gidy chuing nhan quyén st dung dat dugc 02 cong tam 03m, con lai 4,5
cong tim 03m chua lap thu tuc sang tén nhung co lam gidy tay. Khi chuyén
nhuong, ong P2 va 6ng D2 ¢6 thoa thuén khi nao ong P2 nhan giay ching nhan
quyén st dung dat tir ngan hang vé thi moi dia chinh do dac giao phan dat 4,5
cong cho 6ng D2, ba L, phan dat du con lai 13 cua 6ng P2. Sau khi nhan gidy
chung nhan quyén sir dung dat tir ngan hang vé thi c6 moi can bd dia chinh do dac
thi xac dinh dwoc dién tich dat du 1a 2.290m’ (theo két qua do dac xem xét thim
dinh tai chd cua Toa an c¢6 dién tich 2.338,7m2) thudéc mot phén dién tich cua thira
dat s6 164 thi 6ng P2 1ay phan dat du nay lai va giao cho 6ng B canh tac cho dén
nay.

Pbi v6i yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi L thi 6ng Phan Van P2 dong
¥ 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi phan dat do dng P2 da
chuyén nhuong cho ba L, dng D2 véi dién tich 4,5 cong tim 16n, thudc thira dat sb
164 theo két qua Toa 4n xem xét thém dinh tai chd. Con dbi véi dién tich
2.338,7m* dit ruong thudc thura dat s6 164, thi ong B va 6ng P2 khong dong y tra
cho ba L vi phan dién tich dat nay 1a phan dién tich dat con lai va thudc quyén sir
dung hop phap cua 6ng Phan Van P2, hién nay 6ng P2 va 6ng B la nguoi dang
truc tiép quan 1y, canh tac trong cdy hang nam.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 07 thang 10 ndm 2019, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Huynh Hoang M2 trinh bay:

Ba Nguyen Thi L trinh bay trong don khéi kién la dang. Vao ngay
24/3/2003, ba L c6 mua cta ba Lé Thi N3 (da chét) 13 me ciia 6ng M2 cu trd tai ap
T, X& T s dat ruong 1,5 cong tam 16n, gid mua 15 chi vang 24K, phan dat ruong
nay do con ré ba L 1a Trz‘in Vian M1 dung tén trong gidy, thoa thuan mua ban viét
bang tay va c6 xac nhan caa Ban nhan dan ap T. Phan dét nay ba N3 nhan chuyén
nhuong cuia 6ng Phan Van P2 vao khodang ndm 1992 - 1993, khong nhé gid bao
nhiéu, c6 lap gidy tay nhung sau d6 da that lac, ba N3 canh tac dugc 10 nam thi
chuyén nhu:orng lai cho ba L va chéng ba L la 6ng D2, khi chuyén nhuong cho ba
L thi co lap glay tay “Giay Hop Dong SANG Dat”, ghi ngay 24/03/03, dung tén
Lé Thi N3, ndi dung: Ba N3 sang dat cho 6ng Tran Van M1, tong so dat 01 cong
1,5 tam cay, bang s6 vang mudi lam chi vang 24K, gidy tay hién nay do ba L gii,
6ng M2 va ba N3 khong biét chit nén khong co ky tén vao hop déng, chit ky trong
hop dong 1a do nguoi ghi hop dong viét tén Ong M2 va ba N3 vao, nhung thyc té
ba N3 c6 ban dat cho ba L theo nhu hop dong néu trén ghi la ding sy that. Pén
nam 2004 ba L c6 mua cua ba Lé Thi N3 sb dat ruéng 1a 08 tAm (twong duong
864m?), gia mua 08 chi vang 24K. Phan dat nay ba N3 nhan chuyén nhuong cua
con cua 6ng Phan Vin P2 1a ba Xinh E, nhung khong nhé ho tén cu thé vao
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khoang nim 1996, dién tich khoang 03 cong, khong nhé bao nhiéu tién, co lap
gidy tay nhung da that lac, ba N3 canh tic duoc khoang 08 niam thi chuyén
nhuong lai cho ba L va chdng ba L 1a dng D2, do dién tich qua nho nén giita ba
N3 va vo chong ba L khong 6 lam gidy to, chi ndi miéng. Phan dt 08 tam nay
khéng co tranh chap. Ong M2 théng nhat véi két qua xem xét, tham dinh tai chd
cua Toa an, phﬁn dat dang tranh chép co dién tich 2.338,7m2 thudéc mot phﬁn dién
tich cua thira dat s 164, to ban dd sb 02 toa lac é\p T, xa T, huyén M, tinh Séc
Trang.

Péi véi yéu cau khoi kién cua ba L, dng M2 khong c6 ¥ kién, vi ba N3 ¢
chuyén nhuong dit cho ba L 1a dung su that, tiy vao Toa an xem xét quyét dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Huynh Hoang M2, ba Huynh Thi Lé T2, ba Huynh Thi Bach T3, ba Huynh Thi
T4, ba Huynh Thi N1 la ba Huynh Thi T5 trinh bay:

Ba Huynh Thi L¢ T2, ba Huynh Thi Bach T3, ba Huynh Thi T4, ba Huynh
Thi N1 thong nhat véi 161 trinh bay cua 6ng Huynh Hoang M2 va ba Nguyen Thi
L

Tai van ban xin vang mat ngay 25 thang 11 nam 2019, nguoi dai dién theo
uy quyen cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Qudch Thi T1, ba Quach
Thi A, ba Qudch Thi I, 6ng Tran Vin M1 14 éng Kim Pién P1 trinh bay:

_Nhing ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Quéach Thi T1, ba Quach
Thi A, ba Quach Thi I, ong Tran Van M1 thong nhat véi yéu cau khéi kién va
quyét dinh ctia nguyén don ba Nguyén Thi L.

Tai phién toa so tham, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén
don ba Nguyen Thi L trinh bay:

- Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don di dong ¥ lam thu
tuc chuyén nhuong quyén su dung dat ma bi don da chuyén nhuong cho ba L, éng
D2, dién tich 4,5 cong tam 03m thudc thira dat sé 164, to ban d6 s6 02, toa lac tai
ap T, xa T, huyén M, tinh Séc Tring. Nhu vay yéu cau khoi kién ctia nguyén don
da duogc bi don chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan toan b
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Pbi v6i phan dat rudng 2.290m” (theo két qua do dac thuc té co dién tich
2.338,7m°) thudc thira dat s6 164, thi ba L khong yéu ciu Toa an xem xét giai
quyét.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Tda an va viéc chap hanh phap luat cua
cac duong su ké tir khi thu 1y vu an cho dén truge thoi diém Hoi déng xét xur nghi
an da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.
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- Vé ndi dung giai quyét vu an: Nguyén don va bi don déu thira nhan c6 xac
1ap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat; bi don 6ng Phan Vién P2 dong y
lam thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat dién tich 4,5 cong tim 16n thude
thira 164, to ban dd s6 02 toa lac ap T, xa T, huyén M, tinh Séc Tring cho phla
nguyén don ba Nguyén Thi L. Do d6, cong nhin hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dit gitra ba Nguyén Thi L va bi don 6ng Phan Vin P2, ba Nguyen Thi L
va 6ng Phan Vin P2 c6 trach nhiém lién hé voi co quan c6 thim quyén 1am tha tuc
tach thua, cip gidy chl'mg nhan quyén st dung dit theo quy dinh cta phap luélt.
Doi v6i phan dat 2.290m” (theo két qua do dac thuc € c6 dién tich 2.338,7m?)
thudc thira dat sd 164, nguyén don ba Nguyén Thi L khong yéu cau Tda 4n xem
x¢t giai quyet nén dé nghi Hoi ddng xét xtr khong dit ra xem xét. Tur nhitng phan
tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr nghi an va tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé thu tuc thy 1y viéc khoi kién ctia nguyén don va tham quyén giai
quyét: Khi ba Nguyen Thi L ndp don khai kién, thi nguoi bi kién 1a 6ng Phan Van
P2 cutriitai 4p T, xa T, huyén M, tinh Soc Trang. Ba L c6 don khoi kién yéu cau
Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong ba
v6i ong Phan Vian P2 ddi véi dién tich dat 4,5 cong tam 03m va yéu cau ong P2 tra
lai cho ba L dién tich d4t 2.290m” thugc thira dat sd 164, to ban d6 sb 02, toa lac
tai 4p T, x4 T, huyén M, tinh Soc Trang. Ba L di nop don khoi kién tai Toa an
nhan dan huyén M, tinh Soc Trang va cac tai liéu, chimg ctr kem theo Toa an
nhan dan huyén M da thy 1y don va ba L 13 nguoi cao tudi nén duge mién ndp tién
tam (mg an phi so tham theo quy dinh cua phap luat. Nhu vy, viéc Toa an nhan
dan huyén M, tinh S6c Trang thu 1y viéc khoi kién cua ba Nguyén Thi L 1a dang
tham quyén va dung theo trinh tu thi tuc té tung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu 39; Dicu 191 va Dicu 195 clia
BO luat t6 tung dan su.

[1.2] D6i véi ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don, dong thoi 1a
ngudi dai dién theo iy quyén cua nhiing ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Quach Thi T1, ba Quach Thi A, ba Quach Thi I, éng Tran Van M1 la dng Kim
Pién P1 da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an thr hai va c6 don yéu cau Toa an
xét XU meg mit, cin ctt vao khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luét to tung dan su, HO1
ddng xét xir quyét dinh tién hanh xét xtr vang mit ong Kim Pién P1.

[1.3] Theo don khoi kién nguyén don ba Nguyen Thi L yéu cau yéu cau

cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Phan Van P2 voi
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VO chéng ba L. Yéu cdu 6ng Phan Vian P2 tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong
quyén su dung dat ma ong P2 da chuyén nhuong cho vo chdng ba L, dién tich 4,5
cong tam 16n, thude thira dat sO 164, to ban dd sb 02, toa lac tai ap T, xa T, huyén
M, tinh S6c Trang theo glay chuyén nhuong dat rudng lap ngay 25/6/1993 gilita
ong Quach Van D2 la chong ctia ba Lién véi 6ng Phan Van P2, s dit rudng 03
cong tam 16n, va glay chuyén nhuong dit ruéng 1ap ngay 20/01/2001 gitra Ong
Quach Vin D2 1a chong ctia ba L v6i ong Phan Vian P2 voi sé dat ruong 1,5 cong
tam 16n. Yéu cdu ong Phan Van P2 tra lai phan dat rudng 2.290m? (theo két qua
do dac thuc té co dién tich 2.338,7m %) ma 6ng P2 dang chiém dung, thudc thira dat
so 164, to ban do sd 02, toa lac tai ap T, x4 T do 6ng Phan Van P2 dung tén trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau
khéi kién nhu sau: Ba Nguyen Thi L yéu cau 6ng Phan Vin P2 tién hanh lam tha
tuc chuyén nhuong quyén su dung dat ma ong P2 da chuyén nhuong cho vo chong
ba L, dién tich 4,5 cong tdm 16n, thudc thira dat s 164 theo _giay chuyén nhuong
dat rudng lap ngay 25/6/1993 gitra 6ng Quéch Van D2 1a chong cua ba L vai Ong
Phan Vin P2, s6 dat ruong 03 cong tam 16n va glay chuyén nhuong dat rudng lap
ngay 20/01/2001 gitta 6ng Quach Van D2 1a chong ctia ba L v@i ong Phan Van P2
v6i s6 dat ruong 1,5 cong tam 16n. Xét thay, viéc thay do6i vé yéu cau khai kién
ctia nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau, cin ctr vao khoan 1
Diéu 244 cta Bo luat tb tung dan su, Ho1i déng x&t xur chép nhan.

[2] Vé ndi dung:
[3] Tai phién toa so thim nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay: Ngay

25/6/1993, 6ng Quach Van D2 (da chét ngay 23/02/2004) 1a chong cua ba Nguyen
Thi L co nhan chuyén nhuong cta 6ng Phan Van P2 sé dat rudng 03 cong tim

03m, gia chuyén nhuong la 7,5 chi vang 24K va ngay 20/01/2001, 6ng Quach Vin
D2 c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Phan Vin P2 sb dat ruong 1 5 cong tam 03m,
gla chuyen nhuong 1a 16,5 chi vang 24K déu thuoc mot phan dién tich cua thira
dat s6 164 do o6ng Phan Van P2 dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nhung chua lam thu tyuc sang tén quyén stir dung dat.

[4] Theo két qua xem xét thérp dinh tai chd phan dién tich dat 4,5 cong tam
03m néu trén ¢o vi tri, dién tich va so do tr can nhu sau:

[4.1] D6i v6i phan dién tich dat 03 cong tim 03m:

- Hudng Pong giap mot phan cua thira dat s6 164 va 165 co s6 do: 41,67m
+12,49m + 38,04m;

- Hudng Tay giap bo kénh thiy lgi (kénh Sau Thanh) co sé do: 83,66m;

- Hudng Nam giap mot phan cua thira dat s6 164 ¢6 s6 do: 55,14m;

- Hudng Béc giap mot phan cua thira dat sb 165 c¢6 sé do: 45,89m.

Dién tich: 3.888m”.
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[4.2] D6i v6i phén dién tich dat 1,5 cong tam 03m:

- Huéng Poéng giap mot phan cua thira dat s6 162 va 163 ¢d sb do: 4,14m +
28,72m + 1,89m;

- Hudng Tay giap mot phan cua thira dat sé 164 c¢6 sb do: 41,67m;

- Hudng Nam gidgp mot phan cua thira dit s6 164 co sé do: 40,37m +
10,48m;

- Hudng Béc giap mot phan cia thira dat sb 165 c¢6 sé do: 56,37m.

Dién tich: 1.940m?.

[5] Tai phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thi L, nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don ong Phan Van P2 la 6ng Phan Van B, nguoi c6 quyén
loi, nghia vy li€n quan 0ng Quéch Van R va la nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba Quach Thi D1 va nguot dai dién theo Uy quyén ctua nguoi co6 quyén lgi, nghia
vu lién quan 6ng Huynh Hoang M2, ba Huynh Thi L& T2, ba‘ Huyph Thi Bach T?3
ba Huynh Thi T4, ba Huynh Thi N1 la ba Huynh Thi T5 déu thong nhat voi két
qua xem xe€t tham dinh tai cho néu trén.

[6] Ba L, ong B, ong R déu thdng nhat ngay 25/6/1993, 6ng Quach Vin D2
(da chét) la chong cua ba Nguyen Thi L ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Phan
Van P2 sd dat rudng 03 cong tdm 03m, gi& chuyén nhu’O’ng la 7,5 chi vang 24K c0
lap gidy tay van gay 20/01/2001, 6ng Quach Van D2 6 nhan chuyén nhuong cua
6ng Phan Van P2 s6 dat rudng 1 ,5 cong tam 03m, gia chuyén nhuong la 16,5 chi
vang 24K co lap gidy tay, deu thudc mat phan dién tich cua thira dat s6 164 do ong
Phan Vin P2 dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat, can ctr vao khoan 2,
khoan 3 Diéu 92 cua Bo luat to tung dan su, HO1 dong x¢t xur cong nhan day 1a su
that.

[7] Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don dong y thuc hién
tha tuc chuyén nhuong toan bo dién tich dat 4,5 cong tim 03m néu trén cho ba L
va nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia ong D2. Hoi dong xét xr xét thay
tur khi nhan chuyen nhuong bén nguyén don da giao du tién (vang) cho bi don, bi
don da giao dat cho bén nguyén don truc tiép canh tac cho dén nay va tai phién toa
ngudi dai dién theo uy quyén ciia bi don thong nhat voi yéu cau khai kién cta
nguyén don va doéng y 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi dién
tich dat 4,5 cong tam 03m néu trén cho bén nguyén don, bi don da dugc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hop phap vao ngay 09 thang 7 nim 1993. Can cr
vao Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé diéu khoan chuyén tiép,
thi tai diém b khoan 1 quy dinh: “Giao dich ddn sw chua duoc thuc hién hodac
dang thuc hién ma co noi dung va hinh thuc phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay
thi dp dung quy dinh ciia B6 ludt nay” va theo quy dinh tai Diéu 129 cua B luat
dan su nam 2015 quy dinh vé giao dich dan sy v6 hiéu do khong tuan thu quy dinh
vé hinh thtrc thi tai khoan 2 quy dinh “Giao dich dén sw dd xdc ldp bang van ban
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nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong chirng, chimg thire ma mét bén hodc
cdc bén da thiee hién it nhat hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau
cua mot bén hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich
do. Trong truong hop nay, cac bén khong phdi thuc hién cong chung, chitng
thuc”. Can cur vao cac quy dinh néu trén va su thod thuan gitta cdc duong su
khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duac xa hoi, Hoi dong xét xu
cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 4,5
cong tam 03m, thudc thira dit sb 164, to ban dd sd 02, toa lac tai ép T,xa T, huyén
M, tinh Séc Trang theo gidy chuyén nhuong dat rudng 1ap ngay 25/6/1993 giita
6ng Quach Van D2 la chéng cua nguyén don ba Nguyén Thi L v61 6ng Phan Van
P2, s6 dat ruong 03 cong tdm 03m va glay chuyén nhuong dit ruéng lap ngay
20/01/2001 gitra 6ng Quach Van D2 1a chong ciia nguyén don ba Nguyén Thi L
v6i dng Phan Van P2 véi s dat ruong 1,5 cong tam 03m.

[8] Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don la dang quy dinh cua phap luat.

[9] Pé nghi ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a
c6 co s6, dung quy dinh cta phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[10] Xét dé nghi cua Kiém sat vién vé ndi dung giai quyet vu an la c6 can
ctr, dung quy dinh ctia phap luit nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[11] Vé chi phi giam dinh do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san: Tai phién toa, nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don thong
nhat mdi ngudi chiu 50% chi phi. Can clr vao khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu
158; khodn 2 Diéu 161; khoan 1 Diéu 162; khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166
ctia Bo luit t6 tung dan su nguyén don chiu 4.257.500 déng dugce trir vao sb tién
tam ung da ndp trudc, bi don phai chiu 4.257.500 dong dé hoan tra cho nguyén
don.

[12] Vé an phi dan sy so thim: Do chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta
nguyén don, cin ci vao khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an nén bi don 6ng Phan Vin P2 phai chiu toan bd an phi dan su so thim
khong c6 gia ngach la 300.000 dong Do bi don ong Phan Van P2 la nguoi cao
tu01 va c¢6 ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don xin cho bi don duoc mién nop
tién an phi dan sy so thadm nén cin ci vao khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat to tung
dan sy va diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Diéu 26 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi bi don dugc mién toan bo sb tién an phi dan su so tham.
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[13] Nguyén don ba Nguyen Thi L khong phai chiu an phi dan sy so tham,
nguyén don la nguoi cao tudi da dugc micn ndp tién tam mg 4n phi dan sy so
tham nén khong phai hoan tra tién tam Gng an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoém‘ 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;‘ diém ¢ khoan 1 Djéu 39;
khoan 2, 3 Bbiéu 92; khoan 1 Diéu 157; khoan I‘Biéu 158; khoan 2 Piéu 161;
khoan 1 Biéu 162; khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166 cua Bo luat t6 tung dan
su;

- Khoan 2 Diéu 192 va diém b khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat dan sy nim
2015;

- Khoan 1 Diéu 147 ctia BO luat t6 tung dan sy va diém d khoan 1 Dicu 12;
khoan 1, khoan 2 Di€u 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi L.

2. Cong nhéan hop df”),ng ’chuyén nhuong quyén su dung §i§t dién tich 4,5
cong tam 03m, thudc thira dﬁt sO 16f1, to ban do s@ 02, toa lac tai ap T, xa T, huyén
M, tinh Soc Trang theo gidy chuyén nhuong dat rudng lap ngay 25/6/1993 gitra
6ng Quach Van D2 la chong cua nguyén don ba Nguyen Thi L v61 6ng Phan Van
P2, s6 dat ruong 03 cong tam 03m va glay chuyén nhuong dit ruéng lap ngay
20/01/2001 gitra 6ng Quach Van D2 1a chong cia nguyén don ba Nguyén Thi L
vo1 6ng Phan Van P2 véi s6 dat rudng 1,5 cong tam 03m. Vi tri, dién tich va s6 do
tir can nhu sau:

2.1. P6i voi phan dién tich dat 03 cong tim 03m:

- Hudng Pong giap mot phan cua thira dat s6 164 va 165 c¢6 sd do: 41,67m
+12,49m + 38,04m;

- Hudng Tay giap bo kénh thity loi (kénh Sau Thanh) ¢6 sé do: 83,66m;

- Huéng Nam gidp mot phén cua thira dat sb 164 c6 sb do: 55,14m;

- Huéng Bic giap mot phan cua thira dat s6 165 ¢ sd do: 45,89m.

Dién tich: 3.888m”.

2.2. D6i voi phan dién tich dat 1,5 cong tam 03m:

- Huéng Pong giap mot phan cia thira dat s 162 va 163 ¢ sb do: 4,14m +
28,72m + 1,89m;
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- Hudng Tay giap mot phan cia thira dat sb 164 ¢6 s6 do: 41,67m;

- Hudng Nam gidgp mot phin cua thua dat s6 164 c6 sé do: 40,37m +
10,48m;

- Hudng Béc giap mot phan cua thira dat s6 165 ¢6 s do: 56,37m.

Dién tich: 1.940m”,

Pinh kém theo So d6 hién trang thira dat 1ap ngay 16/4/2019 cua Vian phong
dang ky dat dai tinh Séc Trang.

3. Ba Nguyén Thi L va nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhit cua ong
Quach Vin D2 (gém: Ba Nguyén Thi L, ba Quach Thi T1, ba Quéach Thi A, ba
Quach Thi I, 6ng Quach Van R va ba Quach Thi D1) va 6ng Phan Van P1 co
nghia vu thuc hién cac tha tuc dang ky xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

4. V& chi phi to tung: Nguyen don ba Nguyén Thi L phai chiju 4.257.500
ddng duogc trir vao sb tién tam tmg da ndp trude 8.515.000 dong, bi don dng Phan
Vin P2 phai chiu 4.257.500 dong dé hoan tra cho nguyén don.

5. V¢ an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Phan Van P2 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién toan by an phi dan su so tham.

6. Cac duong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang
xét xtr theo trinh ty phiic tham. Riéng nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba Quach Thi T1, ba Quach Thi A, ba Quach Thi I, 6ng Tran Vin M1 ving
mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cdo trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢ dé yéu cdu Toa 4n nhan dan tinh Séc
Trang xét xir theo trinh tu phiic tham.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; = (N _ > A R
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- TAND tinh Soc Trang
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- Luu hd so:

- Luu Toa 4n. Dang Phuoc Tuan



