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TOA AN NDAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANNK Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

THANH PHO CT

Ban 4n s6: 281/2023/DSST

Ngay: 30/12/2022.

Vé viée: “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung ddat”

N DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN N DAN QUAN NK

* Vi thanh phan Hoi dong xét xtr gdm c6:

- Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Vo Hong Thuy
- Cac Hoi tham N dan:
1. Ong Tran Ngoc Bich
2. Ba P6 Thi Lé Hang

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang - Can bd Toa an N
dan quan NK, thanh pho CT.

- Pai dién Vién kiém sat N dan quan NK: ba Lé Hoang Dung

Kiém sat vién.
Tir ngay 26 thang 12 nam 2022 dén ngay 30/12/2022, tai try sé Toa an N dan

quan NK tién hanh xét xur cﬁn‘g kH vu an dan SU SO thém‘thu ly 36768/2017/TLST‘- DS
ngay 06 thang 3 nam 2017 v€ viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 973/2022/QDST-DS ngay

28/11/2022, gitta cac duong suy:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1946.
Ba Trwong Hoang M, sinh nam 1947.

Pia chi: 103/152/15, VVK, AH, NK, thanh phé CT.

Ngudi dai dién hop phap ong Nguyén Truong H.

Dia chi: 80 NCT, phuong AN, Q. NK, TP. CT.

Bi don: Ong Ha Ngoc H, sinh nim 1960.

Dia chi: 176C, TQD, P. AT, Q. BT, TP. CT.

Ong Ha Ngoc H uy quyén cho 6ng Nguyén Vin T.

Dia chi: s6 % Hém 1, duong NT, phudng AT, quan BT, thanh phé CT.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban N dan phwong AH, quin NK, Tp. CT.
(c6 Pon dé nghi giai quyét ving mat).

2. Ong Nguyén Hién N va ba Nguyén Thj Y.
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Dia chi: s6 nha 46 buong F7 Khu Dan cu BN , Phuong LH, quan BT, TP. CT.

3.Ba Vé Thi V (da chét).

Dia chi: - 127/14D/9 MT, ph AH, quan NK, TP. CT.

- 151/141 HVT, phuong AC, Q. NK, TP. CT

4. Ong Nguyén Quyét T, sinh nim 1979 (con ba V-c6 mit)

Tr tai: 53/PT T6 2, Khu vuc BT B, phuong LT, quan BT, TP. CT.

5. Ong Nguyén Hoang T, sinh nim 1985 (con ba V-vang mit).

Tru tai: 127/14/40G2 MT, phuong AH, quan NK, TP. CT

6. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1981 (con ba V-ving mit)

Trua tai: 91B/2 ND, phuong AH, quan NK, TP. CT

7. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1982 (con ba V-ving mit)

Dia chi: 151/141 HVT, phuong AH, quan NK, TP. CT

8. Ba Tran Thi Ngoc X, sinh nim 1962 (Me ctia 6ng N-ving mit)
Dia chi: 103/78/53 VVK, phuong AH, quan NK, TP. CT
9.BaViThiT

Dia chi: 176C, TQD, P. AT, Q. BT, TP. CT.

Ba Vii Thi T iy quyén cho ong Nguyén Vin T

Dia chi: s6 ¥ Hém 1, duong NT, phuong AT, quan BT, thanh phé CT.
10. Ngan hang thuong mai c6 phan KTVN (T)

Dja chi: Tang 12, Toa nha LT, s6 09-11 TDT, phudng BN, quan 1, TP. HCM

NOI DUNG VU AN

* Theo néi dung khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén
don trinh bay:

Ngudn gbc quyén st dung dat tai cac thira 140+141+142+143, to Ban d6 sb 28
toa lac tai duong MTN dai (nay la duong VVK), Hém 127, phuong AH, quan NK,
thanh phd CT 1a do nguyén don 6ng Nguyén Van H nhan chuyén nhuong qua sy thoa
thun truc tiép véi ba V5 Thi V tai td Giao kéo mua ban ky ngay 27/12/2002;

Sau khi hoan thanh thu tuc theo quy dinh ngay 17/03/2003 ong Nguyen Van H
dugec UBND thanh phd CT (cii) cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé 02860;

Tai TO giao kéo mua ban ky ngay 27/12/2002 thi phia ba V ¢6 nghia vy dang
ky chuyén muc dich sir dung tir dat vuon sang thd cu, nén khi hoan thanh thi tuc sang
tén, gidy to ban gc do ba V quan 1y dé 1am thu tuc chinh 1y bién dong theo quy dinh
cua Luat Dat Dai;
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Tai Cong van s6 3289/UB ngiy 25/8/2003 cua Uy ban N dan tinh CT cii
thuan cho phép ong Nguyén Vin H duoc chuyén muc dich st dung dat vuon sang dat
tho cu, ciing tlr co s& ndy ba V da mao nhan chit ky ctia ong Nguyén Vin H dé ky hop
d6ng chuyén nhuong véi 6ng Ha Ngoc H 1a hoan toan trai voi ¥ chi ctia ngudi st dung
dat da dugc nha nudc cong nhan va bao vé quyén st dung dat nay. Bén canh d6 tai san
trén duoc 6ng Nguyén Vian H tao 1ap trong thdi ky hon N véi ba Truong Hoang M, thi
van phai c6 quyén dinh doat cta s hiru chung thi méi day du co sé phap 1y khi chimg
thue giao dich hop dong, dam bao quyén tai san chung cta ba Truong Hoang M theo quy
dinh Luat hon N va gia dinh.

Ba V& Thi V trong vu kién trude 1a nguyén don va 6ng Nguyén Vin H 1a bi
don c6 yéu cau phan t6, ba V dot ngdt qua doi, phia gia dinh ba V khong 1ap thi tuc ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba V, da 1am anh huéng cham tré cho viéc toa an
gidi quyet vu kién. Sau khi xac dinh 6ng Ha Ngoc H la nguoi dang quan ly quyen sur
dung dit ctia ong Nguyén Vian H nén ong Nguyén Vin H dong ¥ rut phan t6 dé cung
vo 13 ba Truong Hoang M khai kién ddi voi ong Ha Ngoc H thanh vu kién doc lap.
Toa 4an N dan quan NK da ban hanh quyet dinh dinh chi giai quyét vu an sb
93/2016/QDST-DS ngay 18/8/2016 va quyét dinh tach vu an sé 02/2016/QDST-DS
ngay 16/8/2016.

H6 so phai duge Uy ban N dan phuong AH, quan NK, thanh phé CT tién hanh
hoa giai tha tuc tranh chap dét dai theo quy dinh phap luat thi 6ng Ha Ngoc H ludn ving
mat khong 1y do, nén vu viéc hoa giai khong thanh. Dén khi nguyén don tap hop da ho so
dé nop dén co quan toa an N dan quin NK dé duoc thu 1y giai quyét khi toa an tién hanh
tham dinh tai san m&i phat hién ong Ha Ngoc H da ciing vo 13 ba Vii Thi T chuyén nhuong
dat lai cho ba Nguyén Thi Y; Trong khi d6, tai ban ty khai ngay 19/9 (khong 16 ndm),
phan phu cha 6ng Ha Ngoc H ciing néu ¥ chi nguyén vong rat rd: “...Néu thdy hop
dong sang nhwong cia téi va chi V khong du tw cach phap 1y, thl co quan chirc
nang hiiy hop dong...Toi sé trd lai dit cho chi V nguyén trang ban ddu va nhitng
gidy to' c6 lién quan da nhan tie chi V; Chi V trd lai tién cho véi gid quy doi ¢ thoi
diém tai toa phdn quyét...

Do dé, dé nghi Toa dn xem xét gidi quyét:

- Tuyén hity Hop dong chuyén nhwong gita éng Nguyén Vin H véi éng Ha
Ngoc H, vi hoan toan la hanh vi gia mao chit ky cua ba V6 Thi V, khong co hiéu lyc
phap luat rang buoc doi véi Nguyén don; Ti uyén huy hop dong chuyén nhirong quyen
su dung dat giita ong Ha Ngoc H véi ba Nguyén Thi Y theo sé cong chitng 6017 quyén
s6 03/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/9/2016 tai Vin phong céng chirng Nguyén
Thi Bich Lién;

- Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho CT thu hoi Gidy ching
nhdn Quyén sir dung dat — Quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so
CP564602 S6 vao sé cap GCN CS05413 cap ngay 12/10/2016 cho ba Nguyén Thi Y;

- Danh quyen cho nguyén don ong Nguyén Van H va ba Trwong Hoang M dwoc
ddang ky cap lai Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh phdp ludt;
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- ]gié’n nghi véi co quan ¢é tham quyén cudng ché budc phia éng Nguyén Hién N

va Nguyén Thi Y co nghia vu thdo do cong trinh xdy dung trai phép trén phan dat dang
tranh chap dé khoi phuc lai hién trang ban dau theo dung quy dinh phap ludt.

‘ Nguyén don khong ddng y dbi v4i yéu cau phan td cia bi don, d& nghi bac yéu
cau phan t6 cta bi don 6ng Ha Ngoc H.

* Bi don 6ng Ha Ngoc H cé Pon phan té véi ndi dung trinh bay nhu sau:

Hop dong (Hop dong khung) chuyen nhugng dat gitra ba Vo Thi V ky véi ong
(Ha Ngoc H) ngay 18/11/2003 va hop déng chuyén nhugng QSDD giita 6ng Nguyen
Van H cung voi 6ng ky ngay 17/11/2003 do ba Vi Thi V lam dai dién hay nhu thé nao
dé cho ong Nguyen Vin H dugc UBND Phuong AH ky xac nhian. Néu ong H khong
ky thi tai sao Uy Ban Phuong ky dong dau.

Ngay 05/12/2003 Co quan nha nuéce cd thim quyén ky, dong dau cong nhan
D3 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Ha Ngoc H theo t& ban do 28, thira
140,141,142,143, dién tich: 80m2. Pén thang 6/2016 ong (Ha Ngoc H) da chuyén
nhuong quyén st dung dat trén cho ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1965, dja chi:
103/78/53 VVK-Phuong AH -Quan NK- Tp. CT vaba Y da dugc S¢ Tai Nguyén- Moi
Truong TP. CT cap gidy Chimg nhén QSDD s0: CS05413 ngay 12/10/2016 sir dung 6n
dinh khong tranh chap dén nay.

Tom lai 6ng Ha Ngoc H khang dinh rang, viéc ong nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat thira s6 140,141,142,143, To ban d6 sb 28, dién tich 80m2 cua ba V3 Thi
V va 6ng da tra du cho ba 64 tricu theo hop dong, ong chuyén nhuong lai cho ba
Nguyén Thi Y 14 hoan toan hop phap khong vi pham déu cidm cua phap ludt va dao dic
x3 hoi nghiém chinh chap hanh ding theo quy trinh, trinh tu quy dinh cua phap luét va
luat dat dai hién hanh cua m01 thoi diém. Nén ong ciing nhu ba Nguyen Thi Y duoc co
quan nha nuéc ¢ tham quyén ky cong nhan va lam nghia vu thué dung quy dinh. Ong
khong ddng ¥ v6i ndi dung yéu cau khoi kién cua 6ng H va ba M. Hon nira trude khi
chét ba V4 Thi V ciing khong giao quyén, nghia vy tham gia t6 tung khi tranh chap
gitra ong H voi ba M. G1ay chtng nhan quyén sir dung dat do Uy ban N dan thanh phd
CT cap cho ong Nguyen Van H, nhung tai sao ba V6 Thi V gitr va chuyén nhuong
dugc cho 6ng, ong Nguyén Vin H cho rang ngudn gbc thira dat thira 140,141,142,143
nguon goc cua ba V dugc giao keo voi dng nhung ndi dung gidy giao kéo khong dé cap
gi vé gidy ching nhén quyén sir dung dat néi trén 1a khong khdp voi thuce té sir dung.
Trudce day, co lan ba V ké ba d6i dat nay véi ong Nguyen Vian H. Nén khi chuyen
nhuong quyén st dung dat cho ong moi viéc tranh chip giita ba V va ong Nguyén Vian
H da dugc giai quyet xong.

Ong Nguyén Vin H néu trong don luc d6 6 ong 1a bi don 6ng biétba Vdituy
mao nhan chir ky cua 6ng, tai sao luc ba V con song, vu viée con tai Toa tai sao 6ng
khong dua ra yéu cau giai quyét, ma ong ty nguyén rat don phan t6 ngay 4/7/2016 va
vu an tranh chp quyén sir dung dat da dugc khép lai bang quyét dinh dinh chi ngay
18/8/2016 trong khi d6 hop ddng chuyén nhuong tir 2003.
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Ong Nguyen Vin H va ba M biét rang ba V6 Thi V chét, trude khi chét ba V
khong giao quyén, nghia vy, thura ké tham gia t6 tung, nén khong giai quyét tranh chip
quyén su dung dat véi ba V duoc, v@y con ong ba V cling déu co6 giao cho 6ng dimg ra
giai quyét tranh chip voi ong Nguyén Vian H? Nay khoi kién 6 o6ng Ha Ngoc H la khong
dung phap luat, du ba V da qua doi nhung nhiing van ban giay to ba ky ket chuyén
nhuong dat, giao dat va da nhan da tién 64.000.000d cta ong Ha Ngoc H thi van khong
thé thay db6i. Vi hop dong chuyen nhuong d3 hoan thanh 100%. Néu 6 ong H nguyén don
yéu céu tra lai quyén sir dung dat thi 6ng H bi don c6 dau ma tra, roi ai tra lai gia tri
quyén st dung dat cho ong. Viéc 6ng Nguyen Van H khoi kién Ha Ngoc H la sai. Do
ong da chuyén nhuong quyén su dung dat hop phap cho ba Nguyén Thi Y roi, thi 6ng
Nguyén Vin H khong c6 1y do gi doi lai d6i voi 6ng Ha Ngoc H. Yéu cau Toa an bac
don khoi kién d6i véi 6ng Nguyén Vin H va ba Truong Hoang M.

*  Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ngén hang thuong mai ¢6 phan KTVN (T) ¢6 Pon yéu ciu doc lap yéu cau
Tda an xem xét duy tri cac khoan vay cua vo chong ba Nguyén Thi Y duoc bao dam
thé chép la Quyén st dung dat tai thia s6 140, to ban d6 sb 28, toa lac tai Hém 127,
duong VVK, phuong AH, quan NK, thanh phdé CT. Céng nhan hiéu luc phap 1y cua
Hop dong thé chdp CT02020989949 niam 2020 giita 6ng Nguyén Hién N va ba
Nguyén Thi Y d6i véi tai san dd thé chip nhu da dé cap trén. Tuy nhién sau do, phia
Ngan hang T thong bao 6ng N va ba Y da nap tién tra du cac khoan vay no két thuc hd
so tin dung. Tai san bao dam thé chip ciing di tra lai cho ba Nguyén Thi Y 1a Gidy
chirng nhan quyén su dung dat tal thira $6 140, to ban dd sb 28, toa lac ta1 Hém 127,
duong VVK, phudong AH, quin NK, thanh phé CT.

- Ong Nguyén Hién N va ba Nguyén Thi Y trinh bay nhu sau:

Ong N ¢6 nhan duoc giéy tri¢u tap dé 1am viéc cua toa trong vu tranh chép cua 2
ong H cung thoi diém do6 c6 su tham du cua dai di¢n phia Ngan hang Techcombank.

Sau budi triéu tap trén 6ng co trao d6i voi Pai dién ngan hang va bén phia ngén
hang yéu ciu ong va vo 13 ba Y phai tat toan khoan vay nham khong anh huong dén
ngan hang, den cong viéc cua vo ong vi day 1a viée ca N. Thoi diém nay ong khong du
tai chinh dé tat toan khoan vay. Nham dam bao cong viéc nén ong di rao ban miéng
dat trén dé giai quyét.

Vao ngay 15/5/2021 6ng ban miéng dét trén véi gia 1a 1,785,000,000d0ng.

Nguoi mua: Ong Nguyén Huy C CMND 094078000149 cap ngay 03/05/2019
do Cuc Canh sat QLHC vé trat tu x4 hoi c6 hop dong chuyén nhuong ngay 21/5/2021
s6 CC 2470, quyén s6 01/2021 TP/CC — SCC/HPCN tai PCC LCL. Tuy nhién, ngay
11/06/2021 c6 vin ban s6 393/TB- CNVPDKDD tam tra hd so cho ong C lam thii tuc
sang tén tai san khong dugc co dinh kém vin ban cta toa. Pinh kém vin ban sd
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1094/2021/CV,TA ngay 16/7/2021 phic dép cta toa dén CNVPBDKDD noi dung vin
ban ghi “Toa dan N dan qudn NK da ra thong bdo thu Iy vu dn s6 68/2017/TLST —DS
ngay 06/03/2017. Hién dang trong qud trinh gidi quyét, nén viéc chuyén nhwong cho
nguoi thir ba la chwa c6 co sé. Thira ddt néu trén dang la doi twong dang tranh chap
nén dé nghi Chi nhdnh Vin Phong Dang ky dat dai Qudn NK tam ngung cdp doi,
chuyén nhwong cho két qud gidi quyét ciia Toa dn N dan qudn NK”

Vi khong chuyen nhuong duoc nén 6ng phai tra lai so tién 1,785,000 OOOdéng
va 75,000,000d0ng tién boi thuong do khong chuyén nhuong dugc (chung tur thé hién
viéc cham dut hop ddéng chuyén nhuong vao ngdy 24/11/2021 va sb tién bdi thuong
chuyén cho Ong C vao tai khoan tai VCB)

Dé ¢6 dugce tién boi thudng trén 6ng dd ban di cdn nha cua me rudt ong dé tra
cho ong C.

Biét rang tai san dang tranh chap va me rudt khong c6 nha ¢ nén thang 12 nim
2021 6ng tién hanh x4y nha cho me ong vi thoi diém can tét nén phai xay hoan chinh
va nhanh dé c6 nha ¢ voi gia tri 13 650.000.000d0ng.

Pbi vé6i yéu cau ctia nguyén don éng xin duoc dua ra y kién nhu sau:

Viéc chuyén nhuong QSDD giita ba Nguyén Thi Y véi ong Ha Ngoc H, ba Vi
Thi T 1a hoan toan hop phap ngay tinh. Thoi d1ern chuyén nhuong khong c6 tranh chap
tai tda an (bén chuyén nhuong co6 cung cdp ban chinh Quyét dinh dinh chi sb
93/2016/QDST-DS ngay 18/8/2016 cua Toa an N dan Quén NK)

Tur ngay chuyen nhuong Quyen str dung dat ctia 6ng H va ba Tho, ba Y 13 nguoi
quan ly sir dung quyén st dung dat va hién da thé chap nhiéu 1an ¢ ¢ nhiéu ngan hang
dé vay von lam an.

- Uy ban N din phwong AH, quin NK, thanh phé CT trinh bay: Ngay
17/11/2003 6ng Nguyén Van H va ong Ha Ngoc H ky két hop ddéng chuyén nhuong
QSDD thira 140-141-142-143, dién tich 80m? t& Ban do sb 28 toa lac tai dudong MTN
dai (nay 1a duong VVK, phuong AH, quan NK, thanh phd CT) di duoc Uy ban N dan
phudng AH ching thyuc cling ngdy. Viée chimg thuc hop ddng di dugc UBND phuong
AH chimg thyc dung quy dinh phép luat va dén thoi diém hién nay khong c6 ca N hay
t6 chtrc nao khiéu nai hay co ¥ kién gi va c6 Pon dé nghi giai quyét vang mat phia Uy
ban N dan phuong AH.

- Y kién trinh bay ciia éng Nguyén Quyét T: Theo 6ng duoc biét ong Nguyén
Vian H ¢6 mua 01 miéng dat ctia ba V, sau d6 con 6ng H c6 mua thém 01 miéng dat
nira nhung vi 02 nén khong lién ké nhau nén 6ng H c6 kéu ba V d6i cho 02 nén lién ké
dé 2 cha con 6ng H nguyén don cting xay nha cho d& str dung. Con nén da mua thi tra
lai cho ba V dé ban lai cho ngudi khac. Ong H d3 tra duge 30.000.000ddong, con no lai
30.000.000d6ng. Con 6ng H nguyén don con ng la 60.000.000d6ng. Tong la
90.000.000dong. Vi khong tra du tién nén da bi ba V kién tai Toa 4n N dan quan NK.
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Yéu cau Toa an xem xét lam rd vi sao 6ng H nguyén don mua dat chua tra tién dat ma
con kién nguoc lai.

Do cac bén khong thong nhat ndi dung vu viéc nén hoa giai khong thanh va Toa
an quyét dinh dua vy an ra xét xu.

Tai phién toa:

Dai dién uy quyén ciia nguyén don van giir yéu cau khai kién dbi véi bi don va
nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan. Pé nghi Hoi d6ng xét xir chap nhan yéu cau
khot kién cua nguyén don, bac yéu cau phan tb clia bi don.

Dai dién uy quyén ciia Bi don van glu: yéu cau phan t6 nhu da trinh bay trong

qua trinh giai quyét vu an. Pai dién Gy quyén cho bi don yéu cau Tda 4n cong nhan
02(H) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/11/2003 giita ong Nguyén
Van H va 6ng Ha Ngoc H dugc ching thuc tai Uy ban N dan phuong AH, quan NK,
TP. CT va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita 6ng Ha Ngoc H vé6i ba
Nguyén Thi Y theo s cong chimg 6017 quyén sé 03/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/9/2016 tai Vin phong cong ching Nguyén Thi Bich Lién.

- Nguoi co quyér~1 loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quyét T, ong
Nguyen Hién N va ba Nguyen Thi Y van gilr yéu cau theo ban tu kH da c6 trong ho so
vu kién.

- Nguyén don dbi dép lai cho ring 101 trinh bay ctia ong Tri 1a khong dung theo
tinh tiét khach quan va chung ctr ¢6 trong hd so vu kién, cu thé:

+ Pdi voi 01 nén ciia cc thira 140 - 143 theo to giao kéo mua ban 14 ba V ¢6 nghia
vu phai ding ky chuyén muc dich sir dung cho 6ng H. Tuy nhién, sau khi dwoc chip thuan
chuyén muc dich thi ba V khong giao gidy cho éng H ma lai tu y gia mao chir ky dé chuyén
nhuong cho 6ng Ha Ngoc H. Khong c6 bt cir thao thudn nao vé viéc doi dét;

+ Pdi voi H nén con muc dich st dung cdy 1au nam, 13 viéc chuyén nhuong da hoan
thanh, phia ba V da giao Gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho 6ng H, sau d6 phia 6ng H
c6 nhu cau chuyén muc dich st dung nén c6 thué ba V lam dich vy, chinh vi vy méi co
viéc ba Nguyén Thi Kim L con ba V d3 1am bién nhan c6 nhan Gidy chimg nhan quyén st
dung dét tir phia ong H, ching ¢t ndy d3 nam trong vu an trude d6 do vu nay bi tach.

+ Tai thoi diém khoi kién ban dau ba V kién ong H rt nhiéu yéu cau gdm: Mua vt
liéu xdy dung nha khong tra ng, con ng tién mua H nén nha ... trudng hop cho rang 6ng H
con ng thi 1y do gi lai 1am bién nhan nhan Gidy chimg nhén tir ong H.

Vi vay loi trinh bay ctia 6ng Tri hoan toan khong c6 co so.
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* Y kién ciia dgi di¢n Vién Kiém sat:

1. Viéc tuin theo phap luit cia Tham phan, Hoi dong xét xir vu an va Thuw
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén truéc thoi
diém H¢i dong xét xir nghi an.

- Viéc tuan theo phap luat trong thdi gian chuan bj xét xu:

Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an di thuc quy dinh tai Diéu 26
vé tham quyén giai quyét vu an, Piéu 68, vé tu cach tham gia t6 tung Diéu 195, 196 vé
trinh tu thy 1y va giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va duong su dang quy
dinh, Vu an thu ly chua dam bao thoi han chuan bi xét xu quy dinh tai Piéu 203 Bo
luat té tung dan sy nam 2015.

- Viéc tuan theo phap luat caa Hoi ddng xét xir tai phién toa:

Hoi dé)ng xét x1r da tuan theo dung cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy nam
2015 vé viéc xét xir so thAm vu an.

Thu ky di thyc hién dung nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Piéu 51 B
luat to tung dan sy.

2. Viéc tudn theo phap luit to tung ciia ngwoi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thu Iy cho dén trwéc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an:

Can cu quy dinh cua B9 luat td tung dan sy va cac quy dinh phap luat lién quan
dén quyén va nghia vu cua nhitng ngudi tham gia t6 tung dan su thi nguyén don, Bj
don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan da thyc hién day du quyén va nghia vu t6
tung cta minh. Tai phién toa nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin xét xir
vang mit va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Y va nguoi thira ké
quyén va nghia vu t6 tung cua ba V 1a éng Thanh, 6ng Thanh, ba Loc mic du di duoc
Toda an tong dat triéu tap hop 18 khong tham gia phién toa lan 2 ving mat khong 1y do
nén Hoi dong tién hanh xét xir xtr vang mat duong theo quy dinh Diéu 227, 228 B
luat td tung Dan su.

3. Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Nguyén don Nguyén Van H cho rang sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat (viét tit QSDP) nhu di thoa thuan tai gidy mua ban duoc lap giita ong va
ba V c6 thoa thuan ba V c6 nghia vu lam thu tuc chuyén muc dich dién tich 80m? dét
vuon sang dat thd cu cho 6ng. Nguyén don di dua gidy ching nhan QSDD cho ba V
1am thi tuc nhu di thoa thuan, ngdy 13/11/2003 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quan NK chinh 1y trang 4 gidy chimg nhan QSDP 80m? dat vudn sang dat thd cu. Sau
khi hoan tat thu tuc dugc chuyén muc dich dt vuon sang thd cu thi ngay 27/11/2003
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ba V da gia mao chir ky cta nguyén don ky chuyén nhuong cho 6ng Ha Ngoc H nén
nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong 1ap 27/11/2003 v6 hiéu.
Xét chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va trinh by ctia duong sy tai phién toa, nhan thiy
tuy hop dong chuyén nhugng QSDP ngay 27/11/2003 thé hién co chit ky cua Nguyén
Vin H ky chuyén nhugng QSDD cho 6ng Ha Ngoc H dugc Uy ban N dan phuong AH,
thanh phé CT ching thyc nhung cin cr vao két luan giam dinh s 163 ngay
25/11/2019 cia Phong k¥ thuat hinh su Céng an thanh phd CT két luan®“ Chir viét
Nguyén Van H trén cdc tai lidu can gidm dinh ky hiéu A so véi chi viét mang tén
Nguyén Van H trén cdc tai liéu mau ky hiéu M13 khéng phdi do cing mot nguwoi viét
ra” . Hon nita trong qué trinh gia quyét vu an cling nhu tai phién toa ong Ha Ngoc H
thira nhan khi giao dich chuyén nhuong QSDP 6ng chi giao dich v&i ba V va thanh
toan tién cho ba V va hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 27/11/2003 6ng ky xong
sau d6 dua cho ba V, ba V c6 nghia vu hoan tat thu tuc va ky hop dong chuyén
nhuong . Do ba V da chét vao ngay 6/8/2014 nén khong thé 1y ¥ kién cta ba ddi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tir nhitng can cr néu trén thiy rang hop dong chuyén nhuong QSDD lap nay
27/11/2003 giita 6ng Nguyén Vin H va éng Ha Ngoc H (do ba V& Thi V thuc hién)
sang cho 6ng Ha Ngoc H v hiéu do vi pham vé chu thé ky két hop dong, vi pham diéu
cAm cua luat do gia tao theo quy dinh tai Piéu 137 B0 luat dan sy nam 1995.

Pbi véi hop dong chuyén nhuong QSDP tir 6ng Ha Ngoc H, ba Vil Thi T sang
cho ba Nguyén Thi Y: Do hop ddng chuyén nhuong QSDP lap nay 27/11/2003 giita
ong Nguyén Vian H va 6ng Ha Ngoc H vo hiéu dan dén nguoi chuyén nhuong 1a Ha
Ngoc H khéng con du quyén dé thuc hién viée chuyén nhuong dat cho ngudi khac nén
mic nhién hop dong chuyén nhuong QSSP lap ngay 8/9/2016 ong Ha Ngoc H, ba Vii
Thi T sang cho ba Nguyén Thi Y ciing v6 hiéu.

Pé giai quyét hop dong v6 hiéu thi cin cir Pidu cac bén phai hoan tra cho nhau
nhimng gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 146 BLDS 1995, Xét thiy: Khi giao dich dan
su vO hiéu, thi cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan. Thay ring dat dang tranh chip hién nay d3 dugc So tai nguyén mdi trudng cap
Gidy chimg nhan QSDPD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién trén dét cho ba
Nguyén Thi Y ngay 12/10/2016 va ba Y, ong N di quan 1y st dung tir nam 2016 dén
nay nén budc 6ng N, ba Y phai giao tra QSDP dién tich 80m? dat toa lac tai duong
MTN dai (nay la dudng VVK), phuong AH, quan NK, thanh phd CT tra lai cho
nguyén don, dong thoi kién nghi SO tai nguyén moi truong cap lai gidy chimg nhan
QSDD cho nguyén don theo quy dinh.

Pbi v6i tai san trén dat thdy rang mic du QSDD di duoc Toa an thu 1y giai
quyét tranh chap tir nam 2017, tuy nhién nam 2021 ba Y, éng N di tir y xay dung nha
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trén dat va chua dugc co quan c6 thim quyén cip phép xay dung. Hon nita tai phién
tda ngay 30/11/2022 mic du di duoc Hoi dong xét xir giai thich va tam ngimg phién
tdoa dé 6ng N ba Y hoan tat thu tuc t6 tung yéu cau dinh gid nha va cho thoi gian 6ng
Ha Ngoc H, ba Y, 6ng N bd sung yéu ciu phan td, yéu cau doc 1ap giai quyét hau qua
ciia hop dong vo hiéu trong truong hop hop dong chuyén nhuong QSDD ngiy
17/11/2003 va hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 8/9/2016 v6 hiéu. Tuy nhién dén
nay bi don 6ng H, ba Y 6ng N khong yéu cau nén khong xem xét giai quyét hau qua
ctia viée vo hiéu cac hop dong. Truong hop sau ndy ong N, ba Y va ong Ha Ngoc H ¢6
yéu cau thi s& duoc xem xét giai quyét trong vu an khac.

Tir cac phan tich trén co can ctr chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
budc ong N, ba Y va nhirng ngudi dang sinh sdng tai nha va dét tranh chip phai thao
d& di doi tra lai QSDD cho nguyén don 14 ¢6 cin cr chdp nhan. Yéu cau phan td cta bi
don yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong chuyén nhugng QSDP ngay
17/11/2003 va hop dong ngay 8/9/2016 1a khong ¢ cin cir chdp nhan.

Pé dam bao cho ba Y va 6ng N ¢6 thoi gian di doi va tim chd & méi dé nghi cho
thoi gian luu cu 1a 6 thang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an, can ctr két qua dugc tham
tra tai phién toa. Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét vé quan hé tranh chdp: Nguyén don cho 1a nguoi sit dung hop phap
quyén sir dung dat thira 140-141-142-143, t& Ban d6 s6 28 toa lac tai duong MTN dai
(nay 1a duong VVK), phuong AH, quan NK, thanh phd CT theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 02860 do Uy ban N dan thanh phd CT (cii) cap ngay 27/3/2003
mang tén 6ng Nguyén Vin H;

Nguon gbc dat trén 14 6ng Nguyén Vin H nhin chuyén nhuong tir ba V4 Thi V,
vi cho rang khong ¢ ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai Uy ban N
dan phuong AH, quan NK ky ching thuc nén nguyén don khdoi kién do d6 xac dinh
tranh chép gitta cac duong su 1a “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”, vu kién thudc thim quyén giai quyét cua toa an cin clr vao khoan 3 Piéu 26, theo
diém a khoan 1 Diéu 35, theo diém a khoan 1 Piéu 35 B0 luét to tung dan sy nam
2015. B1 don c¢6 dia chi cu tra tai quan Binh Thuy, tai san tranh chép 1a dat toa lac tai
duong VVK, phuong AH, quian NK, thanh phé CT nén tranh chép thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an N dan quan NK quy dinh diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung

dan sy nam 2015.
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[2] Vé thii tuc t6 tung: Tda an cin ct vao Diéu 228 B luat td tung dan sy doi
v6i nguyén don, bi don khong tryc tiép tham du phién toa nhung c6 uy quyén hop
phap cho nguoi khac thay mat nguyén don tham gia t6 tung trong qua trinh Toa an giai
quyét vu an. Déi v6i ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan la Uy ban N dan phuong
AH, quan NK khong tham du phién toa thi c6 yéu cau xét xir vang mit 1a hop 6.
Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a Ngén hang Thuong Mai Co phén KTVN
(T) trude day co tham gia va ¢6 nop Don yéu cau doc 1ap nhung chua dong an phi. Nay
phia ngan hang thong bao viéc ba Nguyén Thi Y va 6ng Nguyén Hién N d3 tat toan hét
s0 ng vay tai Ngan hang do do Toa an khong triéu tap ngan hang tham gia t6 tung.
Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba V& Thi V da mat theo G1ay chung tir sO
94 ngay 8/8/2014, cac con cia ba V 1a Nguyén Quyét T, 6ng Nguyén Hoang T, ba
Nguyén Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi Kim L. Ong Thanh, éng Tri di c6 101 kH tai Toa
va tham gia t6 tung. Cac nguoi con con lai 13 ba Nguyén Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi
Kim L theo tra 161 cong van xac minh cua Phong quan ly xuat nhdp canh — Cong an
thanh phé CT s6 3189 ngay 27/10/2022 va Cuc quan 1y xuat canh Phong 5 — B0 cong
an s6 3194 ngay 23/11/2022 xac nhan khong cé thong tin xudt nhap canh cia H ba
Thanh, ba Loc. Toa an ciing d3 niém yét xét xir ving mit dung theo quy dinh cua phap
luat doi véi ba Thanh va ba Loc.

[3] Vé thoi hiéu khdi kién: Can ctr vao Quyét dinh tach vu an sb 02/2016 ngay
16/8/2016 cua Toa an N dan quan NK va Quyét dinh dinh chi vu kién s6 93/2016 ngay
18/8/2016 cua Toa an N dan quan NK nén ong Nguyén Vin H va ba Truong Hoang M
tiép tuc khoi kién vi cho rang phia bi don 6ng Ha Ngoc H va nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 13 vo chdng ong Nguyen Hién N quan 1y, chlem hiru khong dung
theo quy dinh phap luat. Theo hudng din tai diém b khoan 3 Piéu 23 Nghi quyét s6
03/2012 NQ — HDTP ngay 03 thang 12 nam 2012 cua Hoi d6ng thim phan Toa an N
dan t6i cao thi tranh chdp gitra cac dwong sy thudc truong hop khong ap dung thoi hidu
khéi kién.

[4] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Xét vé tu cach chi thé khoi kién trong vu an: Doi véi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ban dau 1a cap cho ho 6ng Nguyén Vin H vao ngay 27/3/2003. Tuy nhién cin
clr vao cong van s6 1825/PC-VPUB ngay 06/12/2022 (Phiéu chuyén) va Cong vin tra
101 ctia S6 tai nguyén va méi trudng s6 273/TTCNTT ngay 06/12/2022 , qua ra soat hd
50, Trung tdm Cong ngh¢ thong tin va moi truong co luu gitt mot bo hd so cap Giéy
ching nhan dét cta ong Nguyen Vin H 13 hd so dugc chuyén muc dich sir dung dat
trén Gidy chimg nhan quyén su dung dat cua Nguyén Vian H (kém theo Cong van sO
3289/UB ngay 25/8/2003 cua Uy ban N dan tinh CT cii thuan cho ong Nguyén Vin H
duoc chuyén muc dich sir dung dat vuon sang dat thd cu voi dién tich 80m?, thira
140+141+142+143, to Ban do sd 28 toa lac tai hém 127, duong MTN dai - nay la
duong VVK, phuong AH, quian NK, thanh phé CT). Nhu vay xét chu thé khoi kién
trong vu 4n la 6ng Nguyén Vin H va ba Truong Hoang M 1a ding theo quy dinh cla
phap luat.
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- Phia 6ng Nguyén Vian H cho rang ba V& Thi V 1am gia chit ky ctia ong Nguyén
Vin H dé 1am Hop dong chuyén nhugng cho 6ng Ha Ngoc H. Nay yéu cau éng Ha
Ngoc H c6 nghia vu giao tra lai cho phia bi don phf?m dét tai thira 140+141+142+143,
td Ban dd s6 28 toa lac tai duong MTN dai (nay la duong VVK), phuong AH, quan
NK, thanh phé CT theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s 02860, W 368596 do
Uy ban N dén thanh phd CT cép ngay 27/03/2003. Danh quyén lai cho ong Nguyén
Vin H duogc dang ky quyén st dung dét theo quy dinh phép lut.

Can ctr vao Két luan giam dinh chit ky, chit viét sé 163/KLGD-PC09 ngay
25/11/2019 thi két luan chir ky tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/11/2003 ¢6 chit ky ctia dng Nguyén Vin H so véi chit ky thuc ctia 6ng Nguyén Vin
H tai ky hiéu MP13 dugc gui di giam dinh do khong phai do cung 1 nguoi ky ra. Vi
vy, xét yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vian H, Hoi dong xét xir chap nhan viéc
ong can cur Theo To giao keéo mua ban ky ngay 27/12/2002 thi phia ba V ¢ nghia vu
dang ky chuyén muc dich st dung tir dat vuon sang thd cu, nén khi hoan thanh thu tuc
sang tén, gidy to ban gbc do ba V quan 1y dé lam tha tuc chinh Iy bién dong theo quy
dinh cua Luat dat dai, tir giao kéo d6, ba V di V lam gia chit ky cua ong Nguyén Vian
H dé 1am Hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Ha Ngoc H 1a vi pham viéc gia tao chit ky
trong giao dich. Xét vé mit hinh thuc ky két ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a thiéu chir ky ngudi ddng chu sé hiru quyén st dung dat 1a ba Truong
Hoang M M (vo dng H) bén canh d6 1a viéc gia chir ky cua 6ng H da vi pham vé chu
thé ky két hop dong, vi pham diéu cdm cta luat do gia tao theo quy dinh tai Diéu 137
B ludt dan sy ndm 1995. Thong nhit v6i quan diém cua vién kiém sat N dan quan NK
tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vian H sang
cho ong Ha Ngoc H duoc Uy ban N dan phuong AH chtng thuc vao ngay 17/11/2003
va x4c nhan két qua tham tra cua Trudng Phong dia chinh vao ngay 21/11/2003 va cua
Uy ban N dan TPCT ngay 29/11/2003 1a v6 hiéu.

Ngay 08/9/2016, phia bi don 6ng Ha Ngoc H di chuyén ‘nhuong cho ba Nguyén
Thi Y vaba 'Y da dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong thanh pho CT cap lai Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sir dung nha & va tai san khac gan lién voi dat sé vao 50
CS05413, s6 phat hanh CP 564602 ngay 12 thang 10 nam 2016 va ghi nhan lai 1a s
thira 140, to ban d6 s6 28, hém 127, dudng VVK, phudng AH, quian NK, thanh phé CT
v6i dién tich 80m? , muc dich str dung 18 ODT. T nhitng phan tich trén hé qua xem xét
tiép theo do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap nay 17/11/2003 giita ong
Nguyén Van H va ong Ha Ngoc H v hi¢u dan dén 6ng Ha Ngoc H khong con du
quyén dé thuc hién viée chuyén nhuong dat cho nguoi khac nén mic nhién hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat 1ap ngay 8/9/2016 6ng Ha Ngoc H, ba Vi Thi T
sang cho ba Nguyén Thi Y ciing v6 hiéu. Khi Hop dong dan sy bi tuyén bd vo hiéu thi
theo quy dinh cua phap luat cac bén phai hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan nén budc
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ong N, b:él Y phai giao tra quyén st dung dat dién tich 80m? dét toa lac tai s,cA’) thira 140,
to ban do so6 28, hém 127, du:c‘mg VVK, phuong AH, quém NK, thanh ‘phé CT tra lai
cho nguyén don la ¢ can cir chap nhan. Theo huong dan tai Muc 2 ph@n IT Cong van
64 ngay 03/4/2019 TANDTC “Khi Toa an tuyén hop dong chuyén quyén su dung dat
Vo hi¢u thi Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can cir vao
ban dn, quyét dinh cua Toa dn dé giai quyét diéu chinh bién ~dong hodc cap lai gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat phi hop voi két qua gidi quyét ciia Toa an” kién nghi
S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd CT thu hoi G1ay ching nhén Quyen sir dung
dat — Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb Cb564602 S6 vao s cip
GCN CS05413 cap ngay 12/10/2016 cho ba Nguyén Thi Y; Danh quyen cho nguyén
don ong Nguyen Vin H va ba Truong Hoang M duoc dang ky cap lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

[5] Xét yéu cau phan t6 ciia bi don: Bi don dng Ha Ngoc H phan bac yéu cau
khoi kién ciia nguyén don dé nghi cong nhan H Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng Nguyén Vin H véi bi don — éng Ha Ngoc H va Hop dong chuyén
nhuong dat gitta bi don ong Ha Ngoc H cing vo 1a ba Vi Thi T véi ba Nguyén Thi Y.
Tuy nhién, ban than ong Ha Ngoc H lai thira nhan tir dau dén luc giao dich chuyén
nhuong mua ban dat chi gip va biét va thong qua moi thu tuc chuyén nhuong véi ba
V& Thi V, khong thiy 6ng Nguyén Vian H, nhu vay cin ct theo cac phan tich cua hoi
ddng xét xtr néu ra & trén viée gia mao chit ky ctia ong Nguyén Vian H tir ba V4 Thi V
13 ¢6 that do @0, bac yéu cau phan té cua bi don 14 c6 co so.

- Mit khéc, xét 6ng Nguyén Hién N trinh bay khi ong Ha Ngoc H gi6i thiéu quyén
str dung dat cua ong dang dimg tn dé chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Y di dugc
giai quyét dirt diém bang quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n, nén cac bén méi tién hanh
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc xac 14p bang Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo sd cong ching 6017 quyén s 03/2016/TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 08/9/2016 tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich Lién. Tuy nhién, xét thiy
ngoai quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s 93/2016/QDST-DS ngay 18/8/2016 van
con quyét dinh tach vu an sé 02/2016/QDST-DS ngay 16/8/2016 d xac dinh vu viée
tranh chép van dang con doi co quan tda an tiép tuc giai quyét nén 1y do nai ra cia bi don
cting nhu 101 trinh bay ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ctia ong N ba Y 13 chua
thuyét phuc duoc Hoi dé)ng xét XU.

Toa an di giai quyét vu an tranh chip vao nim 2017, dva theo Bién ban lay 10i
kH cua 6ng Nguyén Hién N (chong ba Nguyén Thi Y) va cac ban tu kH cta 6ng N ba
Y, thi cudi nam 2021 ong N do can chd & nén c6 cit nha trén thira dat sb 140, to Ban
dd s6 28, Hém 127/8N, B. VVK, phuong AH, quan NK, thanh phd CT. Cung vdi viée
thong qua cac cong van tra 10i cuia Uy ban N dan phuong AH sb 865 ngay 26/9/2022,
cua Phong Quan 1y do thi quan NK ngay 14/10/2022 da x4c minh viéc xay dung cong
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trinh nha trén thira dat cua ba Nguyén Thi Y dung tén (dat dang dugc tranh chap tai
Tda) chua dugc co quan c6 tham quyén cp phép xay dung. Do vdy, budc ong Nguyén
Hién N, ba Nguyén Thi Y va nhitng ngudi dang sinh séng tai nha va dat dang tranh
chap (ba Tran Thi Ngoc X) phai thao d& di doi tra lai quyén st dung dat thia dat sb
140 dién tich 80m? toa lac tai hém 127, duong MTN dai (nay la duong VVK), phuong
AH, quan NK, thanh phd CT cho nguyén don 1a pht hop phap luat quy dinh. Danh cho
ba Y, ong N va nhitng ngudi sinh song tai dat dang tranh chip (ba Tran Thi Ngoc X)
thoi gian luu cu 13 6 thang dé di chuyén sang chd khac.

Do thoi diém 6ng Ha Ngoc H va ba Nguyén Thi Y ky két hop dong vao ngay
8/9/2016. Hi€u luc dan sy bao v¢ nguoi thur 3 ngay tinh cua B luat Dan sy 2015 1a vao
ngay 1/1/2017 (Khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su 2015). Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong Nguyén Vin H sang cho 6ng Ha Ngoc H duoc Uy ban N
dan phuong AH chung thuc vao ngay 17/11/2003, do d6 ap dung Piéu 146, Diéu 147
Bo luat Dan su 1995... “trong truong hop Hop dong/giao dich dan su vo hiéu, nhung
tai san giao dich di duoc chuyén giao bang mot giao dich khac cho ngudi thir ba ngay
tinh, thi giao dich v&i nguoi thir ba van c6 hiéu lue; néu tai san giao dich bi tich thu,
sung quy nha nudc hodc tra lai cho nguoi co quyén nhan tai san d6, thi ngudi tht ba c6
quyén yéu cau ngudi xac 14p giao dich véi minh bdi thuong thiét hai”. Theo luat quy
dinh dugc hiéu nhu viée duge cong nhan giao dich va duoc sé hiru tai san do; khong
dugc coéng nhin giao dich duwoc boi thuong thiét hai. Xét, tai phién toa ngay
30/11/2022 mac du da duoc Hoi ddng xét xur giai thich va tam ngtmg phlen toa dé
ngudi co quyén loi va nghia vy 1a 6ng N ba Y hoan tat thu tuc td tung yéu cau dinh gia
nha va cho thoi gian 6ng Ha Ngoc H, ba Y, 6ng N bd sung yéu cau phan td, yéu cau
doc lap dé giai quyet héu qua phap ly cua viéc tuyén bb hop dong vo hiéu trong trudng
hop hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 17/11/2003 va hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 8/9/2016 v6 hiéu. Tuy nhién dén nay bi don 6ng H, ba
Y ong N khong yéu cau nén khong xem xét giai quyét hdu qua cua viéc vo hiéu cac
hop ddng. Can cir tai Cong van sd 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an
N dén tbi cao, khoan 1 Diéu 5 cta Bo luat td tung dan su, hoi dé)ng x6t XU ¢ thé tuyén
bb hop ddng/giao dich dan su vo hiéu ma khong dong thoi giai quyét hau qua phap 1y
ctia hop dong/giao dich dan sy vo hiéu 13 ¢6 co s. Trudng hop sau ndy ong N, ba Y va
ong Ha Ngoc H c6 yéu cau thi s& dugc xem xét giai quyét trong vu an khac.

V& 101 trinh bay ctua con ba Vo Thi V tai ban ty khai va tai phién toa — ong
Nguyén Quyét T biét dugc su viée tranh chip 13 do gira ba V5 Thi V doi dat cho cha
con ong Nguyén Vin H dé c6 02 nén lién ké nhau cho dé xay nha &. Con nén ong
Nguyén Vin H di mua thi tra lai cho ba V dé ban lai cho nguoi khac. Ong H di tra
dugc 30.000.000d6ng, con ng lai 30.000.000d6ng. Con dng H nguyén don con no la
60.000.000d6ng. Tong 1a 90.000.000d6ng. Vi khong tra du tién nén di bi ba V3 Thi
V kién tai Toa an N dan quan NK sau do6 thi ba V chét. Xét ong Tri chi trinh bay va
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khéng cung cip cac gidy to chung cr lién quan dén 101 trinh bay, ban than éng Tri

cung cac ong Nguyén Hoang T va ba Nguyén Thi Kim Thanh, Nguyén Thi Kim L 1a
ngudi thira ké quyén va nghia vy tham gia té tung ctia ba V6 Thi V (do ba V da chét)
nhung khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu kién. Do vay khong thé xem xét 10i trinh
bay cta 6ng Tri theo vu kién cua nguyén don yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vin H sang cho 6ng Ha Ngoc H nhu hoi dong
da phan tich & trén Hop dong chuyén nhuong di khong dung chu thé giao két, khong day
da quyén dinh doat, ba V& Thi V lai gia mao chit ky cua ong Nguyén Vian H dé thuc
hién 14 trai quy dinh phap luat.

[6] Vé chi phi trung cﬁg giam dinh chir ky ong Nguyén Van H; chi phi di xem
xet thdm dinh tai san tranh chap tai cho; chi phi dang bao dai dé tim kiém nguoi vang
mat tai noi cu tra doi voi cac con cua ba Vo Thi V; chi phi thdm dinh gia thi truong
nguyen don da ty nguyén nop khong yeu cau bi don tra lai, nén Hoi dong xét xtr nghi
nén ghi nhan va khong dé cap xem xét.

[7] V& an phi dan sy so tham: Do duoc chap nhan yéu cau khai kién nén nguyén

don: 6ng Nguyén Van H va ba Truong Hoang M duoc nhén lai tién tam tng vu kién

900.000d6ng (chin trim ngan dong) theo bién lai thu s6 003064 ngay 10/11/2016.

Bi don: 6ng Ha Ngoc H do bi bac Pon phan t6 nén 6ng phai dong 300.000 dong
tién 4n phi tuy nhién ong Ha Ngoc H di c¢6 Pon xin duge mién 4n phi do thudc truong
hop ngudi cao tudi nén 6ng duoc mién khong phai dong tién an phi dan sy so tham
theo diém a, khoan 1, Piéu 12 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Hoi dé)ng xét XU théng nhét theo quan diém dé nghi cua dai di¢n Vién Kiém sat

N dan quan NK.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can cir:
- Khoan 3 Diéu 26, diem a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1 Dicu 39, Piéu 227,
bicu 228, bicu 271 va Khoan 1 Diéu 273 B ludt T6 tung dan sy nam 2015;
- Piéu 137, Diéu 146, Piéu 147, Diéu 499 B6 luat Dan sy 1995.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€
phi Toa an;

- Cong vin s6 01/2017/GB-TANDTC ngay 07/4/2017 cta Toa an N dan tdi cao.

- Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xir: 1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 27/11/2003 giira
ong Nguyén Vin H va ong Ha Ngoc H dugc chimg thuce tai Uy ban N dan phuong AH,
quan NK, TP. CT va Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dit gitra 6ng Ha Ngoc
H, ba Vii Thi T véi ba Nguyén Thi Y theo s6 cong chimg 6017 quyén s
03/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/9/2016 tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi
Bich Lién vo hiéu. ,

- Budc 6ng Nguyen Hién N, ba Nguyén Thi Y va nhitng nguoi dang sinh song
tai nha va dat tranh chap (ba Tran Thi Ngoc X) phai thio d& di doi tra lai quyén sir
dung dat thira dat s6 140 dién tich 80m? toa lac tai duong MTN dai (nay la duong
VVK), phuong AH, quan NK, thanh phé CT cho nguyén don.

Danh cho ba Y, ong N va nhitng nguoi sinh song tai dat tranh chip (ba Tran
Thi Ngoc X) thoi gian luu cu 14 6 thang dé di chuyén sang chd khéc.

- Kién nghj S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd CT thu hoi Gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat — Quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
Cb564602 So vao s6 cap GCN CS05413 cap ngay 12/10/2016 cho ba Nguyen Thi Y

- Danh quyén cho nguyén don ong Nguyén Van H va ba Truong Hoang M
duogc ding ky cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat;

2. Khong chip nhan yéu cau phan t cta bi don: Yéu cau Tda an cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 27/11/2003 giita 6ng Nguyén Vin H va
ong Ha Ngoc H duogc chung thuc tai Uy ban N dan phuong AH, quan NK, TP. CT va
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Ha Ngoc H véi ba Nguyén Thi
Y theo sd cong ching 6017 quyén s6 03/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/9/2016 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Thi Bich Lién.
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3. Ong Ha Ngoc H, 6ng Nguyén Hién N va ba Nguyén Thi Y khéng c6 yéu cau
xem xét giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu trong truong hop
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/11/2003 giita ong Nguyén Vin
H va ong Ha Ngoc H duoc chimg thuc tai Uy ban N dan phuong AH, quan NK, TP.
CT va Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Ha Ngoc H, ba Vii Thi T
v6i ba Nguyén Thi Y theo sb cong ching 6017 quyén sé 03/2016/TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 08/9/2016 tai Vin phong cong ching Nguyén Thi Bich Lién vo hiéu, do d6 néu
sau nay bi don 6ng Ha Ngoc H, 6ng Nguyén Hién N va ba Nguyén Thi Y c¢6 yéu cau
thi s& duoc xem xét giai quyét trong vu an khac.

4. V& chi phi trung cu giam dinh chit ky ong Nguyén Vian H; chi phi di xem
xét tham dinh tai san tranh chap tai chd; chi phi dang bao dai dé tim kiém ngudi vang
mit tai noi cu tra d6i voi cac con ctia ba V5 Thi V; chi phi thim dinh gi thi truong
nguyén don di ty nguyén ndp khong yéu cu bi don tra lai, nén Hoi dong xét xtr nghi
nén ghi nhan va khong dé cap xem xét.

5. V& an phi dan su so tham: 6ng Nguyén Vin H va ba Truong Hoang M dugc
nhan lai tién tam tng vu kién 900.000ddng (chin trim ngan dong) theo bién lai thu sb
003064 ngay 10/11/2016. Bi don: 6ng Ha Ngoc H phai dong 300.000 dong tién an phi
tuy nhién 6ng Ha Ngoc H da c6 Pon xin dugc mién 4n phi do thudc trudng hop ngudi
cao tudi nén ong duge mién khong phai dong tién an phi khang céo.

~ Cac duong sy c6 mat dugc quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay
ké tir ngay tiép theo ngay tuyén an. Puong sy vang mat dugc quyén khang cdo trong

thoi han 15 (muwoi lim) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét
theo quy dinh phép luit.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6,7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Thim phan — Chii toa phién toa
- TAND TP. CT;
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- VKSND Q.NK;

- Chi cuc THADS Q.NK;
- Cac duong su;

- Luu hd so. VO HONG THUY



