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2. Ong Pham Quéc Vuong
Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Lan — Thu ky Toa an nhan dan huyén Hon
Quan.
Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Hon Qudn tham gia phién toa:
Ong Duong Van Sau — Ki€ém sat vién.

Ngay 16 thang 9 ndm 2022 tai tru s Toa an nhan dan huyén Hon Quan xét
xtr so tham, coéng khai vy an dan sy thy 1y s6 68/2021/TLST-DSST ngay 18 thang
5 ndm 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 30/2022/QDXX-DS ngay 30/8/2022; Quyét
dinh hodn phién toa s6 31/QDST-HPT ngay 31/8/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1963; Dia chi: S6 nha 79,
duong 79, khu phd 01, phudng Tan Q, quan 7, thanh phd H6 Chi Minh (C6 mét)

- Bi don: Ong Ngé Téan L, sinh nim 1971; Ba Nguyén Thi Th, sinh nim:
1976; Cung dia chi: T6 01, ap 06, xa An Kh, huyén Hon Q, tinh Binh Phudec.
Nguoi dai dién uy quyén cua bi don: Ong Ta Duy V- sinh nam: 1985; Dia chi: To6
30, khu ph6 Thang L, thi tran Tan P, huyén Bong P, tinh Binh Phuéc

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Ngbd Thi Ngoc A, sinh nim 1994; DBia chi: T6 01, 4p 06, x& An Kh,
huyén Hén Q, tinh Binh Phudc (Co yéu cau vang mat).

Chi Ngo6 Thi Ngoc V, sinh nam 1997; Pia chi: Tb 01, ép 06, xa An Kh,
huyén Hén Q, tinh Binh Phudce (C6 yéu cau vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Quang H trinh bay:

Ngay 25/02/2021 éng Ngb Tan L, ba Nguyén Thi Th hop dong dit coc dam
bao viéc chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Quang H thira dat ngang 10m dai hét dat
thudc thira dat s6 287, t& ban d6 sb 18 tai ép 06, xa An Kh, huyén Hon Q, tinh
Binh Phudc, da c6 GCNQSD la 1.775.000.000d, ong H dat coc 177.500.0004, bén
béan ¢ trach nhiém 1am s6 va giao s6 trong thoi han 02 thang, khi nhan gidy chimg
nhan quyén st dung dat 6ng H s& tra hét s6 tién con lai.

Sau khi nhan tién coc 6ng L, ba Th da thyc hién tach thira dat chuyén
nhugng cho 6ng H, thanh thira dat 868 dién tich 650,9m trong d6 c6 100m dat tho
cu. Pén ngay 07/4/2021 6ng H va ho gia dinh ba Th ra ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Van phong cong ching Hén Quan. Theo cam két
trong hop ddng dit coc ngay 25/02/2021 thi 6ng L, ba Th ¢6 trach nhiém ndp hd
so cho co quan c6 tham quyén dé lam gidy ching nhan quyén st dat va giao s6 do
cho 6ng H trong thdi han 02 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc (Ngay
25/4/2021). Tuy nhién, qua thoi han trén 6ng L, ba Th khong giao duoc s6 nén da
vi pham nghia vu theo hop dong.

Ngoai ra, sau khi ky hop dong xong 6ng H nhan thdy Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 07/4/2021 c6 nhiéu ndi dung khong ding, nhu: vé
gia chuyén nhugng khong ghi 1.775.000.000d ma chi ghi 40.000.0004d 14 vi pham
diéu cdm cua phap luat; thoa thuin khi ndo nhin sé6 6ng H mdi tra hét sb tién con
lai nhung hop dong lai ghi 1a thanh toan mdt 1an tai thoi diém ky hop dong.

Vi nhitng 1y do trén, 6ng H khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 07/4/2021 giita 6ng H va ho gia dinh ba Th vo
hiéu, yéu cau 6ng L, ba Th tra lai sb tién dit coc da nhan 1a 177.500.000d va boi
thuong thiét hai do hiu qua hop dong vé hiéu 1a 177.500.000d. Tong cdng
355.000.0004.

Do viéc giai quyét vu an van xem xét mot so diéu khoan cua hop dong datt
coc nén tai phién toa, 6ng H bd sung yéu cau Toa an hiy hop dong dit coc ngay
25/02/2021.

Nguoi Pai dién theo liy quyén ciia bi don anh Ta Duy V trinh bay:

Bi don thong nhat voi nguyén don vé nodi dung thoéa thuan va ky két trong
hop ddng diat coc ngay 25/02/2021. Sau khi nhan coc, ba Th, 6ng L da lam tha tuc
do dac, tach thira, ngay 05/4/2021 thi nhan duoc ho so tach thira. Ngay 07/4/2021
gia dinh ba Th, 6ng L d4 ra vin phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong
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thira dat sd 868, dién tich 650,9m? cho ong H va thoa thuan lai cac diéu khoan cua
hop dong.

Theo khoan 2 Diéu 2 cua Hop dong chuyén nhuong ngdy 07/4/2022 thi
ngay sau khi ky hop dong coéng chimg 6ng H phai thanh toan hét s tién con lai
theo hop dong da giao két 1a 1.597.500.000d. Va tai khoan 2 Diéu 3 cua hop dong
chuyén nhugng ngay 07/4/2021 thi 6ng H 1a nguoi c¢6 trach nhiém thyc hién thi
tuc chuyén nhuong, sang tén, ding ky quyén st dung dat. Tuy nhién, sau khi ky
hop dong xong 6ng H bo vé khong thanh toan tién ciling khong nhan ho so dé di
dang ky quyén sir dung dat. Nén 6ng H 1 nguoi vi pham hop dong.

Ong Ngo Tan L va ba Nguyén Thi Th ¢6 yéu cau phan t6, yéu cau huy Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 07/4/2021 ma hd 6ng Ngb Tén L,
ba Nguyén Thi Th d3 ky két voi 6ng Nguyén Quang H. Do 6ng Nguyén Quang H
vi pham nghia vu theo hgp dong nén ho 6ng Ngo Tan L, ba Nguyén Thi Th khdng
phai tra lai s tién coc 177.500.000d cho ong Nguyén Quang H.

Tai phién toa, 6ng H bd sung yéu cau Toa an hay hop dong dit coc ngay
25/02/2021 thi bi don théng nhat, dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngé Thi Ngoc A, chi Ngo Thi
Ngoc V trinh bay:

Chi Ngb Thi Ngoc A, chi Ngb Thi Ngoc V 1a con ctia ong Ngb Tan L va ba
Nguyén Thi Th. Hai chi trinh bay théng nhét véi cac ndi dung nguoi dai dién theo
iy quyén cta 6ng Ngo Tan L va ba Nguyén Thi Th d3 trinh bay. Do dng Nguyén
Quang H 1a nguoi vi pham hop dong va tu ¥ don phuong chdm dit hop dong nén
chi A va chi V dé nghi Toa an khoéng chap nhan don khoi kién va cac yéu cau khai
kién cua 6ng H.

+ Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan da tuan thu ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan
su vé viéc thu thap chung cu, giai quyét vu an tu khi, nhan don, thu 1y vu an dén
trude khi Hoi dong xét xir md phién toa. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xir
da tuan thu ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Kién nghi: Vu an c6 vi
pham thoi han chuén bj xét xu.

Vé néi dung vu dn: Can ctt vao ching ctr trong ho so vu an va két qua xét xur
tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don Nguyén Quang H vi pham nghia vu ndp hd so chuyén nhuong va giao
tién. Vé viéc cac bén thoa thuan gia thap hon gia thuc t& chuyén nhuong khong
phai 13 cin ctr dé tuyén hop dong vo hiéu. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat ngay 07/4/2021 c6 hiéu lyc phap ludt ma cac bén mudn chdm dit hop
ddng nén can tuyén huy bo hop dong, do dé, yéu cau phan té ctia bi don c6 can cir
chap nhéan. Tai phién toa, ca nguyén don va dai dién bi don cung théng nhat dé
nghi hay hop dong dit coc ngay 25/02/2021, d¢é dam bao giai quyét triét dé vu an
dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan.

Nguyén don tranh ludn: Hop ddng chinh cac bén giao két va thuc hién 1a
hop ddng dat coc ngay 25/02/2021, hop ddng cong chimg ngay 07/4/2021 chi 1a
hinh thte. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/4/2021 v6 hiéu
do gia tao vé gia. Ba Th, 6ng L vi pham nghia vu giao sb theo hop dong nén phai
chiu bdi thudng thiét hai. Do vay dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau cia
nguyén don.

Pai dién bi don tranh ludn: Hop dong dat coc 1a tién dé cia Hop dong
chuyén nhuong, 13 hop dong ky trudc, hop dong chuyén nhuong ky sau nén cac
bén di thay d6i mot s6 dicu khoan dé thuc hién hop dong. Trude khi ky tén, ong H
da duoc nghe cong chimg vién doc lai hop dong, do déng ¥ nén tu nguyén ky két,
khong c6 ai ép budc. Nhung khi ky xong ong khong nhan ho so di ndp dé hoan tat
chuyén nhuong, ciing khong tra tién cho 6ng L, ba Th, day 1a hanh vi don phuong
cham dut hop dong. Vé viéc hop dong cong ching ghi gia chuyén nhuong thap
hon 13 dé giam trir mot sé nghia vu thué cho hai bén mua bén, nhung do dng H
don phuong chdm dut hop dong nén ho so chuyén nhuong cua 6ng L, ba Th cho
ong H chua dugc ndp sang bo phan mdt cira huyén Hon Quan, chua dugc giam
khoan thué nao. Hon nita, néu hop dong thuc hién thanh cong thi sé tién thué phai
dong dugc co quan thué tinh theo mirc gia do nha nude quy dinh chir khong phai
theo gia trong hop dong 1a 40.000.000d. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan don phan td cta bi don, khong chdp nhan yéu cau cua nguyén don vé viée
tuyén hop dong chuyén nhuong vo hiéu, chap nhan yéu cau hity hop dong dit coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chig ctr da dugc xem xé&t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng x¢ét x1r nhan
dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Can ctr yéu cau khdi kién ctia nguyén don thi quan hé phap luit cua vu
4n nay 1a “Tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ’theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat to tung dan sy.



[2] Tai san tranh chép 1a bat dong san toa lac tai X An Kh, huyén Hén Q,
tinh Binh Phudc nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc theo khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cia
Bo luat to tung dan su.

- Vé ngi dung vu dan:

[3] Ngay 25/02/2021 6ng Ngb Tan L, b Nguyén Thi Th va dng Nguyén
Quang H ky Hop ddng dit coc dé dam bao viéc chuyén nhuong 10m ngang dét co
dién tich dat 636m?, thudc thira dat s6 287, to ban do sb 18 tai 4p 06, x& An Kh,
huyén Hén Q, tinh Binh Phudc, 3 c6 GCNQSDD cép cho hd 6ng Ngb Tan L va
ba Nguyén Thi Th. Gi4 chuyén nhuong dit 1a 1.775.000.000d, 6ng H dit coc
177.500.000d. Hai bén thoéa thuan néu bén ban vi pham hop dong thi phai dén 02
lan tién coc, néu bén mua vi pham thi phai mat coc. Pén ngay 07/4/2021 ho gia
dinh ba Th, 6ng L va 6ng H da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dat tai vin
phong cong ching. Can cur vao khoan 2, 3 Piéu 92 cua Bo luat tb tung Dan su thi
Cac tinh tiét trén di duoc cac duong sy thira nhan nén dugc cong nhan 1a su that,
khong phai chimg minh.

[4] Ngoai ra, nguyén don va bi don cing yéu cau hity bo hop dong dit coc
ngay 25/02/2021. Hoi dong xét xir nhan thay dé giai quyét triét dé vu an thi viéc
huy bo hop déng dit coc ngay 25/02/2021 1a can thiét nén ghi nhan sy thoa thuan
clia cac bén vé viéc hity bo hop dong dit coc ngay 25/02/2021.

[5] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 07/4/2021 giita 6ng H va ho gia dinh 6ng L, ba
Th v6 hiéu va yéu cau phan t6 ciia 6ng L, ba Th vé viéc hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 07/4/2021. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Ngay 25/02/2021 6ng H va ong L, ba Th d3 ky két Hop dong dit coc, hop
déng dugc 1ap thanh van ban, phu hop quy dinh tai Piéu 328 cua Bo luat dan su.
Céc bén tu nguyén giao két va thira nhan cac diéu khoan ctia hop dong, tuy chi A
va chi V con cuia ba Th khong ky hop dong dit coc nhung thong nhat y kién véi ba
Th, 6ng L nén Hop dong dat coc ngay 25/02/2021 ¢6 hiéu luc phap luan, co gia tri
dé x4c dinh rang quyén va nghia vu cta hai bén giao két. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dat ngdy 07/4/2021 di dugc cong ching nén phu hop véi quy
dinh vé hinh thic hop dong tai khoan 1 Piéu 502 Bo luat dan sy 2015 va diém a
khoan 3 Piéu 167 Luat dit dai 2013. Nguyén don va bi don déu thira nhan viéc ky
két hop dong 1a hoan toan ty nguyén, khong ai bi ép budc. Ong H cho rang ngay
07/4/2021 6ng L, ba Th da 1am san hop dong, 6ng H chi ky tén ma khong doc lai.
Nhung theo quy dinh thi 6ng H ¢6 quyén doc hop dong va tir chdi ky néu thay
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khong phu hop. Do d6, sau khi da ky tén thi 6ng phai chiu trach nhiém va bi rang
budc cac quyén, nghia vu trong hop dong. Viéc hop dong ghi gia 1a 40.000.000d
day khong phai 1 ¥ chi ctia mot phid 6ng L ma c6 ca y chi cua 6ng H. Vé nguyén
tic cac duong su tham gia giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit c6 quyén
tur thoa thuan vé gia, nhung néu gia cic bén thoa thuan thap hon gid nha nudc quy
dinh thi co quan thué van béo thué theo mirc gia quy dinh ctia Uy ban nhan dan
tinh. Do d6, hop dong gitta gia dinh 6ng L, ba Th v6i 6ng H khong phai 1a gia tao.
Do vay, 6ng H yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 07/4/2021 vo hiéu 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

Tai phién toa, 6ng L, ba Th néu quan diém néu 6ng H dong v ho sin sang tiép
tuc chuyén nhuong, nhung dng H khong mong mudn tiép tuc thuc hién hop dong
nén ong ba gilt nguyén yéu cau phan t, d& nghi huy Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 07/4/2021. Tir nhitng nhan dinh trén thay dugc Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/4/2021 1a dang phap luat, nay ca hai
bén déu mong mudn cham dut hop dong nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
phan t6 cia bi don.

[6] Vé 13i trong qua trinh thyc hién hop dong:

Ngay 25/02/2021 cac bén ky hop ddng dit coc, sau d6 6ng L, ba Th da thuc
hién thu tyuc tach thira. Dén ngay 07/4/2021 cac bén ky hop dong chuyén nhuong.
Ong H cho rang 6ng L, ba Th ¢6 151, vi pham cam két trong hop dong dit coc 1 ho
chiu trach nhiém 1am s6 va giao s6 trong thoi han 02 thang. Nhung bi don lai cho
rang khi ky hop dong chuyén nhuong cic bén da thoa thuan thay d6i mot sé dicu
khoan cua hop déng dit coc, cu thé: Theo khoan 2 Piéu 2 va khoan 2 Piéu 3 cta
hop dong chuyén nhugng ngay 07/4/2021 thi ngay sau khi ky hop dong cong
chung thi dng H phai thanh toan hét s6 tién con lai va 6ng H 13 nguoi co trach
nhiém ndp ho so chuyén nhuong, ding ky quyén st dung dat. Do Hop dong dit
coc duoc 1ap trude, hop déng chuyén nhuong 1ap sau nén trinh bay cta bi don vé
viéc tai hop ddng chuyén nhuong cac bén c6 thay d6i mot sb thoa thuan trudc do
1a ¢6 co so. Ngay 07/4/2021 sau khi ky hop dong 6ng H khong thanh toan tién
cling khong nhan ho so dé di dang ky quyén sir dung dat, ddy 1a hanh vi don
phuong chdm dut hop dong. Nhu vay, dng H 1a ngudi c6 161, vi pham nghia vu
hop ddng, 6ng L va ba Th khong ¢6 vi pham.

Theo thoa thuan trong Hop déng dit coc thi “néu ban khong tiép tuc thuc
hién hop déng thi phai dén bang 02 1an tién coc, néu bén mua khong mua nita thi
phai chiu mat tién coc”. Cin ctr thoa thuan trén thi vi 6ng H don phuong chdm dut
hop ddng nén phai chju mét sd tién d dit coc. Do d6, Hoi dong xét xur khong chap
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nhan yéu cau doi lai 177.500.000d tién coc va yéu cau bi don bdi thuong
177.500.0004d cua nguyén don.

[7] Chi phi t6 tung: Do yéu cdu cta nguyén don khong duoc chap nhin nén
6ng Nguyén Quang H phai chiu toan bd chi phi t6 tung 1a 6.000.000d (Gom
2.000.0004d chi phi xem xét tham dinh tai chd, 4.000.000d chi phi dinh gié tai san),
duoc trir vao sd tién 6.000.000d tam tmg chi phi t6 tung 6ng H d3 ndp.

[8] An phi: Do yéu cau cta nguyén don khong duoc chdp nhan nén nguyén
don phai chiu toan bo &n phi dan sy so thdm, gdm an phi cho yéu cau tuyén bd hop
dé)ng vo hi¢u la 300.000d, an phi cho yéu cAu doi tién coc va phat coc la
17.750.000d, an phi cho yéu cau phan té ctia 6ng L va ba Th 12 600.000d. Tong
cong 18.650.000d, dugc trr vao 9.150.000d tam trng &4n phi da ndp theo bién lai
thu s6 023643 ngay 18/5/2021. Ong H con phai nop 9.500.0004.

Tra cho 6ng L va ba Th 600.000d tam tmg an phi d& ndp theo bién lai thu sb
0014040 ngay 05/7/2022.

[9] Quan diém cia dai dién Vién kiém sét 1a phi hop véi quy dinh cta phap
luat nén duoc chép nhan.
Boi cac lé néu trén:
QUYET DINH:

‘ -Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39, cdc
Diéu 146, 147, 266 cua B¢ ludt To tung ddn sw nam 2015, Piéu 117, 119, 500,
502 cua B¢ luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyet $6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh

vé mikc thu, mién, giam, thu ngp, quan Iy va su dung an phi va I¢ phi Toa an cua
Uy ban thiong vu Quéc Hoi:

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Quang
H vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/4/2021 gitta 6ng Nguyén Quang H va ho gia dinh 6ng Ngbé Tan L va ba
Nguyén Thi Th v6 hiéu; Pong thoi yéu cau ong Ngo Tan L va ba Nguyén Thi Th
tra cho 6ng H sb tién dit coc dd nhén 13 177.500.000d va boi thudng thiét hai do
hau qua hop dong vo hi¢u 1a 177.500.000d. Tong cong 355.000.000d.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ong Ngo Tan L va ba Nguyén Thi
Th vé viéc yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngiy
07/4/2021.

3. Ghi nhan su thoa thuin ctia 6ng Nguyén Quang H va dng Ngo Tan L va
ba Nguyén Thi Th vé viéc hity bé hop dong dit coc ngay 25/02/2021.



4. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Quang H phai chiu toan bd chi phi t6 tung
14 6.000.000d (Gom 2.000.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd, 4.000.000d chi
phi dinh gi tai san), dugc trir vao sé tién 6.000.000d tam mg chi phi té tung 6ng
Nguyén Quang H d3 nop.

5. An phi: Nguyén don 6ng Nguyén Quang H phai chiu toan b an phi dan
su so tham, gdm 4an phi cho yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu 1a 300.000d, an
phi cho yéu cau doi tién coc va phat coc 1a 17.750.000d, an phi cho yéu cau phan
t6 caa 6ng L va ba Th 1a 600.000d; Tong cong 18.650.000d; dugc trir vao
9.150.000d tam trng an phi di ndp theo bién lai thu sd 023643 ngay 18/5/2021 tai
Chi cuc thi hanh an huyén Hén Quan. Ong H con phai ndp 9.500.000d.

Tra cho 6ng L va ba Th 600.000d tam tmg an phi d& ndp theo bién lai thu sb
0014040 ngay 05/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an huyén Hén Quan.

6. Khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa thi
thot han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua phép luat./.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan

- Céc duong su
- CCTHADS huyén Hén Quéan
- Luu hd so.
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