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V/v tranh chép vé hop dong mua
ban can ho.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Kim Hug.

Cac Hoi tham nhén dén:

Ba Lé Thi Tu.

Ba Trinh Thi Phuong Cham.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Ngoc Khanh Hoang — Thu ky Toa 4n cua Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan Quén 1, Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Anh Minh — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 3 ndm 2022, tai tru s& Toa an nhan dan Quéan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xr so thdm cong khai vu an thu 1y sb
823/2020/TLST-DS ngay 29 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap vé hop
déng mua ban can ho” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa sb
277/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 02 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 771/2022/QDST-DS ngay 09 thang 3 nam 2022, giita:

Nguyén don: Ong Lam Minh D, sinh nim 1972.

Dia chi: Phuong Tan Tao, quan Binh Tan, Thanh phé Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Pai N, sinh nim 1976
(C6 mit); dia chi: Phuong 2, Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh, 1 ngudi dai dién
theo uy quyén (Hop ddng uy quyén sb cong ching 04867, quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 20 thang 3 ndm 2021 tai Phong coéng chung s 2, Thanh phd
Hb Chi Minh).

Bi don: Cong ty Trach nhi€ém hitu han GVKH (Véng mat).

Dia chi try s&: Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién d@é ngay 13 thang 5 nam 2020 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 02 thang 10 ndm 2019, nguyén don 6ng Lam Minh D va b1 don
Cong ty TNHH GVKHco ky két 02 hop dong mua ban can ho, gdm: Can ho
VB.10.01 s6 01/HDMB-VICTORIA/2019 tai dia chi tﬁng 10 thudc nha chung
cu 16 A.10 Tran Pai N1, x4 Tan Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh. Tri gia hop dong 2.202.226.473 ddng. Nguyén don da thanh toan cho bi
don trudc sd tién 648.870.300 dong; Cian ho VB.15.12 sé 02/ HDMB-
VICTORIA/2019 tai dia chi ting 15 thudc nha chung cu 16 A.10 Tran Pai N1,
xd Tan Kién, huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Tri gia hop dong
1.152.152.494 dong. Nguyén don di thanh toan trudc cho bj don s tién
339.473.503 dong.

Vao ngdy 27 thang 12 nim 2019, vi mét s6 1y do, hai bén dong y ky bién
ban thanh 1y hai hop ddng néu trén, ndi dung bién ban thé hién rd phia bi don s&
hoan tra lai tat ca s6 tién ma nguyén don da thanh toan trudc d6 trong thoi han
45 ngay bang hinh thirc chuyén khoan hodc tién mit ké tir ngay ky bién ban
thanh 1y. Tuy nhién, cho dén nay di qua thoi han thanh todn nhung nguyén don
khéng thanh toan sd tién trén cho bi don.Vi vay, nguyén don khai kién yéu cau
bi don tra lai s6 tién 988.343.803 ddng va tién 13i cham thanh toan tinh tir ngay
27 thang 12 nam 2019 dén ngay Toa an xét xir so tham.

Ngay 21 thang 12 nam 2021, nguyén don c6 don xin rit mot phan yéu cu
khai kién, cu thé: Rut lai yéu cau budc bi don thanh toan tién 1di cham tra tinh tir
ngdy 27 thang 12 nim 2019 dén ngay Toa an xét xir so tham.

Bi don vang mit khong c6 16i trinh bay.
Tai phién toa so tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién budc bi don hoan tra sb tién
988.343.803 ddng. Nguyén don xac dinh rat lai yéu cau bi don thanh toan tién
1di cham thanh toan tinh tir ngdy 27 thang 12 nam 2019 dén ngay Toa an xét xir
so thim theo don xin rit mot phan yéu cau khoi kién ngay 21 thang 12 niam
2021. Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau khai kién nao khac.

Kiém sat vién phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat td tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia t6 tung
trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi 4n 1a ding quy dinh phéap luat. V& viéc giai quyét noi dung vu
an, dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cua nguyén
don. P6i véi yéu cau khoi kién vé 1di nguyén don da rat thi dé nghi Hoi dong
xét xir dinh chi giai quyét ddi voi phan 13i chdm thanh toan tinh tir ngay 27
thang 12 nam 2019 dén ngay Toa an xét xur so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Nguyén don 6ng Lam Minh D khoi kién tranh chép
vé hop df‘mg mua ban can ho voi bi don Cong ty Trach nhiém hiru han GVKH
c6 tru so tai Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo ndi
dung khoi kién, nguyén don yéu ciu bi don hoan tra lai cho nguyén don sé tién
1a 988.343.803 ddng theo bién ban thanh 1y hop dong ngay 27 thang 12 niam
2019. Cén ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia BO luat TH tung dan su, vu an thugc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Can cir Hop dong uy quyén sd cong ching 04867, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 20 thang 3 ndm 2021 tai Phong coéng ching s 2, Thanh phd
Ho6 Chi Minh ctia nguyén don uy quyén cho ong Tran Pai N1 thay mit tham gia
nguyén don té tung dé thuc hién quyén, nghia vu t6 tung dan su 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 85, Piéu 86 cua Bo luat T tung dan sy.

[3] Theo Vin ban s6 569/DKKD-T6 ngay 01 thang 02 nam 2021 cua SO
Ké hoach va Pau tu Thanh phé HO Chi Minh thé hién ngudi dai dién theo phap
luat cua bi don la ba Pham Nhu Vién C, sinh nam 1976; Noi dang ky ho khéu
thuong tra: Phuong 11, Quéan 3, Thanh phé HO Chi Minh; Chd & hién tai:
Phuong 11, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh. Tai két qua xac minh ngay 10
thang 3 nam 2021 cua Cong an Phuong 11, Quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
xac dinh ba Pham Nhu Vién C khong c6 ho khau thuong tra tai Phuong 11,
Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh va khong thuc té cu trd tai dia chi néu trén,
hién & dau lam gi khong 13. Do d6, Hoi dong xét xir nhan thiy khong c6 co so
xac dinh dugc noi cu tra cua nguoi dai dién theo phap ludt cua bi don, Toa &n
tién hanh cac thu tuc téng dat tai tru s¢ cia bi don theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan su.

[4] Bi don dd dugc Toa an triéu tip hop 1é lan thir hai nhung ving mit
khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, nén Toa an van tién
hanh xét xir vu 4n theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228
ctia B luat TH tung dan su.

[5] V& noi dung: Xét nguyén don yéu cau bi don hoan tra sb tién
988.343.803 dong, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[6] Can cir vao cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay
cua duong sy, co co s¢ xac dinh: Nguyén don va bi don co ky két, thuc hién hai
hop déng mua ban cin hd Victoria Gardern; Hinh thirc va noi dung hop dong
pht hop quy dinh tai Diéu 398 cua B luat Dan sy nam 2015, cu thé: Hop dong
s6: 01/HPMB-VICTORIA/2019 ngay 02 thang 10 nim 2019 ddi véi can ho sd
VB.10.01 Tﬁng 10 thuoc nha chung cu 16 A.10 Tran Pai N1, x4 Tan Kién,
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huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich sir dung 77,2 m2, gié tri
hop dong 1a 2.202.226.473 ddng. Nguyén don da thanh toan cho bi don mot
phan gia tri 1a 648.870.300 dong theo phiéu thu ngay 02 thang 10 nim 2019;
Hop dong sb: 02/HPMB-VICTORIA/2019 ngay 02 thang 10 nim 2019 d6i véi
can ho sb VB.15.12 Tang 15 thudc nha chung cu 16 A.10 Tran Pai N1, xa Tan
Kién, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich st dung 38,5 m2,
gia tri hop dong 1a 1.152.152.494 ddng. Nguyén don di thanh toan cho bi don
mot phan gia tri 12 339.473.503 ddng theo phiéu thu ngay 02 thang 10 nim
2019.

[7] Ngay 27 thang 12 ndm 2019, nguyén don va bi don tu nguyén thoa
thuan ky bién ban thanh 1y hop dong mua ban hai cin ho néu trén, dugc bi don
ky tén va dong dau cong ty xac nhan. Noi dung bién ban thanh 1y thé hién trong
vong 45 ngay sau khi bién ban thanh 1y hop dong nay duoc hai bén ky két, bi
don c6 nghia vy thanh todn cho nguyén don bang hinh thuc tién mat hodc
chuyén khoan sd tién 13 648.870.300 dong (Hop dong sé: 01/HPMB-
VICTORIA/2019 ngay 02 thang 10 nim 2019) va 339.473.503 dong (Hop dong
s6: 02/HPMB-VICTORIA/2019 ngay 02 thang 10 nam 2019). Mit khac, tai
Piéu 3.5 cua hai bién ban thanh 1y ngay 27 thang 12 niam 2019 ghi nhan ké tir
thoi diém ky két bién ban nay, cac bén sé& khong con bat ctr nghia vu nao cing
cac mbi quan hé phéap 1y gi véi nhau. Tat ca cac vin ban co lién quan trude day
giita hai bén c6 lién quan dén hop dong néu trén vao thoi diém ky két bién ban
nay xem nhu dugc thanh 1y, hai bén cam két khong co tranh chap hodc khiéu nai
gi vé sau. Ngoai ra, hai bén con thoa thuan vé cac quyén va nghia vy khac lién
quan dén viéc thanh 1y hop dong. Do d6, ¢ co sd xac dinh hai bén da chim dut
hop dong 1a phu hop voi Piéu 15 Hop dong s6: 01/HPMB-VICTORIA/2019
ngdy 02 thang 10 nim 2019; Pidu 15 Hop ddng sb: 02/HDMB-
VICTORIA/2019 ngay 02 thang 10 nam 2019; Khoan 2 Piéu 422 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

[8] Tt nhitng cdn ctr néu trén, HO1 dong xét xur c6 co s¢ chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

[9] Theo Diéu 357, Dicu 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015, nguyén don
c6 quyén yéu cau tién 13i cham tra. Tai don xin rGt mot phan yéu cau khoi kién
dé ngay 21 thang 12 nam 2021, nguyén don rut lai yéu cau budc bi don thanh
toan tién 13i cham tra tinh tir ngay 27 thang 12 nim 2019 dén ngay Toa an xét xir
so tham. Viéc rat yéu cdu cua nguyén don 1a ty nguyén, phi hop véi quy dinh
tai khoan 2 Piéu 71, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat tb tung dan sy, nén Ho1 déng
xét xtr chdp nhan va dinh chi xét xtr ddi v6i phan yéu cau nguyén don da rit.

[10] Bi don mic du d3 dugc Toa an tong dat hop 16 Thong bao vé viée thu
1y vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
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ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa,
nhung bi don vang miat khong c6 1y do, khong xuét trinh tai liéu, chung cir
chtrng minh cho quan diém ctia minh, ciing nhu khoéng c6 ¥ kién phan ddi yéu
cau khai kién cua nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.
Do do, bi don phai chiu hau qua cua viéc khong dua ra duge ching clr hodc
khong dua ra du chung ctt dugc quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat tb tung dan su.
Hoi dong xét xir giai quyét vu an dan sy theo nhiing ching ctr da thu thap duoc
c6 trong hd so.

[11] Xét dé nghi ctiia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 13 ¢6 co so.

[12] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 41.650.314 dong
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n.

[13] V& quyén khang cdo: Puong sy c6 quyén khang céo theo quy dinh tai
Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diédu 35, diém a khoan 1 Didu
39, Diéu 144, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228, khoan 2
Diéu 244, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 398,
Khoan 2 Diéu 422, Diéu 357, Piéu 468 cuia Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 13
cia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh
ciia phap luat vé 1ai, 13i suit, phat vi pham; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi
Toa an, xu:

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lam Minh D.

Budc bi don Cong ty Trach nhiém hitru han GVKH c6 nghia vu thanh toan
cho 6ng Lam Minh D s6 tién 988.343.803 (Chin trim tdm muoi tdm triéu, ba
tram bén muoi ba ngan, tdm tram 1¢ ba) dong theo Hop ddng mua ban cin ho
Victoria Gardern sd: 01/HPMB-VICTORIA/2019 ngay 02 thang 10 nam 2019
va s6: 02/HPMB-VICTORIA/2019 ngay 02 thang 10 nim 2019; Bién ban thanh
ly hop ddng sb6: OI/HPMB-VICTORIA/2019 va sb: 02/HPMB-
VICTORIA/2019 ngay 27 thdng 12 ndm 2019.



2. Pinh chi xét xtr yéu cau cta nguyén don budc bi don thanh toan tién 1ai
cham tra tinh tir ngay 27 thang 12 nam 2019 dén ngay Toa an xét xir so tham la
ngay 28 thang 3 nam 2022.

3. V& an phi: Cong ty Trach nhiém hitu han GVKH phai chiu an phi dan sy
so tham 1a 41.650.314 (Bén muoi mot triéu, sdu trim nim muoi ngan, ba tram
mudi bon) dong.

Ong Lam Minh D khéng phai chiu 4n phi dan su so thdm. Tra lai cho 6ng
Lam Minh D tién tam ¢mg 4n phi da nop 1a 21.365.157 (Hai muoi mét triéu, ba
trim sdu muoi ldm ngan, mot trim nim muoi bay) dong theo bién lai thu so:
AA/2019/0029255 ngay 11 thang 6 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ké tur ngay ban an, quyét dinh ¢6 hi¢u luc phap luat (déi VOl cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i vé6i cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b, Piéu 9 Luat thi
hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh duge thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

4. Vé quyén khang cao: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit tai phién toa
hodc khong c6 mat khi tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi tho1 han khang céo
tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Quéan 1, TP.HCM,;

- Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 1, TP.HCM,;

- Luu: VT, hd so vu an.

Pinh Kim Hué



