TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam déc thim

S6: 94/2023/DS-GDT

Ngay 16/5/2023

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéan Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cdp cao gom co:
Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Bui Puc Xuan
Cac Tham phén: Ong Phan Thanh Tuing
Ba Tran Thi Thu Thuay
Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Li - Thim tra vién.
Dai dién Vién kiém sdit nhén déin cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 5 nim 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd

H6 Chi Minh mé phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Vin Q, sinh nam 1970;

1.2. Ba Nguyén Kim X, sinh nim 1973.

Cung tra dia chi: T6 6, Ap 2, xa S, huyén C, tinh N.
2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1974;

2.2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1975,

Cung tra dia chi: T6 4, Ap 2, xa S, huyén C, tinh N.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi B, sinh nim 1952.
Dia chi: To 8, Ap 1, xa S, huyén C, tinh N.

NOIDUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 30/12/2021 va trong qué trinh gidi quyét vu &n, nguyén
don 12 dng Lé Van Q, ba Nguyén Kim X trinh bay:

Ngay 20/12/2018, vo chong 6ng ba c6 théa thuan nhan chuyén nhuong cia vo
chdng éng T, ba T1 phan dit ry c6 dién tich 18.526,8 m?, thudc thira sé 2, td ban dd sb
39, toa lac tai 4p 2, xd S, huyén C, tinh N v&i gia 535.000.000 ddng, 6ng ba da dua
trude tién coc 1a 100.000.000 dong. Viéc thoa thuan chuyén nhuong cé 1am gidy viét
tay 1a Gidy bién nhan. Vo chong 6ng T hen dén ngay 02/01/2019 s& sang tén cho dng
ba va khong ndi cho 6ng ba biét Gidy ching nhan quyén str dung dat (sau ddy goi tdt
la GCNOSDP) dang thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thdn -
Chi nhanh huyén C (sau ddy goi tdt la Ngdn hang). Ong T cho rang vo chong 6ng, ba
biét viéc nay 1a khong dung vi néu biét thi ong, ba khong nhan chuyén nhugng phan
dat nay. Sau ngay 02/01/2019, 6ng ba c6 tim ong T, ba T1 dé yéu cau sang tén nhung
khong gip vi ong T di 1am 4n xa. Pén ngay 29/10/2020 hai bén thoa thuan lai thoi han
lam thu tuc sang tén 1a 01 nam. Pa qua 01 nam ma éng T khong thuc hién viéc thoa
thuan trén nén ong ba khoi kién yéu cau ong T, ba T1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung d6i véi thira dat trén va 1am tha tuc sang tén cho éng
ba.

Trudc day ong, ba cé khai kién 6ng T, ba T1 tai Toa an nhan dan huyén C yéu
ciu sang tén gidy to dat. Hai bén di thuong luong dugc va 1am Hop dong dit coc
ngay 29/10/2020 nén 6ng, ba da rat don khoi kién. Sau khi 6ng ba dat coc cho 6ng T
s6 tién 100.000.000 dong thi 6ng T, ba T1 da giao dat cho ong, ba st dung cho dén
nay. Ong, ba d3 dau tu d6 dat, nang mit bang dé trong tram trén dat voi chi phi
100.000.000 dong. Khi giao dét thi 6ng T c6 ndi 1a éng, ba duoc toan quyén sir dung
dat, khong c6 thoa thuan 1a chi duoc tréng cdy hang nim nhu 6ng T trinh bay tai Toa.
Tir ngay 6ng, ba str dung dit dén nay 6ng T, ba T1 khong c6 y kién gi, khong tranh
can gi.

Ong ba yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong sang nhuong giira 02 bén da ky két
ngay 20/12/2018, khong yéu cAu tra coc, phat coc nhu trong don khéi kién. Néu Toa
an xét thiy hop dong chuyén nhuong trén khong thuc hién duoc thi 6ng, ba yéu cau
giai quyét hiu qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat vi 6ng, ba khong
c6 16i.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Neguyén Van T, ba Nguyén Thi T1 trinh
bay:



Ngay 20/12/2018 vg chdng 6ng ba c6 thoa thuan sang nhuong cho vo chong
6ng Q, ba X phén dét ray co dién tich 18.526,8 m? thudc thira dat sb 2, to ban dd sb 39,
toa lac tai 4p 2, xa S, huyén C, tinh N véi gia 535.000.000 dong. Tai thoi diém nay,
GCNQSDBD dang thé chap tai Ngan hang, 6ng Q c6 biét viéc nay va dong y mua dat.
Hai bén khong 1am Hop dong sang nhuong duoc vi dat dang thé chip cho Ngan hang
nén chi 1am Gidy bién nhén, theo d6 vo chong ong ba dong y sang nhuwong phan dat
trén cho vo chong ong Q. Ong Q, ba X da dua trude cho 6ng 100.000.000 dong, con
lai 435.000.000 dong hen dén ngay 02/01/2019 6ng, ba liay GCNQSDD ra sé& 1am thu
tuc sang tén cho vo chong 6ng Q thi 6ng Q tra du sb tién con lai. Tuy nhién, tir 46 dén
nay do lam an khé khan nén van chua c6 tién tra Ngan hang dan dén chua thyc hién
duogc viée sang tén gidy to dat cho vo chong ong Q. Sau khi 1am gidy bién nhan trén
thi 6ng di giao dat cho vo chong 6ng Q sir dung dén nay.

Tai thoi diém giao dét 1a dat trong, dén nay 6ng nghe noi 6ng Q di trong cay
Keo. Sau ngay 02/01/2019, 6ng, ba c6 ¥ dinh tra lai tién cho vo chong 6ng Q nhung
6ng Q noi dé sang tén sau ciing dugc. Pén ngay 29/10/2020, hai bén thoa thuan lam
Hop dong dit coc, theo d6 vo chong 6ng Q di tra hét sb tién 435.000.000 ddng con
lai nhung van xac dinh tong s tién 535.000.000 dong 6ng Q giao cho ong 1a tién dat
coc dé dam bao thuc hién hop dong sang nhuong. Hai bén thoéa thuan trong thoi han
01 nam phai lam hop ddng sang nhuong dat theo quy dinh ctia phap luat. Néu éng Q
khéng nhan chuyén nhuong nita thi mat sb tién 535.000.000 dong, néu ong ba khong
ban nita thi tra cho 6ng Q, ba T1 gip d6i s6 tién nay. Tuy nhién ong, ba van chua tra
dugce no Ngan hang nén chua sang tén duoc. Khi dng Q, ba X kién vo chdng 6ng, ba
dén Toa 4an, Toa an c6 moi lam viée nhung sau d6 vo chdng éng Q rat don, dén nay
ong Q lai tiép tuc kién ong. Viéc sang nhuong dat dén nay chua thuc hi¢n duoc 1a do
16i khach quan cua vo chong ong ba chr 6ng, ba khong phai ¢d tinh. Phia vo chong
6ng Q thi khong c6 13i gi. Ong ba da tra xong ng cho Ngan hang ngay 08/3/2022. Ban
dau ong ba chi déng ¥ cho ong Q sir dung dat dé trong lua, trong mi. Gan 01 nim nay
ong nghe n6i ong Q c6 moéc muong, trong tram trén dat nhung khong hoi y kién cua
ong ba va 6ng ba ciing khong c¢6 ngan can gi vi ong Q da cho 6ng gia han thoi han
sang tén. Nhu vay xem nhu c6 qua, ¢6 lai. Tuy nhién, nay vo chong ong Q khai kién
vo chdng 6ng nén vo chdng ong yéu cau éng Q, ba X tra lai dat nhu hién trang ban
dau va khong dong ¥ tra lai gia tri cac tai san trén dat.

Nay vo chong ong ba khong dong ¥ chuyén nhuong phan dit trén cho 6ng Q,
ddng v tra lai cho éng Q sb tién 535.000.000 dong di nhan va tra thém cho 6ng Q sb
tién 535.000.000 dong theo thoa thuén trong Hop ddng dit coc ngay 29/10/2020.
Ngoai ra, ong khong yéu cau gi khac.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi B trinh bay:
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Ong T, ba T1 dang phai thi hanh cho ba s tién géc 60.000.000 dong va tién
1ai phét sinh khoang 04 nim nay theo don yéu cau thi hanh an cta ba. Vu viéc nay
Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén C dang thi hanh nhung ong T, ba T1 chua tra. Chi
cuc Thi hanh an déan su c6 Quyét dinh tam dirng viéc chuyén dich va di ra quyét dinh
ké bién ddi v6i thira dat cua ong T, ba T1 dung tén do c6 tranh chdp vé viéc sang
nhuong v6i Q, ba X. Nay ba van yéu cau tiép tuc thi hanh an theo quy dinh phéap luat.
Ddi véi viée tranh chap gitta 6ng T va Q thi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap
luat. Ba yéu cau duoc giai quyét, xét xir ving mat.

Tai Ban an so tham sb 63/2022/DS-ST ngay 22/7/2022 ctia Tda an nhan dan
huyén C, tinh N di quyét dinh:

Bdc yéu cau khoi kién cia éng Lé Van Q, ba Nguyén Kim X déi véi ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1 vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat.

Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat thé hién bang Gidy bién
nhdn viét tay giita éng Lé Vin Q, ba Nguyén Kim X va éng Nguyén Van T, ba Nguyén
Thi T1 ngay 20/12/2018 déi véi thira dat s6 2, to ban dé sé 39, ¢é dién tich do dac
thue té 16 17.598 m? toa lac tai dp 2, xa S, huyén C, tinh N vo hiéu.

Buéc éng Lé Vin Q, ba Nguyén Kim X ciing c6 nghia vu giao tra lai cho éng
Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T1 thira dat sé 2, to ban dé sé 39, ¢é dién tich do dac
thue té 1a 17.598 m? toa lac tai dp 2, xa S, huyén C, tinh N va cung co nghia vu giao
cho 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T1 dwoc quyén sé hitu toan b cdy tram trén
dat.

Budc 6ng Neuyén Vin T, ba Nguyén Thi T1 ciing ¢6 nghia vu trd lai va béi
thwong thiét hai cho éng Lé Vin Q, ba Nguyén Kim X véi sé tién tong céng la
1.625.707.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 02/8/2022, 6ng Lé Vin Q, ba Nguyén Kim X khang céo toan bd ban an
so tham, yéu cdu sira ban 4n so thim theo huéng chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng
ba.

Ngay 03/8/2022, 6ng Nguyén Vin T khang cdo toan bd ban 4n so tham.

Ngay 19/8/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh N c6 Quyét dinh khang nghi s
17/QD-VKS-DS véi ndi dung: Cac duong su thoéa thuin chuyén nhuong giao tién,
giao quyén str dung dat vao nam 2018, dén nam 2020 tiép tuc thoa thuan nhan du sd
tién con lai 435.000.000 ddng va ngay 08/3/2020 ong T, ba T1 di thanh T xong khoan
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ng Ngan hang nhung lai khong thanh T ng cho ba B theo Quyét dinh thi hanh 4n. Toa
an cap so tham budc 6ng Q, ba X chiu 40% 16i 14 gy thiét hai cho 6ng Q, ba X... Pé
nghi xét xir phic tham theo hudng stra ban an so tham, stra phan xéac dinh 15i va gia tri
boi thuong.

Tai Ban an déan sy phiic thim s 258/2022/DS-PT ngay 29/9/2022 cua Toa an
nhan dan tinh N, da quyét dinh:

Khéng chap nhdn khang cdo ciia bi don éng Nguyén Vin T.
Chdp nhdn khéng cdo ciia nguyén don éng Lé Vin Q, ba Nguyén Kim X.

Chdp nhdn khédng nghi sé6 17/0D-VKS-DS ngay 19/8/2022 ciia Vién trudng
Vién kiém sdt nhéan dan tinh N. Sira Ban dn so tham.

Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia 6ng Lé Vian Q, ba Nguyén Kim X déi véi éng
Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T1.

Céng nhdn hop dong hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat thé hién
bang Gidy bién nhdn viét tay gitta ong Lé Vin Q, ba Nguyén Kim X va éng Nguyén
Van T, ba Nguyén Thi T1 ngay 20/12/2018 déi véi thira dit sé 2, to ban dé sé 39, ¢é
dién tich do dac thuc té 1a 17.598 m? toa lac tai cfp 2, xa S, huyén C, tinh N co hiéu
luc phap luat.

Ong Q, ba X dwoc quyén sir dung phan dién tich dat trén.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé phan an phi, chi phi t6 tung va hiéu lyc thi
hanh an.

Ngay 01/11/2022, 6ng Nguyén Van T c6 don d& nghi khang nghi theo thu tuc
giam dbc thAm ddi véi ban an dan sy phiic thaim néu trén, v6i Iy do: Phan dat tranh
chdp d3 bi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi hanh theo Quyét dinh s6 169/QD-
CCTHADS ngay 26/10/2020 va Quyét dinh s6 34/QD-CCTHADS ngay 17/6/2022 vé
viéc cudng ché, ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dit nén giao dich
chuyén nhuong vi pham diéu cAm cta phéap luat. Ban an so tham tuyén v6 hiéu va xir
Iy hau qua cua giao dich vo hiéu 1a ding. Ban an phiic thim budc cic bén tiép tuc
thue hién hop dong 1a khong dung.

Tai Quyét dinh sé 57/QD-VKS-DS ngay 09 thang 3 nim 2023, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Hd Chi Minh khang nghi giam ddc
thAm d6i v6i ban an dan sy phuc thdm néu trén. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa an
nhan déin cp cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh xét xtr giam ddc thim hay ban an phic
thAm VA giit nguyén ban an so tham.



Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir giam déc tham chap nhan khang
nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh,
huy ban 4n dan sy phiic thAm néu trén va giir nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai GCNQSDD s6 01676 ngay 26/01/2018, dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh N cép cho 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T1 dién tich 18.526,8 m?,
thudc thira dat s6 2, to ban dd s6 39, dat toa lac tai Ap 2, x3 S, huyén C, tinh N. Ngay
07/02/2018, 6ng T va ba T1 thé chip toan bo quyén st dung dat trén dé vay tién cia
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon - Chi nhanh huyén C, tinh N. Hop
dong thé chip dugc cong chimg va dugc ding ky thé chip ding theo quy dinh cua
phap luat. Ngay 08/3/2022 6ng T va ba T1 méi thanh Toén tra hét ng cho Ngan hang.

[2] Ngay 20/12/2018, 6ng Nguyén Van T chuyén nhuong toan bd quyén sir
dung dit dang thé chip Ngan hang cho 6ng Lé Vian Q, ba Nguyén Kim X bang “Gidy
bién nhdn” viét tay vo1 ndi dung “co nhdn cua vor cho”‘ng anh Lé Van Q voi s6 tien dat
coc ray la 100.000.000 (mét tram triéu dong). Tong sé tién la 535.000.000 dong con
435.000.000 dong dén ngay 02/11/2019 t6i lam sé do cho anh Q thi vo' chong anh Q
trd téi not sé tién la 435.000.000 dong”. Gidy bién nhan viét tay c6 su xac nhan ciing
ngay cta Ban quan Iy Ap 2, x4 S, huyén C, tinh N.

[3] Pé dam bao viéc thi hanh Quyét dinh cong nhdn su thoéa thuin cia cac
duong su s6 19/2020/QDCNHGT-DS ngay 13/3/2020 ctia Toa an nhan dan huyén C,
tinh N v& viéc giai quyét tranh chip hop dong vay tai san giira nguyén don la ba
Truong Thi B va bi don 1a 6ng Nguyén Vin T. Theo d6, ong T phai thuc hién nghia
vu thi hanh 4n cho ba B s6 tién 60.000.000 dong va tién 13i chdm thi hanh an tir ngdy
16/3/2020. Tai Quyét dinh s6 169/QD-CCTHADS ngay 26/10/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén C, tinh N (sau ddy goi tdt la Chi cuc Thi hanh dn) d3 cin ctr
Quyét dinh s6 19/QDST-DS ngay 13/3/2020 cta Toa &4n nhan dan huyén C; cin ctr
Quyét dinh thi hanh &n s6 203/QD-CCTHADS ngay 25/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh
an v6i nodi dung tam dumg viée ding ky chuyén quyén sé hiru, stt dung, tau tan, hay
hoai, thay ddi hién trang tai san cua 6ng Nguyén Van T ddi voi 18.526,8m” do ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1 dung tén. Ong T da duoc téng dat Quyét dinh sb
169 néu trén tai Co quan Thi hanh an cung ngay 26/10/2020. Tai Bién ban xac minh
ngay 22/6/2022 va tai Vin ban sé 745/CCTHADS ngay 23/9/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an gtri Toa 4n nhan dan tinh N x4c nhan qua xac minh, ong Nguyén Vin T ¢6 tai
san duy nhit 1a quyén st dung dét dién tich 18.526,8m? néu trén.



[4] Ngay 20/7/2020 6ng Q, ba X khai kién 6ng T, ba T1 tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy bién nhdn” viét tay ngay 20/12/2018 va
dugce Toa an nhan dan huyén C thy 1y giai quyét ngay 27/7/2020. Trong qué trinh Toa
an dang giai quyét vu an, cac bén duong su ty thoa thuan va ngay 29/10/2020, tai Vin
phong cong ching V, tinh N, vo chong 6ng Q, ba X (Bén A) lam “Hop dong ddt coc”
dat coc cho vo chéng ong T, ba T1 (Bén B) s6 tién 535.000.000 déng. Gia chuyén
nhuong 13 535.000.000 dong; Thoi han dit coc 13 01 nam ké tir ngdy cong chimg.
Muc dich dit coc nham dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
GCNQSDBD, quyén s6 hitu nha & va tai san gin lién v6i dat dién tich 18.526,8m? dét
trong cdy 1au nim. Theo Hop dong dit coc thé hién tai san dang thé chip tai Ngin
hang theo Hop ddng thé chip ngay 08/02/2018. Nhu vdy, Hop dong dat coc ngay
29/10/2020 cac duong su thda thuan lai vé viée dit coc chuyén nhuong quyén sur
dung dét tranh chp.

Tai Quyét dinh sé 100/2020/QDST-DS ngay 04/11/2020 ctia Toa 4n nhan dan
huyén C, tinh N di quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su do nguyén don 13 dng
Q, ba X rit toan bd yéu cau khoi kién.

Ngay 30/12/2021 dng Q, ba X tiép tuc khai kién 6ng T, ba T1 tranh chip hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy bién nhdn” viét tay ngay
20/12/2018 va Hop dong dic coc ngay 29/10/2020 va duoc Toa an nhan dan huyén C
thu 1y giai quyét ngay 30/12/2021.

[5] Xét thdy: Tai khoan 8 Piéu 322 cua B6 luat Dan su quy dinh nghia vu cia
bén nhén thé chip: “8. Khdng dwoc ban, thay thé, trao doi, ting cho tdi san thé chdp,
triv truong hop quy dinh tai khodn 4 va khoan 5 Piéu 321 cia B ludt nay.”.

Khoan 4 va khoan 5 Diéu 321 B luat Dan sy quy dinh quyén cta bén thé
chép: “...

4. Pugc ban, thay thé, trao déi tai san thé chcfp, néu tai san dé la hang hoa
ludn chuyén trong qud trinh san xudt, kinh doanh. Trong truong hop nay, quyén yéu
cau bén mua thanh Todn tién, s6 tién thu dwoc, tai san hinh thanh tir sé tién thu dwoc,

tai san duoc thay thé hodc duoc trao doi tré thanh tdi san thé chdp.

Truong hop tai san thé chdp la kho hang thi bén thé chap dwoc quyén thay thé
hang hoa trong kho, nhung phdi bao dam gia tri cua hang hoa trong kho ding nhu
thoa thuan.

5. Puge bdn, trao doi, ting cho tdi san thé chap khong phdi la hang héa ludn
chuyén trong qud trinh san xudt, kinh doanh, néu dwoc bén nhdn thé chdp dong y

hoac theo quy dinh cua luat.”.



Tai khoan 1 Piéu 191 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “T6 chitc, hé gia dinh,
cd nhdn, céng dong ddn cw, co sé tén gido, ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwde ngodi,
doanh nghiép c6 von dau tw nude ngodi khéng dwoc nhdn chuyén nhieong, nhdn ting
cho quyén sir dung dat doi véi truong hop ma phdp ludt khéng cho phép chuyén
nhwong, ting cho quyén sir dung dat".

Nhu viy, theo quy dinh cua Bo luat Dan su va quy dinh cua Luat Pit dai nim
2013, ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat phai c6 nghia vu tim hiéu, kiém
tra thira dat ma minh ky hop dong nhan chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap luat
¢6 dugc phép chuyén nhuong khong, néu thude trudng hop khong cho phép chuyén
nhuong thi khong duoc chuyén nhuong. Trong vu an, ngdy 20/12/2018 cac bén
duong su chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy viét tay khong c6 xac nhan
ctia co quan Nha nudc c6 thaim quyén, khong tuan tha quy dinh vé hinh thire cta hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da vi pham quy dinh Diéu 129 Bo luat Dan
su; khi cac bén dang tranh chép tai Toa an, mic du biét rd trude do tai san tranh chép
dang duoc thé chip tai Ngan hang va bi Co quan thi hanh 4n tam dimg chuyén dich
nhung 6ng Q van dit coc nhim muc dich nhan chuyén nhuong phén dét trén véi ong
T. Viéc chuyén nhuong giita cac dwong sy Vi pham diéu cim tai khoan 8 Piéu 322 Bo
luat Dan sy va vi pham khoan 1 Diéu 191 Luat Pat dai nam 2013; do d6 Hop dong
chuyén nhuong ciing nhu giao dich dit coc gitta 6ng T va dng Q 1a trai phap luat. Ong
Q, ba X ciing c6 13i trong giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Tda an cap so thadm khong chip nhin yéu ciu ciia ong Q vé viée yéu cau tiép
tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong va tuyén Hop dong chuyén nhuong ngay
20/10/2018 va Hop dong dit coc ngay 29/10/2020 giita 6ng Q va 6ng T ddi véi phan
dat dién tich 18.526,8 m?, thudc thira dét sb 2, to ban dd sb 39, toa lac tai 4p 2, x4 S,
huyén C, tinh N v hiéu 1 c6 cin ct, dng phap luat. Ban an phtic thim cong nhén va
cho luu thong Hop dong chuyén nhuong va Hop ddng dit coc ngay 29/10/2020 cua
ong T vai ong Q la khong dung quy dinh ctia phap luat.

[6] Trén co s& xac dinh giao dich chuyén nhuwong quyén st dung dat giita cac
bén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, Diéu 123, Piéu 129, Diéu 500, Piéu 501
BLDS niam 2015; diém c khoan 1 Diéu 188 Luat D4t dai nim 2013. Toda an cip so
tham x4c dinh 18i ctia 6ng T nhiéu hon (6/4) va budc ong T phai thanh T s tién chénh
léch 1a 1.625.707.000 ddng cho ong Q, ba X 1a dam bao quyén loi ctia cac bén va phu
hop v&i quy dinh cta phép luét.

Vi cac lé tren,

QUYET DPINH:

Can ctt Diéu 337 va Diéu 343 cta BO luat TH tung dan su.
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1. Chap nhan Khang nghi giam ddc thim sé 57/QD-VKS-DS ngay 09 thang 3
nam 2023 cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Huy Ban 4n dan sy phac tham sé 258/2022/DS-PT ngay 29/9/2022 cia Toa
an nhan dan tinh N; giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 63/2022/DS-ST ngay
22/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh N vé vu an “Tranh chdp hop dong
chuyén nhieong quyén sir dung dat”, gitra nguyén don 1a 6ng Lé Vian Q, ba Nguyén
Kim X v¢i bi don 1a 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T1.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an (@é béo cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vu phéap ché va QLKH - TANDTC (d¢é biét);
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;
- TAND tinh N;
- TAND huyén C, tinh N;
- Chi Cyc THADS huyén C, N;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: VT (VP, GDKT II, THS), h so vu 4n.
(P.T.L)
Bui Pire Xuan



UY BAN THAM PHAN
Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Hoang Thah Diing Tran Thi Thu Thiiy Bui Dire Xuan
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