TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 19/2023/DS-PT
Ngay 10-01-2023 ‘ ,
Vé viéc tranh chdp quyén su dung dat

, NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Phan Thanh Tung
Cac tham phan: Ong H6 Van Cuong
Ong Pham Van Tam
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Mén - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Tdy Ninh tham gia phién
toa: ba Nguyen Thi Thu Trang - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s6: 301/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 10
nam 2022 v€ “Tranh chap quyén sur dung dat”.
Do Ban an so: 72/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Tay N, tinh Tay N, bi khang cdo.Theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so: 414/2022/QBPT-DS ngay 30
thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam: 1972; noi cu tra: khu phé Hiép
B, phuong Hiép N, thanh pho Tay N, tinh Tay N; c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctiia nguyén don Ong Duong Lé T, sinh nim
1987; noi cu tra: s6 493, duong Boi L, khu phd N Tho, phudong N Son, thanh
phé Tay N, tinh Tay N; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dng Pham Lé D,
Luat su Cong ty luat TNHH CTA Viét Nam chi nhanh Tay N; mat.

2. Bi don: anh Pham Héng N, sinh nam: 1979; noi cu tri: s6 87, duong
Huynh Tan P, khu phé Hiép B, phuong Hiép N, thanh phé Tay N, tinh Tay N;
CO mat.

Nguoi dai dién theo oy quyén cua bi don Ong Pinh Van C, sinh nim
1960; noi cu tra: khu phd Hiép N, phuong Hiép N, thanh phd Tay N, tinh Tay
N; c6 mat.
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3. Nguoi c6 quyén loi N vu L quan:

3.1. 6ng Mai Vin D, sinh ndm 1967; noi cu tra: ap B Trung, x4 B Minh,
thanh phd Tay N, tinh Tay N; ving mit, c6 don xin ving mit.

3.2. Ba Huynh Kim L, sinh nim 1942; noi cu tra: s6 87, duong Huynh
Tan P, khu phd Hiép B, phuong Hiép N, thanh phd Tay N, tinh Tay N; véng
mat, c6 don xin Véng mat.

3.3. Chi Vi Thi Kim Yén, sinh nam 1980; noi cu tri: 6 87, duong Huynh
Tan P, khu phd Hiép B, phuong Hiép N, thanh phé Tay N, tinh Tay N; vang
mat, cO mat.

3.4. Chi Nguyen Thi Kim L, sinh nam 1976; noi cu tra: So 28, khu phd 1,
phudng 4, thanh phd Tay N, tinh Tay N; vang mit, c6 don xin vang mit.

4. Nguoi khang cao: nguyén don ba Lé Thi H.
5. Vién kiém sat khang nghi: khong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdac L khai tai Toa nguyén don va nguoi dai dién
trinh bay: Ba Lé Thi H 1a chu sir dung dat dbi voi phan dit toa lac tai sd 89,
duong Huynh Tan P, khu phé Hiép B, phuong Hiép N, thanh phd Tay N, tinh
Tay N thudc thira dat sb 62, to ban d6 sb 12, dién tich 372,3 m® dugc S6 T
nguyén va Moi truong tinh Tay N cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
02/11/2018; dat c6 tir can nhu sau: huéng Pong giap dudng Huynh Tan P dai
9,94 m; huéng Ty giap thira 40 c6 chiéu dai 8m; huéng Bic giap thia 41 ¢6
chiéu dai 40m; huéng Nam giap duong 16 4m c6 chiéu dai 43m.

Qua kiém tra do dac, ba H biét dugc anh N 1an dudng 16 4m va dat cua ba
H chiéu ngang 2,14m, chiéu dai 18m. Ba H di nhiéu lan yéu cau anh N thao d&
hang rao tra lai dat nhung anh N khong dong y. Ngay 03/11/2020, Uy ban nhan
dan phuong Hiép N, thanh phé Tay N, tinh Tay N di hoa giai nhung khong
thanh. Ba H khoi kién yéu cau anh N thédo d& cong trinh trd lai dién tich dat la
14m?, ¢6 chiéu ngang giap duong Huynh Tan P 13 2,24m, chiéu dai 1a 12,54m
(hinh tam gié&c).

Qua trinh giai quyét vu an, bi don anh Pham Héng N, nguoi dai dién
trinh bay:

Ngudn gbc dét 1a ctia ong ba anh N d¢é lai, gia dinh anh N st dung 6n dinh
theo hién trang tir xua cho dén nay. Phan dat cua anh N c6 hang rao dugc xay
Dng kién c6 tir xua. Khoang 3 nam trudc vo chong ba Lé Thi H mua dat giap
ranh va ty xdy Dng hang rao, khi xiy vo chdng ba H c¢6 nho anh N thao d& luéi
B40 dé to, anh N dong y. Sau d6 ba H hoi mua phan dat tranh chap nhung anh N
khong dong y. Nam 2020, Uy ban nhan dan phudng Hiép N, thanh phd Tay N,
tinh Tay N c¢6 moi giai quyét tranh chap vé dat dai anh méi biét ba H khai kién
cho rang anh N 14n chiém dat ctia ba H.

Theo bdn tw khai ngay 25-5-2022, qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi va N vu L quan chi Vi Thi Kim Yén trinh bay: gia dinh chi sir dung dat
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theo dung hién trang do 6ng ba ndi de lai. Khoang ba nam trudc ba H mua dat
giap ranh va xay Dng hang rao kién ¢d cao 02 m. Ba H nho nguoi den mua phan
dat tranh chap nhung chi khong dong y. Chi khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
cua ba H.

Theo bdn ty khai ngay 06-6-2022, qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi cé
quyén loi va N vu L quan ba Nguyén Thi Kim L trinh bay: hién nay ba dang thué
cin nha ctia anh N dé & va ban com; trong vu an nay, ba khong c6 tranh chap va
yéu cau gi nén ba xin duoc vang mat.

Theo ban tw khai ngay 22-9-2021, qua trinh giai quyet vu dn, nguoi co
quyén lgi va N vu L quan éng Mai Van D trinh bay: Ong thong nhét véi yéu cau
khéi kién ctia ba H.

Theo ban tw khai ngay 25-5-2022, qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi va N vu L quan ba Huynh Kim L trinh bay: Ba thong nhat voi L trinh
bay ctia anh N va chi Yén, do tudi gia stc khoe yéu nén ba yéu cau dugc vang
mat.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 72/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 ndm 2022
ciia Toa dn nhan dan thanh phé Tay N, tinh Tay N.

Cin ctr Dicu 166, 175, 176 B¢ luat dan sy nim 2015; Diéu 147 B¢ luat to
tung dan sy nim 2015; Diéu 203 cua Luit Dat dai ndm 2013 va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 cia Uy ban thudng vu Qudc hdi ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H ddi véi anh Pham
Hong N tra lai phan dién tich dat 14m* (ngang: 2.24m giap dudng Huynh Tan P,
dai 12.54m) toa lac tai khu phd Hiép B, phuong Hiép N, thanh phd Tay N.

2. Vé chi phi do dac: ba Lé Thi H phai chiu chi phi do dac sb tién
17.000.000 dong, chi phi dinh gia sb tién 1.500.000 dong; ghi nhin ba Lé Thi H
ndp du so tién 18.500.000 dong.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi H phai chiu an phi so tham dan su 1a 7.700.000 dong, nhung
dugc trir vao s tién tam tng an phi da ndp 1a 2.500.000 dong theo Bién lai thu
s6 0000881 ngay 18-11-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tay N,
tinh Tay N. Ba Lé Thi H con phai ndp s tién 5.200.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé quyén khang cdo cua cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22 thang 7 nam 2022 nguyén don ba L¢ Thi H c6 don khang cao yéu
cdu sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba, yeu cau
ong N thao d& cong trinh trén dat tra lai cho ba phan dét c6 dién tich 14 m? do
ba dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don va ngudi dai dién giit nguyén yéu cau
khang céo.

Tai phién toa phic tham nguyén don cho rang dit cua ba H, Ong D glap
v6i dudng dat ngang 04m khong giap dat anh N; anh N cho rang ngudn gbc dat
do 6ng ba dé lai nhung khong c6 ching ctr, chirng minh; dat caa ba H, 6ng D
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nhan chuyén nhuong hop phap va duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
dang phap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tay N:

+ Vé t6 tung: Thu ky, Tham phéan, Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham
gia t6 tung da chap hanh ding nhimg quy dinh phap luat té tung dan su.

+ V& ndi dung: dé nghi khéng chap nhan khang céo cta ba H, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac T liéu co trong hé so vu dn dwge xem xét tai phién
toa, va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém
sat, xet thcfy.'

[1] Pon khang cao ctia nguyén don ba H lam trong thoi han luat dinh, hop
1& nén duoc chip nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang céo.

[2.1] Phan dit tranh chép c6 dién tich 1a 14m? chiéu ngang giap duong
Huynh Tan P 1a 2,24m, chiéu dai 1a 12,54m (hinh tam giac) nam trong tong dién
tich 372,3 m* thira s6 62 t& ban d6 sb 12 toa lac tai s6 89, dwong Huynh Tén P,
khu phd Hiép B, phuong Hiép N, thanh phd Tay N, tinh Tay N duoc S¢ T
nguyén va Mai truong tinh Tay N cép gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay
02/11/2018 cho 6ng Mai Van D va Lé Thi H dang tén.

[2.2] Ngudn gbc dién tich 372,3 m* dat do ba H, 6ng D nhan chuyén
nhuong cua ong Ly Van Nguyén va ba Huynh Ngoc Bich theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24-10-2018.

[2.3] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi phan dét tranh chép co
dién tich 14m? (hinh tam giac), nim ngoai hang rao do ba H, 6ng D méi xdy sau
khi nhan chuyén nhuong dat cua ong Nguyén. Tai phién toa phuc tham ba H
thtra nhan khi nhéan chuyen nhuong dat ctia 6ng Nguyén khong c6 do dat thuc té
nén khong blet phan dt tranh chap nam phia ngoai hang rao. Trudc khi chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba H, 6ng D thi ranh gidi gilra dat 6ng Nguyén
va dat anh N da c6 hang rao; phan dat tranh chap nam ngoai hang rao nén 6ng
Nguyén khong c6 sir dung; sau khi nhan chuyén nhuong ba H khéng cé sir dung
phan dat tranh chap; phan dat tranh chip tir trudc dén nay anh N quéan 1y su
dung. Ba H cho rang anh N 1an chiém dat 1a khong co can ci.

Nhu vay, c6 du can cu xdc dinh ba H, 6ng D khong c6 nhén chuyén
nhuong cua ong Nguyén, ba Bich phan dat tranh chap. Toa an cip so tham xir
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba H 14 ¢6 cin cir theo quy dinh tai Diéu
166 cua B luat dan sy nam 2015.

[3] Tir nhitg phan tich néu trén xét thiy khong c6 can ctr dé chap nhan
yéu cau khang cao cua ba H. Tai phién toa phtc tham dai dién Vién kiém sat dé
nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, giir nguyén ban an so
tham 1a c6 cin ci nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé 4n phi dan su so tham: ba H khai kién yéu cAu anh N tra lai ‘1 4m?
dat, thudc truong hop khong xem xét gia tri, nén nguyén don phai chiu tién an
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phi dan sy so tham khong c6 gia ngach (diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n). Toa 4n cap so thAm budc ba H phai chiu
7.700.000 d6ng tién an phi dan sy so tham 1a khong dung, Toa an cap phuc tham
diéu chinh lai cho phu hop.

[5] V& an phi dan su phuc thdm: do khang cdo khong dugc chap nhan nén
ba H phai chiu tién an phi dan su phuc tham theo khoan 1 Piéu 29 cua Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

[6] Nhitng phan ctia Ban an so thim khong bi khang céo khang nghi theo
thu tuc phac tham thi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dén suy.

Cin cr vao Piéu 166, 175 cua B9 luat Dan sy nam 2015; Piéu 147 Bo
luat T6 tung déan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan don khang cdo ctia ba Lé Thi H.

2. Giit nguyén Ban an s6: 72/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2022
ctia Toa an nhan déan thanh phd Tay N, tinh Tay N.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi H tranh
chap quyén sur dung dat co dién tich 1a 14m? chiéu ngang giap duong Huynh
Tan P 1a 2,24m, chiéu dal 1a 12,54m (hinh tam giac) nam trong thira s6 62 tO
ban d6 s6 12 toa lac tai s6 89, dudng Huynh Tan P, khu phd Hiép B, phuong
Hiép N, thanh phd Tay N, tinh Tay N dbi vi bi don anh Pham Hong N.

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Ba Lé Thi H phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham, nhung duoc khau trir vao tién tam Gmg an phi do ba H da nop
2.500.000 dong theo bién lai sé6 0000881 ngay 18/11/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Tay N, tinh Tay N. Hoan tra cho ba Lé Thi H
2.200.000 dong tién tam g an phi.

4. V& an phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi H phai chiu 300.000 (ba trim
ngan) dong tién an phi dan sy phiic thim, nhung duoc khiu trir vao tién tam
tmg an phi 300.000 dong do ba H d3 ndp theo bién lai thu tién tam Umg 4n phi,
1¢ phi Toa an s 0001249 ngay 03-8-2022 cuia Chi cuc thi hanh 4an dan su
thanh phd Tay N (da nop xong).

5. Nhirng phan ctia Ban 4n so tham khong bi khang cao khang nghi theo
thu tuc phac tham thi c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy hét thoi han khang céo,
khang nghi.

6. Truong hop Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguodi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
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an hoac bi cudng ché theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay N; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Tay N;

- Chi cuc THADS TP Tay N;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Luu tap én;

- Luu ho so vu an.

Phan Thanh Tung



