TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 291/2024/DS-PT.
Ngay 12 - 12 - 2024.

VIv “tranh Chép hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Trudng.

Cdc Tham phdan: Ong Dang Vin Loc.

Ong Lam Triéu Hitu.

- Thuw ky phién toa: Ba VO Duc Hoai Mi — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din tinh Vinh Long tham gia phién
tda: Ba Poan Thi Kim Tuyén - Kiém sét vién.

Trong ngay 12 thang 12 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 366/2024/TLPT -
DS ngay 12 thang 11 nam 2024 vé viéc: “tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 88/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long bi khang céo
va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6: 398/2024/QD-
PT ngay 29 thang 11 ndm 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin Bé C, sinh nim 1966 (c6 mit).

2. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1966 (c6 mat).



Cung cu tri: T6 A, 4p H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long.
- Bi don:

1. Ong Tran Vin M, sinh ndam 1977 (c6 mit).

2. Ba Thai Ngoc Chau H, sinh nam 1981 (c6 mat).

cung cu tr: TO E, 4p M, x3 N, huyén B, tinh Vinh Long.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi Tric L1, sinh nam 1991 (vang mat).

Cu tri: TO A, 4p H, x4 N, B, Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa chi Nguyén Thi Trac L1 la: Ba
Tran Thi L, sinh nam 1966; cu tra: T6 A, 4p H, x4 N, B, Vinh Long (theo
van ban uy quyén ngay 29/5/2024, c6 mat).

Nguoi khdang cdo: Bi don ba Thai Ngoc Chau H.
Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Long.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chirng cur co trong hoé so vu an va Ban an dan sy so
tham cua Toa an nhan ddn huyén Binh Tan, tinh Vinh Long, noi dung vu dan

dwoc tom tat nhu sau:

- Theo don khoi kién va ban khai ngay 05/03/2024 nguyén don ong
Nguyén Van Bé C va ba Tran Thi L trinh bay:

Ngay 24/01/2022, vo chong 6ng Nguyén Vian Bé C, ba Tran Thi L
cuing vo chong éng Tran Van M, ba Thai Ngoc Chau H thoa thuan 1ap “hop
d6ng mua ban dat” noi dung nhu sau: Vo chong 6ng M, ba H dong y
chuyén nhuong cho vg chdng 6ng C, ba L phan dat dién tich 240m? (chiéu
ngang 6m, chiéu dai 40m) thuoc thira dat s 418, to ban do sé 23, dién tich
895m?, loai dit & va trong cay lau nam, toa lac 4p M, xa N, huyén B, tinh
Vinh Long, do 6ng Tran Vin M dung tén gidy chiing nhan quyén sir dung
dat. Gia chuyén nhuong 1a 450.000.000d (bdn tram nim muoi triéu dong),
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cling ngay 24/01/2022 6ng C, ba L dit coc cho 6ng M, ba H nhan sé tién
300.000.0004 (ba tram triéu dong).

Ngoai ra, hai bén con théa thuan sau 03 thang (tr ngay 24/01/2022
dén ngay 24/04/2022) thi phia 6ng M, ba H phai hoan tat tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat dé dng C, ba L dugc dung tén phan dat chuyén
nhuong dién tich 240m? thugc thira 418 néu trén.

Pén ngay 10/5/2022 6ng C, ba L dua cho con géi la chi Nguyén Thi
Trdc L1 s tién 150.000.000d (Mot tram nam muoi triéu dong) dé tra du
cho dng M, ba H. Ong M, ba H va chi Tric L1 ¢6 lap vin ban “dit coc mua
ban dat” dé ngay 10/5/2022 1am bang chung.

T6m lai, dén nay ong M, ba H da nhan du caa 6ng C, ba L tong sd
tién 1a 450.000.000d (bbn traim nim muoi triéu dong) nhung da qua thoi
han 03 thang (tir ngay 24/01/2022 dén ngay 24/04/2022) ma éng M, ba H
van chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong dé 6ng C, ba L duoc ding tén
phan dit 240m? thudc thira 418, v chong dng M, ba H ciing khong giao
dat cho dng C, ba L su dung.

Ong C, ba L khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Buoc 6ng Tran Van M, ba Thai Ngoc Chau H c6 trach nhiém tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dng C, ba L duoc
dung tén phan dat nhan chuyén nhwong c6 dién tich 240m? (chiéu ngang
6m, chiéu dai 40m) thuoc mot phan cua thua dat sb 418, to ban @6 s 23,
dién tich 895m?, loai dat ¢ va trong cay lau nam, toa lac 4p M, xa N, huyén
B, tinh Vinh Long, do 6ng Tran Vin M ding tén gidy chang nhan quyén six
dung dat.

Truong hop, 6ng M va ba H khong tiép tuc thuc hién chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho dng C, ba L thi 6ng C, ba L dé nghi: Hay “hop dong
mua béan dat” ngay 24/01/2022 va “Vin ban dit coc mua ban dat” dé ngay
10/5/2022 giira 6ng C, ba L, chi Nguyén Thi Tric L1 vai 6ng Tran Van M,
ba Thai Ngoc Chau H. Buoc 6ng Tran Van M, ba Thai Ngoc Chau H tra
chodéng Cvabal:

+ S6 tién dat coc 12 300.000.0004 (ba tram triéu dong) va mot khoan
tién twong dwong giéa tri tai san dat coc la 300.000.000d (ba tram triéu
dong).

+ S6 tién 150.000.000d (Mt tram nam muoi triéu dong).

Tong cong 1a 750.000.000d (bay tram nam muoi triéu dong).



Ngoai ra, 6ng C, ba L khdng y&u cau gi khac.
- Bj don dng TranVan M1 trinh bay:

Qua loi trinh bay cua dng C, ba L 1a ding. Ong M1 c6 lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng C, ba L. Ong c6 nhan cuaa 6ng
C, ba L lan tha nhat dat coc s6 tién 300.000.000d va lan thir 2 sb tién
150.000.000d. Tong cong la 450.000.0004.

Ong M1 tiép tuc giao dit dé cho ba L, 6ng C dugc dang tén quyén sir
dung dat.

Néu khong tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
yéu cau hay hop déng mua ban dat ngay 24/01/2022 va dit coc mua ban
dat dé ngay 10/5/2022 gitra 6ng Nguyén Vian Bé C, ba Tran Thi L, chi
Nguyén Thi Trlc L1 vé&i 6ng Tran Vin M, ba Thai Ngoc Chau H. Ong M
va ba H dong y tra lai sé tién da nhan caa dng C, ba L 1a 450.000.0004 va
ddng y hé trg thém cho 6ng C, ba L khoan tién 50.000.000d. Tong cong
chung 1a 500.000.000d (ndm tram triéu dong).

- Bi don ba Thai Ngoc Chau H trinh bay: Ba dong y theo toan bo loi
trinh bay cta ong M.

- Tai ban khai ngay 29/5/2024 nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Th; Trdc L1 trinh bay: Chi L1 1a con rudt cua 6ng
Nguyén Vian Bé C va ba Tran Thi L.

Vo ngay 10/5/2022 6ng Nguyén Van Bé C va ba Tran Thi L c6 dua
cho chi sé tién 150.000.000d dé giao cho ba Thai Ngoc Chau H va 6ng
Tran Van M. Khi giao gitra chi L1 va vo chong ba H, 6ng M c6 ky vao to
“dat coc mua ban dat” nhung trong to hop dong ghi sé tién 450.000.000d vi
trudc d6 cha me chi dua cho 6ng M, ba H sé tién 300.000.000d. Chi L1 x4c
dinh tién chi giao cho 6ng M, ba H theo to “dat coc mua ban dat” ngay
10/5/2022 14 tién cua 6ng C, ba L. Nén do 6ng C, ba L quyét dinh chi
khdng c6 y&u cau gi trong vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb: 88/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2024 cua Toa &n nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, biéu 92, 147, 165, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
Piéu 116, 117, 119, 122, 123, 129, 131, 328, 468, 500, 502 B¢ lu4t dan su
nam 2015; Piéu 166, 167, 203 Luat dat dai 2013; diém a.4 va diém a.6 tiéu
muc 2.3 muc 2 phan 1l Nghi quyét 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004
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cua Hoi dong Tham phéan Toa &n nhan dan Téi cao. Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy, va st dung an phi 16 phi Toa an
kem theo danh muc muc an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin Bé C va ba Tran
Thi L.

+ V& hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng
Nguyén Vian Bé C, ba Tran Thi L, chi Nguyén Thi Trac L1 va 6ng Tran
Van M, ba Thai Ngoc Chau H.

+ Buoc 6ng Tran Van M, ba Thai Ngoc Chau H phai tra cho 6ng
Nguyén Vin Bé C, ba Tran Thi L s tién 1a 450.000.000d (bbn traim nim
muoi triéu dong) va 1ai 230.408.000d (hai tram ba muoi triéu, bon tram 1¢
tam nghin dong).

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé 13i sudt cham thi hanh 4n, an phi,
quyén va nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 07/10/2024 bi don ba Thai Ngoc Chau H khang céo yéu cau
yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét: Tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc gilta vg chong 6ng M, ba H v&i vo chong ong C, ba L. Truong hop
khong tiép tuc thuc hién hop dong thi vo chong 6ng M, ba H dong ¥ tra cho
vo chong ong C, ba L sb tién 500.000.000d. Trong d6 450.000.000d tién
gbc va 50.000.0004 tién 13i.

Ngay 28/10/2024, Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long khang
nghi Ban an so tham theo hudng hay Ban an so thim va chuyén ho so vu
an cho Toa 4n nhan dan huyén Binh Tan giai quyét lai theo thii tuc so tham.

- Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Thai Ngoc Chau H van bao luu yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long van bao luu khang

nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin Bé C va ba Tran Thi L khong dong y
v6i khang cao ctia bi don ba Thai Ngoc Chau H va khong dong v voi khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long. Dé nghi Toa an cap phiic

tham gilt nguyén Béan an so tham.



Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

+ Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Ho1 dé)ng x¢ét xu, cua
nhitng ngudi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi
thu 1y cho dén khi xét xir ThAm phan da chip hanh dung cac quy dinh cua
B luat té tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xtr da
thuc hién ding cac quy dinh cia B luat tb tung dan su vé phién toa phuc
tham; Cac duong su c6 mat thuc hi¢én ding cac quy dinh cta B§ luat tb

tung dan su.

+ Vé ndi dung: Qua phén tich danh gia cac tai liéu, chung cr c6
trong hd so vu an va 10i trinh bay cta cac duong su tai phién toa. Dai dién
Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét xtr can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat to
tung dan su nam 2015 hay toan bo Ban an so tham va chuyén ho so vu an
cho Toa an nhan dan huyén Binh Tan giai quyét lai vu an theo thu tuc so

tham.

Puong su c¢6 khang cdo khong phai chiu tién an phi dan sy phuc

tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chimg cur c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa; trén co sd xem xét toan dién cac chung cir; ¥ kién trinh bay cia
cac duong su; Can ctt vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa; Ho1 déng xét xr nhan dinh:

- Vé thii tuc: Pon khang cio ciia bi don ba Thai Ngoc Chau H ding
vé hinh thirc, ndi dung va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long con trong thoi han ludt dinh nén dugc Hoi déng xét xur cép phtc tham

xét XUr vu an theo thil tuc phiic tham.
- Vé ngi dung:

[1] Tham phan giai quyét vu an theo thu tuc so tham xac dinh thiéu
quan hé phép luat tranh chip dan dén giai quyét khong toan dién vu 4n.
Céan ctr vao don khoi kién ngay 05/3/2024 cua nguyén don Ong

Nguyén Van Bé C va ba Tran Thi L yéu cau Toa an budc bi don tiép tuc
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thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, trong truong hop bi
don khong tiép tuc thuc hién hop dong phai tra cho nguyén don sb tién dit
coc 12 300.000.000d va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dit coc
1a 300.000.000d va 150.000.000d. Toéng cong chung la 750.000.0004.
Nhung, Thim phén giai quyét vu an theo thu tuc so tham chi x4c dinh quan
hé phap luat tranh chip “hop ddéng chuyén nhuong” 1a thiéu quan hé phap
luat tranh chap “hop dong dit coc”.

[2] Toa an thu thap chimg cir khong day du.

Vao ngay 24/01/2022, vo chdng ong C, ba L cung vo chong 6ng M,
ba H thoa thuan 1ap "hop dong mua ban dat" véi noi dung: Vo chdng ong
M ddng ¥ chuyén nhuong cho éng C phan dat c6 dién tich 240m?® thudc
thira dat sb 418 loai dat & va tréng cay lau nam, toa lac ép M, xa N, huyén
B, tinh Vinh Long, do dng M ding tén quyén st dung dat, gid chuyén
nhuong 13 450.000.000d, cung ngdy vo chong ong C dit coc sd tién
300.000.000d cho 6ng M, ba H da nhan. Pén ngay 10/5/2022 gia dinh 6ng
C tiép tuc dua cho 6ng M, ba H thém 150.000.000d. Pong thoi, hai bén tiép
tuc giao két hop dong dit coc. Tuy, hop dong ngay 10/5/2022 ghi la hop
dong dit coc, nhung cic bén da giao nhan tién va thoa thuan day du quyén
loi giita cac bén nhu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nén Toa
an nhan dan huyén Binh Tan xac dinh quan hé phéap luat tranh chap “hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a ding quy dinh phap luat. Tuy
nhién, theo quy dinh diém ¢ tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan Téi cao quy dinh: “trong truong hop hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat khong c6 thoa thuan khac vé viéc ap dung bién phap phat vi
pham hop dong va bdi thuong thiét hai quy dinh tai Piéu 418 B luat dan
su dé bao dam thuc hién hop déng thi thiét hai con bao gém khoan tién
chénh léch gia tri quyén st dung dat do cac bén thoa thuan véi gia tri quyén
su dung dAt tai thoi diém xét xtr so thAm hodc céc thiét hai khac néu ¢6”. Vi
vay trong vu an nay, do cac bén khong thoa thuan cac bién phap phat vi
pham hop dong nén Toa 4an can tién hanh khao sat, do dac va tién hanh
dinh gia phr:fm dat tranh chép dé xac dinh gia tri quyén su dung dat tai thoi

diém xét xtr va cac thi¢t hai khac (n€u co6) dé 1am can ctr xac dinh hau qua



thiét hai do hop ddng bi vo hiéu. Ngoai ra, vao ngay 05/3/2024 nguyén don
c6 yéu cau Toa 4n tién hanh khao sat, do dac dinh gia tai san (BL 07) va tai
bién ban hoa giai ngay 17/5/2024 (BL 27, 28) bi don tiép tuc dé nghi Toa
an do dac, khao sat theo yéu cau cta nguyén don, nhung Toa an nhan dan
huyén Binh Tan van khong théng nhét theo yéu cau cua dwong su, dan dén
khong xac dinh dugc thiét hai khi vo hiéu hop dong dé lam can ctr giai
quyét vu an, da vi pham diém c¢ tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyét $6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan

dan to1 cao, nhu da néu trén.

[3] An so tham budc bi don tra 1i suat do vi pham hop dong la

khong c6 can cur phap luat.

Viéc Toa an chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gira nguyén don va bi
don, budc bi don phai hoan tra cho nguyén don sé tién di nhan chuyén
nhuong 1a 450.000.000d phu hop v quy dinh cua phap luat. Tuy nhién,
Toa an lai xac dinh 16i dan dén hop dong vo6 hiéu 1a thudc vé phia bi don va
ap dung khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 dé budc bi don phai tra
1di cho nguyén don sd tién 230.408.000d (tién boi thuong thiét hai) 1a
khong ding.

[4] Tir nhitng phan tich trén, nhan thay Toa an cdp so thim cé vi
pham thil tuc t6 tung va ndi dung vu an anh huéng dén quyén va loi ich hop
phéap cua cac duong su. Vi vay, Hoi dong xét xtr thong nhat chap nhan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long va chap nhan mot
phan khang cdo ctia bi don ba Thai Ngoc Chau H hay Ban an dan sy so
tham va chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Binh Tan giai

quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

[5] V& an phi dan sy phiic thim: Do huy 4n so thim nén ngudi khang
c40 khong phai chiu tién an phi dan sy phic tham. Hoan tra lai cho ba H
300.0004 tién tam tng an phi dan su phuc thim di ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Binh Tan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat t6 tung dén su.

Chép nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long
va mot phan khang cdo ctia bi don ba Thai Ngoc Chau H.

Huy toan bd Ban an dan sy so tham sb: 88/2024/DS-ST ngay 26
thang 9 ndm 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Binh Tén, tinh Vinh Long.

Chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long
dé giai quyét lai theo dng quy dinh cua phap luit.

Ba Thai Ngoc Chau H khong phai chiu 4n phi phuc thim. Hoan tra
lai cho ba Thai Ngoc Chau H 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam Gng
an phi phiic thim da ndp theo bién lai thu s6 0000030 ngay 09/10/2024 cta
Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Binh Tan.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TP HCM: 01b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long: 01b;

- CATAND TVL: 01b;

- Phong KTNV&THA TAND TVL: 01b;

- TAND huyén Binh Tén: 01b;

- Chi cuc THADS huyén Binh Tan: 01b; N

- Mdi duong sy: 01b; Nguyén Van Trudong

- Luu HS: 06b.



