TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Péc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sb: 111/2026/DS-PT
Ngay 20 thang 8 nam 2026
V/v tranh chap vé ranh giéi quyén
str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dinh Huy Ludng.

Cdc Tham phan: Ba Vii Thi Mai Huong.

Ong Tran Vin San.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Ninh Binh: Ba Vii Thi Thanh Van -
Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xu

phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 46/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 6 nam 2026
vé viéc tranh chép vé ranh gi6i quyén sir dung dat.

Do Ban an so tham s6 159/2026/DS-ST ngay 13 thang 5 nam 2026 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 11 - Ninh Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 92/2026/QD-PT ngay 04 thang 8 nam
2026, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Tran Thi S, sinh ndm 1968, s6 dinh danh ca nhan 036168010860; dia
chi: Thon H (dia chi ci Thon A), xa R, tinh Ninh Binh. (c6 mat)

1.2. Ong B Qudc P, sinh nim 1965; s6 dinh danh ca nhan 036065013096; dia
chi: Thon A, xa R, tinh Ninh Binh;

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng P: ba Tran Thi S, sinh nam 1968, sé dinh
danh c4 nhan 036168010860; dia chi: Thon H (dia chi cli Thén A), xa R, tinh Ninh
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Binh 1a ngudi dai dién theo uy quyén (van ban ty quyén ngay 10/11/2025) (c6 mat)

2. Bi don: ba Tran Thi N, sinh nim 1968; s6 dinh danh c4 nhan 036168008741;
dia chi: Thon H (dia chi cli Thon A), xa R, tinh Ninh Binh. (c6 mat)

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bj don:

3.1. Ba Tran Thi D, sinh nam 1943; s6 dinh danh c4 nhan 036143001056 dia
chi: Thon D - N, xa R, tinh Ninh Binh. (ving mat)

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba D: ba Tran Thi N, sinh nim 1968; s6 dinh
danh c& nhan 036168008741; dia chi: Thon H (dia chi cli Thon A), xa R, tinh Ninh
Binh 1a ngudi dai dién theo iy quyén (van ban ty quyén ngay 15/12/2025) (c6 mit)

3.2. Chj Tran Thi N1, sinh ndm 1988; s6 dinh danh c4 nhan 036188002195; dia
chi: Thon H (dia chi cii Thén A), x3 R, tinh Ninh Binh. (ving mit)

Ngueoi dai dién hop phdp ciia chi N1: ba Tran Thi N, sinh ndm 1968; s6 dinh
danh ca nhan 036168008741; dia chi: Thon H (dia chi cli Thon A), xa R, tinh Ninh
Binh 1a ngudi dai dién theo ty quyén (van ban ty quyén ngay 15/12/2025) (c6 mat)

3.3. Chj Tran Thj H, sinh nim 1990; s6 dinh danh c4 nhan 036190013701; dia
chi: Thon H (dia chi c¢ii Thon A), xa R, tinh Ninh Binh. (vang mit)

Nguwoi dai dién hop phdp ciia chi H: ba Tran Thi N, sinh nim 1968; s6 dinh
danh ca nhan 036168008741; dia chi: Thon H (dia chi ci Thon A), xa R, tinh Ninh
Binh 1a ngudi dai dién theo ty quyén (van ban ty quyén ngay 15/12/2025) (c6 mat)

3.4. Anh Tran Pinh T, sinh ndm 2002; s dinh danh c4 nhan 036202018540;
dia chi: Thon H (dia chi cti Thon A), xa R, tinh Ninh Binh. (Véng mat c6 don xin xét
XU vang mat).

4. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

ij ban nhan dan xa R, tinh Ninh Binh; dia chi: xa R, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn dén xd R, tinh Ninh Binh: 6ng Tran
Vin Q - Pho Chi tich Uy ban nhan dan xa R 13 nguoi dai dién theo ty quyén (van
ban Gy quyén ngay 22/12/2025). (vang mit c6 don xin xét Xt ving mat).

5. Ngwoi khdng cdo: nguyén don, ba Tran Thi S.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ciing nhir trong qud trinh giai quyét vu dn nguyén don ba
Trdn Thi S trinh bay:

Niam 1994, vo chong ba Tran Thi S va ong D6 Qudc P di ving kinh té méi,

d3 dugc noéng trudng Rang Pong cp dat ¢, lam nha dé san xuit nong nghiép. Vo
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chong ba S dd duogc giao dat theo bién ban giao dat 1ap ngay 19/8/1994, vi tri thudce
khu I thi trin R, phia Déng giap rudng laa, phia Nam giap 6ng B, phia Tay giap
song P, phia Bic giap nha 6ng C; kich thudc P - Tay 42 mét, B - Nam 17 mét, dién
tich 714m?. Sau khi duoc giao dat, gia dinh ba S d& lam nha. Tuy nhién, Gidy ching
nhan quyén dat cap cho gia dinh ba ngay 18/9/2017, theo so d6 canh phia Tay dai
16,61m (thiéu 0,39 m); canh phia Pong dai 16,74 m (thiéu 0,26 m), viéc dat nha ba
S bi thiéu 1a do vo chéng ong Tran Vin C va ba Tran Thi N 14n chiém.

Gia dinh ba S dd duogc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat (sau day viét
tat 13 GCNQSDD) dién tich 200m? dat &, con lai 514m? dat hién nay ba S dang st
dung khi nao Nha nudc lay ra thi ba S s& dong ¥ tra.

Toan b dién tich dat tranh chap la tai san cua ba va 6ng D6 Quoc P, khong
lién quan dén cac con va lién quan dén ai khac.

Nguyén don khéi kién dé nghi Toa an nhan khu vuc 11 - Ninh Binh x4c dinh
lai mdc ranh gidi dat cua gia dinh ba S voi dat cua ba N: Phia tay thiéu 0,39 m, phia
déng thiéu 0,26 m.

Trong qud trinh giai quyét vu én bi don ba Tran Thi N va nhitng nguwoi ¢é quyén
loi lién quan vé phia bi don trinh bay:

Gia dinh ba N dugc Nong truong R giao dat khi di vang kinh té moi. Nam 2015,
Uy ban nhan dan (sau ddy viét tat 1a UBND) thi trin R da ctr can bo di do thyc té
ting thira dit dé cdp GCNQSDD cho nhitng ho dan di kinh t& moi. Trong thoi gian
di do da duoc doan do dac cua tinh, cung can bd dia chinh cuia UBND thi tran R
thong bao rong rai tdi cac ho dan phai c6 mit & nha dé chi mé mdc, giap ranh gitra
cac nha khi doan do dac t6i. Gia dinh ba N va gia dinh ba S, 6ng P da cung nhan mo
mdc va di théng nhat giap ranh dé doan do dac 1am viéc ma khong co tranh chap
giita hai gia dinh. Trén co s& do dac d6 gia dinh ba N di duoc UBND huyén N cép
GCNQSDD véi dién tich dat & 200m? ngay 06/10/2027, kich thudc cac canh theo
nhu so dd trong GCNQSDD (s6 vao s6 GCN: CH00290/3399/QD-UBND) theo nhu
ban phé t6 ba N di ndp cho Toa an). Gia dinh ba N duwoc Nha nuéc giao dit nhu thé
nao thi gia dinh ba N sir dung nhu vay. Gia dinh ba N khong c6 1an chiém dét cta
nha ba S. Ba N khong dong y vé6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan Uy ban
nhdn dan xd R, tinh Ninh Binh trinh bay:

e D6i véi thira dat cia gia dinh 6ng D6 Quéc P - ba Tran Thi S:

Ngudn gbc thira dat: ong DS Quéce P - ba Tran Thi S st dung thira dat s 100
td ban d6 s6 13 duoc Nong truong R giao dat cho 6ng D6 Qudc P ngay 19/8/1994
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theo “Bién ban giao dat cho nhan dan di ving kinh t& méi tai Nong trudng R”, dién
tich thira dat 1a 714m>, trong d6 dat & chd hop phap hoa 1a 200m?.

Tai ban d6 Thi trin Rang Bong cti nam 2005, td ban dd s6 13, thira dat s6 100,
dién tich thira dat 1a 790,6m? trong d6 dat ONT 1a 200m?, dat lau nim khac 1a
282,1m?, dat thity san ngot 1a 308,5m>.

Tai danh sach ban giao theo Quyét dinh sb 98/2008 cua UBND tinh N, dién
tich ban giao tir Nong trudng R sang Thi tran R quan 1y tai thira dat s6 100, t& ban
dd sb 13, dién tich ban giao ddi v6i dat 1au nam khac 1a 282,1m?2, thuy san ngot la
308,5m?.

Nam 2017, thira dat cia ong Do Quéc P va ba Tran Thi S dugc UBND huyén
N cap GCNQSDD ngay 18/7/2017. Thira dat s6 100, to ban do sb 13, dién tich duoc
GCNQSDD 14 200m?. Ngoai ra thira dat co6 460,4m? (UB-CLN) khong duoc cip
GCNQSDD

- Ho so cap GCNQSDD ciia cac hod theo phuong an 541:

Cin ctr huéng dan 42/STNMT-TTr ngay 09/01/2013 ctia S& Tai Nguyén moi
truong tinh N vé viéc 1ap, tham dinh, phé duyét va thuc hién phuong an xir Iy d6i
v6i nhitng trudng hop sir dung dat khong hop phap trén dia ban tinh Nam Binh, cin
ctr quy dinh phap luat vé dét dai, can ctr quy trinh xét hd so, tham dinh ho so va lap
phuong an cap GCNQSDD.

Tai Quyét dinh s6 2959/QD-UBND cia UBND huyén N ngdy 25/6/2014:
“Quyét dinh vé viéc phé duyét phuong an xtr 1y ddi voi 541 ho st dung dat khong
hop phap tai Thi trdn R’’; thira dat ong P - ba S sir dung (mang tén chong 13 ong D
Quoc P) 1a thira dat s6 100 to ban d6 s6 13 ¢6 dién tich hién trang sir dung 13 660,4m?
(trong d6: dién tich hop phap hoa vé dat 1a 200m?, con lai 460,2m? khong duoc cap
GCNQSDBD va duogc ghi 1a ¢it UB-CLN).

Ong D3 Qudc P - ba Tran Thi S dang st dung 1a thira dat s6 100 t& ban d6 sb
13 (nay 1a to ban dd s6 37) thudc Thon A, xa R. Dién tich thira dat sir dung 13
660,4m?2; dién tich duoc cip GCNQSDD 13 200m? (trong d6 dat & 1a 200m?). Thira
dat d¢a duoc UBND huyén N cip GCNQSDD Sery s6 CH 116138, s vao so cap
GCNQSDD CH 00093/2180/QB-UBND cip ngay 15/7/2017.

e D6i véi thira dat cia gia dinh 6ng Tran Van C va Tran Thi N

V& ngudn gbce st dung dat: 6ng Tran Van C va Tran Thi N sir dung thtra dat sd
68, t ban dd s6 13. Ngudn goc dugc Nong trudng Rang D giao dat cho dan di ving
kinh té m&i ngay 19/8/1994, dién tich thira dat 1a 714m?, trong d6 dat & cho hop phap
hoa quyén sir dung 1a 200m>.
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Tai t& ban dd s6 13, thira dat s6 68, ban d6 Thi tran Rang Bong cli nam 2005,
dién tich thira dat 1a 772,1m? trong d6 dat ONT la 200m>% dat 1au nim khac 1a
259,2m?, dat thity san ngot 13 312,9m>

Tai danh sach ban giao theo Quyét dinh sb 98/2008 cua UBND tinh N, dién
tich ban giao tir Nong trudng R sang Thi tran R quan 1y tai thira dat sd 68, to ban d6
s6 13, dién tich ban giao d6i voi dat 1au nam khac 1a 259,2m?, thiy san ngot 1a
312,9m?.

Nim 2017, thira dat cua ong Tran Vin C va ba Tran Thi N dugc UBND huyén
N cap GCNQSDD ngay 06/10/2017. Thira dat s6 68, to ban do sb 13, dién tich duoc
cap GCNQSDD 14 200m?2. Ngoai ra thira dat ¢ 491,6m? (UB-CLL) khong duoc cap
GCNQSDD.

- Ho so cap GCNQSDD cuia cac hod theo phuong an 541:

Cin ctr hudng dan 42/STNMT-TTr ngay 09/01/2013 cua S& Tai nguyén Moi
truong tinh N vé viéc 1ap, tham dinh, phé duyét va thuc hién phuong an xir Iy d6i
v6i nhitng trudng hop sir dung dat khong hop phap trén dia ban tinh Nam Binh, cin
ctr quy dinh phap luat vé dit dai, cin ctr quy trinh xét ho so, thim dinh ho so va lap
phuong an cap GCNQSDD.

Tai Quyét dinh s 2959/QD-UBND cia UBND huyén N ngay 25/6/2014
“Quyét dinh vé viéc phé duyét phuong an xu Iy d6i v6i 541 ho sir dung dat khong
hop phap tai thi tran R”’, thira dat 6ng C, ba N sir dung 1a thira dat s6 68 to ban do
s6 13 ¢6 dién tich hién trang sir dung 13 691,6m? (trong do: dién tich hop phap hoa
vé dat 1a 200m?, con lai 491,6m? khong dugc cap GCNQSDD va dugc ghi 1a dat
UB-CLN).

Ong Tran Vian C va ba Tran Thi N dang st dung 1a thira dat s6 68 to ban do s6
13 (nay 1a to ban dd sb 37) thudc Thon A, xd R. Dién tich thira dat s dung 1a
691,6m?2; dién tich duoc cip GCNQSDD 13 200m? (trong d6 dat & 1a 200m?). Thira
dat dd dugc UBND huyén N cip GCN QSD dét Sery sé CH 116985, s vao s6 cap
GCN QSD dat CH 00290/3399/QD-UBND cép ngay 06/10/2017.

* Quan diém cia UBND xi R:

- Trude khi duge cip GCNQSDD ho gia dinh can ky cac ho so thi tuc lién quan
dén thira dat kém theo, trong d6 c6 don diang ky cip GCNQSDD (c6 thé hién tén
chu st dung, to ban dd, thura dat st dung, dién tich sir dung céc loai dat, nguén géc
str dung dat....), cac t& khai thué (c6 thé hién nghia tai chinh déi voi Nha nuée cia
thira dét) va két qua trich do thira dat (c6 thé hién so do thira dét, dién tich hién trang
str dung, canh thudc thira dat dang sir dung trong so d6..). Két qua trich do thira dat
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la co s 10 rang vé dién tich, canh thudc dé cép GCNQSDD hién dang str dung ctia
ho gia dinh.

- Phuong an xir 1y d6i v6i 541 ho st dung dat da dugc UBND thi trdn R thong
béo trén hé thong truyén thanh va cong khai tai cdc nha vin héa T1. Trong thoi gian
cong khai cac ho gia dinh trén khong c6 y kién thac méc gi vé dién tich, canh thudc
d6i v6i thira dat ho gia dinh dang str dung va v kién gi véi thira dat cia cac ho gia
dinh khac dang st dung.

- Dién tich cAp GCNQSDDP ciia ho 6ng D6 Québc P va ba Tran Thi S 13 200m>
dat ¢, dién tich con lai 14 UB-CLN do UBND x4 quan ly. Hién viéc s dung dat
200m> dat & ong P - ba S khong ¢6 ¥ kién tranh chap doi véi phan dat nay. D6i voi
phan dat UB-CLN do UB x4 quan 1y khong c6 tranh chap gi véi cac ho st dung lién
ké. Dé nghi 6ng P - ba S tiép tuc sir dung dat nhu GCNQSDPD di duoc UBND huyén
cap cho 6ng ba dbi voi thira dat 100 to ban dd s6 13 (nay 1a to ban dd s6 37).

Két qua xem xét, tham dinh tai ché xdc dinh:

Thira dat s6 100, to ban d6 s6 13 (nay 14 to ban d6 s6 37) & Thon A, xi R: phia
Poéng giap muong, phia Tay giap duong dé Ta ddy, phia Nam giap thira dat s6 101
(nha 6ng Pinh Vin B1), phia Bic giap nha ba Tran Thi N. Tai san trén phan dat
tranh chap gom:

+ Tudng bao tho, xay nam 2016, dién tich 14,5m x 1,4m

+ Tudng nha (dai lop ton) xdy nam 2016, chiéu dai 2,3m x 3,5m

+ Bé nudc dung tich dén 10m?, xdy gach tudng 110, khong c6 nip bé tong cot
thép, KT 2,9m x 2m x 0,8m

+ Nha tam xay dyng nam 2017, chiéu dai 2,9m x 2,5m x 2m.

- Thira dat s6 68, to ban d6 s6 13 (nay 1a to ban d6 s6 37) & Thon A, xa R: phia
Péng giap muong nude, phia Tay giap duong dé Ta day, phia Nam giap thira dit s6
100 (nha 6ng Phong ba S), phia Béc giap thira dat s6 67 (nha ong H1).

Tai san trén phan dat tranh chap gdm:

+ Tudng bao quanh thé xay nam 2023, gdm 02 doan chiéu dai (1,8m x
Im)+(23,2m x 0,55m)

- DAt phia Bac nha ba Tran Thi N va dat phia Nam nha 6ng D6 Quéc P khong
c6 tranh chap véi cac ho lién ké, da duge xay tuong bao xung quanh céc thira dat.

- Theo So d6 do dac thira dat: dién tich thira dét s 68 1a 678m?, dién tich thira
dat s6 100 1a 659m>.

Tai Ban 4n so tham sé 159/2026/DS-ST ngay 13 thang 5 nim 2026 ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 11 - Ninh Binh d3 quyét dinh:

Can cit Piéu 175, Piéu 176 ciia Bo ludt Dén su; cdc Piéu 147, Diéu 157, Diéu
158, Diéu 165, Piéu 166, Piéu 271, Diéu 273 cia Bé ludt To tung dan sy, cdc Piéu
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166, Diéu 170, Piéu 203 cia Ludt Pat dai ndm 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé viéc quy dinh mirc thu, mién, giam, nép,
quan ly va sw dung an phi va l¢é phi Toa dn,

1. Xir khéng chdp nhéan yéu cau khéi kién ciia ba Tran Thi S va 6ng P6 Quoc
P vé viéc yéu cdu éng Tran Vin C va ba Tran Thi N tra lai phan dat da lan chiém
(canh phia tdy dai 0,39 m, canh phia dong 0,26 m).

2. Vé an phi, chi phi t6 tung:

Vé an phi: Ong Bé Quoc P va ba Tran Thi S phai ngp 300.000 dong dn phi dén
sw so tham, dwge trir vao so tien 300.000 dong ba S va éng P da ndp theo bién lai
thu tam 1ng én phi s6 0002479 ngay 03/11/2025. Ong P, ba S dd ndp di dn phi.

Vé chi phi té tung: Chi phi tham dinh, dinh gid tai san nguyén don phdi chiu
toan bo. Chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san téng cong hét
6.670.000 dong. Ba S va éng P da ndp ddy dii sé tién la 6.670.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang cao cho cac bén duong su, quyen,
nghia vu thi hanh an.

Ngay 15 thang 5 nam 2026, nguyén don ba Tran Thi S c6 don khang cio toan
bd ban 4n dan su so thim s6 159/2026/DS-ST ngay 13 thang 5 ndm 2026 cia Toa
an nhan dan khu vuc 11 - Ninh Binh. Yéu cau Toa an cap phiic tham coéng nhan
quyén str dung dat cta gia dinh ba S theo dting ngudn gdc dat duoc giao theo “Bién
ban giao dat cho nhan déan di vung kinh t& méi tai néng trudng R” ngay 19/8/1994.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, ba Tran Thi S gilt nguyén yéu cau khéi kién, giit nguyén noi
dung khang cdo. Ba S dé nghi Toa an cap phiic tham giai quyét cong nhan quyén st
dung dat cta gia dinh ba S theo ding ngudn gbc dat duoc giao theo “Bién ban giao
dat cho nhan dan di ving kinh t& mai tai nong truong R” ngay 19/8/1994.

Bi don, ba Tran Thi N khong dong ¥ voi yéu cau khang cdo ciia nguyén don.
Dé nghi Toa an cap phiic tham giit nguyén Ban an so tham sé 159/2026/DS-ST ngay
13 thang 5 nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 11 - Ninh Binh.

Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

BPai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an
& cap phuc thim ciing nhu tai phién toa phuc tham da thyc hién dung quy dinh cua
phap luat.
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V& ndi dung khang cdo: Kiém sat vién tham gia phién toa da phan tich cac
tinh tiét vu an va dé nghi Ho1 déng xét xtr can ¢t khoan 1, Piéu 308 Bo luat TH tung
dan su xur: gilt nguyén ban an so thAm Ban 4n so tham sd 159/2026/DS-ST ngay 13
thang 5 nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vyc 11 - Ninh Binh. An phi dan su phuc
tham ngudi khang cdo phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Veé td tung:

[1.1]. Pon khang cdo ctia ba Tran Thi S duoc 1am trong thoi han phap luat quy
dinh va ding hinh thirc, ndi dung theo quy dinh tai cac Piéu 272, 273, 276 cua Bo
luat T6 tung dan su nén duoc chép nhan xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

[1.2]. V& pham vi xét x{r phuc tham: ba Tran Thi S khang cdo toan bd ban an
so thAm. Do d6, cin ¢t vao Diéu 293 cua Bo luat TH tung dan su, HO1 déng xet XU
phtc tham xem xét lai ban an so tham theo ndi dung don khang co cua nguoi khang
cao.

[2]. Vé ndi dung khang cdo:
[2.1] Céc tai liéu co trong ho so vu an d3 xac dinh:

Doi véi thira ddt s6 100 to ban d6 sé6 13 (nay la to ban doé s6 37) thuéc THON
A, xa R.

Ngudn gbc st dung theo “Bién ban giao dat cho nhan dan di vung kinh té méi
tai Nong truong R” ngay 19/8/1994, ong DS Quéc P duge nhan dién tich dat dé 1am
nha & va san xuét 1a 714m>2. Trong d6 dat & cho hop phap hod 13 200m?2.

Tai ban d6 thi tran R cii nam 2005, t& ban d6 sb 13, thira dat s6 100, dién tich
thira dat 1a 790,6m? trong d6 dat ONT 1a 200m?, dat 1au nim khac 1a 282,1m?, dat
thiy san ngot 1a 308,5m?.

Tai danh sach ban giao theo Quyét dinh sd 98/2008 ctia UBND tinh N, dién
tich ban giao tir Nong truong R sang thi trdn R quan 1y tai thira dat s6 100, to ban d6
s6 13, dién tich ban giao ddi v&i dat 1au nam khac 13 282,1m? thuy san ngot 1a
308,5m?.

Tai Quyét dinh s6 2959/QD-UBND ctia UBND huyén N ngay 25/6/2014 vé
viéc phé duyét phuong an xur Iy d6i voi 541 ho st dung dat khong hop phép tai thi
tran R thi thira dat 6ng P - ba S sir dung (mang tén chong 1a 6ng DS Qudc P) 1 thira
dat s6 100 to ban d6 so 13 c6 dién tich hién trang st dung 12 660,4m? (trong d6: dién
tich hop phap hoa vé dit 1a 200m?, con lai 460,2m? khong duoc cip GCNQSDD va
duogc ghi la d¢it UB-CLN).
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Nim 2017, thira dat cua ong Do Quéc P va ba Tran Thi S dugc UBND huyén
N cip GCNQSDD ngay 18/7/2017. Thira dat s6 100, t& ban dd s6 13, dién tich dugc
GCNQSDP 1a 200m>

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd thi gia dinh ong DS Qudc P - ba Tran
Thi S dang st dung dién tich 1a 659m?; thira dat s6 100 to ban dd s6 13 (nay 14 to
ban do s6 37) thudc Thon A, xa R di dugc UBND huyén N cdp GCNQSDD Sery
s6 CH 116138, s6 vao sd cap GCNQSDD CH 00093/2180/QD-UBND cép ngay
15/7/2017, dién tich dugc cap GCNQSDP 13 200m? dat & nong thon (ONT).

Poi voi thira dat s6 68 to ban do sé 13 (nay la to ban do s6 37) thugc THON
A, xad R

Nguédn gbc st dung theo “Bién ban giao dat cho nhan dan di vung kinh té méi
tai Nong trudng R” ngay 19/8/1994, ng Tran Vin C dugc nhan dién tich dat ¢é 1am
nha & va san xuét 1a 714m>2. Trong d6 dat & cho hop phap hod 1a 200m?.

Tai to ban d6 s 13, thira déat s6 68, ban d6 thi trin R cii nam 2005, dién tich
thira dat 1a 772,1m? trong d6 dat ONT 1a 200m?, dat 1au nim khac 1a 259,2m?, dat
thiy san ngot 1a 312,9m?.

Tai danh sach ban giao theo Quyét dinh s6 98/2008 cua UBND tinh N, dién
tich ban giao tir néng truong R sang thi tran R quan 1y tai thira dat s6 68, to ban d6
s6 13, dién tich ban giao dbi voi dat 1au nam khac 1a 259,2m2, thuy san ngot la
312,9m?.

Tai Quyét dinh s 2959/QD-UBND ctia UBND huyén N ngay 25/6/2014:
“Quyét dinh vé viéc phé duyét phuong an xir 1y d6i v6i 541 ho st dung dat khong
hop phép tai thi tran R’’; thira dat ong C, ba N sir dung 1a thira dat s6 68 to ban do
s6 13 ¢6 dién tich hién trang sir dung 13 691,6m? (trong d6: dién tich hop phap héa
vé dat 1a 200m?, con lai 491,6m? khong duoc cap GCNQSDD va duogc ghi 1a dat
UB-CLN).

Nam 2017, thira dt cua ong Tran Vin C va ba Tran Thi N dugc UBND huyén
N cap GCNQSDD ngay 06/10/2017 dién tich 1a 200m?.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd thi gia dinh 6ng Tran Vin C va ba
Tran Thi N dang st dung dién tich 678m?. Thira dat s6 68 to ban d6 s6 13 (nay 1a to
ban d6 s6 37) thudc Thon A, xi R da dugc UBND huyén N cap GCNQSDD Sery s6
CH 116985, s6 vao sd cap GCNQSDD CH 00290/3399/QD-UBND cép ngiy
06/10/2017 12 200m? dét 6.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 24 thang 12 nam 2025 (BL75) xdc
dinh:
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Dién tich dat tranh chap 1a phan giap danh giira hai thira dat s6 100 va thira dat
s6 68 td ban do s6 13 (nay 13 to ban d6 sb 37) thudc Thon A, xd R hai gia dinh trén
phan dat ghi 1a ¢at UB-CLN, dugc Néng truong R ban giao sang thi trin R theo
Quyét dinh s6 98/2008 ctia UBND tinh N, khong trong pham vi dién tich dat da duoc
cdp GCNQSDBD cho ca hai thira dat s6 100 va thira dat s6 68 to ban d6 s6 13. Trén
phan dat nay cac bén da xdy dung hang rao ngin cach.

[2.2] Ba S khang cdo dé nghi Toa an cip phiic tham cong nhin quyén sir dung
dat cua gia dinh ba S theo dung ngudn gbc dat duoc giao theo “Bién ban giao dét
cho nhan dan di ving kinh té méi tai néng truong R” ngay 19/8/1994, dién tich
714m? kich thudc Pong — Tay 1a 42 m, Bac — Nam 1a 17m.

Xét thdy, theo vin ban Két qua trich do thira d¢at ndm 2014 do Chi nhanh Vin
phong P1 cung cip cé trong hd so vu an (But luc 62) 6ng P Qubc P 1a nguoi sir
dung thira dat s 100 da ky xac nhéan: dién tich 660,4m?2, chiéu phia Bic dai 39,15m
(gi6i han boi diém 1-6 dai 34,15m; 6-5 dai 5,00m); chiéu phia Nam dai 40,08m (gidi
han boi diém 2-3 dai 35,08m; 3-4 dai 5,00m);chiéu phia Pong dai 16,74m (gidi han
boi diém 1-2) chiéu phia Tay dai 16,61m (giéi han bdi diém 4-5). Pat ho gia dinh
ong P, ba S co dién tich 200m? (gidi han badi cac A, B,C,D). Ranh gidi dién tich dat
ho gia dinh 6ng P, ba S duoc cép GCNQSDD dugc gidi han boi cac A, B,C,D nam
bén trong ranh gidi thira dat sd 100 trén so db trich do thira dat s 100 ma ong DS
Quéc P da ky xac nhan. Nhu vay, gia dinh 6ng P, ba S da stir dung dat on dinh tur
khi dugc giao dat dén nam 2014. Dién tich va kich thudc cta thira dat 6ng P, ba S
d3 str dung khéng dung nhu “Bién ban giao dat cho nhan dan di ving kinh té méi tai
Nong trudng R” ngay 19/8/1994. Do d6, ba S khang cdo dé nghi Toa an cap phiic
tham coéng nhan quyén st dung dat ctia gia dinh ba S theo ding ngudn gbc dat duoc
giao theo “Bién ban giao dat cho nhan déan di ving kinh t& méi tai nong trudng R”
ngay 19/8/1994, dién tich 714m?kich thuéc Pong — Tay 14 42 m, Bic — Nam 14 17m
1a khong c6 co s6.

[2.3] Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd thi gia dinh 6ng DS Qudc P - ba
Tran Thi S dang str dung dién tich 1a 659m? Ranh gi6i tranh chap vé6i nha ong C,
ba N duogc xac dinh thudc dién tich do UBND xa N quan ly, dugc ghi la dat UB-
CLN theo danh sach ban giao kém theo Quyét dinh s6 98/2008 ciia UBND tinh N tir
Nong truong R sang thi tran R quan 1y cia hai thira dat s6 100 va thira dét s 68 to
ban do sd 13 (nay 1a to ban do sé 37) thudc Thén A, xd R. Dién tich dat tranh chip
khong thude dién tich duoc cép GCNQSDD cua hai thira dat s6 100 va thira dit sb
68. Mat khac, cac duong su déu thtra nhan gia dinh 6ng P, ba S va gia dinh ong C,
ba N sir dung dat 6n dinh, khong co tranh chap véi cac ho lién ké. Vi vy, ban 4n so
tham xir khong chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don giit nguyén ranh gisi
giita hai thira dat s6 100 va thira dat s6 68 to ban d6 s6 13 (nay 1a to ban d6 s6 37)
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thudc Thén A, xi R theo hién trang st dung cta hai thtra dat 1a phu hop ranh gi6i
duogc cac bén thira nhan trude khi xay ra tranh chip, dam bao dung quy dinh tai Diéu
175 Bo luat Dan sy nim 2015 va Diéu 135 Luat Pat dai ndim 2024 nén can gifr
nguyén ban an so tham.

[2.4] Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chip nhén.

[3]. V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba
Tran Thi S phai chiu an phi dan sy phuc thim theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Piéu 148 cia B luat T tung dan su; khoan
1 biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu , ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Tran Thi S. Giir nguyén Ban
an so tham s6 159/2026/DS-ST ngay 13 thang 5 nim 2026 ciia Toa 4n nhan dan khu
vuc 11 - Ninh Binh.

2. V& an phi dan sy phiic tham:

Ba Tran Thi S phai chiu 4n phi dan sy phtic tham 13 300.000 dong (ba trim
nghin ddng) duogc trir vao s tién tam tng an phi phiic tham da nop 1a 300.000 dong
(ba trim nghin dong) theo bién lai s6 0001544 ngay 18 thang 5 nam 2026 cua Thi
hanh an Dan sy tinh Ninh Binh.

3. Ban an dan su phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND to1cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; v

- TAND khu vuc 11 — Ninh Binh.
- THADS tinh Ninh Binh;

- Phong KTNV-THA,;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an, Toa Dan su, VP.

Dinh Huy Ludong



