TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 111/2021/DS-PT
Ngay: 06 — 4 — 2021

V/v tranh ghép vé& hop dong dan
su - Chuyén nhugng QSD dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép

Cdc Tham phan: Ong Pham Ngoc Giao

Ba Nguyén Thi Vinh

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa 4n.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhén dan tinh Dong Thap: Ong Nguyén Vin
Tén, Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong ngay 16/3/2021 va ngay 06/4/2021 tai Try s¢ Toa an nhan dén tinh
bong Thap xét xur phac tham cong khai vu an thu 1y so: 436/2020/TLPT- DS
ngay 16 thang 11 ndm 2020 vé Tranh chap “V/v Tranh chap vé hop dong dén sy
— Chuyén nhugng quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan sy so thdm sb 27/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2020
cta Toa an nhan dan thi xa K bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 14/2021/QD-PT ngay
11 thang 01 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Tran Thi C, sinh nim 1983 (C6 mat);

ia chi: S6 nha 86, duong Xuan Di¢u, Khém B, phuong T, thanh pho K,
tinh Pong Thap.

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi C: Luat su Lé Van L — Van
phong Ludt su L thuoc Poan Luat su tinh Pong Thap (C6 mat).

Bi don: L& Thi H, sinh nam 1971,

_ Dia chi: S6 nha 88, duong T6 Hitu, Khém B, phuong T, thanh phd K, tinh
Dong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H: Ong Nguyén Van B1, sinh nim 1941 (Co
mat). Dia chi lién hé: SO nha 88, dubng To6 Hiru, khom B, phuong T, thanh pho K,
tinh Pong Thap (Theo Van ban iy quyén vao ngay 19/9/2020).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H: Luét su Tang Thi L1 — Vian
phong Luat su Tang Thi L1 thugc Poan Luat su tinh Pong Thap (Co mat).



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Bang Van H1, sinh nam 1983 (C6 mat);

2. Pang Vin E, sinh ndm 2003 (C6 don xin ving mit);
3. Pang Quéc B, sinh nim 2008;

4. bang Thi Ngoc N, sinh nam 2015;

Nguoi dai dién theo phap luat ctia B va N: Chi Tran Thi C va anh Pang Van H1
(C6 mat), 1a cha me rudt.

Cung dia chi: S0 nha 86, duong Xuan Di¢u, Khém B, phuong T, thanh phé K,
tinh Dong Thap.

5. Nguyén Vin T1, sinh nim 1972 (C6 miit);

~ Dia chi: S6 nha 88, dudng T6 Hitu, khém B, phuong T, thanh phd K, tinh
bong Thap.

6. L& Vian T2, sinh nim 1980 (C6 don xin vang mit).
Pia chi: Khom 4, phuong T, thanh phd K, tinh Pong Thap.
7. Lé Vin T3, sinh ndm 1986 (Ving mat).
Dia chi: Ap 3, xa Thuong Phudc 1, huyén K, tinh Dong Thép.
- Khéng co: Chj Tran Thi C Ia nguyén don; Ba Lé Thi H 1a bi don va anh Ding
Van H1 la nguoi c6 quyén lo1, nghia vu li€n quan cua vu an.
- Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa K.
NOI DUNG VU AN
T Theo PBon khaoi kién vao ngay 31/3/2Q20 cua chi "ljrén Thi C; Cac Bién ban
lay 101 khai ctia Toa an nhﬁ}n dan thi xa K doéi véi chi Tran Thi C; To tudng trinh
ngay 08/7/2020 cua chi Tran Thi C; Trong qua trinh thu thap chiing ct, tai phién
hoa giai va tai phién toa, chi C trinh bay:
Va0 nidm 2012, do thiéu tién nudi bé ca Bong nén chi C ¢6 vay tra gop cua
ba Lé Thi H so tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong), tra gop cu thé la 30.000
dong/ngay/1.000.000 dong. Thoi gian tra gop 1a 40 ngay.
_Chi C tra gop dugc 24 ngay va gﬁn thém vén dé mua thirc an cho ca nén chi
C dé nghi duoc vay thém mot so tién cong chung so tién chua tra gbp cho du
3.000.000 dong. Cu thé la:
90.000 dong x 16 ngay chua tra gop = 1.440.000 dong.
Vay thém s tién 1.560.000 dong + 1.440.000 dong = 3.000.000 dong.
S tién tra gbp nhu di thoa thuén.

Chi C gop dugc vai ngay thi dé nghi vay thém s6 tién 2.000.000 dong, cling
vOi hinh thirc vay tra gop tuong tu. Pén cudi nam 2012, chi C khong con kha
nang tra gop tién vay cho ba H.



Pén nam 2014, chi C va ba H thong nhét lai s6 no va hinh thirc tra no, cu
thé: Tong cong von 13i 1a 40.000.000 dong, chi C tra cho ba H trong thdi han 10
nam tinh tir ngdy 09/9/2014 (Am lich). Hét thoi han 10 nim ma chi C khong
thanh toan duoc sd no 40.000.000 déng thi chi C ban tai san tra cho ba H. Viéc
thoa thuan noi trén c6 1am gidy tay do chong ctia ba H 1a 6ng T1 viét.

Nhung phia ba H loi dung viéc chi C va anh H1 (Chong chi C) khong biét
chir nén da viét thanh To thoa thuan ban nén nha. Trong khi d6, khi duoc nghe
doc lai T thoa thuan chi C van nghe dung nodi dung thdéa thuan noéi trén. Vi vay,
chi C va anh H1 di ky tén vao To thoa thuan ngdy 09/9/2014 (Am lich).

Nay chi C yéu ciu: Tuyén bé To thoa thuin mua ban nén nha ngay
09/9/2014 (Am lich) giita chi Tran Thi C, anh Diang Van H1 va ba Lé Thi H. Chj
C ddng ¥ tra lai cho ba H sb tién 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong) va
khéng tra 13i suit.

Boi vi, T thoa thuan mua ban nén nha ngay 09/9/2014 (Am lich) vi pham
vé hinh thtc va ndi dung: Hinh thirc hop dong khong duoc cong chimg, ching
thuc va ba H khong co ky tén, chi lan tay. Noi dung ctia hop dong khong thé hién
rd s6 thira, to ban d, vi tri dat va viéc chuyén nhuong dat khong dam bao ding
quy dinh ctia Nha nude vi dién tich dat ndy Nha nudc khong cho chuyen nhuong
trong thoi gian ndi trén. Do do, ba H lam To thdéa thuan mua ban nén nha ngay
09/9/2014 (Am lich) 13 gia tao, khong ding ban chat cua sy viéc.

Pbi v6i Bién lai ndp tién chénh 1éch cho Nha nudc véi s6 tién 938.000 dong
1a s6 tién chi C vay cta ba H 1.000.000 dong dé tra cho Nha nudc, khong phai do
ba H giao tién cho chi C ndp nhu 10i trinh bay caa 6ng T1. Chi C chua thanh toan
xong so tién 1.000.000 dong cho ba H do hai bén c6 xdy ra tranh chap. Chi C
ddng ¥ tra cho ba Lé Thi H s6 tién 1.000.000 dong va 14i suét.

Pbi véi dién tich dat tranh chap, vao ngay 10/3/2020 chi C da hop dong dit
coc va htra chuyén nhuong quyén str dung cho anh Lé Vin T3khi nao Nha nudc
cho chuyén nhuong. Anh T3 da dit coc cho vo chong chi C sd tién 85.000.000
dong (Tam muoi lam tri¢u d6ng). Giita chi C, anh H1 va anh T3 ty thoa thuan
riéng vé ndi dung noi trén, khong co tranh chap trong vu an nay. Néu khong thoa
thuan duoc, cac bén s€ tranh chap thanh mgt vu an dan su khac theo quy dinh cua
phép luat.

* Tai Pon yéu cau doc 1ap ngdy 28/4/2020 va Pon yéu cau phan td ngay
06/7/2020 ctia ba Lé Thi H; Trong qua trinh giai quyét vu an va qua trinh thu thap
chimg ctr, tai phién hoa giai va tai phién toa, ba Lé Thi H ¢6 6ng Nguyén Vin Bl
dai dién theo Uiy quyén trinh bay:

Va0 ngay 09/9/2014 (Am lich) vo chong chi Tran Thi C va anh Pang Van H1 ¢6
dén nha ba H, ty nguyén thoa thuan giao két hop dong mua ban nén nha sb 14, 16 s6 6,
toa lac tai Khom B, phuong T, thi xa K, tinh Pong Thap cho ba H véi gia tri dat 1a
50.000.000 dong. Hai bén c6 1am gidy tay. Ba H da tra trude sé tién 40.000.000 dong,
con lai 10.000.000 dong.



Hai bén thoa thuan: Phan tién nén nha 1a 20.000.000 dong chi C, anh H1 giao
cho ba H tra cho Nha nudc (Sau nady Nha nudc chi ban nén nha véi gia tri 1a
18.938.000 ddng). Vao ngay 09/10/2017, Nha nudc tién hanh thu sd tién chénh 1éch 1a
938.000 ddng, ba H di giao cho anh H1 sd tién 1.000.000 dong dé thanh toan (Hién
nay, ba H dang quan 1y bién lai dong tién chénh 1éch cho Nha nudc d6i v6i nén nha
dang tranh chap) Hai bén khong c6 tranh chip sb tién chénh léch 1a 62.000 dong Khi
nao Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dién tich dat noi trén, chi C va anh
H1 s& lam thu tuc sang tén cho ba H thi ba H thanh toan sd tién con lai 1a 28.000.000
d6ng cho chi C va anh H1.

Ba H khong c6 cho chi C, anh H1 vay khoan tién nao nhu 10i trinh bay cua chj C
vaanh H1,

Ba H cho rang hop ,ch)I}g dat coc chuyén nhugng dién tich dat tranh chap cho anh
Lé, Vian T3va da nhan so6 tién dat coc 1a 85.000.000 dong 1a hoan toan gia tao, nham
tron tranh nghia vu voi ba H.

Nay ba H yéu cau chi Tran Thi C va anh Ding Van H1 thuc hién theo to thoa
thuan mua ban nén nha dé ngay 09/9/2014 (Am lich) da ky két. Khi ndo nén nha sb
14, 16 sb 6, toa lac tai Khom B, phuong T, thi Xxa K, tinh Béng Thap dugc Nha nude
cho phép chuyén nhuong thi chi C va anh H1 phai chuyén nhuong cho ba Lé Thi H
dién tich dat 81m thudc thtra 36, to ban d6 s6 90 hién do anh Pang Van H1 dai dién
ho dimg tén gidy chimg nhan quyen str dung dat nhu da thoa thuan. Ba H dong v giao
tiép cho chi C va anh H1 s tién con lai 1a 28.000.000 dong khi chi C va anh H1
chuyén nhuong cho ba H dién tich dat néi trén. Chi C va anh H1 phai di doi nha va
cac ti san trén dat giao nén nha cho ba H.

Ba H khong cd cho chi C vay sé tién 1.000.000 dong nhu 10i trinh bay cua chi C.

Trudng hop, Toa 4n tuyén bod hop dong noi trén 1a vo hiéu, ba H yéu cau chi C
va anh H1 bdi thudng thiét hai cho ba. Boi vi, vao ndam 2014 ba H da vay 14 chi vang
24kr ban giao tién chuyén nhuong dat cho chi C.

* Tai Bién ban lay 10i khai ctia duong sy ngay 19/6/2020; Trong qua trinh
giai quyét vu an va qua trinh thu thap ching ctr, anh Lé Van T3trinh bay:

Vao ngay 10/3/2020, anh T3 va vo chdng chi Tran Thi C, anh Bing Van HI ¢6
lam hop dong dit coc hira chuyén nhuong quyén str dung dét sau khi duoc Nha nudc
cho phép chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Anh T3 da dat coc cho chi C,
anh H1 s6 tién 85.000.000 dng (Tam muoi 1am triéu dong).

A[]h T3 va chi C, anh H1 s& ty thoa thusn khong yéu cau tranh chip trong vu 4n
nay. Néu hai bén khong thoa thuan dugc s€ khoi kién thanh mot vu an dan su khac
theo quy dinh cua phap luat.

* Y kién, trinh bay va dé nghi ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua nguyén don:

- To thoa thuan mua ban nén nha ngay 09/9/2014 (Am lich) da vi pham diéu
cam: Khong dugc phep chuyén nhuong, 1a giao dich dan sy v6 hiu ca ndi dung
lan hinh thtrc.



- Chi C cho r:img: To thoa thuan mua ban nén nha ngay 09/9/2014 (Am lich)
bén ba H da Itra doi chi C thong qua hgp dong vay tai san.

- Bén canh d6, Toa an cip so thim ﬁé xac dinh bén chi C khong c6 161.
Nhung da bugc chi C va anh H1 phai boi thuong thi€t hai cho ba H so tién
145.000.000 dong 1a khong co can cu.

’ Tt nhitng p}lﬁn tich néu trén, dé nghi Hoi déng xét x{r: Stra ban 4n so tham.
Chap nhan yéu cau khang céo cua chi Tran Thi C.

* Y kién, trinh bay va dé nghi ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua bi don:

- To thoa thuan mua ban nﬁ:n nha ngay 09/9/2014 (Am lich) duoc hai bén
thtra nhan da ky tén. Bén ba H van con giir ban chinh ctia To théa thuéan 1a can cur
dé xac dinh thoéa thuan gitra hai bén 1a co6 that.

- To thoa thuén néu trén duoc hai bén ky két vao ngay 02/10/2014 (Duong lich),
trude thoi gian dién tich dat tranh chap bi cam chuyén dich. Nhu vay, giao dich dan su
gitra ba H va chi C chi vi pham v€é mat hinh thirc.

- Chi C khong chimg cir chimg minh To thoa thuan mua ban nén nha ngay
09/9/2014 (Am lich) 1a viéc vay tién gitra hai bén.

Tur do6 cho théy: Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H va
chi C chi v6 hi€u vé mat hinh thurc.

- Toa cap so tham 4p dung gia tri dit dé tinh thiét hai cho ba H 1a chua phu
hop.

- Vién }{iém sat khang nghi d6i v6i Ban 4n so thAm va cho rang day 1a giao dich
vO0 hi€u ca vé ndi dung va hinh thic 1a chua phu hop.

Tt nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr Sta ban an so thém. Chap
nhan yéL} cau khéqg cao cﬁa~ ba Lé Thi H Vél? ép dung gia tri dat maéi do Hoi dong dinh
gia tai cap phuc tham, tinh 101 ctia cac bén d€ boi thuong thiét hai cho ba H.

* Tai Quyét dinh ban an so tham s 27/2020/DS — ST, ngay 22/9/2020 cua
Toa an nhan dan thi xa K da tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi C.

2. Tuyén bb: Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dé (To thoa thuan
mua ban nén nha ngay 09/9/2014 (am lich)) gitra ba Tran Thi C, 6ng Pang Van
H1 véi ba Lé Thi H 1a vo hiéu.

3. Chép nhan sy tu nguyén cua ba Tr?}n Thi C va C)ng Ping Van H1 dong ¥
trd lai cho ba Lé Thi H 40.000.000 dong (bon chuc tri¢u dong).

4. Bugc ba Tran Thi C va 6ng Dang Vian H1 phai lién d6i boi thuong thiét
hgi cho ba Lé Thi H so tién 145.000.000 dong (Mot tram bon muoi lam triéu
dong).

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an, ma
nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong so ti€én néu trén, thi hang thang con
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phai chiu khoan tién 14i cia sd tién con phai thi hanh an theo muc lai suat bang
50% murc 131 suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bg luat Dan sy nam 2015.

6. V& an phi va chi phi t6 tung:

- V& an phi:

Ba Tran Thi C dugc mién tién tam Gmg an phi va 4n phi theo quy dinh.

Ba Lé Thi H khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

V& chi phi t6 tung: Tong sb tién 1a 2.932.000d, chi phi ndy mdi bén chiu
phan ntra. Do ba Tran Thi C d4 tam Gng va da chi xong nén ba Lé Thi H phai c6
nghia vu ndp lai s6 tién 1.466.000 ddng (mot triéu bdn trim sdu muoi sdu ngan
d6ng) dé tra lai cho ba Tran Thj C.

Ngoai ra ban &n so thdm con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thot hi€u thi hanh an cua cac duong su.

- Khang cao: Vao ngay 28/9/2020, chi Tran Thi C & nguyén don va anh
bang Van HI va la ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngay 02/10/2020,
ba Lé Thi H 1a bi don ctia vu an khang cdo mot phan ndi dung ban an so tham.

- Khang nghi: Ngay 05/10/2020, Vién truéng Vién kiém sat nhan déan thi xa
K c6 Quyét dinh khang nghi phtic thim sé 05/QDKNPT — VKS — DS d6i voi Ban
an dan su so tham sd: 27/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ctia Toa an nhan déan thi xa
K, tinh Pong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so, dugc kiém tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat bi€u ctia ki€m sat
vién, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

- Chi Tran Thi C vég anh Bang Van H1 khang Cép mot phan ban an so tham.
Chi C va anh H1 yéu cau sua Ban én dan sy so tham so 27/2020/DS-ST ngay
22/9/2020: Tran Thi C va bang Van H1 khong boi thuong cho ba Lé Thi H
145.000.000 dong (M4t tram bon muoi lam tri¢u dong).

Tai phién toa phuc tham, chi C va anh H1 ddng v tra lai cho ba H sd tién vay
l1a 1.000.000 dong (Mot triéu dong) vao nam 2017.

- Ba L& Thi H khang c4o mdt phan ban 4n so tham. Ba H yéu cu sira Ban 4n
dan sy so tham s6 27/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cia Toa an nhan dan thi xa K:

+ Ba H yéu cau Toa an dinh gia lai dat tranh chap.

+ Budc chi Tran Thi C va anh Pang Van H1 phai bdi thuong cho ba H 2/3 gia
trj thiét hai do chi C va anh H1 vi pham nghia vu hop dong, di 1am cho hop dong
vO0 hi¢u sau khi dinh gia lai.

Tai phién toa phuc tham, ba H c6 ong B1 dai dién theo uy quyen yéu cau:
Truong hop, Toa an khong chap nhan yéu cau thyc hién tiép hop dong va tuyén bd
hop ddéng chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu thi chi C va anh H1 phai tra



lai cho ba H s tién 41.000.000 dong. Dong thoi, chi C va anh H1 phai boi thuong
thiét hai cho ba H tuwong timg véi 161 ctia moi bén.

Qua chl'mg, ctr thé hién tai hd so, 16i trinh bay cua cac bén duong su tai
phién toa cho thay:

[1] Hop ddng vay tai san:

Chi Tran Thi C va anh Piang Van H1 trinh bay: Vao nim 2012, anh chi c6
vay tra gop cta ba Lé Thi H sd tién 3.000.000 ddng. Viéc tra gbp cu thé 1a 30.000
d6ng/ngay/1.000.000 ddng. Thoi gian tra gop 1a 40 ngay. Chi C tra gop dugc 24
ngay va vay thém sd tién 1.560.000 dong cho du s6 tién 3.000.000 dong. SO tién
nay, chi C va anh H1 cung tra gop nhu da thoa thuan noi trén. Sau do, chi C vay
thém sb tién 2.000.000 dong ciing v6i hinh thire vay tra gop tuong tu. Pén cudi
nam 2012, chi C khong con kha ning tra gop tién vay cho ba H.

Pén ngay 09/9/2014 (Am lich), giita chi C, anh H1 va ba H cing théng nhat
s6 tién ng von 13 tong cong 1a 40.000.000 d6ng. Thoi han thanh toan no hai bén
théa thuan 1a 10 nam. Tat ca nhirng ndi dung noéi trén chi do chi C va anh H1
trinh bay, khéng c6 chimg cw, gidy to, tai liéu ndo dé ching minh.

[2] Xem xét cac Quyét dinh quy dinh xir 1y céc truong hop phat sinh ve dat
0, nha & trong cym dan cu, tuyén dan cu va nha & vung ngap lut — sat 16 trén dia
ban tinh Pong Thap:

Theo quy dinh tai Quyét dinh sb 105/2002/QD-TTg ngay 02 thang 8 nam
2002 cua Thu tuong Chinh phu cac ho duge bb tri nén trong thoi gian 10 nam ké
tir khi c6 quyét dinh giao nén khong duoc mua ban, chuyén nhuong, cam co..

Pén nam 2013, Uy ban nhan dan tinh Pong Thap dé ban hanh Quyét dinh sé
15/2013/QD-UBND ngay 17 thang 5 nam 2013 v€ viéc ban hanh quy dinh xu ly
cac truong hop phat sinh vé dt ¢, nha & trong cum dan cu, tuyén dan cu va nha &
ving ngap lut — sat 1¢ trén dia ban tinh Dong Thap.

Va theo Quyét’ dinh s6 18/2019/QD-UBND ngay 20 thang 8 nam 2019 da
bai bd Quyet dinh s6 15/2013/QD-UBND ngay 17 thang 5 nam 2013.

Tai To thoa thuan mua ban nén nha vao ngay 09/9/2014 (Am lich) giita chi
Tran Thi C, anh Pang Van H1 va ba Lé Thi H tuong tmg véi ngay 02/10/2014
(Duong lich). Déng thoi, chi C va anh H1 thira nhan: Anh H1 13 ngudi truc tiép
bbc tham chon nén bd tri d6i twong 105 tai CDC An Thanh (giai doan 2), phuong
T, d6i voi cac ho bi anh hudng tir dy an san 14p Muong Nha My tai 16 s6 6, nén
s6 14.

Thoi gian giao két hop QSng va viée boc thz“i,m chon nén cua hd anh H1
khong con thudc trueong hop di€u chinh cta cac quyét dinh noi trén.

[3] TO théa thuan mua ban nén nha vao ngay 09/9/2014 (Am lich):

Chi C va anh H1 thira nhan: Chir ky tai To thoa thuidn mua ban nén nha vao
ngay 09/9/2014 (Am lich) la chir ky cua anh, chi. Tuy nhién, ndi dung cua To
thdéa thuan nay do bén ba H viét khong dung véi sy théa thuan cua hai bén, Itra
doi chi C, anh H1 v¢ viéc chuyén nhugng dat. SO tién thé hién tai To thdéa thuan
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40.000.000 dong 1a tién vay chi C, anh H1 thoa thuan con ng ba H. DPén nam
2017, chi C va anh H1 ¢6 vay tiep cua ba H s6 tién 1.000.000 dong. Tong cong 1a
41.000.000 dong.

Ba H c6 6ng B1 dai dién theo Gy quyén xuét trinh 01 (Mot) To thoa thuan
mua ban nén nha vao ngay 09/9/2014 (Am hch) va xac dinh: To thoa thuan nay la
hop dong chuyen nhuong dién tich dat 81m* (Chiéu ngang 4.5 mét, chiéu dai 18
mét) thudc 16 nén s6 6, nén sd 14 giita chi C, anh H1 va ba H.

Xét thay: Chi C va anh H1 khong xuat trinh duoc ching ctr dé chimg minh
cho viéc anh, chi vay tién ctiia ba H ciing khong c6 chimg ctr dé phan bac To thoa
thuan mua ban nén nha vao ngay 09/9/2014 (Am lich) 1a su ltra dbi ctia ba H. Do
do, Hoi déng x¢ét xr xac dinh: Tranh chép gifta chi Tran Thi C, anh bang Van H1
va ba Lé Thi H 1a tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Qua trinh thyc hién thoa thuan giira chi C, anh H1 va ba H theo noi dung thé
hién tai T thoa thudn mua ban nén nha ngay 09/9/2014 (Am lich) kéo dai 10
nam. Thoi diém nady, budc hai bén phai biét & dién tich di thoa thuan khdng
dugc chuyén nhuong dat thudc khu dan cu theo cac quyét dinh diéu chinh cua Uy
ban nhan dan tinh Pong Thap: Chi C va anh H1 thudc ddi twong duoc Nha nudc
hd tro chd ¢ 6n dinh. Bén canh d6, gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cip cho ho 6ng Piang Van H1 c6 ghi
cha: Trong thoi han 10 ndm ké tir ngay 03/10/2014 dén ngay 03/01/2024 khong
dugc sang ban, cam cd, chuyén nhuong....Do do, giao dich gitra hai bén thé hién
tai TO thoa thuin mua ban nén nha vao ngay 09/9/2014 (Am lich) 14 giao dich
dan sy v6 hiéu vé hinh thc.

Tai Diéu 131 ciia Bo luat dan su quy dinh hau qua phap 1y cia giao dich dan
su vo hiéu thé hién: “I. Giao dich ddn sy vé hiéu khong lam phat sinh, thay doi,
cham dirt quyén, nghia vu ddn sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc
lap.

2. Khi giao dich dén sw vé hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn....

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.”

[4] Xét khang cdo cua chi Tran Thi C, anh Pang Van H1 va ba Lé Thi H:

3.1 Xét khang céo cta chi Tran Thi C va anh Pang Van H1:

Chi C va anh H1 cho rang: Anh, chi chi vay tién va no ba H téng sO tién 1a
41.000.000 dong va bi ba H lura doi ky vao To thoa thuén mua ban nén nha vao
ngay 09/9/2014 (Am lich) nén khong dong y boi thudng thiét hai cho ba Lé Thi H
s0 tién 145.000.000 dong. Nhung chi C va anh H1 khong xuat trinh dugc cén cu,
gidy t0, tai liéu nao chimg minh nén khang cdo cta chi C va anh H1 khong c6 can
ctr chap nhan.

- Xét yéu cau khang cdo cta ba Lé Thi H:



Theo quy dinh tai Diéu 104 cua Bo luat to tung dan su va diém a Khoan 1
Piéu 18 ctia Thong tu Lién tich sé 02/2014/TTLT-TANGTC-VKSNDTC-BTP-
BTC ngay 28/3/2014 ctia Toa an nhan dan Tdi cao — Vién kiém sat nhan dan Tbi
cao — Bo Tu phap — Bo tai chinh huéng dan thi hanh Piéu 92 B luat td tung dan
su di duoc stra dbi, bod sung theo Luat stra ddi, bod sung mot s6 diéu cua Bo luat
T tung dan su vé dinh gia tai san, tham dinh gia tai san: “/.Toa dn dang gidi
quyét ra Quyét dinh dinh gid lai tai san theo don yéu cau cia mét hodc cdc bén
dwong sy trong cdc truong hop sau day:

a) C6 can cir ré rang cho thdy két qud dinh gid tai san khéng phii hop véi
gia thi truong noi co tai san dinh gia tai thoi diem dinh gia; ......"

Tai Toa cép so thim, ba H khong ddng ¥ véi gia tri dit dang tranh chap 1a
gia tri thi truong. Ba H khang cao.

Cén clr quy dinh ndi trén, ba H da cung ‘cép vi bang ngay 07/01/2021 dé
ching minh gi4 tri dat dang tranh chap va y€u cau dinh gia lai 1a ¢6 can ctr va phu
hop.

Hoi dong dinh gia tinh Dong Thap tién hanh dinh gia vao ngay 05/01/2021,
gi4 tri thi truong di v6i dién tich dat tranh chip cu thé 13 7.995.500 dong/m?.

~ Chi Cvaanh H1 cho reflng: S tién 1.000.000 ddng do anh, chi vay cua ba H
dé ndp tien dat. Viéc vay tién cua chi C va anh H1 khong c6 gidly to the hién va
chimg minh. Trong khi d6, phia ba H xuat trinh duge 01 (Mot) Bién lai thu tien
(Lién 2) vao ngay 09/10/2017 th€ hién so tién 938.000 dong (Chin tram ba muoi
tam nghin dong) va co ndi dung: “Ngp tién chénh léch CDC AT nén 14 16 6
chuong trinh 105”. Diéu ndy chimg to, so ti€n 1.000.000 dong do chi C, anh H1
nhan la khoan tién co lién quan dén thoa thuan chuyén nhuong nén nha ngay
09/9/2014 (Am lich) gitra chi C, anh H1 va ba H.

Tai phién toa phiic tham, ba H c6 dng B1 dai dién theo iy quyén thura nhén:
Dién tich dat traph chép 1a 81m? c6 gié‘théa thuan vao ngay 09/9/2014 (Am lich)
la 70.000.000 dong (Bay muoi tri¢u dong)gi. Tinh dén nay, ba H da thanh toan
gia tri dat chuyén nhuong cho chi C va anh H1 so tién 41.000.000 dong (Bon
muoi mot tri¢u dong).

Nhu vay, véi s tién 41.000.000 d6ng ma hai bén da xac dinh s& tuong tng
v6i1 dién tich dat 58.57m?> dt chuyén nhugng. Cu thé dugc tinh nhu sau:

58.57m°  x 7.995.500 dong/m® = 468.296.000 dong (Lam tron).

To6 thoa thuén mua ban nén nha vao ngay 09/9/2014 (Am lich) la giao dich
dan sy vo hiéu vé hinh thirc ndi trén do 16i cua ca hai bén nén moi bén phai chiu
50% thiét hai. Chi C va anh H1 c¢6 trach nhiém tra lai cho ba H so6 tién chuyén
nhuong dat va boi thuong thiét hai 50%. Cu thé:

468.296.000 dong : 2 = 234.148.000 dong.

234.148.000 dong + 41.000.000 dong = 275.148.000 dong.

Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cua ba Lé Thi H.



[5] Xét Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan déan thi xd K (Nay
la thanh pho K):

Khéng nghi s6 05/QDKNPT-VKS-DS ngay 05/10/2020 ciia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh phd K ddi véi Ban an dan su so tham so: 27/2020/DS-ST
ngay 22/9/2020 cta Toa an nhan dan thi xa K, tinh Dong Thap. Noi dung: Viéc
xéac dinh 16i 1am cho giao dich dan sy v6 hiéu va budc bén chuyén nhuong dat 1a
anh H1 va chi C boi thudng thiét hai s6 tién 145.000.000 dong cho ba H 1a chua
phu hop. Béi vi:

+ Pbi tuong giao dich khong thé thuc hién duoc, tai san Nha nudc cAm mua
ban va anh H1, chi C chua du diéu kién la chu s¢ httu hop phap. Do do, giao dich
dan su ndy vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat, vi pham ca vé ndi dung
1an hinh thte.

+ Ban an so tham xét 18i 50% ctia mdi bén 1a phu hop.

+ L1 thue hién hop dong 1a 57%, cling 12 murc thiét hai ctia bén ba H.

+ Cén ctr dé xac dinh gia trj thiét hai dva trén gid tri “Hop dong dit coc hira
chuyén nhuong quyen su dung dat lap ngay 10/3/2020 gitra anh L& Van T3voi
bang Van H1, Tran Thi C voi gia 330.000.000d” khong phai la gia thi truong tai
thot diém xét xtr so tham.

T nhing nhan xet va phan tich n6i trén, khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thi xa K (Nay la thanh ph6 K) chi c0 can ctr mot phan, chua
hoan toan phu hop nén chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat.

[5] Nhiing sai sot ctia Toa cap so tham:

- Khﬁn’g ghi nhén sy tu nguyén cua chi Tr‘akln Thi C,Vé ‘anh bang Van HI tra
cho ba H s6 tién 1.000.000 dong (Mot tricu dong) la so tién lién quan dén thoa
thudn mua ban nén nha vao ngay 09/9/2014 (Am lich).

- Tda cap so tham chua xem xét, danh gia toan dién, day du doi voi gidy to,
tai liGu, chimg ctr lién quan va phu hop dén dién tich dat thoa thuan chuyen
nhuong va gia tri dat chuyén nhuong. Piéu ndy anh huéng dén viée quyét dinh
cua ban an khong chinh xéc.

Déi véi nhitng sai s6t noi trén, Toa an cap so tham can khéc phuc va rat kinh
nghi¢m.

Tir nhitng nhan xét va phan tich néi trén, Hoi dong xét xir: Stra ban an so
tham.

Do sira ban an so thAm nén chi Trﬁno Thi C, anh Bang Van H1 va ba L€ Thi
H khdng phai chiu an phi dan su phtc tham theo quy dinh tai Khoan 2 DBiéu 148
ctua B9 luat To tung dan su.

Ba Lé Thi H phai chiu 3.902.000 dong (Ba tri¢u chin trdm hai nghin dong)
an phi dan sy so tham do ba H khong duoc chip nhan mot phan yéu cau.

Xet 10i trinh bay va dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
chi Tran Thi C la chua phu hgp va khong ¢o6 can cir nén khéng chap nhan.
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Xeét 16 trinh bay va dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ba Lé Thi H la chua hoan toan phu hop va chi ¢6 can cr mot phan nén chap nhan
mdt phan dé nghi.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat bicu vé
viéc tuan thu phap ludt ciia Tham phan, Hoi dong xét xur va cac duong sy trong
qua trinh giai quyét vu an dam bao ding quy dinh ctia phap luat va dé xuét huéng
giai quyét: Stra ban 4n so tham va Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thi xa K.

pé nghi cua dai digf:n Vién kiém s‘ét cbi cO can cu m(f):[ phﬁn va chua hoan
toan phu hop nén chi chap nhan mét phan dé nghi va mot phan khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir vao Khoan 2 Piéu 148, Pieu 293, Khoan 2 Dicu 308 va Piéu 309
cua B0 luat t6 tung dan su;

Cac bicu 129, 131, 500, 501, 502 va Diéu 503 ctia B¢ luat dan su;

Cac Dicu 127, 128 va Diéu 203 cua Luat dat dai;

Luat Phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015 va diém d
Khoan 1 Piéu 12, DPiéu 48 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chép nhan mot phan Khang nghi s0 05/QPKNPT-VKS-DS ngay
05/10/2020 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thi xa K (Nay la thanh pho K)
doi voi Ban an dan sy so tham so6: 27/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cua Toa an
nhan dan thi xa K, tinh Dong Thap.

- Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia chi Tran Thi C va anh Pang Vin
H1.

- Chap nhan mot phan khang co ctia ba Lé Thi H.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 27/2020/DS-ST ngady 22 thang 9 ndm 2020
cta Toa an nhéan dan thi xa K (Nay 1a thanh pho K).

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi Tran Thi C.

Tuyén pé giao dich dan sy la To thoa thuan mua ban nén nha vao ngay
09/9/2014 (Am lich) gitta chi Tran Thi C, anh Pang Van H1 va ba Lé Thi H la
giao dich dan sy vo hi¢u.

2. Budc chi Tran Thi C va anh Ding Van H1 ¢6 trach nhiém lién déi tra lai
cho ba Lé Thi H s0 tién 41.000.000 dong va boi thuong thiét hai sO tién
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234.148.000 ddng, tong cong la 275.148.000 ddng (Hai trim bay muoi 1am triéu
mot tram bon muoi tdm nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh 4n ma bén
phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién phai thi hanh thi hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu murc 13i sut theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua
Bo lut dan sy twong tmg véi thoi gian chua thi hanh an dén khi thi hanh xong.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san (Tai cap so tham
va phtc tham) tong cong 1a 5.432.000 déng (Nam triéu bon trim ba muoi hai
nghin dong), chi C va anh H1 phai chiu 3.966.000 déng. Ba H phai chiu
1.466.000 ddng. Chi C da tam tng va chi xong sb tién 2.932.000 dong. Ba H da
tam Gng va chi xong sb tién 2.500.000 déng. Nhu vay, chi C va anh H1 c6 trach
nhiém tra lai cho ba H sd tién 1.034.000 déng (Mot triéu ba muoi bon nghin
dong).

4. V¢ an phi:

- Chi Tran Thi C va anh Ping Vin H1 dugc mién toan bd an phi dan su so
tham.

- BaLeé Thi H phai chju so tién 3.902.000 dong (Ba tri¢u chin trdm hai nghin
dong) an phi dan su so tham.

- Chi Trér} Thi C, anh Pang Van H1 va ba L€ Thi H khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Ba Lé Thi H duoc nhan lai s6 tién tam tmg an phi dan sy phlc tham da nop
la 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi
Toa an s6 0001422 ngay 02/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xd K
(Nay la thanh phé K), tinh Pong Thap.

Cac phan khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD-KT TAND Tinh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

-Toa an ND TP.K;

- Chi cuc THADS TP.K;
- Buong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.
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