TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 339/2023/DS-PT
Ngay: 18-9-2023
V/v Tranh chép‘hqp dong )
chuyén nhugng quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Trinh Thi Phuc

Cdc Thiam phdn:Ong Nguyén Van Thu

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan déan tinh Long
An.

- Pgi di¢gn Vién kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ong Huynh
Pham Khénh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va ngay 18 thang 9 ndm 2023, tai tru s¢é Toa an nhan dan tinh
Long An xét xtr phiic tham cong khai vu an thy Iy s6 220/2023/TLPT-DS ngay 24 thang
7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 11/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nim 2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic thim s 446/2023/QD-PT ngay 07 thang
8 ndm 2023 gitra cac duong su:

-Nguyén don:

1. Ong Trinh Vian L, sinh nim 1961 (c6 mat).

2. Ba Tran Thi N, sinh nim 1969 (c6 mit).

Cung dia chi: s6 A ap T, xa T, huyén V, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Tran Van H, sinh nim 1966 (c6 mit).

2. Ba Truong Thi M§ N1, sinh nam 1977 (c6 don xin vang mat).
Cung dia chi: s6 A ap T, xa T, huyén V, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba N1: Ba Tran Thi Mong T, sinh nim 1993.
(Theo van ban uy quyén ngay 19/5/2023). (c6 don xin vang mat)
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba N1, 6ng H: Luat su Bui Luu L1 -
Van phong LS5 - Poan luat su tinh T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Ngoc L2, sinh nam 1975 (c6 mat).
2. Ong Lé Van Cu B, sinh nim 1965 (c6 mit).

3. Em Lé Thi Truc L3, sinh ngay 08/6/2006. Nguoi dai dién cho em L3: Ba Lé
Ngoc L2.

Cung dia chi: 4p T, xd T, huyén V, tinh Long An.

4. Ba Trinh Thi A, sinh nim 1994 (ving mit).

5. Ong Trinh Van L4, sinh nim 1997 (vang mit).

6. Ong Trinh Minh T1, sinh nam 1999 (ving mat).

Cung dia chi: s6 A ap T, xa T, huyén V, tinh Long An.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Vian H va ba Truong Thi My NI1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 15/12/2022 va nhitng 10i khai trong qud trinh giai quyét
vu dan nguyén don ong L va ba N trinh bay:

Vao nam 2001, biét vg chong 6ng Tran Vin H va ba Truong Thi My N1 ¢6 chuyén
nhuong quyén stir dung dat nén gitra 6ng ba va vo chong ba Lé Ngoc L2, 6ng Lé Vin C
Ba c6 thong nhat cung nhau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua ong H, ba N1.
Nhung do gitra vg chong ba L2, 6ng B va vo chong 6 ong H, ba N1 ¢d mau thuan nén
thoa thuan chi dé 6ng ba dimg ra nhan chuyén nhuong dét véi vo chong ong H, ba N1.

Ong Tran Vin H, ba Truong Thi My N1 chuyen nhuong cho ong ba dién tich dat
3 cbng 4 (3. 400m?) dat lba tai thira 728, to ban ) s0 9 do ong Tran Vian H dung tén
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat toa lac tai ap T, xa T, huyén V, tinh Long An
v6i gia 10.200.000d6ng. Hai bén co viét gidy sang nhuong dat ngay 06/02/2002 (Am
lich). Gidy sang nhugng do ba Lé Ngoc L2 viét, ba Truong Thi My N1 viét tén “Tran
Vin H” va ky tén “H”. Do biét dat dang thé chap Ngan hang nén thoa thuan thoi gian
sau s& lay gidy ra lam thi tuc. Ngay sau khi ba N1 ky gidy sang nhuong xong, ba N dem
gidy nho T2 ap 1a ong Lé Hong T3 xé4c nhan.

Ong H, ba N1 da giao dat cho 6ng ba sir dung tir thang 11/2001 (am lich) va nhan
du s tién 10.200.000d6ng vao ngay 06/02/2002. Sau khi dugc giao dét gitta 6ng ba va
vo chdng ba L2, 6ng B tu chia ¥ dién tich nhan chuyén nhuong dé sir dung tir nim 2002
dén nay. Ong ba di trong cdy, ddo ao, ton nén, xdy nha & cling cac con Trinh Thi A
Trinh Van L4 Va Trinh Minh T1. Vo chong ba L2, ong B ciing dao ao, trong cdy, cat
nha &. Trong sb tién 10.200. 000ddng giao cho vo chong 6 ong H, ba N1 thi tién ctia 6ng
ba 1a 5.100.000d6ng, tién ciia ba L2, 6ng B 1a 5.100.000d6ng.

Ong ba da nhiéu lan yéu ,Céll:l VO chépg ong H, ba N1 thl_rc,hién thu tuc sang tén
nhung 6ng H, ba N1 htra hen hét lan nay dén lan khac. Sau do, biét 6ng H, ba N1 da lay

gidy ching nhan quyén sir dung dét dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat cho nguoi khac nén ong ba giri don yéu cau UBND xa T hoa giai nhung khong thanh.

Ong Trinh Vin L, ba Tran Thi N khoi kién yéu cau 6ng Tran Vian H va ba Truong
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Thi My N1 phéi thyc hién thu tuc chuyén quyén st dung dét dién tich 3.400m? thudc
thira s0 728, t& ban do s0 9, dat toa lac tai xa T, huyén V, tinh Long An do 6ng Tran
Vién H ding tén trong gidy chiing nhan quyén str dung dat.

Trong qué trinh giai quyét 6ng L va ba N xac dinh lai yéu cau khoi kién va tai
phién tda yéu cdu Toa an cong nhian hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita
6ng H, ba N1 véi 6ng ba dbi voi dién tich 1.551m? dat tai mot phan thira 728 to ban d6
s6 9 do 6ng Tran Vian H dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc UBND
huyén V cip ngay 22/7/2015. (Tai Khu E Miénh trich do dia chinh s6 51-2023 ngay
21/3/2023 cua Chi nhanh Van phong D tai huyén V). Truong hop hop ddng chuyén
nhuong v6 hiu thi khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong trong vu an nay.
Rt yéu cau khoi kién ddi v6i phan dat 1.849 m? ba L2 va 6ng B dang st dung.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Tran Van Hva ba Truong Thi My N1
trinh bay:

Ong ba thong nhat mot phan trinh bay ctia vo chong ba Tran Thi N, 6ng Trinh Vin
L. Ong, ba trinh bay bo sung: Nam 2002, vg chong ong ba c6 chuyén nhuong cho ba
Tran Thi N, ong Trinh Van L dién tich dat 3.400m? tai thira 728, ba N c6 dua sb tién
10.200.000d6ng, hen khi nao giao du tién theo thi truong s€ lam thu tuc chuyén nhuong,
gia thi truong nam 2002 1a 01 cong gia 5.000. OOOdong Gidy sang nhugng ngay
06/02/2002 14 do ba N dem dén nha 6ng ba va ba N1 ky, viét tén ong Tran Vin H.

Vo chong ong ba giao dat cho vo chong 6ng L, ba N sir dung nam 2002, sau d6
gia dinh ba Lé Ngoc L2 dén sir dung. Nhung thoi gian kéo dai gia dinh ba N, éng L
khong giao tiép tién chuyén nhugng nén vo chong 6ng ba chua 1am thu tyc chuyén
nhuong. Hién nay, 6ng ba dang giit gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i voi dién tich
dat 3.460m? dat tai thira 728 to ban d6 s6 9 do ong Tran Vian H dung tén dugec UBND
huyén V cap ngay 22/7/2015.

Trudc yéu cau khoi kién ctia v chong ba N, ong L va vo chong ba L2, ng B thi
ong ba dong ¥ v4i diéu kién vo chong ba N, ong L va vo chong ba L2, dng Ba p tra tién
theo gia thi truong hién nay voi gia 75. OOOdong/m tuong ung voi dién tich dat cac bén
su dung. Con so tlen déa nhan 10.200. 000dong thi xem nhu da mét do trudc diy ba N,
6ng L khong dwa tién tiép cho vo chong 6ng, ba.

Tai phién toa, ong Tran Van H trinh bay: Ong khéng c6 chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng L, ba N, ba L2, dng B. Trudc ddy, vo ong 1a ba N1 trinh bay nhu thé
nao thi 6ng trinh bay gidng nhu thé, hom nay ong khang dinh 6ng chi nghe ba N1 noi
cho gia dinh 6ng L thué dat, con viéc thoa thuén thué dat cy thé nhu thé nao 6ng khong
biét, ong khong blet ba N1 str dung s6 tién 10.200.000ddng vao muc dich gi. Nén ong
khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong L, ba N, ba L2, 6ng B. Nay 6ng yéu cau Toa
an tuyén bd vo hiéu gidy sang nhuong dat ngay 06/02/2002 giita vo 6ng va ong L.

Tai phién toa, ba T 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba Truong Thi My N1
trinh bay: Ba N1 la me rudt cuia ba, nam 2002 ba N1 chi cho vo¢ ché)ng ong L thué dat,
¢6 nhan coc so tién 10.200.000d6ng, théa thuan khi ndo can dat s& yéu cau gia dinh 6ng
L giao lai ma khong co viéc chuyén nhugng. Vi ba N1 bj bénh thiéu mau nio va khong
biét chit nhiéu nén co6 lac khai khac nhau va khi ky gidy sang nhuong dat ngay
06/02/2002 chi nghi la gidy thué dat. Nén ba N1 yéu cau Toa an tuyén b v hiéu gidy
sang nhuong dat ngay 06/02/2002 giira ba va éng L vi glay ching nhan quyén sir dung
dat do ong H dung tén, ba N1 ky thay 6ng H va hop ddng chuyén nhuong khong duoc



cong chung, chung thyc theo quy dinh.
Nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ba Lé Ngoc L2, 6ng Lé Van C Ba trinh bay:

Ong ba théng nhat 10i trinh bay ciia 6ng Trinh Van L va ba Tran Thi N. Ngay
06/02/2002, vo chong éng ba c6 hun voi vo chdng ong L, ba N nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat ctia 6ng Tran Vin H va ba Truong Thi M N1 dién tich 3.400m? dat
laa thudc thira 728, to ban dd s6 9 vai gia 10.200.000d6ng. Hai bén chia doi sb tién va
dién tich dit nhan chuyén nhuong. Do c¢6 mau thuan véi ong H, ba N1 nén khi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat ong ba dé vo chong ba N, 6ng L dtng ra giao dich,
khi nhan chuyén nhuong xong s& 1am gidy to sau. Sau khi 6ng H, ba N1 giao dat thi gia
dinh ong L va gia dinh 6ng ba tu chia nhau sir dung tir nam 2002 cho dén nay. Nhung
do 6ng H thé chap quyén sir dung dat & Ngan hang nén dén nay van chua lam thu tyc
sang tén.

Tai don khai kién ngay 04/4/2023, ba Lé Ngoc L2 va dng Lé Vin C Ba yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich 1.877m?, tai
mot phan thira 728 to ban d6 s6 9 do 6ng Tran Vian H ding tén trong gidy ching nhan
quyén str dung dat (Khu C Manh trich do dia chinh s6 51-2023 ngay 21/3/2023 ctia Chi
nhanh Van phong D tai huyén V).

Trong qué trinh giai quyét vu 4n ba Lé Ngoc L2, 6ng Lé Vin C Ba xac dinh lai
yéu cau khoi kién va tai phién toa ba L2, 6ng B yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng H, ba N1 véi 6ng ba doi véi dién tich
1.909m? dt tai mot phan thira 728 t& ban d6 s6 9 do 6ng Tran Vin H dung tén trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc UBND huyén V cip ngay 22/7/2015 (Khu B,
C Manh trich do dia chinh s 51-2023 ngay 21/3/2023 cia Chi nhanh Vian phong D tai
huyén V). Trudng hop, hop dong chuyén nhuong vo hiéu thi khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua hop dong.

Ba Trinh Thi A, 6ng Trinh Vin L4, ong Trinh Minh TI trinh bay: Ong ba la con
rudt ciia 6ng Trinh Van L va ba Tran Thi N, hién cac 6ng ba dang song cung cha me,
cac 6ng ba biét dién tich dat dang ¢ 1a do cha me¢ mua cua 6ng Tran Vian H va ba Truong
Thi My N1. Viéc mua ban cu thé nhu thé nao 6ng ba khong biét. Trong vu an nay cc
ong ba khong c6 yéu cau gi khac ma thdng nhat theo yéu cau ctia 6ng L ba N. Cac dng
ba c6 don xin ving mit.

Em Lé Thi Tric L3 trinh bay: Hién em L3 séng nho trén dat cia cb rudt tén Leé
Ngoc L2 cung véi cha tén Lé Van T4 bi bénh tam than va cut 01 chan, hién cha dang
huong trg cap xa hoi hang thang, khong biét viét chir, moi sinh hoat déu do ngudi khac
giap do. Em chi biét dat cua c6 L2 cho ¢ nho, ngoai ra khong biét gi thém, khong cod
yéu cau gi trong vu an va xin vang mat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2023 cua Toa
an nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An da tuyén xtr:

1. Dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién ctia ong Trinh Van L va ba Tran Thi
N doi véi dién tich 1.849m? tai mot phan thira 728.

2. Chap nhan toan b yéu cau khéi kién ciia ong Trinh Van L va ba Tran Thi N vé
viéc tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén stir dung dat doi véi ong Tran Van H,
ba Truong Thi My N1.
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Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyen sir dung gilta 6ng Tran Vin H, ba
Truong Thi My N1 v6i ong Trinh Van L, ba Tran Thi N d6i véi dién tich 1. 55 1m? dat
tai mot phan thira 728 to ban d6 sd 9 do 6ng Tran Van H ding teén trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat dwoc UBND huyén V cip ngay 22/7/2015. Pt toalactaiap T,
x4 T, huyén V, tinh Long An (Tai Khu E Manh trich do dia chinh sé 51-2023 ngay
21/3/2023 cua Chi nhanh Van phong D tai huyén V).

3. Chap nhén toan bo yéu cau doc 1ap cua ba L¢ Ngoc L2, 6ng Lé Vian C Ba vé
viéc tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi éng Tran Vin H,
ba Truong Thi My N1.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung giita 6ng Tran Van H, ba
Truong Thi My N1 véi ba Lé Ngoc L2, 6ng L€ Van C Ba d6i véi dién tich 1 909m dat
tai mot phan thira 728 to ban dd sd 9 do 6ng Tran Van H dung tén trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat dwoc UBND huyén V cip ngay 22/7/2015. Dt toalac taidp T,
x4 T, huyén V, tinh Long An (Tai Khu B, C Manh trich do dia chinh s6 51-2023 ngay
21/3/2023 cua Chi nhanh Van phong D tai huyén V).

4. Nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc c6 tham quyen dé 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching nhan quyén
su dung dat diéu chinh gidy ching nhan quyen str dung dat da cap (hoic mot phan dién
tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap) theo két qua giai quyét cia Toa an.

5. Truong hop bén phai thi hanh an khéng giao nop ban chinh gidy ching nhan
quyen s dung dat thi bén duogc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan nha nude co
tham quyén diéu chinh, thu hoi, hity gidy ching nhan quyén su dung dat da cap (hoac
mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dat di cap) phu hop véi két qua
giai quyét ctia Toa an.

6. Cac duong su khong dugc ngin can cac bén thuc hién quyén cua ngudi dugc
xac 1ap quyén st dung dat theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Truong hop cac bén vi
pham viée str dung dat da duoc xac dlnh theo ban an, quyet dinh cua Toa an thi c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi hanh an.

7. Budc ba Lé Ngoc L2 va Ong Lé Van C Ba c6 nghia vu lién ddi tra cho 6ng Tran
Van H va ba Truong Thi My N1 s6 tién 4.500.000d0ng.

8. V& chi phi té tung: Tong sb tién 5.608.000ddng, 6ng Tran Vin H, ba Truong
Thi M§ N1 phai lién déi chiu nén 6ng H va ba N1 c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Tran
Thi N 0ng Trinh Van L so tién 5.608.000d0ng.

9. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi
dugc thi hanh 4n dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khodn
tién 1ai cua so ti€n con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 B0 luat Dan su.

10. V& an phi:

10.1. Budc 6ng Tran Vin H, ba Truong Thi My N1 phai lién d6i chiu 600.000d0ng
tién an phi dan sy so tham sung ngan sach Nha nudc.

10.2. Budc ba Lé Ngoc L2, 6ng Lé Van C Ba lién d6i chiu 300.000d0ng tién an
phi dan sy so thim sung ngan sach Nha nude. Chuyén 300.000d0ng d3 ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Hung theo bién lai s6 0003930 ngay 04/4/2023 sang
tién an phi.
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10.3. H1 lai cho ong Trinh Vian L va ba Tran Thi N 300.000d0ng tién tam tmg 4n
phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Hung theo bién lai s6 0003831
ngay 20/12/2022.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cao va huéng dan thi hanh an.
Bén &n so tham chua c6 hiéu luc phép luat.

Ngay 29/5/2023 6ng Tran Van H va ba Truong Thi My N1 khang cdo toan bd ban
an so tham, dé nghi Toa an cap phtic tham stra ban 4n so tham theo hudng tuyén vo hi¢u
hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 06/02/2002 giira 6ng Trinh Van L, ba
Tran Thi N véi 6ng Tran Vin H va ba Truong Thi My N1. Tai phién toa phtic tham, éng
H thtra nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1 c6 that, tuy nhién 6ng H
cho rang ong L ba N chi tra cho 6ng H ¢6 2.000. 000ddng, con ng 8.200.000d0ng nén H
yéu cau ong L ba N phai tra tiép s6 tién con no theo gia thi trudng hién nay véi sé tién
1a 232.500. OOOdong thi 6ng H ba N1 s& ky va cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira 728 cho ong L, ba N. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu 4n, van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Phan tranh luan:

Luat su bao vé¢ quyen va loi ich hop phap cho éng H ba N1 trinh bay: Ong H va ba
N1 thira nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dét thira 728, dién tich 3.400m? véi
gia tién 10.200.000dong 13 c6 that. Tuy nhién, ong L ba N chi tra cho 6ng H va N1 ¢6
2.000.000d6ng, con ng lai 8.200.000d6ng. Ong L va ba N cho rang di tra du
10.200. OOOdf)ng nhung khong c6 gidy to ching minh. Néu 6ng L, ba N di tra du
10.200.000d6ng thi tai sao 20 nam sau mai khoi kién. Ong L ba N khong c6 chiing cir
chting minh di giao du tién nén yéu cau khang cdo ciia 6ng H ba N1 1a ¢6 can cir chip
nhan.

Tuy nhién, trude khi Toa an cap so tham xét xur thi 6ng H va ba N1 da thé chap
gidy ching nhan quyén sir dung thira dat 728 cho Ngan hang N3 chi nhanh V dé vay s6
tién 100.000.000d0ng. Viéc ong H ba N1 thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira 728 cip so tham khong phat hién nén khong dwa Ngan hang tham gia t6 tung 14 c6
thiéu sot. Do do, dé nghi can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, huy ban an so
tham giao ho so vé Toa an cap so tham giai quyét lai.

Ong L ba N va 6ng Cu B ba L2 trinh bay: 6ng H va Luat su ctia 6ng n6i chi nhan
co6 2.000. OOOdéng 1a khong dung su that. Néu nhu ching t6i khong giao di sd tién
10.200. OOOdong thi khong co 1y do gi 6ng H vaba N1 lai giao dat cho chiing t6i str dung
tir nim 2002 dén nay ma khong phan d6i, khong yéu cau chung t61 phai tra thém tién.
Ly do khong sang tén quyén str dung dat duoc kéo dai sudt 20 ndm 1a do 6 ong H ba N1
thé chap quyén sir dung dat dé vay ngan hang, sau do than kho khong c6 tién tra. Thoi
gian gan day chung t61 phat hién 6ng H ba N1 ldy s6 do ra va kéu ban dat nén chung toi
moi khai kién yéu cau lam thii tuc sang tén.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Pon khang céo ctia 6ng H va ba N1 dung quy dinh cua
phap lut nén duoc xem xét theo trinh ty phuc tham. K& tir khi thy 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
da tuan thi dang nhimg quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy, nhimg ngudi tham gia t6
tung d4 chap hanh dung phap lut.



Vé viée giai quyét vu an:

Niam 2002, éng Trinh Vin L, ba Tran Thi N, ba Lé Ngoc L2, 6ng Lé Vin C Ba co
nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Van H, ba Truong Thi My N1 mot phan thura dat sd
728, to ban do 80 9 do ong Tran Vian H dtng tén trong gidy chung nhan quyén st dung

dat, toa lac tai ap T, xa T, huyén V, tinh Long An. Hai bén c6 viét Gidy tay sang nhuwong
dat ngay 06/02/2002.

Tai Gidy sang nhuong dat ngay 06/02/2002 c¢6 ndi dung “... 3 cong 4 voi gia bang
tién bang mudi triéu hai trim ngan dong chang ’ va tai Quyét dinh sb 722/Qb.UB ngay
26/7/2002 cua Chu tich UBND huyén V vé viéc phé duyét phuong an dén bu thu hoi dat
thi cong cong trinh Cum dan cu vuot 1ii 4p T, xa T thé hién don gia dat nong nghiép dén
bt cho cac ho c6 dat gan dién tich dat tranh chap c6 gia 3.000d6ng/m? nén vai dién tich
3,4 cong 1a s tién 10.200.000d6ng 1a phu hop. Ong H va ba N1 cho rang dét tranh chap
tai thoi diém nam 2002 c6 gia 5.000 dong/m? va cho rang so tién 10.200.000d6ng 1a s6
tién chuyén nhuong dua trude khi ndo lam thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat s&
tinh theo gi4 thi truong va cho rang ong L, ba N chua giao du s6 tién 10.200.000dong 14
khong c6 co sd.

Mic du cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat chi viét gidy tay
khong thuc hién viéc cong chimg, ching thuc theo quy dinh 1a vi pham vé hinh thirc
nhung céc 6ng ba Trinh Vin L, Tran Thi N, Lé Ngoc L2, Lé Van Cu B di giao du tién
cho 6ng Tran Van H, ba Truong Thi My N1 va 6ng H, ba N1 di giao dat cho ong L, ba
N, ba L2, 6ng B sir dung dén nay da hon 20 nim ma khong ai tranh chip. Dién tich dat
cac bén nhan chuyén nhuong du tach thira theo Quyét dinh 42/2021/QB-UBND ngay
18/10/2021 ctia UBND tinh L.

Do d6, Toa an cap so tham tuyén cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét giita ong Tran Van H, ba Truong Thi My N1 véi 6ng Trinh Vian L, ba Tran
Thi N, 6ng Lé Vian Cu B, ba Lé Ngoc L2 1a pht hop véi quy dinh tai Piéu 129 Bo luat
Dan su nam 2015.

Tuy nhién, ngay 16/5/2023 6ng H, ba N1 da thé chip gidy ching nhan quyén sir
dung dat thua 728 dé vay tién tai Ngan hang N3 - Chi nhanh huyén V, tinh Long An.
Do d6, néu cong nhan hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat giita ong Tran Vin
H, ba Truong Thi My N1 v6i ng Trinh Van L, ba Tran Thi N, ,0ng L& Van Cu B, ba Lé
Ngoc L2 dm vGi mot phan thira 728 thi s& anh hudng dén quyén loi cia Ngan hang N3.
Vi vay, can dua Ngan hang N3 tham gia vu an véi tu cach ngudi o quyén loi, nghia vu
lién quan.

Tir nhitng cin cir dé nghi chap nhan mot phan khang cao cua 6ng Tran Vin H va
ba Tru:(yng Thi My N1 huy Ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa 4n cép so
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Pon khéang cdo cua ong H va ba N1 ding quy dinh cta phap luat nén dugc xem
xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Bi don ba N1 khang co c6 don xin ving mat; Ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan vang mat, nhung da dugc triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai; Can cu Diéu 296
B0 luat t6 tung dan sy HOi dong xét x1r van tién hanh xét xur vu an.
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[3] Xét yéu cau khang cao b sung cua 6ng H dé nghi Toa 4n cap phuc thim xem
xét thot hiu cua hop ddng va sira ban 4n so thAm theo huéng tuyén vé hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 06/02/2022 (am lich) gitra ong gitra 6ng Trinh
Van L va ba Tran Th1 N v6i 6ng Tran Van H va ba Truong Thi My N1 dbi véi thira dat
s6 728, t& ban d6 sb 9, dién tich 3.400m? dit toa lac tai xa T, huyén V, tinh Long An.
Xét thiy, trong hop dong chuyen nhuwong quyén sir dung dét ky ngay 06/02/2022 (am
lich) c6 ndi dung “TOi tén Tran Van H co sang nhwong cho anh Trinh Van L voi so ddt
la 3 cong 4 véi gid bang tién bang mudi triéu hai tram ngan dong chang 10200.00 dong.
Hai bén thong nhdt thoa thudn dong ¥ ky tén. Néu sau ndy ¢ gi truc trdc thi éng H chiu
trach nhiém trude phdp ludt’. Hop dong nay hai bén khong thoa thuan thoi han cu thé
ky hop ddng chuyén nhuong nén bi don 6ng H khang cdo yéu cau Toa an xem xét thoi
hi€u cua hgp déng 1a khong c6 co sé chap nhan. Mat khac, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 184 Bo luat t tung dan sy “Toa dn chi dp dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau
dp dung thoi hiéu cua mot hodc cdc bén dwang sw voi diéu kién yéu cau nay phdi dwoc
dea ra truée khi Toa dan cdp so tham ra ban an”. Do d6, yéu cau khang cdo ndy cta ong
H khong dugc chap nhan.

[4] Xet yéu cau khang cdo ctia 6ng H va ba N1 cho rang chi moi nhén cua 6ng L
¢62.000. OOOdong, ong L ba N con ng lai 8.200. 000ddng, do d6 yéu cau éng L ba N phai
tra s tién chuyén nhuong quyén st dung dat con ng theo gia thi truong hién nay voi s6
tién 1a 232.500.000d6ng. Xét thiy, tai phién toa phiic thim 6ng H va Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phép cho ong H ba N1 thira nhan hop dong chuyén nhugng quyén
sit dung dat thaa 728, dién tich 3.400m?, loai dat lGa, gia chuyén nhuong la
10.200.000d6ng dugc ky ngay 06/02/2002 1a co6 that. Tuy nhién, ong H va luat su bao
vé cho 6ng H cho rang chi nhan cua ong L ba N ¢6 2.000.000dong, ong L ba N con ng
lai 8.200.000ddng. Loi trinh bay nay cua ong H khong c6 cin cir va trai ngugc voi 10
trinh bay ctia 6ng H, ba N1 trong bién ban ddi chit ngay 21/04/203 (bt lyc 115- 117),
bién ban lay 10i khai ngay 21/4/2023 (but luc 108), ban tu khai ngay 04/01/2023 (but
luc 72) va tai phién toa so tham (but luc 158 dén 163). Tai cac bién ban trén 6ng H va
ba N1 thira nhan d3 nhan cua 6ng L ba N 10.200.000ddng va di giao dat cho 6ng L ba
N st dung tir ndm 2002 dén nay. Do d6, c6 co so xac dinh 6ng H va ba N1 da nhan du
s6 tién chuyén nhuong thira dat 728 vai gia 1a 10.200.000dong tir 6ng L ba N va da giao
dat cho bén 6ng L ba N sir dung tir nim 2002 dén nay. Vi vdy, khong ¢ cin cu chap
nhan khang cdo cua 6ng H bd N1 yéu ciu 6ng L ba N phai tra thém sd tién
232.500.000d0ng.

[5] Qua trinh giai quyét vu an 6ng H va N1 thira nhan biét ba L2 va 6ng Cu B st
dung mot phan thira dat 728 x4y nha &, trong cdy va dao nudi ca tir nim 2002 dén nay,
khong phan dbi, khong tranh chap khi ba L2, 6ng B st dung dat nén xem nhu méc nhién
thira nhan cé viéc ba L2, dng B nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ctia ong ba tai
mot phan thira 728.

[6] Gidy sang nhuong dat ngdy 06/02/2002 chi thé hién ndi dung bén nhan chuyén
nhuong chi ¢6 6ng Trinh Van L, tuy nhién cac 6ng ba Trinh Van L, Tran Thi N, Lé
Ngoc L2, Lé Vin C Ba théng nhat sé tién 10.200.000ddng trong d6 cua éng L ba N
5.100.000ddng, cta ba L2, 6ng B 5.100.000d6ng. Ba N1, 6ng H ciing biét ba L2 éng Cu
B sir dung mot phan thira 728 tir naim 2002 dén nay dé xdy nha &, trong cdy va dao nudi
c4 nhung khong phan dbi, khong tranh chap gi va ba N1, 6ng H trinh bay c6 nghe néi
ba L2 hun mua thira dat 728. Do d6, c6 co sé xac dinh ba L2 va dng Cu B ¢6 hun tién
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voi ong L ba N nhan chuyén nhuong thira dat 728 va ciing da sir dung dat tir nim 2002
dén nay.

[7] Mic du, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/02/2002 khong
tuan thil quy dinh vé hinh thitc nhung ong L, ba N, dng B va ba L2 di giao du tién cho
ong H ba N1 vao nam 2002, 6ng H ba N1 da giao thira dat 728 cho 6 ong L, ba N va ong
B ba L2 str dung xay nha &, dao ao nudi ca, trong cay tir nam 2002 dén nay. Can ct Diéu
129 B6 luat dan sy ndm 2015 Toa an cap so thAm cong nhan hiéu luc cia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit xac lap ngay 06/02/2022 giita 6ng L ba N, 6ng Cu B
vaba L2 vdi 6ng H ba N1 1a céan ca.

[8] Tuy nhién, cin c& cong van sd 470/CNVPDKDD ngay 14/9/2023 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén V thé hién 6ng H va ba N1da thé chap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thira 728, t& ban dd 9, loai dat lua tai 4p T, x3 T huyén
V cho Ngan hang N3 - chi nhanh huyén V va duoc dang ky giao dich bao dam ngay
18/5/2023 dé vay Ngan hang N3 chi nhanh huyén V s6 tién 100.000. OOOdong Qua trinh
giai quyet VU 4n tai cap so tham 6ng H va ba N1 khong trinh bay viéc thé chap nay nén
Tda an cap so tham khong biét. Xét thay, viéc chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 6ng L ba N, cta nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ong Cu B, ba L2 c6 anh
huong truc tiép den quyén va loi ich hgp phap cua Ngan hang N3 chi nhanh huyén V.
Pé dam bao quyén va loi ich hgp phap cia cac bén va giai quyet triét de vu 4n can
phai hily ban an so tham, giao hd vy 4n vé Toa an cép so tham giai quyét lai theo thu
tuc chung. Viéc hity ban an so tham cip so tham khong c6 15i.

[9] V& an phi dan sy phuc tham: Ong H va ba N1 khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham do khang cao duogc chép nhan mot phﬁn theo Diéu 148 B luat td tung dan
su va Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua 6ng Tran Van H va ba Truong Thi
M§ NI.
1. Hay Ban an dan su so thim sé 11/2023/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2023 cua

Toa an nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An. Giao ho so vy an vé cho Toa 4n nhan
dan huyén Vinh Hung giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2.Véan phi dan sy so tham va chi phi td tung s€ duoc xem xét khi vu an duoc
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan su phtc thim: 6ng Tran Vian H va ba Truong Thi M N1 khéng
phai chiu 4n phi dan sy phiic thAm. Hoan tra cho 6ng H va ba N1 mdi ngudi 300.000d6ng
tam (ng 4an phi phuc thAm dd ndp theo bién lai thu sb 0004072 va 0004073 ngay
29/5/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Hung tinh Long An.

4. Vé hiéu lyc ctia ban an: Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén
an.
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5. V& quyén va nghia vu thi hanh an: Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh
an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Vinh Hung;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Hung;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phuc

Céc tham phanTham phan - Chii toa phién toa

Ping Vin N2 - Phung Thi CAm HongTrinh Thi Phiic



