TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 186/2017/DS-PT
Ngay: 15/8/2017

V/iv: “Tranh chdp quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Kim Tu
Ciing cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ba H6 Thi Thanh Thuy

Thie ky Toa dn ghi bién bdan phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Yén — Thu ky
Toa an nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong —
Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2017 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xur
phuc tham coéng khai vu an thu 1y sé: 160/2017/TLPT-DS ngay 24/7/2017 vé
“Tranh chdp quyén svr dung dar’”.

Do ban 4n dan su so thim sé: 30/2017/DS-PT ngay 31/5/2017 cia Toa an
nhan dan huyén M6 Cay Béc bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 69/2017/QD-PT ngay
04/8/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1983

Dia chi: 4p T, X4 B, huyén M, tinh Bén Tre

2. Bi don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1962

Pia chi: 4p T, X4 B, huyén M, tinh Bén Tre

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Tran Minh T1, sinh nam 1945,
dia chi: ép A, Xa N, thanh phé E, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba NLQ1, sinh nam 1964



Dia chi: ap T, xa B, huyén M, tinh Bén Tre

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Tran Minh T1, sinh nim 1945,
dia chi: ép A, Xxa N, thanh phé) E, tinh Bén Tre.

Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung an so tham;

Theo don khoi kién 20/9/2016; bdan tw khai, bién ban hoa gidi, cac tai liéu
chitng cit ¢é trong hé so vu dn ciing nhuw tai phién Toa chi Nguyén Thi T trinh bay:

Ngudn gdc dét tranh chap do chi Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin D cling
hun tién mua (mdi nguodi mot nira) dé mua dat ctia 6ng Hong Cong D dién tich 1a
1.000m? véi s6 tién 30.000.000 dong, thoi diém mua 1a nam 2007. Chi T khong
truc tiép giao tién cho dng D ma gui tién cho ong Nguyén Vian H 14 cha rudt chi
nhd 6ng H giao tién cho dng D. S6 tién 30.000.000 dong nay bao gom : 02 lugng
vang 24k chi T muon ciia vo chong co bay chi T 1a ong D1 va ba Vd Thi B ¢ Pong
Thap (khong 6 dia chi cu thé) va sd tién cua 6ng D va chi T hun voi nhau dé bu
cho du s6 tién 30.000.000 dong. Pén ngay 04/02/2015 chi T dugc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat dién tich 1a 1.008,6m2. Nam 2007 dét triing thap c6 bom
cat san lap san dugc mot it nén sau khi mua dat caa 6ng D chi T va 6ng B da hun
tién dé gui tién cho 6ng H nhod 6ng H thué ngudi bom cat trén dat dd mua cta dng
D cho dat cao bang phang dé trong dira. Chi T khong xac dinh duoc sb tién da dua
cho 6ng H 13 bao nhiéu, boi viéc bom cat duge chia thanh nhiéu 1an va nhiéu nim
nén dat moi co hién trang nhu ngay nay. Chi T di 1am thué ¢ Thanh phé H6 Chi
Minh mét nim vé dia phuong mot dén hai 1an nén chi T ¢ gii tién cho 6ng H dé
trong dira trén dat nhung khong noéi rd 1a trong dira véi sb luong bao nhiéu. Viée
chi T gui tién cho dng H thi ¢o 1an giao truc tiép cho dng H co 1an chuyén vao tai
khoan cta nguoi khac dé nhd ho giao lai cho 6ng H. Ngoai ra vao thoi diém do
hang thang chi T déu giri tién cap dudng cho dng H. Pbi véi cac vat kién tric khac
trén dat gom nha cat tam va chudng trai 1a do 6ng H tu y xay dung, khong c6 hoi y
kién cta chi T. T lic mua dat nim 2007 thi chi T van con di 1am thué tai Thanh
phd H6 Chi Minh nén chi T khong cé truc tiép quan 1y va st dung dat. Ong H da
tu ¥ xay dung chudng trai nudi heo, ga, 6ng H noi véi chi T 1a dé 6ng chan nudi
khi ndo chi T doi dat thi ong tra lai. Nay chi T yéu cau 6ng H phai giao tra dién
tich 1.008,6m? thudc thira dat sd 9, to ban d6 sb 10, toa lac tai 4p T, xa B, huyén
M, tinh Bén Tre, phan tai san trén dat gdm nha tam va chudng trai thi 6ng H phai
tu thao d&, di doi va khong boi thuong.



Theo ban ti khai, bién ban hoa gidi, cdc tai liéu chitng civ ¢6 trong hé so vu
dn ciing nhw tai phién Toa éng Tran Minh TI la dai dién theo uy quyén cia ong
Nguyén Van H va ba NLQ1 trinh bay:

Ong H, ba NLQ1 théng nhét voi nguyén don vé dién tich dat va thoi diém
mua dat caa 6ng Hong Cong D. Tuy nhién, vé ngudn goc dat 1a do 6ng Nguyén
Vin H mua cta 6ng D, s6 tién mua dét 1a 30.000.000 dong day 1a s tién cua vo
chong 6ng H, ba NLQ1 chir khong phai tién ciia chi T. Sb tién bom cat va trong
cdy trén dat 13 ciing 1a cua vo chéng 6ng H, ba NLQ1. Ba NLQ1 khéng c6 truc tiép
quan 1y va str dung dat phan dat nay chi do 6ng H truc tiép quan 1y va canh tac tir
nam 2007 dén nay. Khi mua dat con triing nén 6ng H ¢ thué nguoi bom cat dé
trong dira va chin nudi heo, gi. Vi 6ng H so tranh chap dat dai sau nay do ng H
c¢6 vo sau 1a ba NLQ1 va c6 con riéng véi ba NLQ1 nén 6ng H méi dé chi T dung
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ban dau ong H du dinh ting cho phan dat
nay cho chi T nhung chua giao quyén sir dung dat khi nao 6ng H 16n tudi 6ng H
moi giao dat lai cho chi T. Khi lam gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho chi T
thi 6ng H ciing truc tiép di 1am thu tuc. Nay 6ng H c6 nguyén vong mudn mua lai
phan dat nay véi gia 70.000.000 dong dé gitr tinh nghia cha con va do dng H da ¢o
cong strc dong gop rat nhicu vao phan dat nay. Do chi T khong dong ¥ ban dat lai
cho 6ng H nén ong yéu cu bac yéu cau khai kién cta nguyén don khong giao tra
dat cho chi T. Trudng hop Toa chip nhan yéu cau cta nguyén don thi dng H yéu
cau bodi thuong gia tri cc tai san trén dat nhu két qua dinh gia bao gdm: cat bom
san lép, chuéng trai, nha tam, tim dal, dura tré)ng trén dat téng cong 1a 94.216.000
dong riéng doi véi cay trong 1a cau, chubi, man thi khong yéu cau boi thuong.

Tai ban an dan sy so thim sé 30/2017/DS-ST ngay 31/5/2017 caa Toa &n
nhan dan huyén M6 Cay Béc quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 168 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat dat dai; Phap
1énh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi T.

Budc 6ng Nguyén Van H phai hoan tra dién tich dat 1a 1.008,6m? thudc thira
dat s6 9, to ban dd s6 10, toa lac tai 4p T, xa B, huyén M, tinh Bén Tre va giao toan
bo tai san trén dat cho chi Nguyén Thi T.

Phan dat c6 ti can:

Dong giap thira 20 dai 44m,;

Tay giap thira 99 dai 44.66m



Nam giap thura 98 dai 20.40m

Bic giap thira 19 dai 20.46m

Ong Nguyén Vian H khong dugc lam thay ddi hién trang dat va tai san trén dat
khi hoan tra cho chi Nguyén Thj T.

2. Budc chi Nguyén Thi T phai boi thuong gid tri tai san trén dat cho ong
Nguyén Vin H 1a 94.216.000 dong, bao gébm nha ¢ 1, nha & 2, chudng trai, dal
béténg, cat bom san lap, dira trén 06 nim tudi ning sudt thip, dira 01 dén 04 nim
tudi chua cho trai.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cio cia cac duong sur.

Ngay 07/6/2017 chi Nguyén Thi T khang c40 mot phan ban 4n so tham, yéu
cau cip phtic thAm xét xtr lai vu 4n.

Tai phién Toa phiic tham chi T van gitta quan diém khang cdo khong dong ¥
boi thudng tai san trén dat cho dng H voi sb tién 94.216.000 dong.

Kiém sat vién phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Viéc chap hanh phap luat cuia Tham phéan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy déu thyc hién dung theo phap luét t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Poi véi phan tranh chap quyén st dung dat cic bén khong
khang cdo nén khong xem xét. Doi véi phan boi thuong chi T cho rang chi gui tién
cho 6ng H bom cat, trong cdy nhung khéng c6 chimg ctr chttng minh. Cén ctr vao
don xin bom cat va 161 lam chirng cia 6ng NLC1, 6ng NLC2, 6ng NLC3 c6 can cur
cho rang 6ng H 1a nguoi bom cat va trong ciy. Poi voi chudng trai va nha tam chi
T cho riang 6ng H ty ¥ xay 1a khong co cin ct vi theo don khiéu nai viéc ding ky
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat chi T khi cip gidy chting nhan do trén dat
cO cat mot cai choi gilr dat nén do dac ghi 1a ONT, CLN nén chi khiéu nai. Do d6
c6 can ctr cho rang khi duoc cip gidy chi dd biét ong H dd xay nha tam trén dat
nhung khong v kién gi. Chi T khong dong y boi thuong 1a khong cé can ctr.

Cép so tham xé4c dinh an phi tranh chap quyén st dung dat budc 6ng H phai
chiu 13 4n phi c6 gi ngach 1a khong chinh x4c. Cin cir diém a, khoan 2, Diéu 27
Nghi quyét 326 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1é phi Toa an thi tranh chap vé quyén st dung dat ma Toa an khong xem xét
gia tri, chi xem xét quyén sir dung dt 12 cua ai thi dwong su phai chiu an phi dan
su so tham khong c6 gid ngach. Do d6, 6ng H chi phai chiu an phi 1a 300.000
d6ng. Pé nghi giit y ban an so tham diéu chinh lai phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Trong qué trinh giai quyét vu an cac bén théng nhat ngudn gdc dat tranh chap
13 nhan chuyén nhwong cua 6ng Hong Cong D, dién tich chuyén nhuong 1a
1.000m?, gia chuyén nhuwong 1a 30.000.000 dong, thoi diém chuyén nhuong 13 ndm
2007, khi chuyén nhuong khong cé do dac di¢n tich cu thé, dién tich qua do dac
thuc té 12 1.008,6m? thudc thira s6 9, to ban dd sb 10 toa lac tai ép T, x& B, huyén
M, tinh Bén Tre. Pat dugc Uy ban nhan dan huyén M cip gidy ching nhan quyén
stt dung dat cho chi Nguyén Thi T ngay 04/02/2015, loai dit trong cdy lau nim.
Tuy nhién, chi T cho ring phan dat nay chi ciing 6ng Nguyén Van D hun tién mua
ctia 6ng D va chi g tién cho 6ng H bom cét va trong dira trén dat, phan chudng
trai 1a do 6ng H tu y xay dung chi khong dong ¥ nén chi yéu cau dng H tra dat va
di doi chudng trai trén dét chi khong dong y boi thuong. Ong H cho rang phan dat
nay 1a ong mua cta 6ng D voi gia 30.000.000 dong dé cho chi T, 6ng bo tién bom
cat, trong dira va xay dung chudng trai trén dat nén 6ng khong dong y tra dat hoic
néu tra dat thi chi T phai boi thuong cong strc dong gop ciia 6ng trén phan dat nay.

Déi voi viée xac dinh nguoi co quyén st dung phan dat tranh chap. Tai “To
hop dong sang nhuong dat” ngay 18/3/2007 thé hién 6ng D c6 chuyén nhuong cho
chi T dién tich 1.000m?, bén ban dat 1a 6ng D, bén mua dat 1a chi T ; tai gidy uy
quyén ngay 10/02/2015 thi chi T uy quyén cho 6ng H di dang ky ké khai quyén st
dung dat va khi Uy ban nhan dan huyén M thong bao cong khai viéc cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat cho chi T thi dng H khong c6 khiéu nai hay ¥ kién
gi. Do d6, viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho chi T 1a phu hop véi
quy dinh ctia phap luat dat dai. Tai don xac nhan ctia 6ng D dé ngay 30/6/2016 dng
D x4c nhan ngudi mua dat va giao tién cho ong la 6ng H, tuy nhién 6ng H mua dat
nay 1a cho chi T nén éng H yéu cau 6ng ghi tén ngudi mua dat 13 Nguyén Thi T.
Trong qué trinh giai quyét vu an dng H thira nhan 6ng mua dét 1a dé cho chi T, ldc
mua dat chi T con di 1am & Thanh phé H6 Chi Minh nén éng truc tiép quan 1y,
canh tac. Ong H cho rang 6ng 1a ngudi st dung dat hop phép, truc tiép quan Iy
canh tac dat chi T chi dimg tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dét thuc &
ong chua tang cho dét cho chi T nén khong dong y giao tra phan dat trén cho chi T
la khéng c6 can ct. Tir nhimg nhan dinh trén cho thiy ngudi ¢ quyén sir dung
phan dat tranh chap 1a chi Nguyén Thi T.

Pbi véi yéu cau khang cdo cua chi Nguyén Thi T khong dong y boi thuong
cho 6ng H cic tai san trén dat véi s tién 94.216.000 dong. Dbi voi phan tai san
trén dat gé)m chué)ng trai, nha tam, tim dal cdc bén déu thira nhan day la tai san cua

6ng H. Tai don khiéu nai vé két qua do dac, xét duyét hd so ding ky dat ngay



18/12/2014 caa chi T c6 ndi dung “...Do trén phan dat nay cha t6i co cit mot cin
nha tam dé chin nudi nén doan do dac ghi muc dich stir dung 1a ONT, CLN...” nhu
vy ¢6 cin ctr cho rang khi 6ng H x4y dung chudng trai chi T c6 biét nhung khong
c6 v kién gi. Déi voi trinh bay cta chi T vé viéc ong H tu y xay dung chudng trai
chan nudi chi khong biét nén nay chi khong cé nghia vu boi thuong 1a khong co
cin ctr. D41 v6i phan cat bom san 14p va cdy trong trén dat. Tai “Don xin bom cat”
ngay 08/4/2007 cua 6ng H va gidy xac nhan cua dng NLC1, 6ng NLC2, 6ng NLC3
cho thay 6ng H 1a nguoi truc tiép thué ngudi bom cat san 14p phan dat tranh chap.
Ong H trinh bay sau khi bom cat san 14p phan dét tranh chip thi ong dd bo tién
trong dira trén dat. Chi T cho rang sau khi mua dat chi da hun tién véi 6ng B gui
cho 6ng H bom cat va trong cay trén dat tuy nhién chi khong cung cap duogc tai
liéu chimg ctr chimg minh 1a c¢6 gui tién cho 6ng H bom cat va trong dira. Tur
nhitng nhan dinh trén cho thay phan cat bom san lap, cdy trong, tai san trén dat 1a
ciia Ong H, viéc di doi nhimg tai san nay sé anh huong dén viéc sir dung dat cia
nguyén don va gy thiét hai cho bi don. Do phan dét ndy duoc tuyén tra cho chi T
nén chi T phai c6 nghia vu boi thudng nhiing tai san trén cho ng H 1a ¢o cin cu.
Qua qué trinh dinh gi4 ctia Toa an thi phan cat bom san lap, cdy trong, tai san trén
dat gobm nha tam, chudng trai, tim dal c6 gia trj 1a 94.216.000 déng. Do d6, chi T
phai c6 nghia vu bdi thuong cho 6ng H sd tién trén.

Chi T khang cdo tuy nhién khong cung cdp thém duoc tai liéu, chung ctr gi
chtng minh cho yéu cau cta minh nén khong c6 can ctr chap nhan. Do khang céo
khong dugc chdp nhan nén chi T phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh cia
phap luat.

Can ctr diém a, khoan 2, Diéu 27 Nghi quyét 326 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n thi tranh chip vé quyén
sir dung dat ma Toa an khong xem xét gia tri, chi xem xét quyén sir dung dét 1a cua
ai thi dwong su phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach. Do d6, ong H
chi phai chiu an phi 12 300.000 dong. Toa cap phuc tham diéu chinh lai phan an phi
cho phu hgp véi quy dinh cua phép luat.

Quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa phu hop v6i nhan dinh cia Hoi
d6ng xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

Ap dung khoan 1, Diéu 308, Bo luat td tung dan su.

QUYET PINH:



Khong chap nhan khang cao ctia chi Nguyén Thi T, giit nguyén ban an dan su
so tham sd: 30/2017/DS-ST ngay 31/5/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Bic.

Ap dung Piéu 258 Bo luat dan sy 2005 (Piéu 168 Bo luat dan su 2015); Diéu
203 Luat dat dai; Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an tuyén xur:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi T.

Budc 6ng Nguyén Van H phai hoan tra dién tich dét 1a 1.008,6m? thudc thira
dat s6 9, to ban dd sb 10, toa lac tai é\p T, x& B, huyén M, tinh Bén Tre va giao toan
bo tai san trén dat cho chi Nguyén Thi T.

Phan dit co tt can:

bong giap thtra 20 dai 44m;

Tay gidp thura 99 dai 44.66m

Nam gidp thura 98 dai 20.40m

Bic giap thira 19 dai 20.46m

Ong Nguyén Van H khong duoc lam thay d6i hién trang dat va tai san trén dat
khi hoan tra cho chi Nguyén Thi T.

2. Budc chi Nguyén Thi T phai boi thuong gia tri tai san trén dat cho ong
Nguyén Vin H 1a 94.216.000 dong, bao gom nha & 1, nha ¢ 2, chudng trai, dal
bétdng, cat bom san 1ap, dira trén 06 nam tudi nang suét thap, dira 01 dén 04 nim
tudi chua cho trai.

Ké tlir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh 4n néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién
phai thi hanh an thi con phai chiu tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2,
Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 ctia sb tién chua thi hanh dn cho dén khi thi hanh
an xong.

Chi phi do dac 6ng Nguyén Vin H phai chiu 1a 1.367.000 dong. Do chi
Nguyén Thi T da nop nén 6ng H phai co6 nghia vu hoan tra cho chi T sé tién
1.367.000 dong.

3. An phi dén sy so thim:

Ong Nguyén Vian H phai chiu s6 tién 1a 300.000 dong.

Chi Nguyén Thi T phai chiu so tién 4.711.000 dong nhung dugc khau trir vao
s6 tién tam tmg an phi da nop 1.765.000 dong theo bién lai thu s6 0004479 ngay
24/10/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M chi T con phai tiép tuc nop sd
tién 2.946.000 dong.



4. An phi dan su phiic tham chi Nguyén Thi T phai chiu s6 tién 1a 300.000
ddng nhung dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi phic thim da ndp theo bién
lai thu s6 0008533 ngay 07/6/2017 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M, tinh
Bén Tre 1a du.

Truong hop quyét dinh, dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an,
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy. Thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong si; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Mo Cay Bc;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Phong GDKT;

- Luu.

Nguyén Kim Tuw



