TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) THANH PHO Q. Poc lap - Tw do - Hanh phuc

TINH QUANG NGAI
Ban an s6: 45/2019/DS-ST
Ngay: 03-7-2019
VIN: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO Q, TINH QUANG NGAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong B Thanh Pinh

2. Ba Vi Thi Minh Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Bli Duy Vinh - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Q, tinh Quang Ngai.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin din thanh pho Q tham gia phién toa: Ba
Dinh Thi Thuy Duong - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 6 nam 2019 va ngay 03 thang 7 nam 2019 tai tru Sy
Toa an nhan dan thanh phé Q xét xir so tham cong khai vu an thu ly s0:
14/2018/TLST-KDTM ngay 29 thang 5 ndm 2018rve viéc “Tranh chdp vé hop dong
tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xir s0 57/2019/QbXXST-KDTM ngay
02 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan S (viét tat 14 S); tru so: S6 266-
268 duong N, phuong , quan , thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

~ -Ba Nguyén Duc Thach D, 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia nguyén don

(Tong giam doc);

- Ong Nguyén Quang T; chtic vu: Giam déc Ngan hang thuong mai Cb phan

S - Chi nhanh Q, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don (Vin ban uy
quyén s 3966/2018/GUQ-PL ngay 10-12-2018);

- Ong Nguyén Quang T ty quyén lai cho:

+ Ba Tran Thi T; chiic vu: Truong Phong kiém soat rii ro Ngan hang TMCP
S— Chi nhanh Q (Vian ban uy quyén s6 255/2018/GUQ-CNQNI ngay 29-12-2018).

+ Ong Pham Hitu T; chirc vu: Pho phong giao dich H, Ngan hang TMCP S -
Chi nh&nh Q (Van ban uy quyén s6 50b/2019/GUQ-QNI ngay 10-4-2019). C6 mat.

2. Bi don:
- Anh V6 Phi H



- Chi Bao Thi Ni N;

Cung dia chi: T6 7, phuong Q, thanh phd Q, tinh Quang Ngii, vang mit.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Vo6 Van T;

- Ba Truong Thi L;

- Cu Bach Thi N;

Cung dia chi: Thon M, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.

Ong TcoOmat,balL vacuN Véng mat.

- Uy ban nhan dan huyén S, tinh Quang Ngii;

Dia chi try s¢: Xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Ta Coéng D- Chu tich UBND huyén S la
nguoi dai dién theo phap luat; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 06-12-2016 va don khoi kién b6 sung ngay 16-01-
2017, cdc tai liéu co trong ho so vu dn va tai phién toa, nguyén don la Ngan hang
TMCP S do éng Pham Hitu T dai dién trinh bay:

Ngan hang thuong mai C6 phan S — Phong giao dich H, Chi nhanh Q va anh V6
Phi H, chi Dao Thi Ni N ¢6 ky két Hop dong cho vay s 01/LD1600500009 ngay 05-
01-2016, s6 tién cho vay la 495.000.000 dong; muc dich vay: Bo sung von kinh
doanh; thoi han vay 12 thang; phuong thire tra ng: Géc cudi ky, 1ai hang thang; i
suat 03 thang dau 0,792%/thang (9,5%/nam), tir thang thir 04 tr di ké tir ngay ky hop
dong, 14i suat ciia toan by du ng vay duoc ap dung theo mirc 14i suat bang 1ai suat huy
dong tiét kiém 13 thang tra 14i cudi ky ciia S cong bién d6 0,292%/thang.

Tai san bao dam cho hop dong tin dung néu tren la quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dat cua thua dat s 785, to ban d6 so 19, tai xa T, huyén S, tinh
Quang Ngii, theo gidy ‘ching nhan quyen st dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dit s6 BB 401200, s6 vao so cap Gidy chung nhan CH 00066
do UBND huyén S, tinh Quang Ngii cip cho hd ba Truong Thi L ngay 14-6-2010,
chinh 1y trang IV ting cho anh V& Phi H theo ho so s6 48028 ngay 04-01-2016
theo hop ddng thé chap quyén st dung dit s6 LD1600500009 ngay 05-01-2016.
Viéc thé chap tai san trén da dugc Vian phong cong ching P cong ching ngay 05-01-
2016, dong thoi da duoc ding ky giao dich bao dam vao ngdy 05-01-2016 tai Vin
phong diang ky dat dai tinh Q, Chi nhanh huyén S.

Thuc hién hop dong, Ngan hang thuong mai C6 phan S — Phong giao dich H,
Chi nhanh Q da giai ngan cho anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N nhan du so tién
vay theo hop dong tin dung néi trén. Tuy nhién, trong qua trinh tra ng vay, anh H
va chi N thuong xuyén vi pham hop dong, viéc tra no cho S thuong tré han. Pén
nay anh H va chi N khong con kha nang tra ng cho S. S da chu dong lién hé vaoi
anh H, chi N dé ban vé hudng xir Iy khoan no truéc khi chuyén ng qua han, ciing



nhu sau khi phat sinh ng qua han. Anh H, chi N ¢6 nhiéu lan cam két tra ng cho S
nhung dén nay van khong thuc hién diing nhu cam két.

Ngoai ra, Ngan hang thuong mai C6 phan S — Phong giao dich H, Chi nhanh
Q va anh V6 Phi H con ky két hai hop dong cap thé tin dung sau: Thé tin dung s6
970403-4093, thé tin dung s6 472074-0638 cling ngay 16-12-2013 v&i han mic tin
dung mdi thé 1a 25.000.000d

Tinh dén ngay 28-6-2019 anh V& Phi H va chi Dao Thi Ni N ¢on no S theo
hop ddng vay s6 01/LD1600500009 tong so tién la 737.077.076d0ng, trong d6 no
gbc 13 495.000.000d0ng, ng 14i trong han 1a 24.917.111ddng, no 14i qua han I3
217.159.965d6ng.

Tinh dén ngay 28-6-2019 anh V& Phi H con no theo hop dong cap thé tin dung
Family s6 970403-4093 tong s tién 13 30.259.806 dong (gdc 1a 14.223.148 ddng, 14i qua
han 16.036.658 ddng) va theo hop dong cdp thé tin dung Visa sb 472074-0638
29.106.823 ddng (gbc 14.777.651 dong, 14i qua han 14.329.172 ddng). Tong cong cua
hai hop ddng cap thé tin dung 13 59.366.629 dong.

S yéu cau giai quyét budc anh H va chi N phai thanh toan no theo hop dong
tin dung s6 01/LD1600500009 ngay 05-01-2016 va anh V3 Phi H phai thanh toan
khoan no theo hai hop dong cap thé tin dung néu trén cho S va yéu cau tiép tuc tinh
11, 141 qua han phat sinh theo cé4c hop dong d3 ky két cho dén khi thanh toan xong
no cho S. Truong hgp anh VO Phi H va chi Pao Thi Ni N khong tra ng thi S yéu
cau xu 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dat c6 dién tich 1a 328,8m” va tai san
grfm lién trén dat cua thira dat sd 785, to ban dd s6 19, tai x3 T, huyén S, tinh Quang
Ngai dé S thu hdi ng. Truong hop tai san bao dam khong du dé thyc hién nghia vu
tra no thi S yéu cau anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N phai tiép tuc thuc hién
nghia vy trd ng cho dén khi tra xong ng cho S.

* Bi don la anh Vo Phi H, chi Bao Thi Ni N khong c6 van ban ghi y kién giti
dén Toa va khong dén Toa lam viéc.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan 1a éng Vo Van T trinh bay:

S khoi kién anh VO Phi H va chi Bao Thi Ni N phai tra ng cho S thi trach
nhiém tra ng 1a caa anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N, 6ng khong c6 y kién gi.

Vé tai san thé chap: Ngay 04-01-2016, ng c6 cho con dng la anh V6 Phi H
thira dat s6 785, to ban dd sb 19, tai xa T, huyén S, tinh Quang Ngai. Khi vo chong
6ng cho con thi chi cho dét, con nha gan lién voi dat 1a do vo chong 6ng xay dung
nam 2000 dé tho phung 6 ong ba vi 6ng 1a truong toc ho Vo. Déi véi phan dat phia
sau nha ma hién nay vg chong ong dang trong cay keo 1a do vo chong ong nhan
chuyen nhuong cua cac ho hen ké nhung viéc mua ban chi bang gidy viét tay, chua
duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Khi thyc hién viéc tach thira dat vao ndm 2010 thi ho so tach thira do UBND
huyén S 1am va vo chong 6ng chi ky xac nhan chir khong biét dién tich thuc té thira
d4t s6 785 con lai sau khi tach thira 1a bao nhiéu. Pén khi Toa dén xem xét tham dinh



tai cho thi vo chong 6ng mdi biét dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyen sir dung
dat cap cho ho ba Tru’O’ng Thi Loc thira dat sb 785, td ban d6 sb 19 12 877,5m” va viéc
ghi dién tich 877,5m” nay 1a khong dung.

Néu S yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng thi ong ddng y xtr Iy phan
dién tich dit ma vo chong ong di ting cho con V& Phi H theo dién tich UBND
huyén S x4c dinh 13 312m” nhung phai hoan tra gi4 tri tai san trén dit cho vo chong
ong.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi L, cu Bach Thi N va
UBND huyén S khong co loi trinh bay.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé O tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thy Iy cho dén trudce thoi
diém Hoi ddng xét xir nghi an déu dang theo quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.
Viéc tuan theo phap luat cua nguoi tham gia t6 tung tir khi Toa an thu 1y cho dén
trude khi Hoi dong xét xir nghi an: Pbi voi nguyén don chap hanh dung cac quy
dinh tai Piéu 70, 71 cta Bo lut t tung dan su; £)01 vai bi don khong chap hanh
dung cac quy dinh tai Diéu 70, 72 cta Bo luat t6 tung dan su; Doi véi nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan khong chap hanh dung quy dinh tai Diéu 70, 73
ciia Bo luat t6 tung dan sy. Vé quan hé phap luat tranh chép: chua ding quy dinh
vi day 1a tranh chap din su theo Piéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan su chr khéng phai
tranh chép kinh doanh thuong mai theo Diéu 30 cua Bo luat td tung dan su (anh H,
chi N 1a c& nhan, khong phai hd kinh doanh hay cong ty).

- Vé ndi dung giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr Diéu 26, 35,
91, 144, 147, 157, 158, 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan su; Didu 355, 471, 474
ctia Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung; Khoan
19, Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phu vé sta
d6i bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cia
Chinh phu vé giao dich bao dam; Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an. Tuyén xu:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cia Sacombank.

Budc anh VO Phi H, chi Pao Thi Ni N phai thanh toan cho S khoan n¢ theo
hop dong vay sé6 01/LD1600500009 la 737.077.076 dong, trong dé goc la
495.000.000 dong, 14i trong han 1a 24.917.111 dong, 1di qua han 1a 217.159.956
d6ng (tam tinh dén ngay 28-6-2019) va phai tra 1i cho dén khi thanh toan xong sd
no.

Trudng hop khdng tra dugc no thi S ¢6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a
quyén st dung thira dat s6 785, t& ban dd sé 19, dién tich 312m” tai xd T, huyén S,
tinh Quang Ngdi dé thu hdi no cho S. Khi xtr 1y tai san thé chip budc S phai thanh
toan lai gid tri ngdi nha trén dat cho cha sé hitu 12 dng T, ba L. Trudng hop sau khi
xtr 1y tai san thé chip khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi anh V5 Phi H va



chi Dao Thi Ni N phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi tra xong ng
cho S.

Bugc anh V6 Phi H phai tra cho S sO ti‘én no dbi véi Hop déng thé tin dung s6
970403-4093 la 30.259.806 dong, Hop dong thé tin dung so 472074-0638 la
29.106.823 dong va phai tra 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong s6 ng.

+ Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd bi don phai chiu.

+ V& an phi: Bi don phai chiu an phi, hoan tra sb tién tam tng an phi da ndp
cho Sacombank.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an duge xem xét tai
phién t0a; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khi thu 1y vu 4n Tda 4n cin cir vao muc dich vay von 13 bd sung vén
kinh doanh dé xac dinh quan hé tranh chap 14 tranh chap kinh doanh thuong mai.
Tuy nhién, anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N 1a c4 nhan ky két hop dong vay véi
S. Do do6, Ho1 déng x¢t xr xac dinh lai quan hé tranh chép la tranh chép dan su
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cta B luét to tung dan sy.

[1.2] Bi don 13 anh V3 Phi H, chi Pao Thi Ni N; Nguoi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan 12 ba Truong Thi L, cu Bach Thi N va Uy ban nhan dan huyén S, tinh
Quang Ngii da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an thtr hai nhung van ving mat
tai phién toa khong c¢6 1y do. Can cit khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 ciia Bo
luat tb tung dan su, Hoi déng xét xur tién hanh xét xur Vrfmg mat bi don 1a anh H, chi
N va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba L, cu N va Uy ban nhan dan
huyén S, tinh Quang Ngai.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau cua S vé viéc yéu cau anh V4 Phi H, chi Bao Thi Ni N phai
thanh toan s tién con ng theo hop ddng cho vay sé 01/LD1600500009 ngay 05-
01-2016, Hoi ddng xét xir thay rang: Anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N da duoc
Toa an téng dat hop 1é cac van ban té tung nhung anh H, chi N khong dén Toa an
lam viéc, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, phién toa xet xur va khong co
van ban trinh bay y kién phan d6i nhirng tinh tiét, _yéu cau khoi kién cua S va ciing
khong cung cap tai liu, ching cu dé bao vé quyen va loi ich hop phap cua minh,
Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 cua B luat to tung dan su, Hoi dong xét xir
giai quyét vu an theo nhitng chimg ctr d thu thap duoc co trong hd so vy an.

Theo céc tai liéu do nguyén don cung cip thé hién giira Ngan hang Thuong
mai C6 phan S — Phong giao dich H, Chi nhanh Q va anh V& Phi H, chi Pao Thi
Ni N ¢6 ky két hop dong cho vay sé 01/LD1600500009 ngay 05-01-2016 voi sb
tién vay 1a 495.000.000 dong; thoi han vay 1a 12 thang; muc dich vay bd sung von
kinh doanh; phuong thirc vay gbc cudi ky, 13i hang thang; 1ai suét 03 thang dau tién
0,792%/thang (9,5%/nam), tir thang thir 04 tro di ké tur ngay ky hop dong, 131 suat
ctia toan bo du no vay duoc ap dung theo muc 13i sudt bang 1ai suat tiét kiém 13
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thang tra 14i cubi ky ciia S cong bién d6 2,292%/thang. Sau khi hgp dong cho vay
duogc ky két, Ngan hang Thuong mai C6 phan S — Phong giao dich H, Chi nhanh Q
d3 giai ngan cho anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N nhén du sb tién vay theo hop
ddng cho vay noi trén thé hién tai gidy nhan no s6 LD 1600500269 ngay 05-01-
2016. Qua trinh tra ng vay, anh H chi N khong thyc hién dung nghia vu tra ng vay
nhu d3 cam két trong hop ddng. Tinh den ngay xét Xt so tham (28-6-2019) anh Vo
Phl H va chi Pao Thi Ni N ¢on no S tong s6 tién 1a 737.077.076 dong, trong d6: ng
gbc 14 495.000.000 dong, no 13i trong han 1a 24.917.111 déng, no 1di qua han 1a
217.159.965 d6ng. Do d6, S yéu cau anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N phai thanh
toan cho S s tién ng trén (tinh dén ngay 28-6-2019) cung 14i phét sinh theo mirc
1ai suat thoa thuan trong Hop ddng cho vay da ky cho dén khi tra xong cac khoan
ng nén cin ct vao Diéu 91, 95 Luat cac to chie tin dung Hoi dong xét xur chap
nhan yéu cau cua S.

[2.2] Xét yéu cau cua S vé viéc yéu cau anh V6 Phi H phai thanh toan sd tién
con no theo hai hop dong cap thé tin dung s 970403-4093 va 472074-0638 cling
ngay 16-12-2013, Hoi dong xét xtr thiy rang: Theo cac tai liéu do nguyén don cung
cap thé hién giita Ngan hang Thuong mai C6 phan S — Phong giao dich H, Chi
nhanh Q va anh V& Phi H ky hai Gidy dé nghi cp thé tin dung kiém hop dong sd
970403-4093 va 472074-0638 cling ngay 16-12-2013 véi han mirc mdi hop dong 1a
25.000.000 dong. Sau khi duoc cap thé tin dung, anh H da thuc hién cac giao dich
v6i tong s6 tién 1a 103.547.200 dong, trong do: thé 970403-4093 la 78.682.100
dong, thé 472074-0638 14 24.865.100 dong.

Trong qua trinh str dung thé, tir ngay kich hoat the dén nay anh H da thanh
toan cho S tong so tién 98.830.000 dong, trong do: the 970403-4093 la 78.260.000
dong, thé 970403-8529 la 20.570.000 dong.

Tinh dén ngay 28-6-2019, anh H con no tong s6 59.400.294 dong, cu thé nhu
Sau.

+ S0 thé 970403-4093 Ia 30.259.806 dong, trong do gbc la 14.223.148 dong, lai
qua han 16.036.658 dong.

+ S0 thé 472074-0638 12 29.106.823 dong, trong d6 gbc la 14.777.651 dong, lai
qua han 14.329.172 dong.

Tong cong cua hai hgp dong cap thé tin dung 14 59.366.629 dong.

Do d6, S yéu cau anh V3 Phi H phai thanh toan cho S s6 tién no trén (tinh dén
ngay 28-6-2019) cung lai phat sinh theo muc 13i suat thoa thuan trong cac hop
dong cap thé tin dung di ky cho dén khi tra xong cac khoan no 1a c6 cin ctr, Hoi
dong xét xtr chdp nhan yéu cau cia S.

[2.3] Xét yéu cau cta S vé xur Iy tai san thé chp, Hoi dong xét xtr thdy rang:
Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 01/LD1600500009 ngay 05-01-2016 do
anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N tu nguyén dong ¥ thé chip thira dat sb 785, to
ban d6 sd 19, tai dja chi xd T, huyén S, tinh Quang Ngai cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan S — Phong giao dich H, Chi nhanh Q dé bao dam cho khoan vay tai
hop ddng cho vay s6 01/LD 1600500009 ngay 05-01-2016. Hop dong thé chap
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dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luét. Theo
glay chirng nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi
dat s BB 401200, sb vao sd cap gidy chtng nhan quyén st dung dat CH 00066 do
Uy ban nhén dan huyén S cip cho ho ba Truong Thi L ngay 14-6-2010, chinh ly
trang IV, tang cho anh V& Phi H theo hd so sb 48028 ngay 04-01-2016 thi thira dat
s6 785, to ban dd sb 19, tai dia chi xa T, huyén S, tinh Q c6 dién tich 877,5m2.
Theo ban d6 dia chinh thira dat do dac ngdy 31-7-2018 cua Trung tam tric dia va
quan tric moi trudng tinh Quang Ngii thé hién thira dat 785, to ban d6 sb 19 ¢6
dién tich 1a 328,8m’. Trén dit c6 cac tai san la ngdi nha cép IV, mai lop ngdi,
tuong xdy gach, mong da ché, nén lat gach men; 01 giéng nudc; 01 hd ca xdy
gach; 01 nha tim x4y gach va cac cdy trong trén dat gdm 04 cdy mit, 03 cay cau,
02 cay xoai va 02 cay huynh dan.

[2.3.1] Tai cong vin sé 2516/UBND-NC ngay 03-11-2017, cong vin sd
277/UBND-TNMT ngay 18-02-2019 va Bién ban lam viéc ngay 21-5-2019 Uy ban
nhan dan huyén S xac dinh: Nam 2003, ho ba Truong Thi L dugc Uy ban nhan dan
huyén S cap gidy ching nhan quyén su’ dung dat 1an dau tai thira dat s6 785, to ban
46619, xa T voi dién tich 1 .095m? dya trén co s& hd so dia chinh cua xa T lap
theo Nghi dinh s 64/CP ctia Chinh phu. Tai thoi diém dé cap gidy chimg nhan dya
trén ké khai ctia ho ba Truong Thi L va ho so dia chinh da 1ap chur khong do dac
thuc té. Dén nim 2010, ho ba Truong Thi L ¢6 don xin tach thura, ﬁy ban nhan dan
xa T kiém tra thuc dija, do dac, xac dinh kich thudc canh, dién tich cua 02 thira dat
c6 sb hi¢u moi 13 thira dat 1067, dién tich 102,5m’ va thira s6 1066, dién tich
115m?. Riéng d6i véi sb thira 785 van giit nguyén so thira cii con dién tich cua thira
785 thi ldy dién tich cua thira 785 dugc cidp nam 2003 trir di dién tich cua thua
1066 va thtra 1067, dién tich con lai la 877,5m? nhung dién tich st dung thuc té
cta thira 785 khong phai 1a 877,5m’. Do d6, Uy ban nhan dan huyén S xac dinh
dién tich clia thira dat s6 785, to ban dd s 19, xa T 1a 312m°. Theo ban d6 dija
chinh thira dit do Trung tAm tric dia va quan tric méi truong tinh Quang Ngai do
v& ngay 31-7-2018 thi thira 785 c6 dién tich 328,8m?. Tuy nhién, két qua do dac
ctia Trung tAm tric dja va quan tric mdi truong tinh Quang Ngii chua duoc So tai
nguyén va mdi trudng tinh Quang Ngii thim dinh nén Uy ban nhan dan huyén S
chua co co s dé khéng dinh. [jy ban nhan dan huyén S van xac dinh thta 785, to
ban d6 s6 19 x& T cip cho ho ba Truong Thi L vao ndm 2010 1a 312m?,

[2.3.2] Nhu vay, thira dat s6 785, to ban do s6 19, tai xa T, huyén S do Uy ban
nhan dan huyén S cip cho ho ba Truong Thi L ngay 14-6-2010, chinh 1y trang IV,
tang cho anh V& Phi H theo hd so s6 48028 ngay 04-01-2016 c6 dién tich 1a 312m”
chir khong phai 877,5m” nhu trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién,
hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 LD1600500009 ngay 05-01-2016 thé hién
tai san bao dam 1a quyén st dung thtra dat s6 785, t& ban d6 sb 19, tai xa T, huyén
S, tinh Quang Ngii, dién tich 877,5m” la khéng dung vdi dién tich dat thuc té ma
Uy ban nhan dan huyén S da cap thé hién tai so d6 thira dat trén gidy chiig nhan
quyén st dung dat néu trén.

[2.3.3] Hon nifa, theo gidy cam két thé chip dé ngay 05-01-2016 ma Ngan
hang Thuong mai C6 phan S cung cap cho Toa thé hién bén thé chap la anh Vo Phi
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H va chi Pao Thi Ni N cam két thé chip tai san gin lién trén thira dat sd 785, to
ban do s6 19 1a ngdi nha cép IV, tudng xay gach, nén 16t gach men, mai lop ngoi.
Tuy nhién, 6ng V5 Vin T trinh bay vo chong 6 6ng chi cho con V6 Phi H quyén su
dung dat cht khong cho nha va céac tai san trén dat. S ciing khong cung cap dugc
chimg ctr ndo khac dé chimg minh tai san trén dat 1a  ngdi nha cap IV va cac tai san
khac 6ng T, ba L da cho anh H, chi N va thudc quyén so hitu hop phap ctia anh H,
chi N.

[2.3.4] Tai diém a khoan 1 Piéu 3 cua hop dong thé chap quyen st dung dat néu
trén co ghl “Truong hop da dén han thuwc hién nghia vu, bao gom ca truong hop Bén
nhdn thé chap thu héi no trueée han theo théa thudn trong hop dong cdp tin dung ma
Bén dvoc cap tin dung va/hodc Bén thé chap khong thuc hién hodc thuc hién nghia vu
khéng diing théa thudn thi tai san bao dam dwoc xir 1y dé thu hoi no”’. Viée cac bén
thoa thudn nhu trén 1a hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao dirc xa hoi. Do d6, néu anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N khdng
thie hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng theo hop dong tin dung néu
tren thi Ngan hang Thuong mai Co phan S c6 quyén y€u céu co quan co tham
quyén xur ly tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich dat dién tich 312m? thudc
thira dat s6 785, td ban d6 sb 19, tai xa T, huyén S, tinh Quang Ngai dé S thu hoi
ng, khong co can ¢t chdp nhan yéu cau cua S d6i vai yéu cau xir 1y tai san trén dat.

[3] Bé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 13 ph hop voi nhan dinh caa Hoi
déng xét xur, duoc chép nhan.

[4] V& chi phi phi tung: Chi phi do dac; xem xét, tham dinh tai chd 1a
6.500.000 dong anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N phai chiu nhung S da tam tng
va chi phi xong nén budc anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N phai hoan tra cho S s6
tién 6.500.000d (S&u triéu, nim trim nghin dong).

[5] Vé an phi: Do Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cua
Sacombank nén anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N phai chiu 33.483.000 dong
[20.000.0004 + (737.077.076d — 400.000.000d) x 4%] tién &n phi dan sy so tham,

Anh V& Phi H phai chiu 2.968.000 dong (59.366.629d x 5%) tién 4n phi dan sy so
tham.

S khong phai chiu 4n phi so thdm, hoan tra tién tam tng an phi so thim cho
nguyén don.

Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 26, khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu
157, khoan 1 DBiéu 158, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 235, 266, 271
va biéu 273 cua BJ luat to tung dajm su; Biéu 106 Luat gﬁt dai nam 2013; Diéu 355
cua BY luat dan sy nam 2005; Diéu 91, 95 Luét cac t6 chuc tin dung; khoan 19,
Piéu 1 Nghi dinh sO 11/2012/ND CP ngay 22-02-2012 cta Chinh phu vé stra doi

b6 sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12- 2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s



326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an. Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Budc anh V6 Phi H va chi Pao Thi Ni N phai thanh toan cho Ngéan hang
Thuong mai Co phan S theo Hop dong cho vay s6 01/LD 1600500009 ngay 05-01-
2016 tong sb tién 1a 737.077.076d (Bay trim ba muoi bay triéu, khong trim bay
muoi bay nghin, khong trim bay muoi sau dong), trong d6: no gbe 1a 495.000.000
d6ng, no 13i trong han 12 24.917.111 ddng, no 14i qua han 13 217.159.965 dong.

2. K& tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham (28-6-2019) cho dén khi thi
hanh an xong anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N con phai chiu khoan tién i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong
tin dung da ky v6i Ngan hang Ngan hang Thuong mai C6 phan S — Phong giao
dich H, chi nhanh Q.

3. Truong hop anh V6 Phi H va chi Bao Thi Ni N khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du sb tién no, thi Ngan hang Thuong mai Co phan S ¢o
quyén yeu cau co quan Thi hanh anh dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san thé chép
1a quyén sir dung thira dét s§ 785, to ban dd sb 19, dién tich 312m? tai xa T, huyén
S, tinh Quang Ngai dé thu hoi ng cho S. Khi xir 1y tai san thé chap 6ng Vo Van T,
ba Truong Thi L duoc quyén wu tién néu 6ng T, ba L ¢6 nhu cdu nhan chuyén
nhuong; phai hoan tra lai gia tri cdn nha cip IV, tai san khac gan lién véi dat va
cdy trong trén dat cho 6ng V& Vian T, ba Truong Thi L theo gia trj tai thoi diém
thanh toan.

Sau khi xir 1y tai san thé chép ma khong du thuc ’hién nghia vu tra ng thi anh
V6 Phi H va chi Bao Thi Ni N phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra
no.

4. Budc anh V5 Phi H phai thanh todn Ngan hang Thuong mai C6 phan S
tong so tién tinh dén ngay 28-6-2019 14 59.366.629d (Nam muoi chin triéu, ba trim
sau muoi sau nghin, sau tram hai muoi chin déng) trong d6 theo Hop déng cap
thé tin dung s6 970403-4093 la 30.259.806 dong (gdom no gbc 1 14.223.148 dong, lai
qua han 16.036.658 dong) va s6 472074-0638 la 29.106.823 dong (gém ng gbc
14.777.651 dong, 13i qua han 14.329.172 dong).

5. Ké tir ngdy tiép theo ciia ngdy xét xir so tham (28-6-2019) cho dén khi thi
hanh an xong anh V& Phi H con phai chiju khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh &n theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan khi ky két hai Hop dong cap thé tin
dung.

6. Kién nghi Uy ban nhén dan huyén S, tinh Quang Ngai diéu chinh lai dién
tlch ghl trén gidy chimg nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha va tai san khac

gin lién v6i dat sé BB 401200, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat
CH 00066 do Uy ban nhan dan huyén S cép cho hd ba Truong Thi L ngay 14-6-

2010, chinh 1y trang IV, ting cho anh V& Phi H theo ho so s6 48028 ngay 04-01-

9



2016 d6i voi thira dat s6 785, to ban d6 sb 19, tai xa Tinh H, huyén S, tinh Quang
Ngii v6i dién tich 1a 312m°.

7. Vé chi phi 6 tung: Chi phi do dac; xem xét, tham dinh tai chd 1a 6.500.000
d6ng anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N phai chju nhung Ngan hang Thuong mai
Co phan S da tam Gmg va chi phi xong nén budc anh V& Phi H va chi Pao Thi Ni N
phai hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan S s6 tién 6.500.000d (S&u triéu,
nam trim nghin dong).

8. Vé an phi: Anh V& Phi H va chi Bao Thi Ni N phai chiu 33.483.000d (Ba
muoi ba tri¢u, bon trdm tdm muoi ba nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Anh Vo Phi H phai chiu 2.968.000d (Hai triéu, chin tram sau muoi tam nghin
dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S sb tién tam mg 4n phi
12.752.643d (Muoi hai tri€u, bay tram nam muoi hai nghin, sau tram bdn muoi ba
d6ng) theo bién lai thu tién sé6 AA/2014/0002686 ngay 15-02-2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh ph Q.

9. Cac dwong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su viang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc
duoc téng dat hop I¢.

10. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Qudng Ngdi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Q;

- Chi cuc THADS TP. Q;

- Duong su;

- Luu ho so vu dn.

Huynh Thi Hong Hoa

10



