TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sb: 275/2017/HC-PT
Ngay 09 thang 10 nam 2017
“V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong viéc ap dung thu tién st
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong
Céac tham phan: - Ong Huynh Coéng Ly
- Ba Huynh Thanh Duyén
- Thw ky phién téoa: Ong Lé D6 Hong Quan - Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:
Ong V& Phong Luu - Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 10 nam 2017, tai tru s& Toa &n nhan dan cép cao tai Thanh
phd Ho6 Chi Minh xét xir phlic tham coéng khai vy &n hanh chinh thu Iy sé
204/2017/TLPT-HC ngay 20 thang 7 nim 2017 vé khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong viéc &p dung thu tién st dung dat.

Do Ban an hanh chinh so thim sb 598/2017/HS-ST ngay 16/5/2017 cua Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé 552/2017/QPPT - HC
ngay 18 thang 9 nam 2017 giita cac duong sy:

1. Ngwoi khoi kién: Ong Bui Binh L, sinh nim 1953 — C6 mat.

Dia chi: 57 Phé Quang, Phuong 2, Quan Tan Binh, Thanh Phé H6 Chi Minh.

2. Nguoi bj kién: Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. bia
chi: 86 Lé Thanh Tén, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh - Ving.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi bi kién:

- Ba Lé Thi Diém T1 — Phé Truong phong Phap ché S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh — Vang mat.



- Ong Poan T2 — Chuyén vién phong Phap ché So Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh — Vang mit.

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H5 Chi Minh. Bia chi:
387A Trudng Chinh, Phuong 14, quan Tan Binh, Thanh phd H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan qudn Tan Binh: Ong Tran
Van T3 — Trudng phong Tai nguyén va Mo6i treong quan Tan Binh — C6 don xin
ving mit.

3.2. Chi cuc thué quan Tan Binh, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phép cia Chi cuc thué qudn Tan Binh: Ong Huynh Vin
H — Pho Doi Truong Doi quan ly thu 1€ phi trude ba va thu khac — Co mat.

3.3. Ba Lé Thi b, sinh nam 1955; Tra cung dia chi 6ng Luan — C6 mat.

4. Nguoi khang cao: Nguoi khoi kién ong Bui Binh L.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 05/10/2015 va cac loi khai tiép theo, nguoi khéi
kien 6ng Bui Binh L trinh bay:

Can nha s6 57 Pho Quang, Phuong 2, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi
Minh c6 ngudn gdc thudc sé hitu Nha nude. Ngay 05/11/1991, Hoi dong hoa gia
nha Quén khu 7 ban cho 6ng Bui Binh L, ba Lé Thi P theo hop dong s6 0852/HCN
(khi héa gia d& nghi 183,23 m?) nhung chi duoc cdng nhan 159 m2 Bén ngay
05/01/1995, 6ng L duoc cap gidy chiing nhan (s6 6629/CN-UB) quyén sé hitu nha
véi dién tich khuén vién la 159 m?, dién tich san su dung 32,33 m2. Gia dinh ong L
st dung dén nam 2011 khong thay d6i vé ranh gigi dat. Khi gia dinh ong L nhan
nha dat nam 1989 thi cac ho lién ranh phia Bic va phia Nam déu di xdy nha, ranh
phia Pong 14 hang rao kém gai do gia dinh ty 1am va dén nim 1995 thu hep lai 1,2
mét khi Nha nuéc mé duong Phd Quang.

Nam 2011, 6ng L xin cap giay chiing nhan quyén so hitu nha va quyén su
dung dét voi dién tich toan bo khudn vién 183,23 m?, nhung Uy ban nhan dan quan
Tan Binh cip giay chitng nhan quyén sir dung dat dién tich 168,7 m?, trong d6 c6
9,7 m? du so vé&i quyét dinh hda gia nha (159 m?) budc 6ng phai nop tién sir dung
dat va Phong Tai nguyén va Moi trudng quan Tan Binh chuyén ho so sang Chi cuc
thué quan Tan Binh dé thu tién.

Ong L khiéu nai duoc Chu tich Uy ban nhan dan quan Tan Binh ra Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s6 13/QD-UB ngay 28/5/2013 bac don cta 6ng L.



Ngay 10/8/2013, dng L tiép tuc khiéu nai d¢én Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, dén ngay 09/12/2014 thi 6ng L nhan duoc Quyét dinh s6
5960/QD-UBND ngay 06/12/2014 cia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh véi noi dung cong nhan Quyét dinh sé 13/QD-UB ngay 28/5/2013 cua
Chu tich Uy ban nhan dan quan Tan Binh giai quyét khiéu nai ctia 6ng L.

Ngay 05/10/2015, 6ng L c6 don khoi kién dén Toa an nhan dan Thanh phd
HoO Chi Minh yéu cau hay Quyét dinh sé 5960/QD-UBND ngay 06/12/2014 cua
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va khéng thu tién sir dung dat
ddi véi 9,7 m? di néu trén.

Tai van ban sé6 1361/UBND-NC ngay 29/3/2016, ngwoi bi kién Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

Can nha s6 57 Pho Quang, Phuong 2, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi
Minh c¢6 nguon gdc thudc s hiru Nha nudce. Hoi dong hoa gia nha Quan khu 7 ban
cho 6ng BUi Binh L, ba L& Thi P theo hop d6ng héa gia sé6 0852/HCN ngay
05/11/1991 véi khuodn vién 159 m? va Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da
cap gidy chang nhan quyén sé hitu nha sé 6629/CN-UB véi dién tich khuén vién 1a
159 m?, dién tich xay dung va dién tich san su dung 32,33 m2,

Ngay 26/12/2011, Uy ban nhan dan quan Tan Binh cip Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha sé6 CH00903 cho dng L, ba B cin nha néu trén
vai dién tich khudn vién la 168,7 m?, dién tich xay dung 131,2 m?, dién tich san su
dung 151,7 m? thudc thia dat s 47, to ban do s6 54 (theo ban do dia chinh nim
2005).

Phan dién tich 9,7 m? chénh Iéch thira so vai gidy chitng nhan cap nam 1995
duoc mua hoa gia truéc khi c6 Nghi dinh 61/CP nén theo quy dinh thi thu bé sung
va day la chinh sach cua Nha nudc.

Theo cong vin sb 7490/SXD-QLN&CS ngay 04/10/2011 cua S¢ Xay dung
¢6 quy dinh vé viéc thu nghia vu tai chinh phan chénh léch du so véi gidy chung
nhan quyén s& hiru nha hoa gia trude khi o Nghi dinh 61/CP caa Chinh pha: “Péi
véi dién tich trong han mizc siz dung (han mize giao) dat ¢ Thu 40% tién si dung
dat theo don gid dat cua Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh hang nam. Péi Véi
dién tich dat virot han mirc siz dung (han mite giao) dat ¢: Chi cuc thué can cir gia
dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh hang nam va hé sé diéu chinh gid dat
dé xdc dinh”.

Theo cong vin sé 1533/UBND-DTMT ngay 09/4/2012 cia Uy ban nhan dan
Thanh phd vé muic thu nghia vu tai chinh phan dién tich chénh Iéch du so véi giay
chang nhan quyén sé hiru nha héa gia trudc khi c6 Nghi dinh 61/CP cua Chinh phi,
quy dinh noi dung: Giao S& Xay dung cin cir khoan 2 Biéu 2 Nghi dinh sb



120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 caa Chinh phu vé sira d6i, bd sung mot sé biéu
cia Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 30/12/2004 cua Chinh phu vé thu tién st
dung dat dé huéng dan thu nghia vu tai chinh phan dién tich chénh léch du so véi
gidy chting nhan quyén sé hitu nha héa gia trude khi c6 Nghi dinh 61/CP caa Chinh
pht cho ddi twong 12 ngudi dang truc tiép st dung nha dét cu thé nhu sau:

Péi voi phan dién tich trong han mtc giao dat ¢: Thu 40% tién str dung dat
theo don gia dat caa Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh hang nam.

Péi véi phan dién tich vugt han mac giao dat ¢: Thu 100% theo gia dat o thi
truong tai thoi diém cp gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Dién tich dat duoc xac dinh 1a trong hodc vugt han mac giao dat &, duoc cin
ctr theo dién tich khudn vién cia cin nha do, bao gom dién tich xay dyng va dién
tich ¢4t trong cua cin nha do.

Theo cong vin sb 3394/SXD-QLN&CS ngay 21/5/2012 ciia Sé Xay dung c6
huéng dan vé mic thu nghia vu tai chinh phan dién tich chénh Iéch du so véi giay
chting nhan quyén sé hitu nha hoa gia trude khi c6 Nghi dinh 61/CP cua Chinh phu,
noi dung:

Pbi voi phan dién tich trong han mutc giao dat ¢: Thu 40% tién str dung dat
theo don gia dat cia Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh hang nam.

Péi véi phan dién tich vugt han mac giao dat ¢: Thu 100% theo gia dat o thi
treong tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Ong BUi Binh L duoc cap giay chiang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat ngay 26/11/2011 voéi dién tich khuén vién
168,7 m?, c6 mot phan dién tich 9,7 m? thira so véi gidy chang nhan sé hitu nha
nam 1995 dugc mua hoa gia trudc khi c6 Nghi dinh 61/CP cua Chinh phu. Vi vay,
Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan Tan Binh phét hanh Phiéu chuyén
thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh s6 6045-2011/PC-VPDPK ngay
26/12/2011 guri Chi cuc thué quan Tan Binh 1a ding theo huéng dan tai cong vin s6
1533/UBND-DTMT ngay 09/4/2012 cua Uy ban nhan dan Thanh phé; cac cong van
s6 7490/SXD-QLN&CS ngay 04/10/2011, sé 3394/SXD-QLN&CS ngay 21/5/2012
ciia S& Xay dung. Do d6 khiéu nai ciia 6ng Bui Binh L 1a khong c6 co so.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan qudn Tan Binh
trinh bay:

Ong Bui Binh L dugc Uy ban nhan dan quan Tan Binh cap giay chang nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay
26/11/2011 véi dién tich khudn vién 168,7 m?, c6 mot phan dién tich ting 9,7 m? so
V6i gidy chiing nhan so hitu nha nim 1995 dwgc mua hoa gia trudc khi c6 Nghi
dinh 61/CP caa Chinh phi ngay 05/7/1997. Vi vay, Vin phong dang ky quyén su



dung dat quan Tan Binh cdn cir vao Cong vin s 7490/SXD-QLN&CS ngay
04/10/2011 cua S Xay dung dé phat hanh Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac
dinh nghia vu tai chinh ddi véi phan dién tich 9,7 m? cho ong Luén la dung quy
dinh cua phép luat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc thué qudn Tan Binh trinh
bay:

Ngay 26/12/2011, Vian phong ding ky quyén st dung dat quan Tan Binh c6
Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé nghi Chi cuc thué quan Tan Binh xac dinh
nghia vu tai chinh ddi véi can nha sé 57 Phé Quang, Phuong 2, quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh thudc so hitu cua 6ng Bui Binh L va ba L& Thi B dugc Uy
ban nhan dan quan Tan Binh cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khéc gan lién vai dat ngay 26/11/2011 véi dién tich san xay dung 1a
151,7 m? va dién tich dat 1a 168,7 m? Nha dat da diéu kién cap gidy chung nhan
theo khoan 4, Diéu 49 Luat Dat dai (159 m?) va thu tién st dung dat (9,7 m?) theo
Cong vin s6 7490/SXD-QLN&CS ngay 04/10/2011 caa S& Xay dung.

Can cir khoan 4, Diéu 2 Nghi dinh sé 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua
Chinh phu vé stra doi, bo sung mot s6 Piéu cua Nghi dinh s 198/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004 caia Chinh pha vé thu tién sir dung dat quy dinh nhu sau: “Péi Vi
dién tich trong han mitc giao ddt &; thu tién si dung ddt bang 40% theo gid dat do
Uy ban nhan dan cdp Tinh quy dinh nhw triong hop ban nha ¢ thugc sé hiru Nha
nuoc cho nguoi dang thué theo Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu .

Can ct Piéu 4 Thong tu sé 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cua Bo Tai
chinh quy dinh: “Viéc xdc dinh gia dat ¢ do Uy ban nhan dan cap Tinh quyét dinh
phU hop Véi gia chuyén nhwong quyén sir dung dat thuc té trén thy trong tai thoi
diém cap giay ching nhdn quyén siz dung dat doi véi dién tich vieot han mize giao
dat dé tinh thu tién sz dung dat tai khodn 4, khodn 5, Diéu 8 Ngh; dinh
198/2004/ND-CP (dwocC bé sung theo quy dinh tgi khodn 4, Piéu 2 Nghj dinh sé
120/ND-CP) thurc hién theo diém 1.5 khodn 1 Piéu I Théong tur nay.

Cian c Cong van s6 1533/UBND-DTMT ngay 09/4/2012 cua Uy ban nhan
dan Thanh phd; Cong van sé 3394/SXD-QLN&CS ngay 21/5/2012 cua S& Xay
dung vé murc thu nghia vu tai chinh phan dién tich chénh léch du so véi gidy ching
nhan quyén so hitu nha hoa gia trudc khi c6 Nghi dinh 61/CP caa Chinh phii; Quyét
dinh sé 64/2001/QD-UB ngay 30/7/2001 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh quy dinh vé han mac dat ¢ tai Thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh sb
89/2010/QD-UBND ngay 22/12/2010 cia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh vé gia céc loai dét trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh; Khoan 1, Piéu 2
Quyét dinh sé 64/Qb-UBND ngay 15/10/2011 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé



ban hanh hé sé diéu chinh gia dat tinh thu tién st dung dat & ddi véi ho gia dinh, ca
nhan trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh.

Can c thong tin dia chinh trén Phiéu chuyén cia Vin phong dang ky quyén
sir dung dat quan Tan Binh va cac vin ban quy dinh cua phap luat néu trén, Chi cuc
thué quan Tan Binh d3 xac dinh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat ddi voi
phan dién tich 9,7 m? cua dng L nhu sau:

Déi véi phan dién tich trong han muc giao dat ¢ 01 m? x 10.100.000 déng/m?
x 40% = 4.040.000 ddng va dién tich vuot han mic giao dat ¢ 8,7 m? x 10.100.000
doéng/m? x 2 x 100% = 175.740.000 dong. Tong cong 179.780.000 dong.

Nhu vay, Chi cuc thué quan Tan Binh d3 tinh nghia vu tai chinh cta éng L 1a
dang quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Lé Th; P trinh bay:

Ba théng nhat vai 1o trinh bay va yéu cau caa éng BUi Binh L.

Tai Ban &n hanh chinh so tham s6 589/2017/HC-ST ngay 16/5/2017 cua Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 30; Diéu 32; Piéu 116; Diéu 158; Diém a khoan 2 Diéu 193
Luat t& tung hanh chinh; Phap 1énh s 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009
ctia Uy ban Thuong va Quéc hoi vé an phi, & phi Toa an;

Béc yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Binh L vé viéc yéu cau huy Quyét dinh so
5960/QD-UBND ngay 06/12/2014 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh ph Ho
Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai va yéu cau khéng thu tién str dung dat doi véi
9,7 m? dét.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi hanh chinh so tham va
quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 25/5/2017, nguoi khoi kién éng Bui Binh L khang céo yéu cau Toa an
cap phuc tham hay Ban 4n so tham s6 598/2017/HC-ST ngay 16/5/2017 cua Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh; hiy Quyét dinh s6 5960/QD-UBND ngay
06/12/2014 ctia Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va khong thu
tién sir dung dat 9,7 m? d6i véi gia dinh ong.

Tai phién toa phic tham hém nay:

Ong Bui Binh L van giit nguyén khang cao va trinh bay tai khoan 4, Piéu 2
Nghi dinh 120/2010/NDCP chi 4p dung cho truong hop dat do té chic dugc Nha
nudc giao dat khong thu tién sir dung dat hoic cho thué dat nhung da phan phoi
(c4p) trai tham quyén cho ho gia dinh, c& nhan Ia can b, cdng nhan vién cua to
chtic 1am nha ¢ va truong hop ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat do lan chiém
xay dung nha &, con phan dat cia gia dinh 6ng khong thudc 02 loai dat nay; Theo
quy dinh tai khoan 4, Diéu 50 Luat dat dai nam 2003 thi dat khong co6 cac loai gidy



to quy dinh tai khoan 1 diéu nay nhung da dwoc st dung 6n dinh trudc ngay
15/10/1993, dugc Uy ban nhan dan cap Xa xéac nhan 1a dat khéng cé tranh chap,
phu hop quy hoach st dung dét thi dugc cip gidy chitng nhan quyén su dung dét va
khong phai nop tién st dung dat. Tai khoan 6 Diéu 12 Nghi dinh 198/2004/ND-CP
c6 néu ho gia dinh, ca nhan da dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung
dat d6 da duoc sir dung 6n dinh trude ngy 15/10/1993 ma con no tién sir dung dat
thudc dbi tuong mién tién sur dung dat. Tai khoan 4 muc 1l phian C Théng tu sb
117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cua Bo Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi
dinh 198/2004/NP-CP ciing néu rd ho gia dinh, ca nhan da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, nhung dat d6 da duoc s dung on dinh trudc ngay
15/10/1993 thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 50,
Piéu 87 Luat dat dai va Diéu 45 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ma con ghi no tién su
dung dat thi dugc mién thu tién s dung dat con no. Tai diém a khoan 2 Biéu 18
Nghi dinh 84/2007/NB-CP quy dinh truong hop sb liéu do dac thyc té theo dung
quy pham k¥ thuat vé do dac dia chinh ma dién tich thura dat 16n hon dién tich da
ghi trén gidy to vé quyén sir dung dat thi giai quyét theo quy dinh: Truong hop ranh
gidi thira dat hién nay khong thay d6i so véi thoi diém cé gidy to vé quyén su dung
dat, khong co tranh chap véi nhitng ngudi sir dung dat lién ké ma dién tich do dac
thue té khi cap Gidy chung nhan nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén su
dung dat thi Gidy ching nhan duoc cap theo dién tich do dac thuc té, nguoi st dung
dat khong phai nop tién st dung dat dbi véi phan dién tich nhiéu hon so véi dién
tich dat ghi trén gidy to vé quyén sir dung dat. Do vay dng yéu cau Toa an cap phuc
tham hay Quyét dinh s 5960/QD-UBND ngay 06/12/2014 cua Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh vi Quyét dinh nay trai véi cac quy dinh néu trén;
dong thoi, hity Ban 4n so tham s6 598/2017/HC-ST ngay 16/5/2017 cta Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vi ban an nay da béac yéu cau khai kién cua 6ng,
ddng thoi da vi pham t6 tung nhu sau: Ludt T tung Hanh chinh quy dinh thoi han
chuan bi xét xir toi da 1a 6 thang, nhung vu &n nay tir khi thu Iy dén khi xét xur 12
gan 14 thang. Phién toa dién ra trong 3 ngay 19/12/2016, 27/4/2017 va ngay
16/5/2017 va thanh phan tham gia t6 tung c6 mat day du trong phién tda ngay
19/12/2016, nhung ban an chi néu 2 ngay 27/4/2017 va 16/5/2017; Phién toa kéo
dai gan 5 thang ma khong c6 quyét dinh hodn phién tda hay tam ngimng phién toa.

Ba Lé Thi P nhat tri 16i trinh bay cua éng BUi Binh L.

Ong Huynh Van H khdng c6 y kién.

Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho6 Chi
Minh: Hoi déng xét xir va cac dwong sy chap hanh dung quy dinh cua phép luat;
Pon khang céo con trong thdi han luat dinh nén du diéu kién dé xem xét giai quyét



phlc tham; vé noi dung phan dién tich 9,7 m? ¢ ngudn géc thuoc sé hitu Nha nudc,
nén dé nghi bac khang céo caa dng BUi Binh L va giit nguyén ban an so tham.

HOI PONG XET XU NHAN PINH:

Cdn cir VAo cac tai liéu, chitng cir da dwoc xem Xét tai phién toa, ket qud
tranh tung tai phién tda; Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Pon khang cao ctia nguoi khai kién 6ng Bui Binh L trong thoi han luat
dinh nén du diéu kién dé xem xét theo thi tuc phic tham.

[2] Ngay tir nim 1991, ban vé da thé hién nha dat c6 khubn vién 184,76 m?,
nhung Hoi dong hoa gia nha Quan khu 7 chi héa gia can nha dién tich 159 m? cho
6ng L va dén nim 1995 6ng L ké khai dang ky dién tich 183,23 m? nhung Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ciing chi cap giay ching nhan quyén ¢ hitu nha
véi dién tich 159 m2, cho thdy Hoi dong héa gia nha Quéan khu 7 da khong hoa gia
phan dién tich pham 16 gigi (24,8 m?) cho dng L va Uy ban nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh ciing khéng cap gidy ching nhan cho dng L di véi phan dién tich pham
16 gigi. Nam 2011, 6ng L ké khai dang ky dién tich 183,23 m?, Uy ban nhan dan
quan Tan Binh xac dinh phan dién tich pham 16 gi6i duoc xac dinh 1a 14,53 m?,
dién tich du diéu kién cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat 1a 168,7 m2 So véi
dién tich pham 16 gigi duoc xac dinh ndm 1991 va ndm 1995 (24,8 m?) thi dién tich
pham 16 gigi ndm 2011 dwoc xac dinh (14,53 m?) nho hon 10,27 m? (24,8 m? —
14,53 m?), tir 6 Uy ban nhan dan quan Tan Binh d3 c4p cho 6ng L gidy chtng
nhan quyén st dung dat tir dién tich 159 m? 1én thanh dién tich 168,7 m? rd rang la
da c6 chénh 1éch thira 9,7 m? va chiing to phan chénh Iéch thira nay nam trong dién
tich ma truéc day vao nam 1991 Hoi ddng hoa gia Quan khu 7 va vao nam 1995 Uy
ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh d3 xac dinh pham 16 gidi, nén khong ¢ can
ctr dé cho rang dién tich tang thém 9,7 m? & do sai s6 do do dac giita dién tich dugc
cap gidy ching nhan véi dién tich thuc té sir dung. Do vay, khong co can ct dé &p
dung diém a khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 caa Chinh
phu ddi v&i phan dién tich 9,7 m? néu trén theo yéu cau khang céo cua 6ng L.

[3] Nha va dat s6 57 Phé Quang, Phuong 2, quan Tan Binh, Thanh phd Ho
Chi Minh c6 ngudn gdc thudc s¢ hiru Nha nuéc, nén phan dién tich ting thém 9,7
m? nay ciing ¢d ngudn goc thudc sé hiru Nha nuéc, khdng phai 13 loai dat quy dinh
tai khoan 4, Diéu 50 Luat dat dai 2003, ciing khong thudc cac truong hop mién tién
sa dung dat quy dinh tai khoan 6 Piéu 12 Nghi dinh 198/2004/NB-CP ngay
03/12/2004 cua Chinh phu va khoan 4, muc I, phan C Théng tu sé 117/2004/TT-
BTC ngay 07/12/2004 cua Bo Tai chinh theo y&u cau khang céo cua 6ng L.



Vi dién tich 9,7 m? néu trén ¢ ngudn gdc thudc so hitu Nha nuéc va khong
nam trong dién tich 159 m? ma 6ng L duoc hoa gia naim 1991 va duoc cap gidy
chtng nhan nam 1995 nhung do 6ng L dd quan ly st dung tir khi duoc Hoi dong
hoéa gia Quan khu 7 héa gia nha trudc khi c6 Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1997 cua
Chinh pha, nén thudc truong hop ngudi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 2 Nghi dinh s6
120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cia Chinh phu. Do vay, khéng c6 can ct dé
chap nhan khang cao cua 6ng L yéu cau huy Quyét dinh s6 5960/QD-UBND ngay
06/12/2014 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] Toa &4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh thu Iy vu an vao ngay
22/10/2015 nhung dén ngay 29/3/2016 c6 Quyét dinh s6 127/2016/QDST-HC tam
dinh chi giai quyét vu an do chd két qua tra 1i ciia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan Tan Binh. Tai phién toa ngay 19/12/2016, do can phai xac minh, thu
thap bd sung tai liéu, chang cir ma khdng thuc hién thi khong thé giai quyét duoc
vu an va khong thé thuc hién dugc ngay tai phién tda nén Hoi dong xét xir da ra
Quyét dinh s6 8841/2016/QDST-HC ngay 19/12/2016 hodn phién toa. Tai phién toa
ngay 27/4/2017, Chu toa phién toa di cong bd Quyét dinh sé 757/2017/QDST-HC
ngay 24/4/2017 thay thé Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 624/2017/QDST-HC
ngay 29/3/2017 do c6 su thay dbi hoi tham nhan dan va yéu cau cac duong su cho y
kién thi cac duong sy déu khéng c6 y kién thic mac hay khiéu nai gi. Do vay Toa
an cap so tham tién hanh giai quyét vu an véi thanh phan Hoi dong xét xir méi 1a
khong trai véi quy dinh caa phap luat; Ciing tai phién tda ndy xuat hién tinh tiét can
phai xac minh, thu thap bo sung tai liéu, chiing ca ma khong thuc hién thi khéng thé
giai quyét duoc vu an va khdng thé thuc hién duoc ngay tai phién toa nén Hoi déng
Xét xtr da ra Quyét dinh s6 3097/2017/QDST-HC 27/4/2017 tam ngiing phién toa.
Nhu vay, Toa an cdp so tham di thyc hién t tung dang quy dinh cua phap luat té
tung hanh chinh, nén khéng c6 can cir dé chap nhan khang céo cua 6ng L yéu cau
hity ban 4n so tham do vi pham té tung.

[5] Toa &n chi cd tham quyén xem xét tinh hop phép caa quyét dinh hanh
chinh bi khai kién, khong c6 tham quyén quyét dinh d6i véi viéc thu tién sir dung
dat. Do d6 Toa an khong cd tham quyén xem xét giai quyét khang céo caa 6ng L
yéu cau khong thu tién sir dung dat dbi véi 9,7 m?. Trong phan quyét dinh caa Ban
an so tham c6 dé cap dén yéu cau khong thu tién s dung dat doi voi 9,7 m? dat 1a
khong chinh xac, can dinh chinh lai cho phu hop.

[6] Do khong dugc chap nhan khang céo nén 6ng L phai chiu &n phi hanh
chinh phtc tham theo quy dinh cua phap luat.



[7] Quyét dinh cta ban an so thAm vé an phi hanh chinh so thAm khéng cd
khang c4o, khang nghi da co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thai han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Can ct khoan 1 Diéu 241 cua Luat T tung Hanh chinh; Khoan 1 Diéu
34, khoan 1 biéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an.

[2] Khéng chap nhan khang céo cua 6ng BUi Binh L; Giir nguyén Ban én
hanh chinh so tham s6 598/2017/HC-ST ngay 16/5/2017 caa Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Khong chap nhan khoi kién caa 6ng Bli Binh L yéu cau huy Quyét dinh s6
5960/QD-UBND ngay 06/12/2014 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh ph Ho
Chi Minh vé viéc giai quyét yéu cau khiéu nai cua 6ng Bui Binh L.

[3] Ong Bui Binh L phai nép an phi hanh chinh phic tham 300.000 dong (ba
tram ngan dong), dugc khau trir vao so tién tam tng an phi 6ng L da nop 300.000
ddng (ba tram ngan dong) theo cac bién lai thu sé 0034355 ngay 07/6/2017 va sb
0034436 ngay 22/6/2017 cia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho Chi Minh,

[4] Quyét dinh cta ban an so thAm vé an phi hanh chinh so thAm khéng cd
khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[5] Ban &n nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- Toa &n nhén dan TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM (1);

- Cuc THADS TP.HCM (1);

- Cac duong su (5);

- Luu VP (3), DS (2), (15b)
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