TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO BAC GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BAC GIANG

Ban 4n s6: 28/2023/DS-ST
Ngay: 19 thang 5 nam 2023
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH )
NUQC C,(:)NG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC GIANG
Vi thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Truong.
H¢i thdm nhin dan: 1, Ong Nguyén Thi Bién.
2, Ong Nguyén Van Tu.

Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Ding Thé Hung - Thu ky
Toa an nhan dan thanh pho Bac Giang.

_Dgi dign Vign kiém sdt nhén dan thanh phé Bic Giang tham gia phién
toa: Ong Pang Buc Hung- Kiém sat vién.

Trong ngay 19/5/2023, tai tru s¢ Toa an nhan déan thanh phé Bic Giang xét
xu so tham cong khai vy 4n dan sy thu ly so: 189/2022/TLST-DS ngay
30/11/2022 vé vic: “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quy€t dinh dua vu an
ra xét xur s0 32/2023/QbXX-ST ngay 28/3/2023 va Quyét dinh hoan phién toa so
...12023/QDST-DS ngay 21/4/2023 giita cac duong su:

*Nguyén don: Ba BDam Thi H, sinh nam 1988.

Noi dang ky HKTT: Thoén Hai Long, xd Bic Liing, huyén Luc Nam, Béc

Giang.

Dia chi noi cong tac: Chi nhanh van phong déng ky dat dai thanh phé Bic
Giang. (vang mit, c6 don xin xir ving mit).

*Bi don: Ba Lé Thi Mai Q, sinh ndm 1988.
Noi dang ky HKTT: Thon An Binh, xa Tan Tién, thanh phd Béc Giang.
~ Dia chi noi ¢: 86 10, nha H, khu tap thé Pong Cira, phuong Lé Loi, thanh

pho Bac Giang, tinh Bac Giang. (vang mat)

*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van D, sinh nim
1983.

Dia chi noi lam viéc: Try s¢ Dang uy xa Tan Tién, thanh phé Bac Giang,
tinh Bac Giang. (vang mat)



NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khdi ki¢n va trong qud trinh xét xu, nguyén don ba bam Thi H
vang mdt tai phién toa nhung co loi khai trinh bay:

Ba Pam Thi H va ba Lé Thi Mai Q c6 mdi quan hé quen biét. Vao dau
thang 5/2022, ba L& Thi Mai Q c6 gi6i thiéu cho ba H mét s6 16 dat thuoc Khu do
thi s6 13, thuc phan khu sd 2, xa Tan Tién, thanh phd Bac Giang, chu dau tu 1a
Cong ty cd phan Pai Hoang Son, Q c6 gidi thiéu 1a cac 16 dat ngoai giao thoa
thuan dit coc mdi 16 1a 200.000.000 dong va sau 60 ngay tic vao khoang dau
thang 7 thi vao tién vé6i chit dau tu 13 1.000.000.000 (mét ty ddng) c6 hop dong
g6p von. Ba H di tin tudng ba Q va c6 mua cua ba Q 03 16 dat 1a 16 1,2,3LK24,
ba H va ba Q thoa thuan théng nhat 1a s tién dit coc 03 16 13 630.000.000 dong.

Ba H d3 chuyén tién cho ba Q tir s6 tai khoan 43110000186424 (chu tai
khoan 1a ba Pam Thi H) mo tai Ngan hang c¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Béac Giang dén tai khoan sé 0972098866 md tai Ngan hang
TMCP Quan Do6i (chu tai khoan 1a ba Lé Thi Mai Q) vdi sb tién dat coc mua 03

16 dét 1a 630.000.000 dong (Sau tram ba muoi triéu dong) noi dung chuyén
khoan: H coc mua 03 16 dat 1,2,3 1k24 Pai Hoang Son Téan Tién cu thé:

+ Vao hdi 17 gid 02 phit ngay 06/5/2022 chuyén 200.000.000 dong.
+ Vao hdi 18 gid 33 phit ngay 06/5/2022 chuyén 100.000.000 dong.
+ Vao hdi 09 gid 22 phit ngay 09/5/2022 chuyén 300.000.000 dong.
+ Vao hodi 16h21 phat ngay 09/5/2022 chuyén 30.000.000 dong.
Pén ngay 11/5/2022, ba Q thdng béo cho ba H biét 03 16 dat khong ¢6 dé
giao dich. Tuy nhién, ba Q lai khong chuyén lai tra tién cho ba H.
~ Dén ngay 25/5/2022, B4 Q méi tra cho ba H dugc 120.000.000 dong, so
tien con lai 12 510.000.000 dong thi ba H khong tra. Ba H da gap ba Q va yéu cau
ba Q tra not so6 tién con thi¢u nhung ba Q nhat dinh khong tra.
~ Nay ba H yéu cau ba Q phai tra cho ba H so tién dat coc 1a 510.000.000
dong, ba H khong yéu cau phat coc.
Bi don ba Lé Thi Mai Q ving mdt tqi phién toa nhung co loi khai trinh bay:
Ba Q xac nhan co nhan cua ba H so tién 510.000.000d nhung ba Q khong dong ¥
trd ba H v6i1 1y do so tién trén ba Q da cho ba Nguyen Thi Minh H.
Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la Ong Neuyén Van D vang mdt tai
phién tod, Tod dn tién hanh xét xir vang mdt éng D theo thii tuc chung.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 28 thang 7 nam 2022, Toa 4n nhan dan
thanh phd Bic Giang dd c6 Cong vin s6 648/CV-TA dé nghi Co quan Canh sat
diéu tra Cong an tinh Bic Giang xem xét d4u hiéu hinh sy ddi v6i hanh vi nhan
dat coc cua chi Lé Thi Mai Q vdi chi Pam Thi H néu trén theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngay 05 thang 5 ndm 2023, Toa an nhén dan thanh pbé Bic Giang nhan
dugc Cong van so 2054/CV-CSPT cia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh
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Bic Giang tra 101: Hanh vi nhéan tién dit coc cua Lé Thi Mai Q chua du yéu td
cau thanh toi pham hinh sy; Vu an Itra ddo chiém doat tai san, bi can la Nguyén
Thi Minh H d3 dugc co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Bic Giang da két
luan diéu tra ngay 05/4/2023 va chuyen hd so dén Vién kiém sat nhan déan tinh
Bic Giang dé truy t6 theo tham quyén.

Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n tién hanh thu thap tai liéu, ching cr 1a y
kién ctia Cong ty cb phan Pai Hoang Son nhu sau:

Khu d6 thi sé 13 thudc phan khu s6 2, thanh phé Bic Giang da duoc
UBND tinh Bic Giang phé duyét két qua lya chon nha thau dau tu thuc hién du
an trén 1a Cong ty c6 phan Pai Hoang Son theo quyét dinh s6 1082/QB-UBND
ngay 30/5/2022. Hién nay du an trén dang trong giai doan b01 thuong giai phong
mit bang nén chwa du diéu kién dit coc, chuyén nhuong quyen str dung dat. Chi
Lé Thi Mai Q khong phai 13 nhan vién ctia Cong ty c6 phan Pai Hoang Son nén
khong c6 quyén nhan coc, chuyén nhuong cac 16 dat trong du 4n trén.

Pai dién vién kiém sat nhan dan thanh phd Bic Giang tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an: Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da chap hanh dung quy dinh tai B luat
T tung dan sy. D6i v6i viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung Ia
cac duong su: nguyén don va bi don chap hanh dang quy dinh, Nguoi o quyén
loi, nghia vu lién quan chap hanh chua ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su,
khong c6 mit tai Toa an day du theo nhu gidy triéu tap.

- 'Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét x:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Dam Thi H ddi v6i bi don
ba Lé Thi Mai Q.

Budc ba Lé Thi Mai Q phai tra lai tién coc cho ba Dam Thi H so tien la
510.000.000 dong (Nam tram muoi tri¢u dong).

V& an phi: Ba Q phai chiu an phi do yéu cau cua ba H dugc Toa an chip
nhan. Hoan tra ba H s tién tam Gmg an phi di nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai ligu, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién Kiém sat vién, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Nguyén don vang mit nhung c6 don xin xet xur
Vang mat. Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc Toa an téng dat
gidy bao phién toa hop 1€ nhung vang mat lan tha 2 khong c6 1y do. Do vay, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét x{r vang mit tat ca cac duong su theo quy dinh tai Diéu
238 Bo luat T tung dan sy.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét vu an: Nguyén don khai kién tranh chap
hop ddng dit coc v&i bi don co dia chi tai thanh phd Bac Giang, tinh Bic Giang.
Do vay, theo quy dinh tai Piéu 35 Bo luat TH tung dan sy thi vu an thude tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhin dan thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang.
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[1.3] V& quan hé phép ludt tranh chap: Day 1a quan h¢ tranh chap hop dong
dit coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luét to tung dan sur.

[1.4] Vé thoi hi¢u khoi ki¢n: Theo quy dinh tai Diéu 429 B luat dan su
nam 2015 quy dinh vé Thoi hiéu khoi kién ve hop d6ng: Thoi hiéu khoi kién dé
yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop ddng 1a 03 nam, ké tir ngay ngudi co
quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phép cia minh bi xdm
pham. Do vay, Hoi dong xét xur xac dinh con thoi hiéu khoi kién.

[2] Xét yéu c‘ﬁu ctia ba Pam Thi H yéu cau Toa an budc ba Lé Thi Mai Q
phai trd cho ba H tién coc 1a 510.000.000d.

Hoi dong xét xir nhan thay: giao dich dit coc giita ba Dam Thi H va ba Q
1a giao dich khong 14p thanh vin ban ma hai bén gip nhau, trao ddi va tu thoa
thuan béng miéng vo1 nhau. S6 tién dit coc mua 03 16 dat 1a 630.000.000 déng.
Doi tugng cua giao dich 1a 03 16 dat 1a 16 1,2,3LK24 thudoc Khu do thi s 13,
thudc phan khu s6 2, xa Tan Tién, thanh phd Bac Giang, chii dau tu 1a Cong ty co
phan Pai Hoang Son. Tuy nhién, v4i thoi diém Q nhén tién dit coc ctia Dam Thi
H thi Khu d6 thi s 13 thudc phan khu sb 2, thanh phé Bic Giang chwa dugc
UBND tinh Béc Giang phé duyét két qua lya chon nha thau dau tu thuc hién du
an.

Ho1 dong xet xu xet thay: Ba Q chua c6 quyén sir dung dat nén 16i hoan
toan thudc vé ba Q, can budc ba Q phai tra lai cho ba H sb tién coc con lai 1a
510.000.000d6ng 14 c6 can ctr, dung quy dinh cia phap luat.

[3] Pé nghi ctia dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[4] V& an phi dan sy so tham: Ba Q phai chiu an phi do yéu cau cia ba H
dugc Toa 4n chap nhan. Hoan tra ba H s6 tién tam (mg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr khoan 3 Dicu 26; Diéu 35; diem a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
Diéu 228; Diéu 266; bicu 269; bicu 271; Diéu 273 va Diéu 238 ctua Bo luat To
tung dan sy.

Cin cir Diéu 328, Piéu 357, khodn 2 Dicu 468 ciia BO lut dan sy 2015;
Khoan 2 Di€u 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, ndp an phi, 1€ phi toa an.

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Pam Thi H ddi véi bi
don ba Lé Thi Mai Q.

Budc ba Lé Thi Mai Q phai tra lai tién coc cho ba Dam Thi H s6 tien la
510.000.000 dong (Nam tram muoi tri¢u dong).

Ké tlr ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luét (d6i véi cac truong

hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan
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tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh an theo tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat dan su
nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Budc ‘pa‘l Lé Th; Mai Q phéi chiu an phi dan su so tham 1a 24.400.000d
(Hai muoi bon tri€u bon tram dong).

Hoan tra ba Pam Thi H s6 tién 12.750.000 dong (Muoi hai triéu bay tram
ndm muoi nghin dong) tién tam tng an phi ba Dam Thi H da ndp tai Bién lai s0
0001910 ngay 29/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Bac Giang.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong su vang mit c6 quyén 1am don khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

4, Trudong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéy thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU
- VKSND TP Béc Giang; A s & sAl LA
_CCTHA-DS TP Bic Giang: Tham phan - chu toa phién toa
- TAND tinh Bac Giang;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Vin Truong



THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Ky tén, ghi ro ho tén) (Ky tén, ghi ro ho tén, dong dau)






