TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 35/2024/DS-PT
Ngay: 29/01/2024

V& viéc tranh chap hop dong
thé chap quyén sir dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc tham phén: Ong Pham Minh Tung

Ba Nguyén Thi Thily Hang

?’ hw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

Dai di_éy Vién Kiém sdt Nhan dan Tinh tham gia phién téoa: Ba Huynh
Thi Pam - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 01 va ngay 29 thang 01 ndm 2024, tai tru s¢ Toa ér}
nhan dan tinh Bong Thap, tién hanh xét xtr phiic thdm vu an dan sy thu ly sO

301/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong
thé chap quyén str dung dit.

Do ban 4n dan sy so tham sé 34/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thép bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 440/2023/QDXXPT —
DS ngay 20/11/2023, quyét dinh hodn phién toa sd 541/2023/QPPT-DS ngay
12/12/2023 va thdng bao vé thoi gian mo lai phién toa xét xtr phuc tham sé 11/TB-
TA ngay 09/01/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: VO Vian B, sinh nam 1944.

Pia chi: to A, ap T, xd A, huyén C, tinh Pong Thép;

Nguoi dai dién theo uy quyen cho 6ng Vo Van B 1a 6 ong Tran Thanh H, sinh
nam 1963; dia chi: sO A, duong sd A, Phuong D, thanh phd T, tinh Long An theo
van ban iy quyén ngay 02/8/2022.

- Bi don: Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén C, tinh Pong Thap.
bia chi: Quéc 10 H, ép T, xa A, huyén C, Déng Thap.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Pinh Vin HI, sinh ndam 1966, chirc vu:
giam doc Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén C, tinh Dong Thap.

Dai dién theo uy quyén: 6ng H6 Quang T, sinh nam 1977, chirc vu: Pho
giam doc Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén C, tinh Pong Thap.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Vin H2, sinh nim 1960 (tén goi khac Nguyén Minh H3).
2. Tran Thi M, sinh nim 1963.

Cung dia chi: t6 A, ap T, x4 A, huyén C, tinh Pdng Thap.
3. Pham Thi M1, sinh nam 1950.

4. Vo6 Van L, sinh nam 1975.

5. VO Thi N, sinh nam 1985.

6. VO Thi L1, sinh nam 1986.

7.V0 Thi T1, sinh nam 1988.

8. Bui Thi Kim X, sinh nam 1978.

Cung dia chi: t6 A, ap T, xd A, huyén C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén cho Pham Thi M1, V6 Thi N, Bui Thi Kim
X, Vo Thi L1, V6 Van T2,’ Vo Van L la éng Tran Thanh H; dja chi: s0 A, duong
s0 A, Phuong D, thanh phd T, tinh Long An theo giay uy quyén ngay 02/8/2022

9. V6 Van T3, sinh nam 1980.
Pia chi: Ap A, xd A, huyén C, tinh Pong Thap.
10. Uy ban nhan dan xa A, huyén C, tinh Pong Thap.

Ngl}’(‘yi dai dién theo phép luat: Ong Bui Van B1, sinh nam 1971, chirc vu:
Chu tich Uy ban nhan dan x3 A.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc T4, sinh nam 1976,
chtitc vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan xa A theo van ban Uy quyén ngay
12/5/2021.

Ong Tran Thanh H, 6ng T, 6ng Nguyén Vian H2, ba Tran Thi M, anh T3,
ba T4 c6 mat tai phién toa ngay 03/01/2024. Ba T4 vang mat tai phién toa ngay
29/01/2024.

NOQI DUNG VU AN:

- Ong Tran Thanh H 13 nguoi dai dién theo y quyén ctia ong V& Vin B
trinh bay:

Céc thira dat 703, 704, 651 c6 tong dién tich 14 9.428m? do 6ng V& Vin B
dai dién ho gia dinh dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dét, gidy ching
nhan quyén str dung dat dugc cip lan dau vao ngay 24/01/1992. Tai thoi diém cap



gidy ho 6ng B gdbm 09 ngudi (VS Van B, Pham Thi M1, V3§ Vian L, V& Thi Thi
L2, V& Vian C (chét ndm 2017), V5 Vian T3, VS Thi N, V5 Thi L1, V3§ Van T2).
Hang thira ké ctia 6ng C (V3 Van T5, V3 Van T6, vo 6ng C tén H4).

Ngay 16/6/2008 dng B dua gidy ching nhan quyén st dung dit cho ong
Chau Ngoc M2 (em ré 6ng B), 6ng M2 dua gidy chimg nhan quyén st dung dét
ctia ong B cho 6ng Nguyén Vin H2 dé vay gitim 6ng B s6 tién 100.000.000 dong,
sau khi vay tién vé ong M2 chi dua cho 6ng B s6 tién 90.000.000 dong.

Ong B xac dinh ong khong ky tén vao hop ddng thé chip ngay 16/6/2008,
nguoi ky tén 1a 6ng M2, ndi dung cac ban hop dong thé chap khong giéng nhau,
hop dong thé chap ngay 16/6/2008 luu tai Uy ban nhan dan xa A ghi dam béo s6
tién vay 1a 200.000.000 dong. Hop dong thé chap duoc lap thanh 03 ban nhung
ong B khong luu gitr.

Vé miu Hop dong thé chap ong Ba k biét 1a cta ai, 6ng B di tra cho Ngan
hang s6 tién 90.000.000 dong (tra nam 2013), tuy nhién Ngan hang néi cac thira
dat 703, 704, 651 tong dién tich 14 9.428m? cuia ho 6ng B dam bao khoan vay
khoan 530.000.000 dong, nén khong giai chap dé tra lai gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho 6ng B. Ong B ¢6 gui don dén co quan Cong an huyén C, nhung
Cong an no6i khong co dau hi¢u hinh sy, nén 6ng B md&i khéi kién vu an dan su.

Ong B yéu cau tuyén bd hop dong thé chip quyén str dung dat caa bén thir
ba ngay 16/06/2008 giita Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon huyén
N2, tinh Dong Thép (goi tit 1a Ngan hang Agribank huyén C) va 6ng V4 Vin B,
Nguyén Vin H2 1a vo hiéu. Yéu cau Ngan hang Agribank huyén C tra lai gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 bia A328214, s6 vao sd cip gidy 001247.QSDD
cap ngay 24/01/1992 dugc UBND huyén C cap cho ho ong V3 Van B.

Ong Ba k yéu cau giam dinh lai chir ky va chit viét ctia ong B trong hop
ddng thé chap cta bén thir ba ngay 16/06/2008 giita Ngan hang Agribank huyén
C va éng B, 6ng H2. Ong Ba khong yéu cau Tda an tién hanh xem xét thAm dinh
tai chd, do dac, dinh gia tai san cac thira dat 703, 704, 651. Ong B yéu cau Toa an
can cu vao cac tai liéu, ching ctr cé trong ho so vu an xét x.

- Ong H6 Quang T 13 ngudi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang N2 —
Chi nhanh huyén C, tinh Pong Thap trinh bay:

Hop dong thé chip quyén str dung dat cta bén thtr ba ngay 16/6/2008 giita
Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén C, tinh Bong Thap va 6ng B, 6ng H2 dugc lap
dung quy dinh. Cac bén déu ky tén vao hop dong thé chap, hop dong dugc ching



thuc tai UBND x4 A va ding ky thé chap. Do d6 hop dong ngay 16/6/2008 da c6
hiéu luc va phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

Péi voi khoan tién vay Ngan hang Agribank huyén C da khai kién ong H2
va duoc Toa 4n d3 giai quyét bang Quyét dinh s6 26/2013/QDST-DSTC ngay
13/3/2013 Quyét dinh da co6 hiéu luc phap luat. Sau khi c6 quyét dinh ctia Toa an
thi Ngan hang Agribank huyén C di ban céc tai san ctia ong H2 dé thu hdi no, dén
ngay 10/7/2023 dng H2 chi con no tién no gdc 1a 1.000.000 dong va tién 14i 1a
1.318.938.288 ddng. Con hop dong thé chip cta bén thir ba ngay 16/6/2008 giita
Ngan hang Agribank huyén C va éng V& Vian B, dng Nguyén Vin H2 ddi vai cac
thira dét 703, 704, 651 thi chua dugc giai quyét.

Do hop dong thé chap ciia bén thir ba ngay 16/6/2008 da co gié tri phap 1y,
phat sinh hiéu luc, cic bén phai thuc hién hop dong nén Ngan hang Agribank
huyén C khong dong ¥ yéu cau khéi kién cta ong B. Hién 6ng H2 chua tra hét
tién von vay va ldi cho Ngan hang Agribank huyén C nén tai san ctia 6ng B d3 thé
chap phai phat mai dé dam bao thu hoi no.

Ngan hang khong yéu cau giam dinh lai chit ky va chir viét trong hop dong
thé chap cua bén thir ba ngay 16/06/2008 giita Ngan hang Agribank huyén C va
6ng B, 6ng H2. Ngan hang Agribank huyén C khong yéu cau Toda 4n tién hanh
xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san cac thira dat 703, 704, 651.
Ong B yéu cau Toa 4n can cr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n xét
XU.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan va dai dién theo uy quyén cua
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

1. Pai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan x3 A ba Nguyén Thi Ngoc
T4 trinh bay:

Uy ban nhan dan xa A ¢6 chtng thuc hop dong thé chip quyén st dung dat
ctia bén thur ba gitra Ngan hang Agribank huyén C vdi 6ng Vo Van B va ong
Nguyén Vin H2 vao ngay 16/6/2008. Tuy nhién, nhitng ngudi yéu cau chimg thue
khéng ky trudec mat ngudi chimg thuc, do qué trinh ky chtng thuc hop dong thé
chép thi ho so nhan tir mot ctra, can bd kiém tra va dua trinh ky, nén khong xac
dinh ong B, anh T3, anh L c6 ky tén vao hop dong ngay 16/6/2008 hay khong. Vé
ndi dung cia hop déng thé chép, UBND x& A chtrng thyc pham vi nghia vu dugc
bao dam 1a 200.000.000 dong, nhan phi 100.000 dong, khi ky hop dong khong
ghi tai san thé chap, cac thtra dat thé chdp Ngan hang ty dién vao hop dong ngay



16/6/2008.

2. Pai dién theo uy quyén ctia nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
Pham Thi M1, V6 Thi N, Bui Thi Kim X, V6 Thi L1, V6 Van T2, V6 Van L la
6ng Tran Thanh H trinh bay:

Nhing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan thong nhét theo 16i trinh bay
ctia nguyén don dng V5 Vin B. Ngay 16/6/2008 6ng B c¢6 dua gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cho 6ng M2, cho 6ng M2 dua gidy chimg nhén quyén st dung
dat cho ong H dé vay gium cho 6ng B s tién 100.000.000 dong.

Anh L khéng ky tén vao hop dong thé chap ngay 16/6/2008, hop dong nay
do dng M2 ky tén va viét ho tén cua anh L, anh T3, khi 6ng M2 ky thay anh L
cling khong thong bao lai anh L biét. Nhitng nguoi khac trong ho 6ng B gdm
Pham Thi M1, V6 Thi N, Bui Thi Kim X, V0 Thi L1, V6 Van T2 khong ky tén
vao hop dong thé chap ngay 16/6/2008. Hop dong thé chap ngay 16/6/2008 luu
tai Uy ban nhan dan xa A do 6ng M2 ky chi dam bao s tién vay 1a 200.000.000
déng. Hop dong duogc 1ap thanh 03 ban nhung anh L khéng dugc gitt ban nao.
Ong B da tra cho Ngan hang s6 tién 90.000.000 dong (da trd nim 2013), nhung
Ngén hang khong giai chip va noi rang cac thira dat s6 703, 704, 651 cua ong B
d4m bao khoan vén vay 1a 530.000.000 dong.

Pham Thi M1, V6 Thi N, Bui Thi Kim X, Vo6 Thi L1, V6 Van T2, V6 Van
L théng nhét theo 10i trinh bay cua éng B, yéu ciu vo hiéu hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 ngay 16/06/2008 giita Ngan hang Agribank huyén C va dng
B, 6ng H. Yéu cau Ngin hang tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 bia
A328214, sb vao so cap gidy 001247.QSDD cip ngay 24/01/1992 dugc UBND
huyén C cép cho ho 6ng V3 Vin B.

Ba M1, chi N, chi X, chi L1, anh T2, anh L khong yéu cau giam dinh lai
chit ky va chir viét trong hop dong thé chap ctia bén thr ba ngay 16/06/2008 giira
Ngén hang Agribank huyén C va dng B, 6ng H, khong yéu cau Toa 4n tién hanh
xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san cac thua dat 703, 704, 651.
Ong B yéu cau Toda 4n can clr vao céc tai lidu, ching ctr co trong hd so vu 4n xét
XU.

3. Anh V6 Van T3 trinh bay:

Anh T3 thong nhét theo 161 trinh bay cta 6ng B, ngay 16/6/2008 6ng B dua
gidy chung nhan quyén st dung dit cho 6ng M2, cho 6ng M2 dua gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H dé vay giim cho 6ng B s6 tién 100.000.000



dong. Anh T3 khong ky tén vao hop dong thé chép ngay 16/6/2008, chit ky tén va
ghi ho tén 1a do 6ng M2 viét thay, sau khi ky tén 6ng M2 ciing khong théng bao
lai cho anh T3. Anh T3 khong gitr hop dong thé chap ngay 16/6/2008.

Hop ddng thé chap ngay 16/6/2008 luu tai Uy ban nhan dan x3 A chi dam
bao sb tién vay 1a 200.000.000 dong. Ong B da tra cho Ngan hang sd tién
90.000.000 dong (da tra naim 2013), nhung ngan hang khong giai chap do néi cac
thira dat 703, 704, 651 dam bao khoan von vay 1a 530.000.000 dong.

Anh T3 thdng nhit y kién cta ong B, vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 ngay 16/06/2008 giira Ngan hang Agribank huyén C
va 6ng B, 6ng H. Yéu cau Ngan hang tra lai gidy chtirng nhan quyén sir dung dat
s6 bia A328214, s6 vao so cap gidy 001247.QSDD cap ngay 24/01/1992 dugc
UBND huyén C cép cho ho éng V5 Vin B.

Anh T3 khong yéu cdu giam dinh lai chit ky va chit viét trong hop dong thé
chap cua bén thir ba ngay 16/06/2008 giita Ngan hang Agribank huyén C va ong
V& Vin B, Nguyén Van H2. Anh T3 khong yéu cau Toa an tién hanh xem xét
tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san céac thira dat 703, 704, 651. Ong B yéu
cau Toa 4n cin ¢l vao cac tai liéu, chirng cur ¢6 trong hd so vu 4n xét xir.

4. Ong Nguyén Vian H2, ba Tran Thi M trinh bay:

Ong Ba chi vay 6ng H2, ba M s tién 90.000.000 dong, 6ng B da tra xong
cho Ngan hang Agribank huyén C. Do d6 6ng B yéu cau vo hiéu hop dong thé
chap ngay 16/6/2008 dé tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng B, dng
H2, ba M ddng y. S6 no con lai trong pham vi bao lanh trong hop dong thé chap
ngay 16/06/2008 1a cua 6ng H2. Ong H2, ba M dong ¥ tiép tuc tra cho Ngan hang,
dong thoi ong H2, ba M da giao hét cac tai san cia ong H2 dé Ngan hang thu hoi
no.

Tai ban an dan su so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng V4 Vin B.

Tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia bén th ba ngay
16/6/2008 giita: Ngan hang N2 - chi nhanh huyén C tinh Dong Thap, 6ng V& Vin
B va 6ng Nguyén Vin H2 vo hiéu.

Budc Ngan hang N2 phai tra cho ho 6ng V& Vin B Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 bia A328214, sb vao so cip gidy 001247.QSDD cip ngay



24/01/1992 d6i véi cac thira dat s6 703, 704, 651, cung to ban d6 s6 3, co tong
dién tich 9.428m?,

Trudng hop, Ngan hang khong thuc hién viéc tra Gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ho 6ng V& Vin B. Bé nghi UBND huyén C thu héi gidy ching
nhan quyén str dung dat co sd bia A328214, sb vao so cap gidy 001247.QSDD
cap ngay 24/01/1992 dbi véi cac thira dat s6 703, 704, 651, cing t& ban d6 sb 3,
c6 tong dién tich 9.428m? dé cap lai cho ho 6ng V5 Vin B theo quy dinh cua phap
luat.

2. V& an phi dan sy so tham: Ngan hang N2 phai chiu 300.000 dong tién an
phi dan sy so tham.

Ngoai ra Ban 4n dan su so tham con tuyén vé thoi han khang céo.

Ngay 17/7/2023 6ng Dinh Vén H1 1a dai dién cua Ngan hang N2 Chi nhanh
huyén C la bi don khang cao toan bo ban an so tham s6: 34/2023/DS-ST ngay 11
thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Chéu Thanh, tinh Dong Thap,
khong dong v tuyén bo hgp dong vo hi¢u hgp dong thé chap QSDD cua bén thi
ba ngay 16/6/2008 gitra Ngan hang N2 —Chi nhanh huyén C v¢i 6ng Vo Vin B
va 6ng Nguyén Van H2. Yéu cau xac dinh quyén s¢ httu tai san chung cua 6ng
V6 Vian B trong ho dé 6ng VO Van B thuc hién nghia vu bao 1anh cho ong Nguyén
Van H2.

Tai phién toa phuac tham:

- Ong Hb Quang T 1 ngudi dai dién theo ty quyén ctia Ngan hang N2 Chi

nhanh huyén C giir nguyén yéu cau khang céo.

- Ong Tran Thanh H va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan voi
ho 6ng Ba k dong ¥ theo yéu cau khang cao Ngan hang N2 Chi nhanh huyén C.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bdng Thap phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat td tung

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phéan: Tham phan da thuc
hién dung, day du quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy va cac vin ban quy pham
phap luat tir khi thu 1y giai quyét vu viéc dé xét xtr phuc tham dén trudc thoi diém
nghj én. , ‘ 7

Ve viéc tuan theo phap luét to tung cua Ho1 dong xét xtr phiic tham, Thu ky
phién toa:

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thyc hién ding, day du cac quy dinh
Bo luat TH tung dan sy vé trinh tu xét xUr phtc tham.

Vé viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung:



Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién quyén va nghia vu ding theo quy dinh
cua Bo luat TH tung Dan su.

V& viéc giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr Pidu 304 BLTTDS tam ngimg phién toa
dé thu thap bo sung tai liéu, ching ctt theo Piém ¢ Khoan 1 Piéu 259 BLTTDS.
Ly do thu thap bd sung: vu an tranh chap hop dong thé chap QSDD giita nguyén
don 6ng Vo6 Van B va bi don 1a Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén C nhung Toa
an cap so thAm khong xem xét, thim dinh tai chd phan dat. Ong B va nhiing ngudi
trong ho ong B yéu cau tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu vi dit 13 cua ho gia
dinh; bén Ngan hang thi yéu cau cong nhan hop déng, néu xac dinh 13 d4t caa ho
thi xem xét trach nhiém cta 6ng B bang quyén QSDP thudc cua 6ng B dé dam
bao tra no cho Ngan hang; theo gidy chimg nhan QSDP 1a cap cho ong Nguyén
Vin B2 vao nim 1992 nhung theo co quan chuyén moén xac dinh dat 1a caa ho
6ng B2; can ctr Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/01/2024 ciia Toa an
nhan dan tinh Pong Thép, da phat sinh nhiing ndi dung can lam rd dé dam bao

day du tai liéu, chimg ctr xem xét dudng 16i giai quyét nhu sau:

+ Ho ong Vo Van B ¢6 6ng V& Van C, khi thuc hién hop dong thé chap
6ng C con séng (chét 2016) nhung khi phat sinh tranh chép thi 6ng C da chét,
hang thira ké cua dng C ¢6 vo 1a ba H4, 02 con la anh T6, anh T5 (theo 15i khai)

chua duoc 1am 13 v kién hay yéu cau gi dé xem xét tham gia t6 tung.

+ Trén dét c6 can nha ho 6ng V4 Van L xay dung sau khi di thé chip gdm
04 ngudi dang st dung, nhung chua 1am rd dua tham gia t6 tung di vdi Vo Quéc
K, sinh nam 2003 va V& Thi Hong N1, sinh nam 2007 (con 6ng L).

+ Bén 4n so tham tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu 1a chua phu hop, bai
cin ctr 101 trinh bay ctia 6ng B va nhimg thanh vién trong ho ong B c6 tham gia t6
tung thi x4c dinh trudc nam 2008 ho gia dinh di sir dung gidy chimg nhan QSDP
(dang tranh chap) thé chap vay tién tai Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén C s6
tién 50 triéu (theo hop dong chi c6 6ng B va ba M1 ky), sau d6 do nhu cau sira
nha can vay tang s tién 100 triéu nhung khong vay dugce do 6ng B c¢6 ng xau,
nén thong nhat dua gidy ching nhan QSDP cho ong Nguyén Vin H2 thé chap
dung vay chia lai s6 tién 100 triéu (bén 6ng B khai chi nhan 90 triéu). Qua két
luan gidm dinh thé hién cac hop dong thé chap ong B co6 ky tén nhu vay 6ng Ba

phai c6 trach nhiém ddi v6i phan nghia vu dam bao vé tai san (QSDP) ciia 6ng B.



Do d6, can xem xét, tham dinh tai chd 1a do dac dién tich dat thuc té dé xem xét

quyén s& hitu ciia 6ng B trong QSDD néu xé4c dinh dat thudc cua ho gia dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chimg clr ¢6 trong hd so vu an duge xem
xét tai phién toa va 10i phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ong Pinh Van H1 14 dai dién ctia Ngan hang N2 Chi nhanh huyén C 1a bi
don khang c4o trong han luét dinh va hop phap. Do d6, Toa 4an cap phuc thim thu
Iy xét xtr theo trinh ty phuc tham la ding véi Piéu 273, 293 B luat to dan sy nim
2015.

[2] Ong Pinh Van H1 1a dai dién ctia Ngan hang N2 Chi nhanh huyén C 1a
bi don khang c4o toan bd ban an so tham sd: 34/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nam
2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap, khong dong ¥
tuyén bd hop ddng vo hiéu hop dong thé chap QSDP cua bén thir ba ngay
16/6/2008 gitra Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén C véi 6ng V6 Vin B va ong
Nguyén Vin H2. Yéu cau x4c dinh quyén so hitu tai san chung ctia ong V§ Vin
B trong ho dé 6ng V6 Vin B thyc hién nghia vu bao lanh cho 6ng Nguyén Vin
H2.

Hoi dong xét xir xét thay: Noi dung 03 Hop dong thé chap Quyén st dung
dat, trong d6 c6 hop dong clia bén tht ba khong sd ghi ngay 16/6/2008 giita Ngan
hang Agribank huyén C va 6ng Vo Vin B, 6ng Nguyén Vin H2 dugc luu gitr tai
U H5 khong xac dinh pham vi nghia vu dugc bao dam; khong ghi tai san thé chép,
khong c6 xdc dinh gia tri tai san thé chap, pham vi nghia vu dugc bao dam hop
d6ng thé chap quyen st dung dat cua bén thir ba la khong dung quy dinh cua phap
luat. Bbi v6i hop dong thé chap quyén sir dung dit ctia bén thir ba s6 008CN/AH
ngay 16/6/2008 gitra Ngan hang Agribank huyén C bén nhan thé chap (Bén A),
Ong Vo6 Vian B 1a bén thir ba the chap (Bén B) va 6ng Nguyén Van H2 bén dugc
bao dam nghia vu - ngudi vay von (Bén C) do Ngan hang cung cap; Viéc ghi thém
tai san thé chap, gia tri tai san thé chap, pham vi bao dam sau khi dugc UBND x&
A chumg thyc cling khong dung quy dinh cua phap luat. Pong thoi, viéc ghi thém
thong tin vao hop dong thé chap khong c6 sy dong y cua ong B va céc thanh vién
trong h¢ 6ng B la vi pham nguyén tac ty nguyén tham gia giao két hop dong. Tai
cong van s 1838/UBND-NC ngay 19/5/2021 xac dinh Gidy ching nhan quyen
su dung dat cac thura 703, 704, 651, to ban d6 s 3, dién tich 9. 428m?, s0 so si
A328214, sb vao s6 001247 QSDD cép ngay 24/01/1992 la cap cho ho ong VO
Vian B, cac thanh vién trong ho 6ng B tai thoi diém cap gidy do co quan quan 1y
hé khau, ho tich cung cép. Theo cong van s6 754/CAH-QLHC ngay 19/4/2021 tai



thoi diém cap gidy ngay 24/01/1992 ho ong Vo Van B gdm c6 07 ngudi (VS Vin
B, Phan Thi M3, V4 Van L, V3 Thi L2, V& Vin C, V4 Vian T3, V6 Thi N) dén
ngay 16/6/2008 ngay ky hop ddng thé chap thi ho 6ng V5 Vian B gdm c6 12 ngudi
gdém (V5 Vian B, Phan Thi M3, V5 Van L, V6 Thi L2, V6 Van C, V6 Van T3, V6
Thi N, V& Thi L1, V5 Van T2, Bui Thi Kim X, V& Quéc K1, V4 Thi Hong N1,

Tran Minh T7). Tai Khoan 29 Diéu 3 Luit dat dai nam 2003 quy dinh “H¢ gia
dinh sir dung ddt la nhitng nguoi c6 quan h¢ hon nhdn, huyét thong, nuoi duwong
theo quy dinh cua phdp ludt vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va c6
quyén sir dung ddt chung tai thoi diém dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat,

cong nhan quyen sir dung dat; nhdn chuyen quyén sir dung dat”. Tuy nhién, hop
dong thé chap ngdy 16/6/2008 khong thé hién dugc sy dong ¥ cla cac chu thé
trong ho gia dinh sir dung dat, cac thanh vién trong ho ciing khéng ty quyén cho
bat ky ai tham gia ky két hop dong. Mit khac 6ng B, anh L, anh T3 khong thira
nhan chit ky, chit viét trén hop dong thé chap ngay 16/6/2008 1a ciia ong B, anh
L, anh T3 1a phu hop véi cac két luan giam dinh. Déi vai cac thira 703, 704, 651,
to ban do s6 3, dién tich 9.428m?, ngay 18/01/2024 da tién hanh xem xét, tham
dinh van con ho 6ng B dang quan 1y, sir dung. Do d6, Hoi dong xét xir xét thy
yéu cau khang cdo ciia Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén C 1a khong c6 cin cir
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3] T nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay ban an dan
su so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nim 2023 cta Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap di x ¢6 can ctr, pht hop v6i quy dinh phap

luat nén gitr nguyén.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap dé nghi Hoi dong xét
XU tam ngung phién toa dé dua tham gia t6  tung dbi voi Vo Quéce K, sinh nam
2003 va V& Thi Hong N1, sinh nam 2007. Ong V6 Vin C 1a con cta ong B khi
thuc hién hop dong thé chép ong C con sdng, dén nam 2016 6ng C chét 2016,
hang thira ké cua dng C ¢6 vo 1a ba H4, 02 con |a anh T6, anh T5 (theo 15i khai)
chua duoc 1am rd v kién hay yéu ciu gi dé xem xét tham gia t6 tung. Hoi dong
xét xir x6t thiy, hop dong thé chap cua bén thir ba khong sb ghi ngay 16/6/2008
gitra Ngén hang Agribank huyén C va dng Vo Vian B, 6ng Nguyen Vian H2 da vo
hiéu ké tir ngay xéac 1ap hop dong nén khong 1am phét sinh quyén va nghia vu céc
bén dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 131 BO luat dan su. Tai bién ban lam viée
ngay 08/9//2011 ciia co quan canh sat diéu tra Cong an huyén C véi 6ng H2 va
6ng B vé phuong an tra no 1.200.000.000d, trong d6 6ng H2 thira nhan 6ng B
nhan sd tién 90.000.000d; dong thoi ong B ciing dong v tra (BL403). Pén ngay
28/2/2012 dng H2, ba M 1am gidy bién nhan ong B di tra 90.000.000d (BL401).
Nhu vay, 6ng B da hoan tra s6 tién trén duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B
luat dan sy. Toa an cip so tham tuy c6 thiéu sot vé thu tuc t6 tung nhung viéc
thiéu sot nay khong 1am anh hudng dén ban chét ctia ndi dung vu 4n nhu di nhan
dinh néu trén nén khong chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.
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[5] Vé an phi dan sy phtc thim: Do yéu ciu khang cao ciia Ngan hang N2
— Chi nhanh huyén C khéng duoc chip nhan nén Ngan hang N2 — Chi nhanh
huyén C phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148
Bo luét t6 tung dan su.

[6] Cac phan khac cua ban an dan sy so thim sb 34/2023/DS-ST ngay 11
thang 7 nim 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bong Théap khong
c6 khang co, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thuong Vu Quéc
Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua Ngan hang N2 — Chi nhéanh
huyén C khang céo toan bo ban an so tham s6: 34/2023/DS-ST ngay 11 thang 7
nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap, khong dong
¥ tuyén bd hop dong vo hiéu hop dong thé chap QSDD cua bén thir ba ngay
16/6/2023 gitra Ngan hang N2 —Chi nhanh huyén C véi 6ng Vo Van B va ong
Nguyén Vin H2. Yéu cu x4c dinh quyén s& hitu tai san chung cta ong V3§ Vin
B trong ho dé 6ng V6 Vin B thyuc hién nghia vu bao lanh cho 6ng Nguyén Vin
H2.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s 34/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nim
2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Ddng Thap.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don éng V5 Vin B.

Tuyén bé Hop dong thé chip quyén s dung dat ctia bén thir ba ngay
16/6/2008 giita: Ngan hang N2 - chi nhanh huyén C tinh Pong Thap, 6ng V6 Vin
B va 6ng Nguyén Vin H2 vo hiéu.

Budc Ngan hang N2 phai tra cho ho ong V& Vin B Gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 bia A328214, sb vao sd cip gidy 001247.QSDP cip ngay
24/01/1992 ddi véi cac thira dat so 703, 704, 651, cing td ban dd s 3, co tong
dién tich 9.428m?,
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Truong hop, Ngan hang khong thuc hién viéc tra Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho hd 6ng V6 Vin B. Bé nghi UBND huyén C thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dat c6 sb bia A328214, sd vao so cap gidy 001247.QSDD
cap ngay 24/01/1992 ddi véi cac thira dat s6 703, 704, 651, cling to ban d6 s6 3,
c6 tong dién tich 9.428m? dé cap lai cho ho ong V5 Vin B theo quy dinh cua phap

luat.

3. An phi dan su phac thAm: Ngan hang N2 - chi nhanh huyén C tinh Dong
Thép phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham nhung duoc khéu trir
300.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0005629 ngay 20
thang 7 nim 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Dong
Thap.

4. Trong trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi
hanh 4n, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy sira doi, bo sung nim 2014;
tho1 hi€u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi

hanh 4n dan sy stra d6i b6 sung nim 2014.

5. Cac phan khac caa ban an dan sy so tham sé 34/2023/DS-ST ngay 11
thang 7 nam 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Dong Théap khong
c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Chéau Thanh;

- Chi Cyc THADS huyén Chau

Thanh; D3 ky tén déng dau

- Puong sy;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc
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