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V/v “Tranh chip quyén sir
dung dat”
NHAN DANH
NLC4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong : Pang Van Sir

Cdc Tham phan: Ong : Cao Minh V¥

Ba : Nguyén Thi Phuong Bic

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Na

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Ba Ria — viing Tau: Ba Bui Thi
Doan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 02 Nam 2019, tai Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
xét xir phiic thAm cong khai vu an thy 1y sb: 115/2018/TLPT-DS ngay 03 thang
12 Nam 2018 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt .

Do Ban 4n dan su so tham sy s6: 41 /2018/DS-ST ngay 10 thang 9 nim
2018 cua Toa an nhan dan thanhphd BR bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 02/2019/QDPT-DS
ngay 07 thang 01 Nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong BUi T, sinh nam 1956; Dia chi: S6 111 duong VTS,
phuong 2, thanh phd VT, tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mit)

2. Bi don: Ong Pd Van M, sinh nam 1952; Dia chi: T6 3, ép PT 4, xa TH,
thanh phd BR, tinh Ba Rija — Viing Tau. (c6 mit)

3. Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan déan thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing Tau; Pia chi: S6
137 dudng 27/4, phuong PH, thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Hoang — Chu tich UBND
thanh phé BR. Nguodi NLQ5 vé quyen va loi ich hop phap cuia UBND thanh phé
BR: 6ng Vii Huy Hung — Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong thanh
phé BR. (ving mit).

3.2. Ba Hoang Thi NLQI, sinh nim 1961; Pia chi: S6 111 duong VTS,
phuong 2, thanh phd VT, tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mit)

3.3. Ba Lai Thi NLQ2, sinh nim 1955; Pia chi: T6 3, 4p PT 3, x4 TH,
thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing Tau.



Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Lai Thi NLQ2: Ong P4 Vin M, sinh
nam 1952; Pia chi: T6 3, 4p PT 3, x4 TH, thanh phd BR, tinh Ba Rja — Viing Tau.
(c6 mat)

3.4. Ba Pham Thi NLQ3, sinh nam 1952; Dia chi: Thon 8, xa BT, huyén
Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba NLQ3: Ba Lé Thi T, sinh nam 1958;
Pia chi: S6 41 duong NC, khu phd 1, phudng PN, thanh phd BR, tinh Ba Ria —
Viing Tau. (ving mit)

3.5. Ong Pham Trong NLQ4, sinh nam 1964; Dia chi: Khu tap thé xi
nghiép déng lanh B R, t6 8, khu phd 2, phuong PT, thanh phd BR, tinh Ba Ria —
Viing Tau. (c6 mat)

3.6. Ba Nguyén Thi NLQ5; Pia chi: S6 50/13 HHG, khu phé 2, phudng
PN, thanh phé BR, tinh Ba Ria — Viing Tau. (ving mit)

3.7. Ba Tran Thi NLQ6, sinh nim 1960; Dia chi: S6 4276 t6 5, 4p PT 4, xa
TH, thanh phé BR, tinh Ba Ria — Viing Tau. (vang mat)

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Luong Huy NLC1, sinh nam 1950; Dia chi: S6 4055 t6 1, 4p PT
3, xa TH, thanh phé BR, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.2. Ba Duong Thi NLC2, sinh nim 1954; Dia chi: t6 6, ap PT 4, x4 TH,
thanh phd BR, tinh Ba Rija — Viing Tau.

4.3, Ong Tran Dic NLC3, sinh nam 1954; Dia chi: t6 4, ép PT 4, xa TH,
thanh phd BR, tinh Ba Rija — Viing Tau.

4.4. Ong Nguyén Van NLC4, sinh ndm 1951; Dia chi: t6 4, 4p PT 4, x& TH,
thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing Tau.

(Ong NLC1; Ba NLC2, 6ng Ba NLC3 va 6ng NLC4 ving mit).

NOI BA DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/3/2015 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an ciing nhw tai phién toa, nguyén don dng BUi T trinh bay:

Ngay 19/6/1992, 6ng T nhan chuyén nhuong phan dat rudng dién tich
855m? thudc thira 59, 60 to ban d6 sb 04 tai 4p PT, thi trAn BR (dién tich do thuc
té 14 932,7m? tai thira 89, 100 t& ban dd s 08 tai xa TH, thanhphd BR theo So dd
vi tri do Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau lap
ngay 11/8/2016) ctia 6ng Pham Trong NLQ4 véi gia 1a 12 chi vang 24K. Dat co
tr can: Phia Bic giap phan dat thira 74 ctia 6ng DS Vin M; Phia Nam giap phan
dat cia 6ng Tran Puc NLC3; Phia Dong giap dudng PT — Chau Pha; Phia Tay
giap dat ong Nguyén Vin NLC4 (6ng NLC4 nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén
Thuy).

Khi chuyén nhuong c6 1ap gidy tay ‘Gidy sang nhuong dat c6 hoa mau”
Ong NLQ4 dd nhén du s6 vang va co giao cho ong T s6 ke khai dién tich va thu
nép thué nong nghiép sé 773/TNN cép cho 6ng Pham Trong NLQ4 ngay
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08/10/1992. Ong T di nhan dat dé trong lua va da dwoc UBND thi tran BR cap S6
ding ky ké khai dién tich va thu ndp thué noéng nghiép sb 804/TNN ngay
21/10/1992. Tir ndm 1993 dén nim 1997 va nim 2001, éng T c6 dong thué sir
dung dat nong nghiép ddi v6i phan dién tich dit trén.

Khi nhan dt st dung, 6ng T c6 dén gap ong P Vian M, thoi diém d6 1a
tru’orng thon dé xin x4c nhan viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung ong
M noi dat dang co tranh chap nén khong xac nhan. Pén ngay 15/8/1994, ong M
lai nhan chuyén nhuong bang glay tay dién tich dat trén cua ba Nguyén Thi
NLQ5 nén hai bén xay ra tranh chép.

Tir nam 1994 dén nay, 6ng M ngin can khong cho 6ng T duoc st dung dat.
Ong T da nhiéu lan 1am don yéu cau UBND phuong PH giai quyét nhung khong
thanh, sau do chuyén qua UBND thj x4, Thanh tra thi xi (nay 1a thanh pho) BR,
roi S& tai nguyén moi truong tinh Ba Ria - Ving Tau, nhung khong giai quyét dat
diém. Theo hudng dan cia UBND thanh phé BR, nim 2015, ong khdi kién vy an
tai Toa an thanhphd BRtheo quy dinh tai Luat dét dai ndm 2013.

Ong T yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng DS Van M tra lai dién tich dat
932,7m* thudc cac thira 89, 100 to ban d6 s6 08 toa lac tai xa TH, thanhphd
BRtheo So db vi tri do Trung tam k¥ thudt tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria -
Viing Tau 1ap ngay 11/8/2016.

Theo cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa,
bi don éng D6 Van M trinh bay:

Nam 1994, 6ng M c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi NLQ5 02
thira dat 59, 60 td ban dd sb 04 tai 4p PT, thi trin BR (1a dién tich dat ong T dang
tranh chap) v&i gia 57 chi vang 24K. Hai bén c6 lap giay tay “Gidy sang ‘nhuong
dat” ngay 15/8/1994. Ba NLQ5 c6 giao cho 6ng M s6 ké khai dién tich dat va thu
ndp thué noéng nghiép sé 773/TTN ngay 23/10/1993 cung 02 t& bién lai thu thué
str dung dat nam 1993 va nim 1994 ctia UBND thi tran BR.

Tai thoi diém ba NLQ5 chuyén nhuong dét cho ong M, hién trang la dat
trong 1aa. Ong T c6 sir dung hai thira dét trén dé trong lua duoc 01 vu thi gia dinh
ba NLQ5 ldy lai va str dung tir ndm 1993 dén nim 1994, ba NLQ5 bén lai cho
6ng M. Sau d6 6ng M di sir dung trong lta duge 02 nam thi chuyén sang tréng
chubi dén nay, vi ong la thuong binh, thudc d6i tuong khong phai nop thué sir
dung dat nén dugc mién thué.

Thang 12 nim 1997, UBND phuong PH hoa giai vé viéc tranh chap dat
gitra 6ng M vo1 6ng T nhung khong thanh. Ngay 11/8/2005, UBND thi x&@ Ba Ria
cod Quyet dinh s6 1486/QD.UB vé viéc bac don ctia ong T vé viéc tranh chap
quyén st dung dat trén. Nam 2000, nha NLC4 thu héi (khoéng c6 vin ban, khong
bdi thudng) mot phan dién tich dat dé ndi rong duong di PT - Chau Pha.

Sau khi c6 két qua do dac, 6ng M ciing x4c nhan dién tich dét tranh chap 1a
932,7m? thudc cac thira 89, 100 td ban do s6 08 toa lac tai x TH, thanhphé BR
theo dting so dd vi tri khu dat do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén mdi trudng tinh
Ba Ria — Viing Tau lap ngay 11/8/2016, c6 tr can dung nhu 6ng T trinh bay. Khi
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6ng T yéu cau ong M xac nhan viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng T va ong NLQ4
thi dng M khong xac nhan vi viéc chuyén nhuong nay khong dung quy dinh cua
phap luat, viéc giao dit ruong cho ba NLQ3 la khong dung véi “chu truong gidn
dan” cia UBND thj tran BR. Hon nita, chi sir dung dat van 13 ba NLQ5 nén viéc
Ong M nhén chuyen nhuong tir ba NLQS5 1a hoan toan hop phap. Nay ong T yéu
cau ong M tra lai dat tranh chép, ong M khong ddng ¥, ong yéu cau Toa an giai
quyét cong nhan cho 6ng dugc quyén sir dung cac thira 89, 100 to ban d6 sb 08
toa lac tai xa TH, thanh pho BR

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Lé Thi T — dai dién theo iy quyén ciia ba Pham Thi NLQ3 trinh bay:

Phén dién tich dat 6ng T tranh chap voi 6ng M ¢6 ngudn goc 1a naim 1986,
% chéng ba Pham Thi NLQ3, 6ng L& Xuan Nam (con goi la Nam Chi) duogc
UBND thi trin BR giao theo “chu truong dén dan”. Phan dat nay chi 1a mot phan
trong téng dién tich 1.500m? dat dé lam nha, tréng cdy va mot phan dat ruong
triing dé cay lua dugc cap. Ngay 10/9/1988, ba Pham Thi NLQ3 cd ban cho ba
Tran Thi NLQ6 toan b6 dién tich 1.500m? véi gia 04 chi vang va 50.000 dong
tién mat. Sau ndy, ba NLQ6 ban lai cho 6ng Pham Trong NLQ4, éng NLQ4 bén
lai cho 6ng Bui T.

Vé viéc tranh chap dat gitta cac bén, ba NLQ3 dé nghi Toa an cén ¢l theo
cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét NLQ5 vé quyén loi cho ong Bui T. Vi
dién tich dat nay gia dinh ba NLQ3 dugc huyén Chau Thanh (cti) cap theo chu
truong va st dung 6n dinh. Ngoai ra ba NLQ3 khong ¢ yéu cau hay tranh chip
gl trong vu an.

Ba Tran Thi NLQ6 trinh bay:

Ngay 10/9/1988, ba NLQ6 c6 nhan chuyen nhuong bang glay tay cua ba
Pham Thi NLQ3 gdém: nha tranh 2 gian, dat trong ming cau, 1 miéng dat ruong
triing nho dién tich khoang 1 sao rudi voi sO tién 4 chi vang va 50.000 dong. Ba
NLQ6 di giao tién, vang day du va ba NLQ3 giao dat. Khi nhan dat, ba NLQ6
xay dung quan ban cafe trén phan dat kho, con phan dat rudng ba tréng lua duoc
2 mua thi ban lai bang gidy tay cho 6ng Pham Trong NLQ4 véi gia 8,5 chi vang.

Viéc ong NLQ4 ban cho 6ng T thoi gian nao ba NLQ6 khong biét. Ba xéc
dinh phan dién tich dat ong Bui T dang tranh chap véi ong DS Vian M 14 phan dat
ruong (trong tong dién tich 1.500m?) ba da ban cho ong NLQ4. Ba khong c6 yéu
cau gi trong vu an, dé nghi Toa 4an cin ctr theo quy dinh ctia phap luat dé giai
quyet

Ong Phan Trong NLQA4 trinh bay:

Ngay 19/4/1990 ong nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi NLQ6 dién tich
dat 1.500m?, gdm 2 phan dat g0 va dat rudng (dat dang tranh chap) voi gia 8,5 chi
vang. Ong NLQ4 da giao tién va nhan dat stir dung dé & va trong hoa mau, trong

lta. Ngay 23/8/1991, ong dugc cap Gidy xac nhan da dang ky k€ khai str dung da,t
nong nghi¢p, dén ngay 08/10/1992, duoc cap SO ké khai dién tich va thu nop thue
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nong nghiép va dong thué nim 1992. Toan bd phan dién tich 1.500m* dng NLQ4
chuyén nhuong cho 02 nguoi, cu thé:

- Thang 6 nim 1992, 6ng chuyén nhuong hoa mau trén phan dit ruong dién
tich khoang 855m? thira 59, 60 t& ban dd sb6 04 (theo do dac thuc té dién tich
932,7m’ 1a thira 89/663,4m” va thira 100/269,3m” toa lac tai xa TH, thanh phd
BR) cho 6ng Bui T tiép tuc canh tac va sir dung voi gia 12 chi vang 24k, c6 tir
can ding nhu ong T trinh bay.

- Thang 12/1992 6ng NLQ4 chuyén nhuong phan dat con lai (giap thia da
ban cho 6ng T) cho dong Miéu (6ng NLQ4 khong nhé rd ho) véi gia 40 chi vang
24Kk.

Sau khi chuyén nhuong dat va hoa mau trén dat, cac bén tién hanh giao nhan
vang va giao nhan dat. Ong NLQ4 khong c6 yéu cau gi trong vu an, ong dé nghi
Toa an giai quyet budc 6ng M tra lai dién tich dat trén cho dng T vi viéc ong
chuyén nhuong dat va hoa mau trén dat cho 6ng T 1a ding quy dinh va hop phép.

Ba Nguyén Thi NLQ5 trinh bay:

Nam 1970, ba me¢ ba la 6ng Pham Van Tué va ba Nguyén Thi Mam khai
pha 20.000m* dit tai thén PT, thi trAn BR, huyén C T, tinh Pong Nai (nay 13 xa
TH, thanh phd BR, tinh Ba Ria - Viing Tau) va duoc Uy ban hanh chinh xa L H ,
quan L L, tinh Phudce Tuy (cti) chiing thyc ngay 18/6/1973. Gia dinh ba sir dung
dat on dinh dén nam 1986, thyc hién “chi truong gidn dan”, gia dinh ba bi thu hoi
0lha dit giao cho cac ho dan khac st dung, trong dé giao 1.500m?® dit cho ba
Pham Thi NLQ3. Tuy nhién, ba NLQ3 khéng st dung dat diing muc dich ma lai
chuyén nhuong cho ba Tran Thi NLQ6, ba NLQ6 chuyén nhuong lai cho ong
Pham Trong NLQ4 va 6ng NLQ4 chuyén nhuong cho ong Bui T.

Tir nam 1989, khi cha me ba iy quyén cho ba toan bd phan dién tich con
lai khoang 3.200m?, ba van tiép tuc st dung ma khong thyc hién dang ky ké khai
dé dugc cap Gléy chiing nhan quyén st dung dat. Ba NLQ5 duoc biét chu truong
cia UBND thi tran BR 1a khong lay dat ruéng ciia dan nhung lai lay dat rugng
cua ba (la phan dat ong T tranh chap) nén ba NLQ5 da nhiéu 1an khiéu nai dén
cac cap c6 tham quyén nhung khong duoc giai quyét. Sau do, ba NLQS tu lién hé
v6i ong T va yéu cau ong T tra lai dat. Nam 1992, ba NLQS5 trong lua trén dat nay
va dng T ciing khong c6 v kién gi. Ngay 23/10/1993, ba NLQ5 dugc UBND thi
trdn BR cap S6 ké khai dién tich va thu ndp thué nong nghiép; ba NLQ5 ndp thué
str dung dat nam 1993, 1994. Bén ngay 15/8/1994, ba NLQ5 chuyén nhuong dién
tich khoang 900m? tai khu 2, thon PT, thi trAn BR cho 6ng M véi gia 57 chi vang
24K. T thoi gian d6 dén nay, ong M sir dung dét trong la, sau d6 trong chudi.

Ba NLQ5 khéng c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi giai quyét vang mit.

Ba Hoang Thi NLQ! trinh bay:

Ba dong ¥ theo 15i trinh bay cua éng T - chong ba va khong bo sung gi
thém.

Y kién cua dai dién Uy ban nhén ddn thanh phé BR:



Vé ngudn gbc dat tranh chip: Dién tich 855,0m” thudc cac thira
59/268,5m?, 60/664,4m? t& ban dd sb 04 (ban dd do dac nam 1998), phuong PH
(sau nam 2005 thuoc xa TH), do ho ba Nguyén Thi Mam “xin trung khan” duoc
Uy ban hanh chanh x3 LH (ché d6 cii) ching thuc tai “so d6 vi tri dat xin diéu
chinh” ngay 18/6/1973, dién tich 20.000m?. Niam 1986, thuc hién “chu truong
gidn dan” UBND thij tran BR thu hdi 1ha dat cia ba Nguyén Thi Mam va giao
cho ba Pham Thi NLQ3 1.500m? sir dung (viéc thu hdi va giao dit déu khong c6
quyét dinh). Ngay 10/9/1988, ba Pham Thi NLQ3 viét gidy tay chuyén nhuong
dién tich dét trén cho ba Tran Thi NLQ6. Ngay 19/4/1990, ba Tran Thi NLQ6
chuyén nhuong lai cho ong Pham Trong NLQ4. Ngay 19/6/ 1992 ong Pham
Trong NLQ4 chuyén nhuong 855m” dat trong tong dién tich 1. 500m néi trén cho
ong BUi T. Ngay 08/10/1992, 6ng NLQ4 dugc UBND thi tran BR cap s6 Ké khai
dién tich va thu ndp thué nong nghiép sé 773/TNN. Sau khi nhan chuyen nhuong
dat, 6ng Bui T giao dién tich nay cho ong Nguyén Vian Khoi (da chét) quan 1y, sir
dung.

Ba Nguyén Thi NLQ5 (con ba Nguyén Thi Mam) cho rang UBND thij tran
BR thu hdi dat cta gia dinh ba khai pha dé giao cho nguoi khac sir dung 1a khong
ding nén da tranh chép v6i cac ho duogc giao dat va giira ba NLQ5 véi cac ho nay
da ty thuong luong ve dén bu. Ngay 15/8/1994, ba Nguyén Thi NLQS viét gidy
tay chuyén nhuong dién tich 855m? cho 6ng DS Vian M vi cho rang “khong ai tiép
xtc voi ba NLQ5 dé thuong luong nén ba NLQ5 da ldy lai dat canh tac..”. Ba
NLQ5 c6 giao cho 6ng M so Ké khai dién tich va thu ndp thué néng nghiép sO
773/TNN do UBND thi tran BR cép ngay 23/10/1993.

Tir 1y do trén, 6ng Bui T ¢6 don khéi kién tai Toa an nhan dan thanhphd
BRyéu cau éng D& Vin M tra lai dién tich 855,0m® thudc cac thira 59/268,5m?’;
60/664,1m” t& ban d6 s6 04 xa TH cho gia dinh ong.

Quan diém caa UBND thanh phd BR: Trén co so Chi thi s6 12/CT-UBT
ngay 09/4/1991 ctia UBND tinh Dong Nai (cii) vé viéc ké khai dién tich sir dung
dat va cap phat s6 thu thué néng nghiép, nén ca ong Pham Trong NLQ4 va ba
Nguyen Thi NLQ5 déu dugc UBND thi trin BR cip S6 ké khai dién tich va thu
ndp thué nong nghiép d6i vai dién tich trén. UBND thanhphd BRxac dinh S6 ké
khai dién tich va thu nop thué nong nghiép 13 mot trong cac gidy to quy dinh tai
khodn 1 Diéu 100 Luat DAt dai 2013.

Do d6, dé nghi Toa an nhan dan tha‘lnhphé BRcin cir vao khoan 1, 2 Piéu
100; khoan 1 Diéu 203 Luat Dit dai nim 2013; khoan 9, 14 Diéu 26 B Luat T6
tung dan sy 2015 dé tién hanh xét xtr vy 4an theo quy dinh.

Nguoi lam chung:

Ong Lwong Huy NLC1 trinh bay:

Nam 1979, 6ng sinh séng tai ving dat khu ndi Ba Quang do L H quan 1y.
Nam 1984 d6i thanh thon PT, thoi gian 6 ong lam trudng an ninh, thi 6ng 1a nguoi

trong Poan quy hoach c¢é trach nhiém hd trg cho Poan “gidn dan” do 6ng Ngb
Thanh Nhan 1am truong Poan (hién khong biét ong ¢ dau).



Theo nam 1986, tai cudc hop trién khai quy hoach ving PT (chu tri 6ng
Tran Hitu Nghia (d3 chét)) thé hién: chinh sach “gidn dan” 1a dua dan & chg BR
va khu Thuy san 1én PT gom 128 hd (Quyét dinh dau tién 1a 121 ho, bd sung
thém 7 ho). Tiéu chuin 1 hd nhan duge 1.500m? dit & v6i diéu kién dé & khong
dugc ban. Theo chi truvong thi giao toan quyén cho doan “gidn dan” gdm 4 ngudi,
ong khong nhé tén, nhung chi duoc giao dit mau, khong dugc giao dat laa cho
nhitng hd nhan dat. Ngudi nhan dét co trach nhiém tu lién hé véi nguoi chu dat
tra tién dén bu hoa mau trén dat. Khoang thang 6 nam 1986, hop dan nhitng ngudi
chu dat dé trién khai noi Ba NLC3 trén. Pén khi doan “gian dan” thyuc hién thi
khong dtng nhu trién khai. Cu thé nhu cdp phan dat laa cho ho gidn dan (diéu
nay trai voi quy dinh va tréi trién khai) dan dén tranh chép.

Phan dat cip cho ba NLQ3 gém hai phan 1a dat go ciia 6ng Tran Pic
NLC3 va dat ruong ciia ba NLQ5 (thira dat dang tranh chap). Sau d6, ba NLQ3
ban lai cho ai 6ng khong rd. Di véi phan dat rudng, nam 1992, ba NLQ5 lay lai
dé canh tac trong lua, dén ndm 1994 thi ban lai cho ong M.

Quan diém ctia 6ng vé vu an: Viéc cap dat cho ba Pham Thi NLQ3 la khong
ding vi céc can cu:

Thir nhét, theo chil truong trién khai thi ba Pham Thi NLQ3 khdng nam
trong danh sach 128 ho “gidn dan” (ba NLQ3 1a dan dia phuong, khong phai d6i
tugng “gidn dan”); hon nira khong cip cho 6ng Nam Chi (chong ba NLQ3) 1a cha
ho ma lai cip cho ba NLQ3 13 thanh vién trong ho 13 hoan toan khong ding.

Thir hai, ba NLQ3 da vi pham muc dich cap dat 1a khong dé sir dung ma lai
ban cho ngudi khac va cip dat lta 1a khong dung theo chu trwong, quy dinh;
khong duoc sy dong ¥ ctia ba NLQS5 1a chu dat.

Ba Duwong Thi NLC2, éng Tran Pirc NLC3, éng Nguyén Vin NLC4 trinh
bay:

Céc 6ng, ba 1a chu st dung dat lién ké véi dién tich dat 6ng Bui T dang
tranh chap voi 6ng B4 Van M. Theo cac dng ba duoc biét thi ngudn gdc dat trén
ctia gia dinh ba NLQ5. Nam 1986 cép cho ba NLQ3, ba NLQ3 ban cho ba NLQS6,
ba NLQ6 ban cho 6ng NLQ4, 6ng NLQ4 béan cho 6ng T. Sau d6, ba NLQ5 lay lai
dat ban cho dng M. Tir thoi diém cac 6ng ba canh tac trén cac thira dat lién ké thi
thiy ong M sir dung trong laa, sau d6 trong chudi dén nay. Ong T khéng st dung
thira dat dang tranh chap.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 41/2018/DS-ST ngay 14-9-2018 ctia Toa an
nhan dan thanhph BRtuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia dng Bli T vé viéc “Tranh chép

quyén st dung dat” dbi v6i ong DS Van M dbi vé6i dién tich 932,7m? tai thira 89,
100 to ban do s6 08 toa lac tai xa TH, thanh phé BR, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Ong B4 Van M duoc tiép tuc quan 1y, st dung dién tich dat 932,7m* va
tai san trén dat tai thia 89, 100 t& ban dd s6 08 tai x& TH, thanhphé BRva c6
nghia vy dang ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.



3. Vé chi phi do dac, dinh gia tai san va sao NLQ3 ho so tai liéu: Chi phi
hét 9.000.000 ddng, s tién nay 6ng T phai ndp va da ndp xong.

Khéng ddng ¥ véi Ban an so thim, ong Bui T khang céo yéu cau cap phic
tham stra Ban &n so tham theo hudng chap yéu cau khaoi kién ctia 6ng, budc 6ng
M tra lai dat cho 6ng va chi phi do v&, dinh gia, sao chup tai liéu 6ng M phai chiu.

Tai phién toa phuc thim dai dién cia nguyén don c6 don khang cdo trinh
bay: Cap so tham 4p dung cac quy dinh cta phap luat dit dai khong ding, ong M
str dung dat ctia 6ng 1a do chiém dung bat hop phap, 6ng yéu cau dng M tra lai dat
nhung 6ng M khong tra, nén ong lién tuc khleu nai tir nim 1994 dén nay nhung
chua duoc giai quyet nhung cap so tham cho rang ong M st dung lién tuc ngay
tinh tir ndm 1994 dén nay nén cong nhan cho 6ng M va bac yeu cau khoi kién cua
ong la khong dung phap luét. Ong dé nghi cap phuc tham stra Ban 4n so tham
theo hudng cong nhan quyén st dung 932, 7m? dit tai thira 89, 100 t& ban do sb
08 tai x4 TH, thanhphé BRcho vo chong dng.

Bi don trinh bay: Viéc dat co6 quy hoach ma cac bén chuyén nhuong 1a bat
hop phap, nim 1992 6ng T nhan chuyén nhuong cia ong NLQ4 c¢6 dén nhd ong
xac nhén, ong da canh bao 6ng T khong nén nhan chuyén nhuong, nhung 6ng T
van c6 tinh chuyen nhuong, nay lai tranh chap voi 6ng 1a khong dung, 18 ra 6ng T
phai tranh chap voil ba NLQS cha khong dugc tranh chép véi 6ng vi ong 13 nguoi
nhan chuyén nhuong tir ba NLQ5. Ong dé nghi cap phuc tham giit nguyén Béan an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap ludt 16 tung: Qua trinh giai quyét vu an thAm phan
tuan thu dung quy dinh t6 tung va tai phién toa, Hoi dong xét xtr, thu ky cting nhu
cac duong su da tuan theo ding quy dinh phap luat, khong vi pham vé thu tuc t6
tung dan sy, khang cdo dung quy dinh, trong thoi han nén duge xem xét theo thu
tuc phuc tham

Vé néi Ba NLC3: Céac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
cac bén déu vo hiéu ly do, tai thoi diém nhan chuyen nhuong phap luat vé dat
dai khong cho chuyen nhuong quyen sir dung dat. Ong T khong sir dung dat, 6ng
M la nguoi tryc tiép sir dung dat tir nam 1994 dén nay, tuy nhién cap S0 tham
cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng M la khong co co so. Pé nghi cap phuc
tham bac khang cdo va yéu cau khoi kién ctia Nguyén don, nhung sta an so
tham theo hudng tiép tuc giao dat cho 6ng M quan 1y, st dung.

Can cit vdo tai liéu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phdp luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& 6 tung: 6ng Bui T khoi kién yéu cau éng PS Vin M tra lai 855m?
dat toa lac tai xa TH, thanh phd BR, cip so tham xéac dinh quan hé phap luat 1a
“Tranh chap quyén sir dung dat” 1a ding phéap luat, dat chua dugc cip gidy
chung nhan QSD dat, nhung da dang ky ké khai, vu viéc da dugc UBND xa TH
hoa giai khong thanh. Toa an nhan dan thanhphd BRthu 1y 14 dung thim quyén.
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Ong T khang cdo ding thi tyc, trong thoi han luat dinh, nén duoc xem xét theo
thu tuc phtc tham .

[2] Vé noi Ba NLC3:

[2.1] Ngudn gbe 855m? ( do thue té 932,7m%) gdm cac thira 89 (269,2m?),
100 (663,5m°), t& ban dd sb 08 xd TH, (cii 1a thira 59 (268,5m?) va thira 60
(664,1m?), t& ban dd sb 4(C4-1-A) phuong PH), thanh phé BR, nim trong
20.000m” 1a cua ho ba Nguyén Thi Mam trung khan, nim 1973 da dugc ché do
ci ching thyc. Nam 1986, thuc hién cha truong “giéin dan”, UBND thi trin BR
d4 thu hoi 10.000m? cua ho ba Mam giao cho cac ho dan, trong d6 ho ba Pham
Thi NLQ3 dugc giao 1.500m? . Viéc thu hoi va giao dat dén nay UBND
thanhphé BRxac dinh khong con hd so luu trit, tuy nhién nguyén don, bi don,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan déu thira nhan. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 92 Bo luat t6 tung dan su 2015, sy kién phéap 1y nay khong phai chimg M.
Can ct khoan 5 Diéu 26 Luat dat dai nam 2013 “Nha nuéc khong thira nhin
viéc doi lai dat da dwoc giao theo quy dinh ciia Nha nudéc cho nguoi khdc sir
dung trong qua trinh thuc hién chinh sdch dat dai ciia Nha nude Viét Nam dan
chii ¢céng hoa, Chinh phii Cach mang lam thoi Céng hoa mién Nam Viét Nam va
Nha nudc Cong Hoa xd hoi chu nghia Viét Nam” . Viéc ho ba NLQ3 6ng Nam
duoc giao 1.500m dit theo chu truong “gidn dan” cua UBND thi trin BR tir
nim 1986, nay ba NLQ5 dai dién cho hd ba Mam khiéu nai, theo quy dinh cta
Luat dat dai ndm 2013 s& khong dugc xem xét lai. BA NLQ5 cho rang do UBND
khong giai quyét cho ba nén ba tu ¥ lay lai dat va chuyén nhuong cho dng M 1a
vi pham phap luét vé dat dai.

[2.2]. V& s6 ké khai va nop thué.

Thue hién Chi thi sé 12/CT-UBT ngay 09/4/1991, UBND thi trdn BR cép
cap cho 6ng Pham Trong NLQ4 s6 ké khai dién tich va thu nop thué néng
nghiép s6 773/TNN ngay 08/10/1992. Tuy nhién, sau d6 lai cap cho ba Nguyén
Thi NLQ5 S6 ké khai dién tich va thu nop thué néng nghiép s6 773/TNN ngay
23/10/1993 ciing dién tich dat nay va ghi chi 1a “Nhdn ciia Pham Trong Luan”,
nhung thuc t& ong NLQ4 khong chuyén nhuong cho ba NLQ5 ma ba NLQ5 tu
dong lay lai dat va ké khai nop thué. Viéc 1am ctia ba NLQ5 1a vi pham phap luat
vé quan ly dat dai, khai man dién tich, nhung UBND thi tran BR van xac nhan
cho ba NLQ5 ké khai nop thué 1a khong ding voi Chi thi 12/CT-UBT ngay
09/4/1991 cia UBND tinh Pong Nai.

[2.3]. V& ké khai, dang ky:

[2.3.1]. Vé ké khai ctua 6ng T (6.NLQ4 ké khai): Sau khi nhan chuyén
nhuong nha dat tir ba NLQ6, ngay 23/8/1991 dng NLQ4 dugc UBND thi tran
BR xac nhan di ding ky ké khai sir dung dat nong nghiép, tai thoi diém nay
khéng c6 ai tranh chip, do vay viéc ding ky ké khai cua 6ng NLQ4 1a dang quy
dinh phap luat.

[2.3.2] Vé ké khai ctia 6ng M: Sau khi nhan chuyén nhuong ctia ba NLQ5
biét dat dang tranh chap nhung dng M van ké khai va ngay 08/01/1998 khdng
kiém tra nhung UBND thi x4 Ba Ria van ghi vao s6 muc ké va duoc Giam dbc



S& Pia chinh ky x4c nhan. Viéc ghi va x4c nhan vao s6 muc ké ciia cia UBND
thi xa Ba Ria va S¢ Dia chinh la khong dung quy dinh vi dat dang co tranh chap.

[2.4]. Xét vé viéc chuyen nhugng dat.

[2.4.1].Viéc chuyén nhuong cua ong Bui T: Sau khi duoc giao dat ho ba
NLQ3 di 1am nha va canh tac trén dat, do khong c6 diéu kién canh tac ba NLQ3
chuyén nhuong lai nha dét, cho ba NLQ6, ba NLQ6 chuyén nhuong lai cho 6ng
NLQ4, ong NLQ4 chuyen nhuong lai cho 6ng T. Tai thoi diém nay phép luat vé
dat dai khong cho chuyen nhuong quyén sir dung dat, tuy nhién cic bén chuyén
nhuong hoa mau va két qua dau tu trén dat cho nhau nén _khoéng vi pham phap
luat vé dat dai.Viéc chuyén nhuong nay cac bén chi lam gidy tay v6i nhau khong
dugc cac co quan Nha NLC4 c6 tham quyén xac nhan (trir hop déng chuyén
nhuong gitra ong NLQ4 voi ong T do 6ng M 14 to truong khong ky xac nhén).
Tuy nhién, tai thoi diém céc bén nhan chuyén nhuong, dat khong co tranh chap,
cac bén thyc hién viéc chuyén nhuong tir 1au, hién nay cac bén khong tranh chap
vé hop dong chuyén nhuong nay, theo quy dinh tai Dicu 129 Bo luat dan su
2015 céac giao dich nay 1a hop phép va khong phai thuc hién viéc cong ching,
ching thuc.

[2.4.2]. Viéc chuyén nhuong dat ciia 6ng DS Van M: Nam 1992 sau khi biét
ong T nhan chuyén nhuong dat tir 5ng NLQ4, dng M véi tu cach 1a Trudng thon,
lay 1y do dat quy hoach nén khong ky xac nhan viéc chuyen nhuong gilta ong T
voi ong NLQ4. Ngay 15/8/1994 khi dang tranh chép quyén st dung dat voi éng
T, ba NLQ5 viét gidy tay chuyén nhugng cho 6ng M, mic du biét 1a dat ong
NLQ4 da chuyén nhuong cho ong T nhung 6ng M van truc tiép ky hop dong
chuyen nhuong tir ba NLQS. Luét dat dai naim 1993 quy dinh khong duoc
chuyen quyén st dung dat khi dat dang tranh chép, tai thoi diém ba NLQ5
chuyén nhuong dat cho 6ng M, Luét dat dai nam 1993 da c6 hiéu luc thi hanh.
Mat khac 6ng M biét 1 1a dat ong T dd nhan chuyén nhuong tir 6ng NLQ4,
nhung 6ng M van nhan chuyen nhuong tir ba NLQ5, day la su vi pham chuan
muyc ung Xt chung trong doi song xa hoi. Do vy viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba NLQ5 va 6ng M 1a vi pham diéu cAm cua luat, trai dao duc xa
hoi. Do vay giao dich nay 1a v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 128 Bo Luat dan su
2005. Do cac bén tham gia quan hé nay khong yéu cau giai quyét hau qua cia
giao dich vo hiéu nén cép so tham khong xem xét 13 dung quy dinh phap luat.

[2.5.2] Qua trinh quan ly, st dung va ndp thué ctia 6ng M: Sau khi nhan
chuyén nhuong tir ba NLQ5S, Ong M quan ly, str dung dat tir nam 1994 cho dén
nay, lac dau trong lua, by gid trong chudi. Ba NLQ5 ndp thué dat nong nghiép
tir nam 1993, 1994, sau d6 6ng M khong ndp thué (6.M 1a thuong binh).

Viéc ong T khong quan 1y, st dung duoc dat, 1y do é6ng M 1a nguoi & gan
dat nén 6ng M ngin can khong cho dng T sir dung, ong T tranh chap véi ong M
khong duoc nén lién tuc khiéu nai dén UBND x4 tir 46 cho dén nay. Viéc quan
ly, sir dung dat 1a ngoai y chi ctia ong T. Cap so tham cho rang ong M su dung
dat ngay tinh, lién tyc tir truéc dén nay nén duoc xac 1ap quyén su dung dat 13
khong c6 can cu phép luat.

10



Tur nhitng nhan xét nhu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang cap so
tham bac yéu céu khéi kién tranh chép 923,7m* d4t v6i 6ng M va cong nhan cho
6ng M duoc tiép tuc str dung 923,7m? dét tranh chép 1a khong ding quy dinh
phap luat. Khang céo ctia 6ng T 13 ¢6 cin ct, cin phai stra ban 4n so tham cho
ding quy dinh phap luét.

[3] V& chi phi t6 tung va an phi, d o stra ban an so thAm nén cac chi phi t6
tung va an phi so thém phai tinh lai.

[3.1] Chi phi t& tung, d6i véi sb tién 9.000.000d chi phi do dac, dinh gia tai
san, do chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don 6ng M phai ndp.

[3.2] An phi so tham, do chip nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén
bi don 6ng M phai ndp, tuy nhién 6ng M la thuong binh nén theo quy dinh duoc
mién ndp 4n phi dan sy so thim.

[3.3] Do ban 4n so thim bj sira theo yéu cau khang céo ctia duong su, nén,
cac duong su khong phai ndp an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 309 Bo luat td tung dan sy 2015, khoan 5 Diéu 26
Luat dat dai 2013; Diéu 128 B6 luat dan sy 2005
1.Chap nhan yéu ciu khang co cta nguyén don, Sira Ban 4n dan sy so thim
s6 41/2018/DS-ST ngay 14/9/2018 ctia Toa an nhan dan thanhphd BR
Tuyén xu:
2. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Bui T.
3.Budc 6ng P4 Van M phai ty don dep céc tai san (néu cod), ciy trong trén
dat va giao lai 932,7m? dét thudc thira 89, 100 to ban do sb 8 toa lac tai x3 TH,
thanh phd BR, tinh Ba Ria —Viing Tau cho 6ng Bui T (vi tri, dién tich theo So d6
vi tri do Trung tam tai nguyén va Moi truong lap ngay 15/8/2016).

4. Huy p~h§n dang ky ké khai trong S6 Muc ké dat dai nim 1998 va nam
2008 cua ong Bo Van M d6i v6i 932,7m? thudc thira 89, 100 t& ban do sb 8 toa lac
tai xa TH, thanh pho BR, tinh Ba Ria —Viing Tau.

2. Vé an phi, 18 phi Toa an:

- V& an phi: Mién Toan bd an phi dan sy phtc thim cho 6ng Pd Vin M.
Hoan lai 2.693.000d tam tmg 4n phi d ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sO
AA/2014/ 08160 ngay 15-10-2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd BR,
tinh Ba Ria — Viing Tau cho 6ng Bui T.

- V& chi phi do dac, dinh gia ong D6 Van M phai chiu, do 6ng T di tam
ung trude, ong M c6d nghia vu trd cho ong T 9.000.000d chi phi do dac, dinh gia.
Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwgc thi hanh an cho

dén khi thi hanh xong cdc khodn tién, hang thang beén phai thi hanh an con phai
tra cho bén dwoc thi hanh dn khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo
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mire 1di sudt theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt dan sw twong ung voi
thoi gian chwa thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n, theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7ava 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 22
thang 02 nam 2019).

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Cic duong su: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Ba Ria;

- VKSND tinh BR- VT;
- Chi cuc THADS TP.Ba Ria;
- Luu hd so vu 4n.

PANG VAN SU
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