TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 224 /2022/ DS-ST

Negay: 20 - 10- 2022

V/v tranh chip Poi quyén sir dung dit va tai
san gz‘ln lién voi dat.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xit so tham goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba TRAN TU ANH

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong HUYNH VAN D

2. Ong NGUYEN PHUOC TUONG

- Thu ky phién toa: Ba DPANG THI THUY DUNG - Thu ky toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang tham gia phién
toa: Ba NGUYEN VO LIEN ANH- Kiém sét vién.

Trong céc ngay 18 va 20 thang 10 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd: 25/2022/TLST-
DS ngay 14 thang 01 nam 2022 vé tranh chap“ Poi quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 286/2022/QDXXST-DS ngay
11 thang 8 nam 2022 gitta cac duong su:

1/ Nguyén don.: Ong Hang Qqﬁc D, sinh nam 1977
Dia chi: ap A, xa S, huyén B, tinh Tién Giang

2/ Bi don:

2.1/ Ba Lé Thi Ngoc L, sinh nam 1981

2.2/ Ong Phan Thanh H, sinh nim 1972

2.3/ Anh Phan Lé Thanh M, sinh nam 1998
Cung dia chi: 4p H, xa D, huyén C, tinh Tién Giang

3/ Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
3.1/Ong Nguyén Thanh H1, sinh niam 1977
3.2/Ba Nguyén Ngoc M1, sinh nim 1979
Cung dia chi: khu phd T, phudng K, thi xa B, tinh Tién Giang
3.3/ Chi Phan Thi M¢ng N, sinh nam 2001
bia chi: ép H, xa D, huyén C, tinh Tién Giang

( Ong D, ba L c6 mat; ong H1, ba M1, chi N xin Va‘ing mat; 6ng H, anh M Véng mat)
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NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién, to tw khai nguyén don éng Hang Quoc D trinh bay:
Ngay 08/12/2020 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Thanh H1 va Bui
Ngoc M1 thura dat sb 205, to ban d6 23, dién tich 196,8m? trén dat c6 cin nha cp 4
& ap H, xa D, huyén C, tinh Tién ‘Giang. Ngay 08/4/2021 ong dugc So tai nguyén
va moi truong tinh Tién Giang cap gidy chung nhan quyen str dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat. Trude khi mua dat va nha cia éng H1, ba
M1 6ng tim hiéu dugc biét cin nha va thira dat 6ng H1 va ba M1 nhdn chuyén
nhuong cia ba Lé Thi Ngoc L, 6ng Phan Thanh H. Sau khi nhan chuyén nhuong
6ng H1, ba M1 ban giao thira dit va cin nha cho ong, thoi diém nay gia dinh ba L
gdém ba L, ong H, anh M con ¢ trong nha. Ba L thoa thudn xin thué lai, thoi gian 06
thang, chi thoa thuan miéng khong lam hop dong nhung sau d6 ba L khéng tra tién
thué, khong giao nha dat. Ong yéu cau ba Lé Thi Ngoc L , 6ng Phan Thanh H, anh
Phan Lé Thanh M giao tra 6ng thira dat s 205, to ban d6 23, dién tich 196,8m? trén
dat c6 can nha cap 4 ¢ ap H, xa D, huyén C, tinh Tién Giang.

Tai phién toa, 6ng D yéu cau ba L Va‘l cac thanh vién trong hd giao tra thua
dat s6 205, to ban dd 23, dién tich 196,8m? trén dit cung cin nha trén dat ¢ 4p H, xa
D, huyén C, tinh Tién Giang cho ong. Ong tu nguyén cho ba L va gia dinh thoi gian
luu cu 06 thang de tim chd & khac. Poi v6i chi phi td tung trong vu an dng khong
yeu cau giai quyet

- Bi don ba Lé Thi Ngoc L trinh bay: Ba c6 vay cua ong Nguyén Thanh H1
100.000.000 dong, khong nhd thoi gian, 14i suat 5%/ thang, khong ¢ thoi han. Dén
nam 2021 6ng H1 cong von 14i 1a 200.000.000d6ng roi yéu cau ba 1am gidy mua ban
nha dat d6i voi thira dat s6 2701, dién tich 209,9m?, tai 4p H, xi D do ba dung tén.
Ba ciing ¢6 lam gidy viét tay mua ban véi 6ng H1. To gidy bién nhan mua ban dat
ngay 13/3/2018 1a do ba viét, ba va 6ng H cung ky tén. Tir sau khi 1am gidy to sang
nhuong cho 6ng H1 gia dinh ba van & trén dat, khong c6 thué nha cua 6ng H1. Khi
6ng D mua ban dat v6i ong H1 ba khong biét. Ba khong dong y yéu cau khai kién
ong D. Ba sé tra cho 6ng D 200.000.000d6ng, tra dan mdi thang 8.000.000d6ng, day
la s6 tién ba vay cua 6ng H1 nhung hién tai dat sang tén cho 6ng D nén ba sé& tra
cho ong D.

- Bidon anh Phan Lé Thanh M trinh bay: Anh khong biét viéc me¢ anh ban
dat, chi biét trudc day me anh co vay cua ong H1 50.000.000d6ng, qua thoi gian
khong dong 1ai n6i thi 6ng H1 budc viét gidy ng nhung khong 16 la bao Néu. Me
anh c6 lam thu tuc sang t€n dat cho 6ng H1 khong anh khong biét. Anh khong dong
y yéu cau khai kién cua 6ng D. Hién tai nha va dat do anh va cha anh 6.

- Bi don ong Phan Thanh H du dwgc tri¢u tgp hgp I¢ nhung khong tham
gia to tung va khong co loi trinh bay.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Thanh H1 trinh bay:
Ong c6 mua dat cta ba L vao thang 3/2018, sau khi mua dat xong ong tién hanh yéu
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cau do dac thuc té va 1am tha tuc sang tén. Khi mua dAt da co sin can nha cép 4, 6ng
biét 12 nha ctia ba L. Khi ban dat c6 1am gidy tay nhan tién ban nha dét cho 6ng, sau
d6 6ng chuyén nhuong lai cho 6ng D. Khi ba L ban nha dit ong co thoa thuin
miéng cho gia dinh ba L thué lai can nha véi gia 800.000d6ng/ thang. Viéc 6ng D
khoi kién 6ng khong c6 v kién.

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc M1 khéng cé 10i
trinh bay.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Phan Thi Méng N trinh bay:
Chi 1a con ctia ba Lé Thi Ngoc L va 6ng Phan Thanh H. Ngudn goc thira dat 2701,
t&d ban dd HCC3, dién tich 209,9m?%; nay 1a thira 205, t& ban d6 23, dién tich 196,8m?
tai ép H, xa D, huyén C, tinh Tién Giang dugc mua nam nao khong nhg, sau khi
mua 01 nam thi ct nha nhu hién tai. Hién tai chi di lam tai thanh phé H6 Chi Minh
lau 1au méi vé 01 1an tuy vao tinh hinh. Chi khong biét viéc chuyén nhuong nha dat,
chi nghe ba ngoai noi me cam gidy to nha cach day 01 nam. Chi khong dong ¥ yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Nha dt tranh chap 13 tai san caa cha me chi.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan dén huyén C phdt biéu y kién vé vigc
tudn theo phdp ludt té tung trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia Tham phdn, Hpi
dong xét xu, cac dwong sy va y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: tham phan, thu ky, hoi dong xét xir va duong su tuan thi ding qui
dinh phép luat, trr 6ng H va anh M.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung diéu 117, 124, 131, 500, 502,
503 B¢ luat dan sy 2015; diéu 106, 166, diém a, khoan 3 diéu 167 Luat dat dai
2013; diéu 5 B6 luat td tung dan su: Khéng chip nhdn toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat cong ching ngay
13/3/2018 giita 6ng H, ba L véi ong H1 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cong chimg ngay 08/ 12/2020 gitra 6ng H1, ba M1 v6i1 6ng D vo higu.

Ba L, ong H c6 trach Ném lién doi tra cho 6ng H1 sd tién vay
200.000.000d6ng.

Bal, ong H tiép tuc quan ly, st dung thira dat 205 toa lac ép H, xa D, huy¢n
C, tinh Tién Giang.

Ong H1, ba M1 phai hoan tra cho ong D s tién 200.000.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh phap luat Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu ciu bi don giao tra
thira dat s6 203, to ban d6 23, dién tich 196,8m” trén dit c6 can nha cip 4 & 4p H, x3
D, huyén C, tinh Tién Giang. Do d6 xac dinh quan hé phap luat 1a* Tranh chap doi



quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat” theo qui dinh tai Diéu 26 Bo luat t6
tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Cac duong su ¢6 noi cu tri va tai san
tranh chip tai huyén C, tinh Tién Giang nén tham quyén giai quyét thudc Toa an
nhan dan huyén C theo qui dinh tai diéu 35, 39 Bo luat td tung dan su.

[2] V& ndi dung: Can ctr vao hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
lan dau ciing nhu cap dobi d01 v6i thira déat s6 205, to ban db 23, dién tich 196,8m?
trén dat c6 cin nha cép 4 tai ap H, xa D, huyén C, tinh Tién Giang va 10i trinh bay
cua cac duong su coO _trong hd so vu an cho thay thira dat tranh chap trude day la
thira 2701, t& ban d6 MHCS, dién tich 209,9m* do 6ng Nguyén Vin T chuyen
nhuong cho c4 nhan ba Lé Thi Ngoc L vao nam 2011. M6t ndm sau thi ba va chong
ba 1a 6ng H xay dung cin nha va vé sinh séng nén cin nha 13 tai san cua vo chong
ba. Pén ngay 13/3/2018 ba L cung chong 1a 6ng Phan Thanh H da chuyén nhuong
thira dat nay cung can nha trén dat lai cho 6ng Nguyen Thanh H1. Ba L ciing thira
nhan ba va chong dd ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat va
chinh ba d3 viét gidy tay nhan tién, chong ba ky tén dé chuyen nhuong nha dat cho
6ng H1. Ba L ciing tién hanh thi tuc do dac lai thira dat dé ong H1 diang ky bién
dong, cap gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2019 véi sb thira méi 1a 205, to
ban d6 23, dién tich 196,8m". Qua trinh giai quyét vu 4n ba L trinh bay khong co
chuyén nhuong nha dat cho 6ng H1 ma 1a vay tién nhung lam thu tuc chuyén
nhuong dat, tuy Nén ba khong cung cap duoc gi dé chimg minh, phia 6ng H1 ciing
khong thira nhan. Hon 01 nim sau ong D mdi nhan chuyén nhuong lai nha dat tir
6ng H1, ba M1. Ba L trinh bay khong biét viéc ong D di nhan chuyén nhuong dat
nhung tai bién ban hoa gidi ngay 09/5/2022 ba trinh bay* nam 2021 anh H1 va t61
c6 dén nha anh D nhung anh H1 néi khong c6 tién nén dua gidy to nha cua to1 cho
anh D, t6i khong c6 y k1en ~gi, anh H1 ban nha dat cho anh D rdi dua toi
38.000. OOOdong 101 gop tién von 101 1én 1a 200.000.000 dong”. Cho thay, ba biét &
viée chuyén nhuong dét gitta ong H1 v6i ong D nhung khong y kién gi. Do d6, yéu
cau khoi kién ctia ong D 14 ¢6 cin ct. Tai phién toa, 6ng D ddéng ¥ cho ba L va cac
thanh vién trong gia dinh thoi gian luu cu 13 06 thang dé tim noi ¢ khac. Thay ciing
pht hop vé6i qui dinh phap luat va dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3] V¢ an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo qui dinh tai Diéu
147 Bo luat TS tung dan sy va Nghi quyét 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Chi phi t6 tung: Do 6ng D khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyét.

[4] Xét ¥ kién phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C khong
phtt hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong duoc ghi nhan. Boi 18 nhu da
phan tich & trén, viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ciia ba L va chong 13 hoan toan tu nguyén, khong c6 cin ctr gi ching
minh bi ép budc, de doa. Gia chuyén nhuong thoi diém d6 ciing pht hop nén céac co
quan chirc ning méi chap nhan cho 6ng H1 sang tén dat. Hon nita viéc dai dién
Vién kiém sat 1y gia tri tai san tai thoi diém giai quyét vu an dé so sanh vai gia thoi
diém céac bén chuyén nhuong 1a khong pht hop. Mic khéc, viéc chuyén nhuong nha
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dat cta ong D la hop phap, khong co dau hiéu gian déi, phia bi don ciing biét, ong D
da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nén theo diéu 133 B¢ luat dan su
giao dich gitra 6ng D v4i 6ng H1, ba M1 khong bi vo hi€u. Riéng giao dich gitra 6ng
H1 vé6i ba L va éng H néu c6 déu hiéu gia tao thi cac bén c6 quyén khai kién bang
vu kién dan su khac.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

Cin cir Dicu 147, 227, 228 B} luét T6 tung dén sy; Dicu 133, 166 BJ lut dan
su 2015; Nghi quyét 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta ong Hang Qudc D.

Budc ba L& Thi Ngoc L cung céac thanh vién trong ho gém: Phan Thanh H,
Phan Lé Thanh M, Phan Thi Mong N phai giao tra cho ong Hang Qudc D thira dét
s6 205, to ban d6 23, dién tich 196,8m” cing cin nha trén dat ¢ 4p H, xa D, huyén
C, tinh Tién Giang. C6 so d6 cu thé kém theo.

Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Hang Quéc D cho ba Lé Thi Ngoc L cung cac
thanh vién trong ho gom: ong Phan Thanh H, anh Phan Lé Thanh M, chi Phan Thi
Mong N thoi gian luu cu 13 06 thang ké tir ngdy tuyén an so tham.

2. Vé an phi: Ba Lé Thi Ngoc L, 6ng Phan Thanh H, anh Phan Lé Thanh M
phai lién d6i chju 300.000d6ng an phi dan su so tham.

Hoan lai 6ng Hang Qudc D 300.000 dong tién tam Gmg an phi theo bién lai
thu s6 0001213 ngay 14/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C

3. Vé huéng dan thi hanh 4n dan sy: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo céc qui
dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

6. Vé thoi han khang cio: Buong sy co quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét Xt
theo thu tuc phuc tham. Riéng ngu:oq vang mat thoi han khang cao tinh tir ngay nhan
dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

An tuyén cong khai luc 14 gio 30 ngay 20/10/2022. C6 mat ong Hang Quéc
D, ba Lé Thi Ngoc L.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Durong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Luu.
TRAN TU ANH






