TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THAI BINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH THAI BINH

Ban 4n s6: 02/2019/HNGD-ST
Ngay: 06 - 03 - 2019
V/v: Tranh chap quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THAI BINH, TINH THAI BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Duong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Purc Toan.

2. Ong Vii Tién Thinh.

- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Thai Binh, tinh Théi Binh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Thai Binh, tinh Thai
Binh tham gia phién toa: Ba Hoang Ha Vinh Cham, Kiém sét vién.

Trong cac ngay 28 thang 02, ngay 06 thang 3 nam 2019 tai try so Toa an
nhan dan thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh xét xir so tham cong khai vu an
thu 1y s6: 05/2015/TL-DSST ngay 24 thang 4 nam 2015 vé tranh chip dan su
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 01/2019/QDXX-ST ngay 10 thang 01
nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé 02/2019/QDST-DS ngay 29 thang 01
nam 2019, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1938; dia chi: Thon D, xa T,
thanh phd Thai Binh, tinh Théi Binh. (c6 mdt)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin Ch, sinh nim 1959 va ba Nguyén Thi M, sinh
nam 1958; déu cu trd tai dia chi: Thén D, x4 T, thanh phé Thai Binh, tinh Thai
Binh. (vang mdt khéng cé Iy do)



3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: XXX thanh phd Thai Binh,
tinh Thai Binh; ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ng Y, chire vu: Chi
tich; nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Binh Th, chitc vu: Phé Trudng
phong T XXX thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh. (ving mdt c6 1y do)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kign dé ngay 26 thang 11 ndm 2014 va trong qua trinh
gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba c¢6 manh dit thd cu do ong cha dé lai co dién tich 310m?tai thira dat sd
289, to ban dd sb 01, tai thon D, x4 T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh.
Thang 5 nam 1997 ba chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vian Ch va ba Nguyén
Thi M 50m? dét, cung thoi diém trén UBND x4 T d3 lap bién ban vé viéc chuyén
dich quyén str dung dat, ban trich luc khu dat. Nam 2005, UBND huyén V, tinh
Thai Binh cip gidy chung nhan quyén st dung dat (GCNQSPD) cho ba véi
phin dién tich dat 246m” sau khi trir luu khéng duong 223 cii, nay 1a dudng tinh
DT 454. Nam 2007, ba tach cho con trai anh Khiéu Van T 175m? dit, anh T da
dugc UBND huyén V, tinh Thai Binh cdp GCNQSDPD d6i véi thira dat trén.
Nam 2012, UBND thanh phdé Thai Binh lam thu tuc cép lai gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
(GCNQSDD, QSHNO va TSKGLVD) cho ba véi phan dién tich dat con lai 12
70m?, ¢6 ttr can phia Dong dai 20m gidp dat ong Ch, phia Tay dai 20m giap dat
anh T, phia Nam dai 3,5m giap duong tinh DT.454, phia Bic dai 3,5m giap dat
thuy loi.

Déi v6i thira dat 50m? dng Ch, ba M d3 mua cua ba, do khong du dién
tich xay dung nén nam 2002 6ng Ch, ba M c6 don xin giao 32m?* dat muc dich
lam nha & va dong ¥ cat 4,6m dat mat duong lay dat phia sau giap dat thuy loi
cho thura dat duoc vudng van. Nam 2003 UBND huyén V, tinh Thai Binh ra
quyét dinh cip thém cho 6ng Ch 32m?® dét thudc khu vuc x6m D, x& T dé lam
nha &, nhu vay tong dién tich dng Ch, ba M dugc st dung 1a 82m?, trong do6 phia
Nam dai 04m giap duong tinh DT.454 (8,6m — 4,6m). Sau khi mua dat cua ba
nam 1997 va sau khi UBND huyén V cip thém 32m?2 dat, khoang vai nam sau



6ng Ch, ba M xay 01 gian nha cip 4 dé ¢, sau d6 dé c6 mot nha mai bang hai
tang nhu hién nay, 6ng Ch, ba M sira chita rat nhiéu lan. Qua trinh xay nha va
stra chira nha, phan mai tang 2 & phia Tay, 6ng Ch, ba M xay phan my dua sang
phan khoang khong dat ciia ba, thoi diém d6 do khong c6 nhu cau sir dung nén
ba khong c6 ¥ kién gi. Khoang nam 2006, dng Ch, ba M xay tiép mot 1an tam
tiép giap vao phia truéc nha di xay kién cd dé ban hang an (phia Nam, giép
duong tinh DT 454), khi d6 ba c6 nhiac 6ng Ch, ba M ranh gi6i dat dén dau thi
xdy dén @06, khong duoc 14n sang phan dat cia ba, tuy nhién, do thoi diém do, ba
di ban hang ¢ cho tir sang sém dén tdi méi vé, cac con 1am an & xa nén ba khdng
dé y va ciing khong biét phan dat bi 1an chiém va ba ciing khong nhd chinh xac
thoi diém 6ng Ch, ba M xay dung nha, stra chita nha, khong biét chu cai xay
dung va tho xay 1a ai. Cubi nam 2012, nha nuéc thuc hién do Vlap, theo két qua
do dac thi dién tich dat cua cac ho gia dinh vé phia Tay dat nha ba déu du, riéng
phan dat ctia ba qua do dac thuc té con thiéu so vai dién tich dat ba duoc cap su
dung khoang 2.1m2, vé phia nha 6ng Ch, ba M con thira khoang 10,1m? so véi
dién tich dat dugc cap. Khi phat hién ra viéc 1an dat trén, nhiéu lan ba dé nghi
hai bén cing ban bac tim ra hudng giai quyét nhung 6ng Ch, ba M khong hop
tac, khéng co thién chi hoa giai. Nam 2014, theo dé nghi ctia ba, UBND x& T da
tién hanh hoa giai nhung ciing khong c6 két qua, do d6 ba da 1am don khai kién
dén Toa an.

Trong cac ngay 06 va ngay 07 thang 9 nam 2018, Tda an tién hanh thi tuc
do dac, xem xét tham dinh tai chd, theo két qua do dac thi phﬁn dién tich dat
thuc té ba dang st dung la 68,1m2, con thiéu so vai ph?m dién tich dat ba duoc
giao siur dung 1a 1,9m?2 (70m2 — 68,1m?), theo d6 phia Nam dat ba duoc cap 3,5m,
do dac thuc té chi con 3,3m; vé phan dién tich thuc té 6ng Ch, ba M dang st
dung 1a 91,9m?, thtra so véi ph?m dién tich dat duoc giao st dung la 9,9m?
(91,9m?2 — 82m?), theo d6 phia Nam dat 6ng Ch, ba M duoc giao sir dung 1a 4m,
do dac thuc té 12 4,52m; nhu vay, 6ng Ch, ba M da 1an chiém cua ba 1,9m? dat.
Tai phan my mai tang 2 & phia Tay nha 6ng Ch, ba M giap dat caa ba, 6ng Ch,
ba M xay phan my maéi dua sang khoang khéng phan dat phia Dong cua ba dién
tich theo s6 liéu do dac tham dinh 1a 1,2m2,



Nay ba yéu cau Toa an giai quyét nhiing van d¢é sau :

1. Budc 6ng Ch, ba M tra lai ba phan dat 6ng Ch, ba M khi xay nha tam
d3 1an sang phan dat nha ba dién tich 1a 1,9m?, vi tri & phia Tay dat nha dng Ch,
ba M gidp phia Bong dat nha ba, trong d6 chiéu rong phia Nam giap dat duong
tinh DT.454 dai 0,2m, chiéu dai 9,5m chay dai theo thtra dat.

2. Budc 6ng Ch, ba M phai thdo d& phan my mai tang 2 ¢ phia Tay dét
6ng Ch, ba M dua sang khoang khong phan phia Pong dat ctia ba, dién tich theo
s6 lidu do dac tham dinh 1a 1,2m2.

3. S6 tién 2.828.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, ba di nop
tam tng, ba dé nghi Toa an quyét dinh theo quy dinh cua phap luat.

* Tai don dé nghi dé ngay 08 thang 5 nam 2015, don trinh bay dé ngay
14 thang 9 nam 2015 va tai bién bdn hoa gidi ngay 15 thdang 10 nam 2015, bi
don 6ng Nguyén Viin Ch, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Thang 9 nim 1997, 6ng ba c6 mua cia ba Nguyén Thi D 50m® dit tai
thon D, x4 T, thanh phd Thai Binh, tinh Thai Binh. Qua trinh chuyén nhuong,
UBND x4 ¢6 1ap bién ban vé viéc chuyén dich quyén str dung dat. Theo hd so
dat caa ba D thoi diém d6 phia Bac giap mang thiy loi va ruong ma dai 13,6m,
phia Nam giap duong tinh 454 dai 20,8m, sau khi chuyén nhuong dat caa ba D
chi c6 12m ca phia Bac va phia Nam. Ciing trong nim 1997, 6ng ba c6 mua cta
UBND x& T 32 m? dét, sau khi hodn thanh nghia vu tai chinh véi nha nudce, nim
2003 UBND huyén V, tinh Thai Binh di ra quyét dinh cap cho 6ng ba duoc sir
dung 32 m? dat dé 1am nha ¢. Nhu vay tong dién tich dit 6ng ba duoc giao st
dung 1a 82 m2 V& trich luc thira dat nhu thé ndo 6ng ba khong biét vi khdng
duoc cap, nhung dé cip cho 6ng ba 32m2 dat trén va dé cho thira dat dugc vuong
van, UBND x& T da cat 4,6m dat cia 6ng ba tai mit duong 223 cii do vay theo
6ng ba thtra dat trén c6 tir can phia Pong, phia Tay déu dai 20m, phia Nam (mit
duong 223 cii) dai 04m, phia Bic dai 04m. Thang 9 nim 1997 6ng ba lam nha &,
trude khi ha méng mot ngay, 6ng ba cd moi dai dién x4, thon dén do dac, cam
mbc dé 6ng ba ha moéng xay nha, ba D c6 mat va khong c6 ¥ kién gi. Nha, dat
clia dng ba tir trude dén nay sir dung 6n dinh, khong co tranh chip véi ai. Nam

2012 doan do dac Vlap vé do thi dit thuc té ong ba sir dung 1a 90,1m2, thira so



vo1 dién tich duoc cép la 09m?, ly do cua viéc thira dét trén 1a do ong ba 14n sang
phan dit cua tap thé & phia Pong dat ctia dng ba. Toan bo cong trinh nha éng ba
gdm nha ¢ va quan ban hang déu dugc xdy dung nam 1997, riéng phan nha tim
& phia Bic, 6ng ba co sira mdt vai lan. Viéc co quan c6 tham quyén cip
GCNQSDP cho ba D ¢6 sai sot nhu thé nao 6ng ba khong biét. Ong ba khang
dinh 6ng ba khong 1an chiém dat cua ba D, vé phan my mai tang 2, 6ng ba xay
dua ra du dat cia ong ba, khong 1an sang phan khoang khong dat cua ba D, do
d6 6ng ba khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba D.

Qua trinh giai quyét vu 4n tiép theo, dng Ch, ba M khong trinh bay ¥ kién
bd sung, khong xudt trinh thém tai liéu, chimg ctr, khdng dén Toa &n va tir chdi
nhan cac vin ban té tung ctua Toa an, do d6 Toa an tién hanh giai quyét vu an
theo trinh ty vang mat 6ng Ch, ba M.

* Trong qua trinh gidi quyét vu an, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan trong va an XXX thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh trinh bay:

V& viéc sir dung dat ddi véi ba Nguyén Thi D: Ba D duoc st dung 310m?
dat tho cu tai thira s6 289, to ban d6 s6 01, tai thon D, x& T, thanh phd Thai
Binh, tinh Thai Binh, nguon goc dat do dng cha dé lai. Nam 1997, ba D chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vian Ch va ba Nguyén Thi M 50 m2 dat, ngay 15 thang
5nam 1997 UBND x4 T da lap bién ban vé viéc chuyén dich quyén sir dung dat
da duoc cac bén ky nhan. Ngay 25 thang 4 nam 2005 UBND huyén V cap
GCNQSDD s6 1228 cho ba D phan dién tich con lai sau khi chuyén nhuong.
Ngay 31 thang 12 nam 2007, ba D 1am thu tuc ting cho con trai 1a anh Khiéu
Vian T 175m? dat, anh T da dugc cap GCNQSDD. Ngay 15 thang 6 nam 2012,
thuc hién du an do dac dia chinh Vlap, ba D dugc cap d6i lai GCNQSDPD sé BE
617784 tai thura s6 289, to ban do s6 01, dién tich 70 m2.

V& viéc str dung dat dbi véi ho dng Nguyén Van Ch: Nam 1997, 6ng Ch
c6 don xin chuyén nhugng quyén st dung dat cho dién tich 50m? dat & cua ba
Nguyén Thi D, ngay 15 thang 5 nam 1997 UBND x& T da lap bién ban vé viéc
chuyén dich quyén sir dung dat va ngay 05 thang 5 nam 1997 éng Ch da duoc
cdp GCNQSDD sé 00019/QSDP/VT tai thira s6 333 to ban dd s6 01DS dién
tich 50m2, muc dich lam nha &. Ngay 31 thang 7 nam 1997 UBND x& T da thu



tién st dung dat cua ho 6ng Ch, sé tién 600.000 dong. Ngay 20 thang 3 nam
2002 6ng Ch, ba M c6 don xin giao dat 1am nha ¢ duoc UBND x& T xac nhan.
Ngay 01 thang 4 nim 2002 UBND xa T c6 bién ban xét duyét dé nghi giai quyét
dat cho xay dung co ban, 1am nha & va trich luc thira dat s6 343 to ban d6 01/DC
dién tich 32 m2 d& nghi giao dit cho 6ng Ch Iam nha ¢. Ngay 25 thang 3 nim
2003 UBND huyén V, tinh Thai Binh c6 Quyét dinh sé 222/QB-UB cho phép
6ng Ch duoc str dung 16 dat s6 343 dién tich 32 m2 thuoc khu vuc xom D, X4 T
dé 1am nha ¢. Nhu vay téng dién tich ho 6ng Ch dugc st dung bao géom nhan
chuyén nhuong va duoc giao dat 12 82 mz.

Dbi véi viée tranh chap dé nghi Toa &n can ci cac quy dinh va thuc té st
dung dat dé giai quyét vu an theo quy dinh ctaa phap luat.

* Trong cac ngay 06 va 07 thang 9 nam 2018, Toa dn dd tién hanh thii
tuc xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd, phiéu xac nhan két qua do dac st
dung dét tai thuc dia thira dat, thé hién: Dién tich dat ba D dang s dung la
68,1m2, ¢ tir can phia Pong dai 20m giap dit 6ng Ch, phia Tay dai 20m giap
dat anh T, phia Nam dai 3,3m giap dat dudng tinh BT.454, phia Bac dai 3,5m
giap dat thay loi; tai san trén dat 1a 01 nha cap 4 lop mai proximang. Dién tich
dat éng Ch, ba M dang st dung 13 91,9m2, ¢6 tir can phia Pong dai 20m giap dat
6ng Quang, phia Tay dai 20m giap dat ba D, phia Nam dai 4,52m giap dat
duong tinh PT.454, phia Bac dai 4,68m giap dat thuy loi; tai san trén dat thé
hién phia trudc giap dat duong tinh DT.454 1a hé d6 bé tong, trén 1 hién lop
MAai ton, phia sau 1a nha 2 tang mai bang xay dung khép kin, trén mai tang 2 co
d6 phan my dua ra so v4i twong nha phia Tay giap phia Pong dat ba D, theo két
qua do mdy chiéu tia lade bang phuong phap doi theo phuong thang dimg xac
dinh kich thudc phan my mai ¢ tang 2 phia Tay nha éng Ch, ba M dua ra giép
phia Dong dat ba D c6 dién tich 1,2 m2 (c6 so d6 hién trang kém theo).

Tai bién ban dinh gia tai san, Hoi dong dinh gia xac dinh 01 m? dat tai mat
duong tinh DT.454 tai thon D, xa T, thanh ph6 Thai Binh, tinh Théi Binh tri gia
20.000.000 dong.

* Phat biéu ciia Kiém sét vién tgi phién toa:



- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho
dén trudc thoi diém Hoi déng xét xtr nghi an, Tham phén, Hoi déng xét xi, Thu
ky phién tda di thyuc hién ding theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Vién
kiém sat khong c6 yéu cau, kién nghi gi; cac duong su thuc hién quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia B¢ ludt T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia ba Nguyén Thi D. Budc 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi M phai
thao d& phan my mai phia Tay dat nha 6ng Ch, ba M di xay lan sang phan
khoang khong phia Dong dat nha ba D. Ong Ch, ba M phai tra lai ba D gia tri
phan dién tich dat ma 6ng ba da 1an chiém cua ba D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ba Nguyén Thi D khoi kién yéu cdu 6ng Nguyén Vin Ch, ba
Nguyén Thi M tra lai dat da lan chiém va yéu cau thao d& phan cong trinh xay
dung trén dat, ddi twong tranh chap 1a bat dong san tai thon D, x& T, thanh phd
Thai Binh, tinh Théi Binh, cin ctr quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dan sy, ddy 1 vu an tranh
chap vé quyén st dung dat, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
thanh phd Thai Binh, tinh Théi Binh.

[1.2] Bi don 6ng Nguyén Vin Ch, ba Nguyén Thi M da duoc Toa 4n triéu
tap hop 18 1an thir hai nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y do; dai dién theo
iy quyén cua ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan XXX thanh phd Thai
Binh, tinh Thai Binh la 6ng Pham Pinh Th c6 don xin xét x{r ving mit. Can ct
diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 B luat T tung dan su, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr vu an trong trudng hop vang mat 6ng Ch, ba May va 6ng Than.

[2] V& noi dung:

[2.1] Vé ngudn gbc thira dét cé tranh chéap:



[2.1.1] Pbi voi thira dat ciia ba Nguyén Thi D: Tai thira dat s6 289, to ban
d6 s6 01 ty 1& 1:1000 do dac nam 1997, ba D dugc giao str dung 310 m? (loai dat
T) tai thén D, xa T, thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh. Nam 1997, ba D
chuyén nhuong cho 6ng Ch va ba M 50 m2 dat, c6 t can phia Pong giap ruong
d3 quy hoach thanh dat xdy dung co ban cua x4, phia Tay dai 20m giap dat ba D,
phia Nam dai 8,6m gidp duong tinh DT.454, phia Bic dai 1,6m giép ruéng ma.
Nam 2005, ba D dugc UBND huyén V, tinh Thai Binh cip GCNQSDD vai dién
tich con lai la 246m? sau khi trir luu khéng duong 223 cii, c0 tir can phia Pong
dai 20m giap dat 6ng Ch, phia Tay dai 20m giap dit 6ng Quyén, phia Nam dai
12,4m giap duong tinh DT.454, phia Bic dai 12,1m gidp mang thay loi. Nam
2007, ba D tach cho anh Khiéu Van T 175 m? dit, ngay 31 thang 12 nim 2007
anh T da duoc UBND huyén V, tinh Thai Binh cdp GCNQSDD s6 AM 135211,
Ngay 15 thang 6 nam 2012, ba D duoc UBND thanh phd Théi Binh, Théai Binh
cap lai GCNQSDD, QSHNO va TSKGLVD, sé BE 617784, v4i phan dién tich
con lai 1a 70m2, viéc cap lai gidy chung nhan quyén str dung dat trén dam bao
dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh, do d6 ¢ du cin cir X4c dinh phan dién tich
dat ba D dugc giao str dung la 70m? dat, co t can phia Pong dai 20m gidp dat
6ng Ch, phia Tay dai 20m giap dat anh T, phia Nam dai 3,5m giap duong tinh
DT.454, phia Bic dai 3,5m giap dat thuy loi.

[2.1.2] Pbi voi thira dat cia 6ng Nguyén Van Ch, ba Nguyén Thi M:
Nam 1997, 6ng Ch, ba M nhan chuyén nhugng cua ba D 50m? dat tai thon D, xa
T, thanh phdé Théi Binh, tinh Thai Binh, ¢ tir cdn nhu trén. Ngay 05 thang 5
nam 1997, UBND huyén V, tinh Thai Binh cip GCNQSDP, sé vao so
00019QSDPB/VT, trong d6 tai sb thira 333, to ban d6 sé 01DC, dugc giao 50m?
dat 1am nha ¢. Ngay 25 thang 3 nam 2003 can ci vao bién ban xét duyét dé nghi
giai quyét dat cho xay dung co ban, 1am nha & va trich lyc thira dat s6 343 to ban
d6 01/DC ctia UBND x& T, UBND huyén V, tinh Théai Binh ra Quyét dinh s6
222/QD-UB cho phép 6ng Ch dugc st dung 16 dat sé 343 dién tich 32m2 thuoc
khu vuc x6m D, x T dé l1am nha . Qua trinh sir dung, 6ng Ch, ba M chua lam
thu tuc cép lai gidy chimg nhan quyén st dung ddi véi dién tich dat 82m2 trén

nén khong xac dinh duoc tr can, tuy nhién, theo 1oi khai cé trong hd so vu an,



6ng Ch, ba M déu thira nhan dé duoc cap 32m? dat trén va dé cho thia dat duoc
vudng van, UBND x4 T di cat 4,6m dat mit dudng tinh DT.454 dé ddi phan dat
phia sau, do d6 phan dat cua 6ng ba tai mit duong tinh DT.454 chi con lai 04m,
xét thay 101 khai cua 6ng Ch, ba M phi hop véi 1oi khai cta ba D, phu hop véi
tai liéu, chimg c Toa &n da thu thap. Nhu vay, du can cir x4c dinh tong dién
tich dng Ch, ba M duoc st dung bao gom nhan chuyén nhuong va dugce giao 1a
82m?2 dat, trong d6 co tr can phia Dong gidp dat ong Quang, phia Tay giap dat
ba D, phia Nam dai 04m giap duong tinh DT.454, phia Bac giap dat thay loi.
[2.2] Xét yéu cau cua ba D vé viéc yéu cau dng Ch, ba M phai tra 1,9 m?
dat, thidy: Theo GCNQSDD, QSHNO va TSKGLVD sé BE 617784 ngay 15
thang 6 nam 2012 ciia UBND thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh, ba D duoc
giao sir dung 70m? dat. Theo GCNQSDD s vao s6 00019QSDB/VT ngay 05
thang 5 nam 1997 va Quyét dinh s6 222/QD-UB cta UBND huyén V, tinh Théi
Binh, 6ng Ch, ba M dugc giao str dung 82m? dat. Tai bién ban xem xét, tham
dinh tai chd, phiéu x4c nhan két qua do dac sir dung dat tai thuc dia thira dét, thé
hién phan dién tich dat ba D dang str dung 1a 68,1m2, phan dién tich dat dng Ch,
ba M dang sir dung 1a 91,9m2. So séanh gitta dién tich dat dugc giao sir dung va
dién tich dat thuc té hién hai gia dinh dang sir dung thi phan dat caa ba D thiéu
1,9m2, phan dat caa 6ng Ch, ba M thira 9,9m?, theo d6 phan dat phia Nam ba D
duogc giao sir dung 3,5m, do dac hién trang thuc té con 3,3m, dng Ch, ba M duoc
giao str dung 4m, do dac hién trang thyc té 12 4,52m. Mat khéc, theo cac tai liu
x&c minh d6i véi cac ho lién ké gidp vé phia Tay phan dit cia ba D gém ho anh
Khiéu Vin T, ho anh Vit Van C va ho lién ké giap vé phia Dong dat cua dng Ch,
ba M 1a ho 6ng Pham Ngoc Q déu cung cép dién tich dat cac ho dang st dung
déu on dinh, khdng c6 tranh chap. Vi cac I& trén, xac dinh yéu cau trén cia ba D
la c6 can ctr, Hoi dong xét xir chap nhan. Tuy nhién, xét thiy, phan dat da bi lan
chiém co dién tich nho (1,9 m?, phia Nam giap dat duong tinh DT.454 dai 0,2m,
chiéu dai 9,5m chay dai theo thira dat), khong anh hudéng nhiéu dén hinh dang
thira dat cia ba D, mat khac phan dién tich 1an nha 6ng Ch, ba M di duogc xay
dung kién ¢ va dang str dung 6n dinh, do d6 Hoi ddng xét xtr can budc dng Ch,

ba M phai tra lai ba D tri gia 1,9m? dat bang tién twong ung theo gia tri dat Hoi



doéng dinh gia da xac dinh, s tién 13 38.000.000 dong (1,9m2 x 20.000.000
d6ng/01m?).

[2.3] Xét yéu cau cta ba D vé viéc budc dng Ch, ba M phai thio d& phan
my méi ting 2 & phia Tay dat 6ng Ch, ba M dua sang khoang khong phia Bong
dat nha ba, dién tich 12 1,2m?, thiy: Theo ba D thi giira ba va dng Ch, ba M
khéng c6 tranh chip phan dat giap dat thay loi va thira nhan mdc gidi gitta 2 nha
la btrc twong nha ¢ phia Tay dat caa 6ng Ch, ba M. Tai don dé nghi dé ngay 08
thang 5 nam 2015, 6ng Ch, ba M cdng nhan cd lan sang phan khoang khéng
phia Pong dat cua ba D, ly do khi xay nha éng ba c6 muon phan khoang khong
khoang 0,2m sang dat ciia ba D chiéu thang I&n dé cho nudc mua khdng bi ngim
vao c6 tran nha, ng ba déng y cua phan mai d6 di dé tra lai phan dat khoang
khdng cho ba D, sau d6 tai budi hoa giai, dng Ch, ba M lai khdng thira nhan viéc
lan chiém trén va cho rang khi xdy dung nha 2 tang, 6ng ba da xay lui vao phan
dat cua gia dinh du dé xdy my mai dua ra vao dung dién tich dat da dugc cap.
Xét thay, theo 161 khai ciia 6ng Ch, ba M, trudc khi ha mong xay nha, 6ng ba da
moi dai dién x4, thon dén do dac, kiém tra lai mdc gidi, 6ng ba xay nha dung
mbc va & 6n dinh tir 46 dén nay va moc gidi phia trudc cira nha dugc xac dinh 1a
mép ngoai buc tudng gach xay sat vai phan dat cia ba D; theo két qua xem xét,
tham dinh tai chd ngay 06 va 07 thang 9 nam 2018 va két qua do bang phuong
phap chiéu tia lade cho thay tai tang 2 tudng nha phia Tay, dng Ch, ba M ¢ d6
phan my mai dua ra gidp phia Pong dat ba D, dién tich 1a 1,2m2. Nhu vay, xac
dinh khong c6 viéc khi xay nha 6ng Ch, ba M xay lui vao so véi dién tich dat da
duogc giao str dung, du co so khang dinh phan my méi ting 2 nha dng Ch di 1an
sang phan khoang khong phia dong dat cua ba D, yéu cau trén ciia ba D 12 ¢6 co
sd, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.4] V& chi phi viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, s tién
la 2.828.000 dong, ba D di ndp tam tmg du. Do yéu cau caa nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi trén. Can budc 6ng Ch, ba M
phai hoan tra cho ba D sé tién 2.828.000 dong.

[2.5] V& an phi: Yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chdp nhan nén bj

don phai chiu todn bo an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.
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[2.6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an
trong thot han luat dinh.
Vi cac é trén,
QUYET PINH:

Ap dung céc Dbiéu 166, 170, 171, 203 Luat Dat Dai nam 2013; c4c Diéu
265, 267, 688 B¢ luat Dan sy nam 1995; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158,
khoan 1 Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B
luat Té tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa &n
s6 10/2009/UBTVQH12.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ba Nguyén Thi D.

2. Buoc 6ng Nguyén Vin Ch, ba Nguyén Thi M phai thanh toan tra ba
Nguyén Thi D sb tién 38.000.000 dong (ba muoi tam triéu dong) tuong Gng voi
gia tri 1,9m? dat tai mat duong tinh DT.454 thudc thon D, xa T, thanh phé Thai
Binh, tinh Thai Binh.

3. Budc ong Nguyén Vian Ch, bad Nguyén Thi M phai thao d& phan my
maéi tang 02 6ng Nguyén Vian Ch, ba Nguyén Thi M di xay dyng lan chiém
khoang khong sang phan phia Pong dat ciia ba Nguyén Thi D (c6 so dd hién
trang kem theo).

4. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin Ch, ba Nguyén Thi M phai hoan
tra ba Nguyén Thi D toan b tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san, sd tién 1a 2.828.000 dong (hai triéu tdm trim hai muoi tdm nghin dong).

Ké tir ngdy quyét dinh ¢6 hiéu luc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c6
don yéu cdu thi hanh dan, néu nguoi phdi thi hanh dn chdm thi hanh an thi hang
thang con phai chiu lai sudt theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan sur
nam 2015 twong ieng véi sé tién va thoi gian chwa thi hanh an.

5. Vé an phi: Ong Nguyén Vin Ch, ba Nguyén Thi M phai chiu 200.000
(hai tram nghin dong) 4n phi dan su so tham. Tra lai ba Nguyén Thi D so tién
tam tng an phi dan sy so tham di nop 12 200.000 ddng (hai trim nghin dong)
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theo Bién lai thu s6 0005453 ngay 21 thang 4 ndm 2015 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh.

6. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién tda co quyén khang
c4o0 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim (ngay 06 thang 03
nam 2019). Puong sy vang mit tai phién tda c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an

dan su.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Théi
Binh, tinh Thai Binh;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Thai Binh, tinh Thai Binh,;

- Luu: hd so vu an, VP.

Nguyén Thi Thiy Duwong
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