TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 08/2021/HNGD-PT
Ngay 23-9-2021
V/v Tranh chap chia tai san
chung sau ly hén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Pham Vin Tué;

Céac Tham phan: Ong H6 Puc Cham;

Ong Vi Buc Tri.

- Thw ky phién toa: Ba Chu Thi Kiéu - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Lang Son;

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Mong Thi Mai Phuong - Kiém sét vién.

Ngay 23 thdng 9 nam 2021 tai tru s&é Toa an nhan dan tinh Lang Son xét

xtr phdc tham cdng khai vu én thy Iy s6 09/2021/TLPT-HNGD ngay 16 théng 6
nam 2021 vé Tranh chap chia tai san sau khi ly hon.

Do Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 08/2021/HNGD-ST ngay 05
thang 4 nam 2021 cta Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phlc tham s6 10/2021/QDPT-
HNGD ngay 13 thang 7 ndm 2021; Quyet dinh hoan phién toa so6 04/2021, ngay
03/8/2021 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 01/2021/QBPT-DS, ngay
2718/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Lién S, sinh ndm 1955; dia chi: $6 590, dudng
T, thén V, x& H, thanh pho L, tinh Lang Son. C6 mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1975; dia chi: S6 27, duong L,
phuong H, thanh pho L, tinh Lang Son. C6 mat.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua bj don: Ong Nguyén Tai H
- Luat su Vin phong Luat su Nghia H; dia chi: So 30/3B, duong L, phuong D,
thanh pho L, tinh Lang Son. C6 mat.

- Ngueoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan:



~ Anh Hoang Tuén A, dia chi: $6 590, duong Tran D, thon V, xa H, thanh
pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

, Chi Hoang Ngoc A, anh Hoang Tuan T; chi Luong Thi H; cung dia ghi:
S6 590, duong Tran B, thén V, xa H, thanh pho L, tinh Lang Son. Béu vang
mat.

- Nguwoi 1am chiing: Ong Pham Bac H, ba Nguyén Thi L, dng Tran Manh
H, ba Hoang Thi T, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Thanh B; ving mit.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban an dan sy so tham, cac tai liéu cd trong hd so vu &n, 16i khai cua
cac duong su ndi dung vu an duoc tom tit nhu sau:

Ong Hoang Lién S va ba Nguy&n Thi D chung séng véi nhau tir cudi nam
1993. Khi vé chung séng, 6ng Son di c¢6 02 con riéng véi Vo cii 1a ba Tran Thi P
(chét ndm 1993) 13 anh Hoang Anh T (sinh nim 1982, da chét nam 2015) va anh
Hoang Tuan A. Ong ba c6 02 nguoi con chung la chi Hoang Ngoc A, sinh nim
1995, va anh Hoang Tuan T, sinh nam 1998. Ong ba ding ky két hon tai Uy ban
nhan dan phuong H, thanh phd L, tinh Lang Son ngay 26/7/1997; dén nam 2017
6ng ba ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va su thoa thuan cua
cdc dwong sy s0 16/2017/QDST-HNGD ngay 22/02/2017 cia Toa &n nhan dén
thanh phd Lang Son. Theo 6ng Hoang Lién S hién nay gilra Ong va ba Nguyén
Thi D con c6 tai san phat sinh trong thoi ky hdn nhan chap gém co:

1- Thira dat sb 299, to& ban d6 97, dja chi thén V, xd H, thanh phé L, tinh
Lang Son, dién tich 119,2m?, dat ¢ tai néng thén, trén dat c6 nha 05 ting, da
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat ngay 01/4/2015 mang tén dng Hoang Lién S;

2- 01 xe 0 t6 Camry, san xut nam 1992, bién kiem soat 12H-7298, dang
ky xe mang tén 6ng Hoang Lién S; 01 xe Lexus, san xuat nam 2008, bién kiém
soat 12A-046.32, dang ky xe mang tén 6ng Hoang Lién S.

Ong Hoang Lién S yéu cau dugc quyén quan ly, sir dung, so hitu doi voi
toan bo cic tai san trén va cd trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi D
100.000.000d0ng hoic theo quy dinh phap luat trén co s& xem xét nguon goc tai
san, cong suc dong gop.

Vé nguon gbc thira dat: Nam 1988 6ng Hoang Lién S va ba Tran Thi P

mua dugc mot manh dit, trén dit co cin nha cép 4 tai dja chi sb 92, duong T,
thanh phé L cia ba Bang Thi T (t&n goi khac 13 ba T, da chét). Sau d6 ong va ba
Tran Thi P xay méi thanh nha 3 tang dé kinh doanh nha nghi "HP". Théang
8/1993 ba Trén Thi P chét. KhOang nam 1992, 1993 6ng ban cho ba Hoang Thi
T khoang 30m* dat phia sau glap nha 6ng Tran Manh H, do 1 anh em rudt nén
khong lam van ban gidy to gi. Nam 1996 - 1997 éng c6 stra chita nha nhu 1am
tran nhya, lam cta, xay thém phong nghi & manh dat phia sau, lop thém mai
phia trudc. Thang 01 nim 2000, 6ng Son ban 20m* dit canh nha cho ong
Nguyén Thanh B, dia chi: S6 94, duong T, phuong H, thanh phé L, duoc sé tién
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1a 350.000.000 d¢6ng. Nam 2001, 6ng dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dbi véi thira dat s 171, to ban d6 s6 31, dién tich dat 1a 153,9m” tai dia chi
s6 92, duong T, phuong H, thanh phé L mang tén ho 6ng Hoang Lién S. Ong
ding sb tién nay va tién kinh doanh nha nghi dé coi ndi xay thém khu nha nghi 3
ting dang sau, dién tich san khoang 50m?%/san. Nam 2003, 6ng va ba Nguyén
Thi D vay Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam chi nhanh L s tién
la 1.000.000.000d6ng, vay ngan hang Agribank chi nhanh tinh Lang Son
200.000.000 dong dé tiéu dung sinh hoat va sira sang nha nghi. Nam 2008, 2009
6ng va ba Nguyén Thi D mua voi gia dinh anh Hoang Vian B thira dat sé 721, to
ban d6 s6 97, dién tich sé 152,6m? tai thén V, xd H, thanh phd L véi gia
300.000.000 ddng, ngudn tién mua tir kinh doanh nha nghi va dich vu cam d6 da
duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén ba Nguyén Thi D. Nam
2014, 6ng ban nha dat dién tich 153,9m? tai thira s6 171, dia chi s6 92, duong T
cho ba Nguyén Thi L véi s6 tién 1a 10.000.000.000 dong (mudi ty dong). Ong
da dung s tién ban nha chi tra cac khoan sau:

+ Tra cac khoan no cho Ngan hang (Ngan hang BIDV chi nhanh L
570.000.000 dong, ngan hang Agribank chi nhanh tinh L 200.000.000 dong) va
ng ngoai, tong khoang 1.500.000.000 dong;

+ Mua 01 cin nha 5 tang tai dia chi: S6 590, thon V¥ T, xa H, thanh phd
L, tinh Lang Son tri gia khi mua 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong), da duogc
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Hoang Lién S, sb bia BT
728499 do Uy ban nhan dan thanh phd L cip ngay 01/4/2015, s6 vao sb cip CH-
03038. Sau khi mua, c6 sira chita, nang cap nha nhu lam thang may, lam tran gd,
san gd... chi phi hét 500.000.000 ddng.

+ Mua 01 xe 6 t6 nhén hiéu Lexus, gia mua 1.800.000 ddéng, mua nim
2015, giay to dang tén Hoang Lién S, hién nay 6ng van dang quan ly, str dung.

+ Chi phi nuéi cac con in hoc, cho tién cac con lam an.
+ Cho ba Nguyén Thi D tién mat 500.000.000 dong.

+ S0 tién con lai dung dé chi tiéu sinh hoat gia dinh hét. Doi véi chiec xe
0 t0 Toyota Ong mua nam 1998 khoang 200.000.000 dong nguon tien mua tur
viéc kinh doanh.

Ngay 22/02/2017 ong va ba Nguyén Thi D da gidi quyét ly hén, tu thoa
thuén phan chia tai san véi nhau, khong lap van ban giay to gi, theo thoa thuan
ong dong y cho ba Nguyen Thi D toan quyén sir dung d6i voi thira dat sb 721, to
ban d6 s6 97, dién tich s6 152,6m” tai thon V, xa H, con ong dugc toan quyén
quan 1y nha dht tai 590 thon V, x& H, thanh phé L (theo s6 ho khau gia dinh thi
ghi 1a s6 590 T, thén V, x& H, thanh phd L, tuy nhién theo gidy chuang nhan
quyén str dung dat ghi dia chi thira dat 1a thén V, xa H, thanh phd L). Do vay,
ngay 20/4/2017, tai Phong Cong chtng sb 1 tinh Lang Son 6ng va ba Nguyén
Thi D da ky Van ban thoa thuan thira dat 721 14 tai san chung vo chong, ba
Nguyén Thi D dugc nhan toan b tién tir viéc chuyén nhuong ddi véi thira dat
nay.



Ong Hoang Lién S cho rang trong thoi gian chung séng tir ndm 1994 dén
nam 2017, ba Nguyén Thi D khong c6 dong gop gi trong khdi tai san chung vo
chdng, ba Nguyén Thi D khong kinh doanh riéng, chi phu gilp trong nom nha
nghi va phu viéc dich vu cam d6, chi tiéu rat nhleu no nan nhiéu nén mai phai
ban nha dé tra no. D4i véi viéc stra sang nha s6 92 duong T déu do 6ng tu goi
tho va mua nguyén vat liéu, tu tra tién. Nha dét tai dia chi s6 590, thén V, x4 H,
thanh phé L thudc thira dat sé 299, to ban dd sé 97, dién tich 119,2m?, xe 6 t6
Lexus c6 ngudn gbc tir viéc ban nha dat s6 92 duong T cua 6ng c6 trudc thoi Ky
hon nhan vai ba Nguyén Thi D.

Ba Nguyén Thi D ciing thira nhan trudc khi ba bat dau chung song véi
6ng Hoang Lién S, thi 6ng Hoang Lién S d3 c6 manh dat trén d6 c6 can nha 02
tang (01 ting ham, 01 tang ndi) tai dia chi s6 92, dudng T, thanh phéd L, tinh
Lang Son, qué trinh chung sdng ba c6 cong suc dong gop vao viée coi ndi, stra
nha, chi phi 1a do ba va 6ng Hoang Lién S cung dong goép. Cu thé, trong qua
trinh chung song tir 1995 dén 2002 ba va dng Hoang Lién S c6 thuc hién sira
sang phan dang trudc tir 2 tang thanh can nha 5 tang (01 tang ham, 03 tang noi,
01 tum lop mai ton), dang sau thi xay 1én 03 tang, két cau ndi lien thdng voi nha
dang trudc. Tong s tien xay dung, sira sang nha cura tir nam 1994 dén nam 2005
tai phién toa ba Nguyén Thi D trinh bay hét khoang 1.500.000.000 dong, so tién
nay do vo chong cuing kinh doanh nha nghi ma c6, viéc thuc hién sira chira, coi
ngi nha do dng Hoang Lién S goi ngudi stra chira va lién hé mua ban nguyén vat
licu, ba khong nhé cu thé cac lan coi néi cin nha vao thdi gian ndo va khéng
nhé chi phi ting lan coi néi, sira sang, khong luu gitr tai liéu gi. Nam 2015, 6ng
ba ban nha dat tai s6 92 dwong T cho ba Nguydn Thi L véi gia la
10.000.000.000 dong (Mudi ty ddng). Sau khi ban nha thi mua lai nha tai s6
590, duong T, thon V, xa H, thanh phd L dé 6ng Hoang Lién S tiép tuc kinh
doanh nha nghi, mua 6 t6 Lexus gia 1.800.000.000 dong, dng Hoang Lién S gui
ngan hang so tién khoang 2.500.000.000 dén 3.000.000.000 dong, toan bo sb
tién ban nha 6ng Hoang Lién S cam va chi tiéu hét. Ba Nguyén Thi D xac dinh
hién nay gitra ba va 6ng Hoang Lién S con c6 tai san chung chua chia 1a nha dat
tai dia chi s6 590, duong T, thon V, xa H, thanh phé L, tinh Lang Son, mua nim
2015, 01 xe 0 t6 camry bién kiém soat 12H-7298 mua lai nim 1998-2000 va 01
xe 6 t& Lexus, bién kiém soat 12A-04632 mua lai nim 2015. Ddi véi thia dat s6
721, to ban d6 s6 97, dién tich sb 152,6m? tai thdn V, xa H 1a cua chi gai ba tén
Nguyén Thi N cho anh B vay tién va thé chap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat cua thira dat nay. Do ba Nguyén Thi N khdng c6 gidy phép kinh doanh cam
d6 nén ba di dung tén thay. Nam 2017, ba Nguyén Thi N ban thira dat nén ngay
20/4/2017 ba va 6ng Hoang Lién S dén Phong cong ching s6 1 tinh Lang Son
dé ky van ban chuyén nhuong va vin ban thoa thuan; thyuc té 1a ba Nguyén Thi
Nuong ban dat va cam sd tién ban dat. Mat khac, thira dat s6 721, gitra ba va 6ng
Hoang Lién S di thoa thuan bang vin ban dugc cong chiing vé viéc 6ng Hoang
Lién S tu cho ba Nguyén Thi D dugc huong so tién ban dat 400.000.000 déng
ma khong c6 diéu kién gi.

Ba dé nghi Toa an xem xét cong stic dong gbp cua ba trong qua trinh



chung séng véi dng Hoang Lién S. Qua trinh giai quyét ba Nguyen Thi D yeu
cau 6ng Hoang Lién S phai c6 trach nhiém tra cho ba Nguyen Thi Dung s tién
la 3.000.000.000 ddng, 6ng Hoang Lién S dugc toan quyén sé hitu cc tai san
trén.

Tai cap so tham, ba Nguyén Thi D va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba D déu c6 y kién: B4i véi gia tri nha dat va hai chiéc 6 to theo gia
hoi dong dinh gia dua ra ngay 21/01/2021 14 thap, ba c6 yéu cau dinh gié lai nha
dat tranh chap nhung khong dugc chap nhan, do do, ba dé nghi Toa an cin cir
vao Chung thu Tham dinh do ba cung cap dé giai quyét vu an, tuy cong suc
dong ong Hoang Lién S nhiéu hon nhung ba Nguyén Thi D diéu kién hoan canh
kho khin hon, dé nghi chia doi cac tai san tranh chap, cu thé dé nghi Toa an giai
quyét: Di v6i nha dat s6 590 dng Hoang Lién S dugc quyén quan 1y, st dung
va phai c6 trach nhiém tra cho ba Nguy@n Thi D sb tién twong ung 1/2 gié tri
nha dat 5.846.969.000 dong la 2.923.484.500 dong; doi voi 02 xe 6 tO ba
Nguyén Thi D yéu cau dugc quan ly, st dung va co trach nhiém bu trir chénh
léch cho ong Hoang Lién S 1/2 gia tri 430.000.000 doéng tuong Gng la
215.000.000 dong. Truong hop Toa an can cu bién ban dinh gia ngay
21/01/2021 thi ba Nguyén Thi D dé nghi duoc quan Iy sir dung toan bo nha dat,
02 xe 6 t6 va b chénh léch cho 6ng Hoang Lién S 2.000.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Hoang Tuan A, chi Hoang
Ngoc A, anh Hoang Tuan T; chi Luong Thi H trinh bay: Péi voi tai san dang
tranh chap (gira 6ng Hoang Lién S va ba Nguyén Thi D chi Hoang Ngoc A, anh
Hoang Tuan T khong c6 cong sic dong gop, khong lién quan gi, tur chéi tham
gia tb tung va dé nghi giai quyet Vang mat.

Tai Bién ban xem xét thaim dinh tai chd va dinh gid tai san ngay
21/01/2021 xéc dinh thira 299, t& ban d6 97, dién tich 119,2m?, dia chi thon V,
x& H, thanh phé L, tinh Lang Son, trén dat c6 nha 05 tang, dién tich xay dung
110m? da duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat sé BT 728499 do Uy
ban nhan dan thanh phd L cap ngay 01/4/2015 mang tén dng Hoang Lién S, gia
tri dat tranh chip theo gia thi truong 1a 15.000.000 dong/m? gia tri nha
1.274.486.000 dong, gia tri xe 6 t6 Toyota camry 50.000.000 ddng, gia tri xe 6
t6 Lexus RX350 380.000.000 dong. Tong gia tri cac tai san tranh chap
3.062.486.000 ddng + 50.000.000 ddng + 380.000.000 ddng = 3.492.486.000
dong (ba ty bon tram chin muoi hai triéu bon traim tdm muoi sau nghin dong).

Véi n6i dung vu an nhu trén, Ban an hon nhan gia dinh so tham sé
08/2021/HNGD-ST ngay 04 thang 5 ndm 2021 cua Toa 4n nhan dan thanh pho
Lang Son, tinh Lang Son da quy¢t dinh:

Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Hoang Lién S, xac dinh nha dét
thudc thira 299, to ban d6 97, dién tich 119,2m?” dia chi thén V, xa H, thanh ph
L, tinh Lang Son, trén dat c6 nha 05 téng, di¢n tich xay dung 110m”* da duoc cip
glay ching nhén quyén st dung dat s6 BT 728499 do Uy ban nhan dan thanh
phé L cap ngay 01/4/2015 mang tén 6ng Hoang Lién S; 01 xe 0 td6 Lexus
RX350, bién kiém soat 12A-04632; 01 xe 6 t6 Toyota camry bién kiém soat



12H-7298, dang ky xe dél,l mang tén 6ng Hoang Lién S la tai san chung cua 6ng
Hoang Lién S va ba Nguyén Thi D.

Ong Hoang Lién S dwgc quyén quan ly, st dung dién tich 119,2m? dit ¢
néu trén va sé hiru tai san gan lién voi dat 1a ngdi nha 05 tang 1a hinh dugc (ky
hiéu A3, A4, T4, A5, A6) c6 chiéu dai cac canh tiép giap nhu sau: Phia bic giap
nha ong Nong Vin D ¢6 canh dai 0,4m+22,1m; phia nam giap dat ciia 6ng Tran
Anh T ¢6 canh dai 0,Am+22,1m; phia tay gidp duong T c6 canh dai 5,1m; phia
dong giap ngd 2 thon H c6 canh dai 5,6m va so hitu 01 xe 6 td6 Lexus RX350,
bién kiém soat 12A-04632, 01 xe O td Toyota camry bién kiém soat 12H-7298,
dang ky xe déu mang tén ng Hoang Lién S sau khi 6ng Hoang Lién S da thanh
toan xong cho ba Nguy&n Thi D s6 tién chénh léch tai san 1a 698.497.000 déng
(sau tram chin muoi tAm triéu, bon traim chin muoi bay nghin dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé budc phai tra 1ai phat sinh do
cham tra tién; chi phi tham dinh, dinh gia, an phi va quyén khang cao cua cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 16/5/2021, ba Nguyén Thi D c6 don khang cao d6i vai Ban &n hon
nhan gia dinh so tham s6 08/2021/HNGD-ST ngay 04 thang 5 nim 2021 cia
Toa an nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son véi noi dung yéu cau dinh
gia lai tai san, sira Ban 4n so tham trén theo hudng chia d6i gia tri tai san, dé
nghi dugc nhan lai tai san va tra chénh Iéch gia tri tai san cho 6ng Hoang Lién S.

Tai phién toa phtc tham, ba Nguyén Thi D thay d6i mot phan khang céo
rdt yéu cau quan ly, sir dung nha dét tai s nha 590, thén V, x& H, thanh phé L
va tai san 1a 01 xe & td Lexus RX350, bién kiém soat 12A-04632, 01 xe 6 to
Toyota camry bién kiém soat 12H-7298 ma yéu cau chia d6i gia tri nha dat va
tai san 1a 02 chiéc xe 6 td, chi nhan gia tri bang tién. Ong Hoang Lién S khong
ddng y véi noi dung khang céo cua ba Nguyén Thi D va dé nghi gitt nguyén
phan quyét dinh ctia Ban an so tham.

Y kién trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don:
Ba Nguyén Thi D khang cdo ban an so tham sé 08/2021/HNGD-ST ngay 04
thang 5 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son Vi
Toa an thanh phd Lang Son dinh gia qua thap, ba D khang céo yéu cau dinh gia
lai tai san, da duoc Toa &n tinh Lang Son dinh gi4 lai tai san ngay 20/9/2021 két
qua gia dat c6 tang lén.

Ba D chung séng véi 6ng Son tir nam 1993 tai s6 nha ngdi nha sb 92,
duong T, phuong H, thanh phd L, dén ngay 10/8/2000 dng S da tu nguyén ké
khai ng6i nha s 92 néu trén 1a tai san chung vo chdng, ngay 32/12/2002 duoc
cap GCNQSDP mang tén ho gia dinh 6ng Hoang Lién S, dang ky bién dong
chuyén quyén st dung dat, nhu vay 6ng S tu nguyén nhap tai san riéng thanh tai
san chung vo chdng. Nam 2015 6ng S, ba Dung ban nha cho ba Nguyén Thi L.

Vé ngudn goc ngdi nha sé 590 thdn V, xa H do ban ngdi nha sé 92,
duong T, phuong H, thanh phé L mua duoc; do d6 day la tai san chung chua
chia, thi yéu cau chia theo quy dinh cua phap luat, theo khoan 2 Biéu 59 Luat



hon nhan gia dinh tai san chung vo chong theo nguyén tic chia doi, c6 xem xét
su dong gdp cua cac bén. V& cong siac dong gop ong S dong gop nhiéu hon
nhung do ba D hoan canh kho khin di & nho nén dé nghi duoc chia 1/2 tai san
chung. Toa &n thanh phb Lang Son chia cho ba Dung 2/10 1a qué thap.

Déi s6 tién 400.000.000d0ng do béan thira dat s6 721 1a tai san trong thoi
ky hdn nhan, nhung do 6ng S tu nguyén cho ba D st dung s6 tién nay, viéc thoa
thuan cho ba D nhan tién, ong Son tir bo quyén caa minh do d6 khong thé tinh
s6 tién trén vao vy én nay. Toa an thanh phd xét xur khdng khach quan, lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba D.

Can cr Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh, Thong tu lién tich so:

01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2016 hudng dan thi
hanh mot sé quy dinh cua Luat hon nhan va gia dinh; toi dé nghi Hoi dong xét
X stra ban &n so tham, chia tai san thanh 2 phan bang nhau, gia tri tai san theo
két qua dinh gia ngay 20/9/2021.

Y kién phat bicu cua Kiém sat vién tai phién toa: ’

V¢ viéc tuén theo phap luat to tung caa nguoi tien hanh t6 tung va nhiing
nguoi tham gia té tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an tai cdp phuc tham va
tai phién toa phlc tham, Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa chap
hanh dung quy dinh cua phép luat té tung dan su.

Nguyén don, bi don, chip sy chap hanh ding quy dinh tai cac Biéu 70,
71,71, 73 va Biéu 324 B6 luat t6 tung Dan su.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don thyuc hién quyén va
nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Diéu 75, 76 Bo luat té tung Dan su.

Quan diém vé viéc giai quyét d6i voi ndi dung khang céo

+ Nhan xét vé viéc khang cao: Ba Nguyén Thi D khang céo trong han luat
dinh, viéc khang cdo hop 18 duoc Toa an chap nhan. Tai phién toa ba D rit mot
phan noi dung khang cao dbi voi yéu cau quan ly tai san va thanh toan gia tri
cho ong Son, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét viéc rat mot phan khang céo theo
quy dinh ciia BLTTDS.

+ Xét vé noi dung khang céo caa ba Nguyén Thi D:

- Péi véi ndi dung dé nghi Toa &n cap phic tham dinh gia lai tai san nha
dat, do Toa &n cip so tham dinh gia dat gia 15.000.000d6ng/m? va 02 chiéc xe 6
t6 chua phu hop véi gia thi truong. Tai phién toa ngay 27/8/2021 Hoi ddng xét
xtr da tam ngung phién toa dé thuc hién viéc dinh gia lai theo yéu cau cua ba D.
Tai Bién ban dinh gi4d ngay 20/9/2021 xac dinh dat tranh chap cé gia
25.600.000d0ng/m? nhu vay két qua dinh gia lai gia tri dat co thay doi.

- Péi v6i ndi dung khang cao dé nghi chia doi khéi tai san chung vog
chong 1a nha dat tai dia chi s6 92, duong T, phuong H, thanh phé L, thira dat s6
171, dién tich 153,9m? trén dit c6 nha 05 tang (01 tang ham, 03 tang ndi va 01
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tum), ban an so tham xir cho ba dwoc 2/10 gia tri tai san chung cta cta chong 1a
qué thap.

Can cir cac tai liéu chung ci trong hd so vu 4n, xac dinh dat va tai san
trén dat dugc hinh thanh nhu sau: Nam 1988 ong S va ba P (Vo cii 6ng S da chét
nam 1993) mua dat v4i ba Bang Thi T (dd chét), sau d6 6ng S xay nha 02 tang
01 tang ham, 01 tang ndi dé kinh doanh nha nghi, phan tai san nay thuc té hinh
thanh trong thoi ky hon nhén gitra ong S, ba P nhung chua ké khai dang ky
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢. Nam 1993 ba P chét, nim 1994 ba D
dén ¢ véi 6ng S nhu vo chdng, ndm 1995 sinh chi Hoang Ngoc A, naim 1997
dang ky két hon. Pén ngay 12/8/2000 6ng Son ké khai cip GCNQSDD, tai don
dang ky quyén sir dung dat phan chu dat c6 ghi tén 6ng Hoang Lién S va vo 1a
ba Nguyén Thi D, ngay 31/12/2001 UBND thj x4 L cap GCNQSDD cho ho dng
S, khi d6 ba D dang 13 vo hop phép cia 6ng S. Trong qué trinh chung séng cling
6ng S, vo chong ba dau tu xay dung thém 2 ting, nén tai san nha dat s6 92,
duong T 14 tai san chung vo chdng 6ng S, ba D.

Xét vé cong suc ddng gop, trong qué trinh ba D chung séng vai 6ng S, ba
D hd trg ong Son kinh doanh nha nghi, pht hop véi 10i khai cua anh Tuan A
(con riéng ctia 6ng S) la sau khi sinh chi A, ba D ciing tham gia hd tro viéc kinh
doanh nha nghi va éng S ciing thtra nhan nim 2006-2007 ba D gilp quan Iy s6
sach, do d6 xac dinh ba D ciing ¢6 phan cong sitc dong gop vao viéc tao lap khoi
tai san chung vo chong.

Nam 2015, 6ng Son, ba D cling cac con chuyén nhuong nha dat sé 92,
Tran Pang Ninh cho ba Nguyén Thi L véi gia 10 ty dong, 6ng S da dung sb tién
ban nha dé mua nha dat thira 299 t& ban d6 97, dién tich 119,2m” tai s6 590,
thon V, xa H, thanh phé L da duoc cip CNQSDD ngay 01/4/2015 mang tén 6ng
S, stra nha, mua 6 t0. Nhu vay, xac dinh tai san nha dat tai s6 590, thon V va 02
xe 6 td 14 tai san chung vo chdng, tuy nhién ngudn géc hinh thanh tai 1a tu
ngudn tién ban nha dat s 92 duong T ma co va tai san nha dat nay phan 16n c6
ngudn gdc tir tai san hinh thanh trudce thoi ky hén nhan gitra 6ng S va ba D,
nhung ba D ¢d cdng tén tao nang cip nha nghi lam ting gia tri tai san trén dat.

Péi vai thira dat 721 dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhéan, nhung 6ng
S khong yéu cau chia va tu nguyén cho ba D, nén khong lién quan dén vu &n
nay, do d6 ban 4n so thim xac dinh ba D duoc huong mot phan gié tri twong
ing Vi cong stc dong gop 1a 2/10 trong khdi tai san hién c6 1a chua phu hop,
c6 can ctir chap nhan mot phan khang cdo cua ba D, dé& nghi cho ba D duoc
huong 3/10 gi4 tri tai san tranh chap; dong thoi, do két qua dinh gia dat c6 su
thay d6i, day 1a tinh tiét mai phat sinh tai cap phuc tham, dé nghi Hoi ddng xét
xtr ap khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 BLTTDS xu chdp nhan mét phan
khang cdo, stra Ban &n hén nhén gia dinh so tham sé 08/2021/HNGD-ST ngay
04/5/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.



Vé chi phi t tung va an phi so tham, phic tham dé nghi giai quyét theo
quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa ving mit nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ia chi Hoang Ngoc A, anh Hoang Tuin T va chi Lwong Thi H, Xét thiy, viéc
vang mit cua cac duong su co tén trén khéng anh hudng dén viée xét xur vu 4n.
Vi vay, Hoi ddng xét xir cin cu vao khoan 2 Diéu 296 cua B0 luat Té tung dan
su tién hanh xét x&r vu 4n vang mit nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan néu trén.

[2] Xét khang céo ctia ba Nguyén Thi D yéu cau dinh gia lai tai san, Hoi
d6ng xét xtr nhan thay: Viéc ba Nguyén Thi D yéu cau dinh gia lai tai san tranh
chap 13 yéu cau chinh dang dugc Toa an nhan dan tinh Lang Son chap nhén. Toa
an nhan dan tinh Lang Son d4 thanh 1ap Hoi dong dinh gia va d3 dinh gia tai san
lai vao ngay 20/9/2021 Két qua co _thay doi gia dat theo gia thi truong la
25.600.000d0ng/m”. Tong gia tri quyén str dung dat 1a 3.051.520.000d6ng (Ba
ty, khong tram nam muoi mot tridu, nam tram hai muoi nghin dong), gia tri nha
van khong thay doi: 1.274.000.000d6ng. Tai budi dinh gia tai san hai bén duong
su da théng nhat thoa thuan gia tri xe 6 t6 nhan hiéu Lexus RX350, bién kiém
soat 12A-04632 gia tri 1a 265.000.000d6ng; xe 6 t6 Toyota Camry bién kiém
soat 12H-7298 gia tri 1a 15.000.000d6ng. Tong gia tri nha, dat va 02 xe 6 t6 1a
4.605.520.000d0ng (B6n ty sau tram linh ndm triéu nam trim hai muoi nghin
d6ng). Tai san phat sinh trong thoi ky hén nhan gitta 6ng Hoang Lién S va ba
Nguyén Thi D hién nay dang tranh chap gom: Nha dat tai dja chi s6 590, thén V,
x& H, thanh phé L, tinh Lang Son di duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 BT 728499 ngay 01/4/2015 mang tén 6ng Hoang Lién S, 01 xe 6 td Lexus
RX350, bién kiém soat 12A-04632 san xuat nam 2007, mua lai nim 2015, 01 xe
6 t6 Toyota camry bién kiém soat 12H-7298, san xuit nim 1992 mua lai nim
1998, dang ky xe déu mang tén dng Hoang Lién S.

[3] Béi véi khang cdo yéu cau duge chia ¥ gia tri tai san, Hoi dong xét
xt thay: Trudc khi két hon véi ba Nguyén Thi D 6ng Hoang Lién S da c6 mot
nha 03 tang (trong d6 c6 01 ting ham trén dién tich dat 153,9 m* tai s6 92 duong
T, thanh phé L véi ba Trém Thi P (vo ct, da chét ndm 1993) nhung chua ké khai
thu tuc déng ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Ba Nguyén Thi D
chung song véi ong Hoang Lién S tir ndm 1994, dén nim 1997 dang ky két hon.
Quaé trinh chung séng 6ng Hoang Lién S va ba Nguyén Thi D c6 thuc hién sira
sang, coi ndi, Xy dung thém dé kinh doanh nha nghi, chong thém tang khu nha
dang trude tir 03 tang 1&n 05 tang, xay thém khu nha phia sau néi lién véi khu
nha phia trudc, chi phi xay dung do ngudn thu tir viéc kinh doanh ma c6. Tai san
trén duoc xac dinh 1a tai san chung cua 6ng Hoang Lién Son va ba Nguyén Thi
D. Tuy nhién, ba Nguyén Thi D ciing thira nhan day 1a tai san co trudc thoi ky
hon nhan. Sé tién ban nha dat s6 92 duong T duoc vo chéng 6ng Hoang Lién S,
ba Nguyén Thi D sir dung dé mua nha dét tai thira 299 to ban d6 97, s6 590 thon



V, x& H, thanh phé L, sta nha, mua 6 t6, tra no, chi phi sinh hoat, hoc tap cho
cac con va tiéu ding ca nhan. Ngoai ra, ba Nguyén Thi D va éng Hoang Lién S
con c6 tai san chung la thira dat 721, to ban db 97, dién tich 152,6m? dit ¢ ndng
thon tai thon V, x& H, thanh phd L, tinh Lang Son, ba Nguyén Thi D duoc nhén
toan bo sé tién co duoc tr vige Chuyén nhuong dat néu trén nhu cap SO tham da
nhén dinh. Do d6 thay rang nQUOn goC tai san dang tranh chap tur nQUOn tién ban
nha dat tai s6 92 dudong T ma c6 va tai san nha dat nay ¢ ngudn gdc tir tai san
hinh thanh trudc thai ky hén nhan giita 6ng Hoang Lién S va ba Nguyén Thi D,
trong thoi ky hdn nhan ba Nguyen Thi D ciing ¢ cong strc dong gop, ton tao,
lam ting gia tri tai san, do d6 cip so tham quyet dinh ba Nguyén Thi D duoc
huong mot phan gia tri tai san dang tranh chap tuong ng vai cong stc dong
gop twong ung 2/10 gia tri tai san dang tranh chap 1a ¢ cin cu.

[4] Do két qua dinh gid lai gié trj tai san c6 tang 1én. Hoi dong xét xir chap
nhan mot phan khang céo cua ba Nguyen Thi D, git nguyén quyet dinh ba
Nguyén Thi D duoc huong mot phan gia tri tai san dang tranh chap tuong (ng
V6i cdng ste dong gop twong tng 2/10 gia tri tai san dang tranh chap, cu thé ba
Nguyén Thi D dugc huong tong gia tri tai san bang 2/10 cua tong gia tri tai san
la 4.605.520.000d0ng. Ba Nguyén Thi D duoc hudng sé tién 921.104.000d6ng

(Chin tram hai muoi mot triéu mot trim linh tu nghin dong)

[5] Vé an phi so tham do gia tri dat tang theo dinh gia ngay 20/9/2021, do do6
sb tién duoc chia tai san chung tang lén, vi vay s tién an phi phai chiu cua
Nguyén Thi D cang thay d6i, cu the‘ 921.104.000d56ng: 36.000.000 dong + (3%
X 121.104.000 dong) = 39.633.000 dong.

[6] Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir, sira Ban an so tham s6
08/2021/HNGD-ST ngay 04/5/2021 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Lang Son, tinh
Lang Son, Viéc sira an cap so tham khéng co 15i.

[7] Y kién phat bieu cua Kiém st vién tham gia phién toa phc tham phat
biéu quan diém giai quyét vu an phu hop Vvéi quan diém cua Hoi dong xet xu
nén duoc chap nhan, tuy nhién Kiém sét vién cho rang Toa an cap so tham chia
cho ba D 2/10 gi4 trj tai san 1a chwa phu hop dé nghi Hoi dong xét xur chia cho
ba D 3/10 gi4 tri tai san, dé nghi nay khong phu hop véi quan diém cua Hoi
ddng xét xtr nén khéng duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[8] Vé chi phi dinh gia lai: B4 Nguyén Thi D khang cdo Ban an so tham dugc
chap nhan phan dinh gié tai san lai. Két qua dinh gia lai c6 tang 1én so véi két qua
dinh gi4 ctia Toa an cap so tham; do d6 nguyén don 6ng Hoang Lién S phai chiu chi
phi dinh gié lai sb tién 3.800.000d6ng. Sb tién nay ba Nguyén Thi D da nop, 6ng
Hoang Lién Son ¢4 nghia vy tra lai cho ba Nguyén Thi D sé tién trén.

[9] V& &n phi: cian cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan |y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, ba Nguyén Thi D khéng phai chiu an
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phi dan sy phtc tham. Tra lai cho Ba D s6 tién 300.000 dong tam &ng &n phi
phuc.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Piéu 309; khoan 2 Piéu 148 cua B
luat T4 tung dan su; Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2015. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi
Toa an;

1. Chap nhan mot phan khang cdo caa ba Nguyén Thi D; sta Ban an so
tham s6 08/2021/HNGD-ST ngay 04 thang 5 nam 2021 cua Toa an nhan dan
thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.

2. Ong Hoang Lién S duoc quyén quan Iy sir dung nha dat thugc thira 299,
to ban d6 97, dién tich 119,2m? tai dia chi: S6 590, thén V, x& H, thanh phé L,
tinh Lang Son, trén dat c6 ngdi nha 05 tang, dién tich xay dung mdi san 110m?
da dugc Uy ban nhan dan thanh phd L cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BT 728499, ngay 01/4/2015 mang tén 6ng Hoang Lién S va so hitu xe 6 t0
Lexus RX350, bién kiém soat 12A-04632 va xe 6 td Toyota Camry bién kiém
soat 12H-7298. Ong Hoang Lién S c6 trach nhiém thanh toan s6 tién chia tai san
chung cho ba Nguyén Thi D 1a 921.104.000d6ng (Chin trim hai muoi mét triéu
mét trdm linh tu nghin d6ng).

3. Vé Chi phi t6 tung: Ong Hoang Lién S phai chiu 3.800.000d6ng tién
chi phi dinh gi4 tai san lai. Sé tién nay ba Nguyén Thi D da nop, 6ng Hoang Lién S
c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi D so tién trén.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, bén c6 nghia
vu cham tra tién thi bén d6 phai ta 1i twong Gng vai sb tién cham tra. L&i suat phat
sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan, néu khong thoa thuan dugc thi
thyc hién heo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su.

4. Ba Nguyén Thi D phai chiu 4n phi so tham la 39.633.000 dong (Ba
muoi chin triéu su tram ba muoi ba ngan dong)

5. Vé an phi dan sy phlc tham: Ba Nguyén Thi D khéng phai chiu an phi
dan sy phdc tham, tra lai cho Nguyén Thi D sé tién 300.000d (Ba trim nghin
déng) di nop theo Bién lai thu tam twGng &n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0002789 ngay 25-8-2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé
Lang Son, tinh Lang Son.
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6. C4c quyét dinh khac cua Ban an so tham khong khoéng c6 khang céo,
khang nghi dd c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: i .
- TAND cap cao tai Ha Noi; TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND cap cao tai Ha Noi; 2 AN . 2 v
- VKSND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP Lang Son, T. Lang Son;

- VKSND TP Lang Son, T. Lang Son;

- CCTHADS hTP Lang Son, T. Lang Son;
- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HS, TDS.

Pham Van Tué
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