TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC TRONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH LAM DONG

Ban an s6: 15/2025/DS-ST
Ngay: 28 — 02 — 2025
Vv “tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC TRONG, TINH LAM PONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hang
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Cao Pinh Nhan
2. Ba Nguyén Thi Lan Huong
- Thu ky phién toa: Ba Triéu Thao Trang — Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan
huyén B, tinh Lam Dong.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén P tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong — Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 02 nam 2025, tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén D, tinh Lam
Pong xét xir so tham céng khai vy an dan sy thu 1y s6: 227/2024/TLST-DS ngay 14
thang 5 nam 2024, vé viéc “tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 01/2025/QDXXST-DS ngay 05
thang 02 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sé 01/2025/QDST-DS ngay 20
thang 02 nam 2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1990.

Dia chi: T6 X, thén A, x4 N, thanh phé Da Lat, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Trwong Vin T, sinh nim:
1994, dia chi: S6 Y, Quéc 16 V, thi tran N, huyén D, tinh Lam Pdng. La nguoi dai
dién theo ty quyén theo gidy uy quyén ngay 03 thang 5 nim 2024 (c6 mit tai phién
toa).

2. Bi don: Ba Pham Thi Xuan H, sinh nim: 1964 va ba Tran Thi Xuan H1,
sinh nam: 1988.



Cung dia chi: Xém A, thoén P, xa T, huyén D, tinh Lam Pdng (vang mat tai
phién toa).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Néng Thi S, sinh nim: 1958,
dia chi: Thon P, x& T, huyén B, tinh Lam Bong (ving mit tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngdy 19 thang 4 nam 2024 nguyén don ba Nguyén Thi B,
trong qué trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa nguoi dai dién hop phép Cia
nguyén don déu trinh bay:

Thong qua moi gisi trén mang x4 hdi nén vao ngay 21/3/2023 ba Nguyén
Thi B c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Pham Thi Xuan H, ba Tran Thi Xuan H1
mot 16 dat ¢ dién tich 1.094,9m? thudc thira dat sb 29, to ban d6 24 x4 T, huyén b,
tinh Lam Dong véi gia 295.000.000 dong. Hai bén 1ap hop dong dit coc viét tay,
tai thoi diém lap hop dong dat coc, ba B dit coc sé tién 30.000.000 dong, sau d6
mot thoi gian thi ba B chuyén tiép sd tién con lai cho ba H thong qua tai khoan ciia
ba H1 1a con gai ba H. Trong qua trinh thuc hién giao két hop dong thi ba H1, ba H
1a nguoi truc tiép giao dich voi ba B. Sau do, ba H, ba H1 c6 bdt cho ba B sd tién
10.000.000 déng. Con lai 285.000.000 dong 1a gia tri thuc ctia hop dong thi ba B
da chuyén tra da. Tuy nhién, cho t6i nay ba H va ba H1 khong tién hanh 1am tha
tuc sang tén cho ba B duoc vi 1y do thira dat trén thudoc quy hoach 1a dat 1am
nghiép. Nay ba B dé nghi Toa an giai quyét tuyén huy hop dong dit coc hai bén da
ky két va budc ba H va ba H1 phai co nghia vu lién doi tra cho ba B sd tién
285.000.000 ddng, ba B khéng yéu cau phat coc.

Tai bdn tw khai, bién bdan ldy 101 khai, qud trinh gidi quyét vu an bi don ba
Pham Thi Xuan H trinh bay:

Vi can von lam an nén vao ngay 21/3/2023 ba c6 chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi B 16 dat c6 dién tich 1.094,9m? toa lac tai xa T, huyén D, tinh Lam
Pdng véi gia 285.000.000 dong, hién trang 1a dat tréng. Ngudn gbc dat 1a do cH ba
tén Tran Xuan V tu khai hoang, 6ng V da chét cach day 11 niam, gia dinh ba van
canh tac trong hoa mau ngin ngdy binh thuong, khong tranh chip voi ai. Khi
chuyén nhuong ba chi néi 1a chuyén nhugng theo trich Iuc. Ba thira nhan di nhan
s6 tién 285.000.000 dong ctia ba B gui vao tai khoan ba H1 (con géi) 1a dung, sb
tién nay ba H1 ciing da dua cho ba. Sau nay, khi khong lam duoc gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi B vi ly do thia dat thudc quy hoach 1a dat
1am nghiép. Nay ba B khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong dat
va budc ba va con gai Tran Thi Xuan H1 phai c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba
Nguyén Thi B s tién 285.000.000 dong (hai trim tam muoi lam triéu dong) thi ba
khéng dong ¥ tra cho ba B mot lGc 285.000.000 ddng. Tai Céng an huyén D khi ba
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B t6 c4o ba thi ba di n6i véi ba B tra dan 01 nam 20.000.000 dong cho dén khi hét
s tién trén nhung ba B khong dong y thi thoi.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 16i khai, qué trinh gidi quyét vu &n bi don ba
Tran Thi Xuan H1 trinh bay:

Ba H1 c6 y kién cho rang dit 1a ctia bd me, bd dd mét thi me c6 quyén quyét
dinh d6i voi tai san ctia bé me. Ba 1a con trong gia dinh, me néi chuyén tién qua tai
khoan cua ba thi ba gitt cho me ma théi, ba chi ky trong hop déng dit coc véi tu
cach 1a nguoi 1am chtmg. S6 tién 285.000.000 dong nhan tir ba B thi ba cling da rat
tién mat dwa cho me rdi, ba khéng dong y lién dai tra cho ba B.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 25 thang 12 nam 2024, nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nong Th; S trinh bay:

Ba la vo 6ng Hoang Ky S1, 6ng S1 chét nam 2016. Ngay 16/8/2002 Uy ban
nhan dan huyén P cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo s6 vao s6 5597
QSDD/666/QP H) cho ho 6ng Hoang Ky S1 duoc quyén sir dung 1874m? dat tai
x& T, huyén D, tinh LAm Dong, bao gdm cac thira dat 43, 44, 45, 46, 47, 48, 73, 74,
75, 76, 88, 89, to ban dd sb 51. Sau khi duoc cép quyén sir dung dat gia dinh ba
trong 10a, sau thi trong co cho bo. Cac chi sir dung dat lién ké ba khdng biét 1a ai.
Giira dat cua gia dinh ba va cac ho gidp ranh déu c6 bd c6 1am ranh mdc. Sau khi
6ng S1 chét, thang 3/2024 gia dinh lap vin ban thoa thuan phan chia di san thira
ké, chuyén quyén cho ba duoc toan quyén st dung cac thira dat néu trén. Nay duoc
Toa an cho biét dién tich dat 1094,9m? trong trich luc ban do dia chinh ngay
20/3/2023, tén nguoi stir dung dat dng Tran Xuan V ding ky c6 mot phan dién tich
d8 duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba (bao gom cac thira 45, 46,
47, 48, to ban dd 51) ba khdng c6 y kién, yéu cau gi. Néu sau ndy giita ba va ba H
(vo 6ng V) c6 tranh chap thi ba s& khai kién sau. Tranh chap giita ba Nguyén Thi
B va ba Pham Thi Xuan H ba khong c6 y kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don giit nguyén yéu cau
khoi kién, bi don vang mit tai phién toa khong ¢ ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Lam Déng phat biéu v kién
vé viéc tuan theo phép luit t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda la dang quy dinh. V& viéc chap hanh phap luat t6 tung cua duong sy: Puong su
da thuc hién ding quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo luat td tung dan

su.

Ve vigc giai quyét vu an:



Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén
don ba Nguyén Thi B. Tuyén bd hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyén sir
dung dat, nha & 1ap ngay 21/3/2023 gitta ba Nguyén Thi B va ba Pham Thi Xuan H
dbi véi thira dat s6 29, to& ban dd sé 24, xa T, huyén b, tinh Lam Ddng vo hiéu.
Buoc ba Pham Thi Xudn H c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi B sé tién
285.000.000 dong (hai tram tdm muoi 1am triéu dong). Budc ba Nguyén Thi B
giao tra cho ba Pham Thi Xuan H thira dat sb 29, to ban d6 s 24, xd T, huyén D,
tinh Lam Dong.

Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cia ba Nguyén Thi B yéu cau ba Tran
Thi Xuan H1 c6 nghia vu lién doi voi ba Pham Thi Xuan H tra sé tién 285.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét:

Xuat phét tir yéu cau caa ba Nguyén Thi B yéu cau hay hop dong dit coc v/v
chuyén nhuong quyén str dung dat, nha ¢ 1ap ngay 21/3/2023 giira ba Nguyén Thi
B va ba Pham Thi Xuan H, dong thoi bude ba H, ba H1 lién déi tra cho ba B sb
tién coc la 285.000.000 dong. Ba H, ba H1 khong ddng ¥ nén phét sinh tranh
chip. Vi vay, Toa an xac dinh day 1a vy an “tranh chap hop ddéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo ludt T6 tung
dan sy. Bi don cu trG tai x& T, huyén D, tinh Lam Poéng, can ci quy dinh tai
khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su, vu &n thudc
tham quyén giai quyét ctia Toda an nhan dan huyén b, tinh Lam Pong.

[1.2] V& viéc vang mit ctia dwong su: Tai phién t0a, bi don di dugc Toa an
triéu tap hop 1é 1an thir 2 nhung vang mit, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
vang miat nhung ¢ don xin viang mit. Can cir quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B
luat T6 tung dan sy T0a &n tién hanh xét xtr ving mit c4c dwong sy vang mit.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi thay rang:

[2.1] Hop dong dit coc V/v chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha & lap ngay
21/3/2023 giita ba Nguyén Thi B va ba Pham Thi Xuan H 13 hop dong viét tay va
khong cong chimg hoidc chimg thuc & co quan c6 thim quyén. Viéc hai bén lap
hop dong dit coc 1a dé dam bao giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat dién tich 1094,9m?, thudc thira dat s6 29, to ban dd s6 24 x4 T, huyén
P, tinh Lam Dong, theo trich luc ban dd dia chinh, chua dugc cap gidy ching nhan
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quyén sir dung dat. Hai bén déu biét rd vé tinh trang phap Iy cua thira dat nhung
van dong y ky két hop dong.

[2.2] Can ctr vao ching ctr do nguyén don cung cap va két qua xac minh tai
chinh quyén dia phuong xac dinh: Thira dt s6 29, to ban d6 s6 24 x4 T, huyén D,
tinh LAm Dong dimg tén ngudi st dung dat 6ng Tran Xuan V theo trich luc ban d6
dia chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D thyc hién ngay
20/9/2023. Thira dit trén c6 mot phan dién tich 394m? da duoc cdp gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Hoang Ky S1 vao nam 2002, phan dién tich con
lai theo trich luc chua duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat, thudc quy
hoach dat 1am nghiép, rimg san xuat. Theo ban dd Quy hoach sir dung dat dén nam
2030 huyén D thi thuoc mot phan quy hoach dat lda va dat trong cay hang nam
khéc.

[2.3] Nhu vay, thira dét trén theo trich luc ban do dia chinh tén nguoi sir dung
dat 12 6ng Tran Xuan V, 6ng V la chong ba H, 6ng V da chét vao nim 2014 theo
Gidy chung tir s6 09/2014 ngay 04/4/2014. Sau khi 6ng V chét nhitng nguoi thira
ké cua 6ng V chua 1am tha tuc khai nhan di san thira ké va chua 1am thu tuc ding
ky quyén str dung dat dbi voi thira dat s6 29, to ban do s6 24 x& T, huyén D, tinh
Lam Ddng theo quy dinh. Mit khac, thira dat trén c6 mot phan dién tich da duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho dng Hoang Ky S1. Do d6 ba H chua
phai 1a chu sir dung dat, chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ba
H chua du diéu kién thuc hién cac quyén cua ngudi st dung dat theo quy dinh tai
Piéu 188 Luat dat dai ndam 2013. Viéc ba H ky hop dong dit coc nham muc dich
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba B 1a vi pham quy dinh tai Diéu 117, 122,
123 Bo luat Dan su nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén bi vo
hiéu. Khi hgp dong v hiéu, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tré lai
cho nhau nhitng gi d4 nhan quy dinh tai Diéu 131 B luat dan sy. Ba H thira nhan
d3 nhan cta ba B s tién 285.000.000 dong nén budc ba H phai tra lai cho ba B s6
tién trén 12 c6 can ctr, Hoi ddng xét xir chap nhan. Hai bén xac nhan ba H da giao
dat cho ba B nén budc ba B tra lai cho ba H thira dat s6 29, to ban do s6 24 x4 T,
huyén B, tinh Lam Pdng.

[2.4] Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau ba Tran Thi Xuan H1 c6 nghia vu
lién d6i clng tra lai tién coc thi thay: Ba H1 Ia con géi caa ba H, ba H1 tuy c6 ky
tén trong hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha & nhung chi
ky véi tu cach 1a nguoi 1am chimg. Mit khéc, qua trinh giai quyét vu &n, ba B xac
nhan ba B d4 chuyén s6 tién 285.000.000 dong cho ba H théng qua tai khoan cta
ba H1. Ba H thira nhin d3 nhén sd tién 285.000.000 dong cia ba B giri vao tai
khoan ba H1, s6 tién nay ba H1 ciing da dua cho ba H. Do d6, khéng c6 co so budc
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ba H1 c6 nghia vu lién dai cuing tra tién coc chuyén nhuong quyén st dung dét cho
ba B.

[3] V& yéu cau phat coc: Nguyén don khéng yéu cau phat coc nén Hoi dong
xét xtr khdng xem xét giai quyét.

[4] V& chi phi t6 tung: Xét viéc xem xét, tham dinh tai chd 14 can thiét cho
viée giai quyét vu an. Qua trinh giai quyét vu an, ba B da nop tam tng chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd 1a 1.300.000 dong. Do yéu cau cta ba B dugc chap nhin nén
ba H phai chiju 1.300.000 déng an phi xem xét, tham dinh tai chd, ba B di tam nop
nén budc ba H phai tra lai ba B sd tién 1.300.000 dong (Mot triéu ba trim nghin
dong).

[5] Qué trinh giai quyét vu &n, qua xac minh tai UBND x& T duoc biét mot
phan thtra dat s6 29, to ban do s6 24 x4 T, huyén D, tinh Lam Dong da duogc cip
gidy chtng nhan quyén str dung dat cho 6ng Hoang Ky S1. Ong Hoang Ky S1 chét
vao nam 2016, toan bo quyén st dung dat trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 5597 QSDD/666/QD (H) ngay 16/8/2002 da chuyén quyén cho vo 1a
ba Nong Thi S. Toa an d4 tién hanh Iy 10i khai ctia ba Noéng Thi S, ba S khéng ¢
y kién, yéu cau gi trong vu an nén Hoi dong xét xa khéng xem xét, sau nay néu
phat sinh tranh chap ba S, ba H duoc quyén khoi kién bang vu an khac.

[6] Vé an phi: L& ra ba Pham Thi Xu&n H phai chiu &n phi dan su so tham.
Tuy nhién, do ba H sinh nam 1964, tinh dén thoi diém xét xir da trén 60 tudi nén
can mién todn bd an phi dan su so thim cho ba H theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 DPiéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Diéu 227, Piéu
228, Piéu 266, Dicu 271, Biéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cin cr cac Diéu 171, 122, 123, 131, 328 B luat Dan su;

Cin cir Diéu 168, Piéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chép nhédn yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi B vé “tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” dbi véi bi don ba Pham Thi
Xuan H, ba Tran Thi Xuan H1.

Tuyén bd hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha ¢
lap ngay 21/3/2023 dbi voi thira dat sé 29, to ban do sé 24, x3 T, huyén b, tinh
Lam Ddng giita ba Nguyén Thi B va ba Pham Thi Xuan H vé hiéu.

Budc ba Pham Thi Xuan H cd nghia vu tra cho ba Nguyén Thi B sé tién
285.000.000 ddng (hai tram tam muoi lam triéu dong).

Budc ba Nguyén Thi B giao tra cho ba Pham Thi Xuan H thaa dét s6 29, to
ban d6 dia chinh s6 24 x& T, huyén D, tinh Ldm Pong theo trich luc ban do dia
chinh do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B thuc hién ngay 20/9/2023.

Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khoan tién phdi trd cho nguoi dwoe thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoadn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh an
theo mire lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia B ludt Dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B yéu cau ba Tran
Thi Xuan H1 c6 nghia vu lién doi voi ba Pham Thi Xuan H tra sd tién 285.000.000
dong (hai tram tdm muoi lam triéu dong).

3. Vé chi phi té tung: Budc ba Pham Thi Xuan H tra lai cho ba Nguyén Thi B
s6 tién 1.300.000 dong (Mot triéu ba tram nghin dong).

4. Vé an phi: Mién nop &n phi dan sy so thim cho ba Pham Thi Xuan H. Hoan
tra cho ba Nguyén Thi B sd tién 7.425.000 dong (bay triéu bon tram hai muoi 1am
nghin dong) tam tmg an phi ba Nguyén Thi B da nop tai bién lai thu s6 0003894
ngay 10 thang 5 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D (do ong Truwong
Van Thoai nop thay).

5. Vé quyén khang cdo: Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an duong su
c6 mit ¢6 quyén lam don khang cdo 1&n Toa &4n nhan dan tinh Lam Dong dé yéu
cau xét xir phuc tham, dwong su vang mit thi thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban 4n dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va biéu
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén b; ~ .

- Chi cuc THA DS huyén b; . Daky .

- Puong su; Tran Thi Hﬁng

- Luu HS, AV.



