TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]g.'ip — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 27/2025/DS-PT
Ngay: 14-01-2025
V/v tranh chap quyén st dung dat va
yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st
dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vian Khoa

Cdc tham phén: Ong Pham Vin Cong

Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén T Anh, Thu ky vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 14/01/2025, tai tru s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh xet xir phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6 716/2024/TLPT-DS ngay
07/10/2024, vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat va yéu céu huy gidy ching
nhdn quyén str dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 02/7/2024 cua Toa an
nhan dan tinh Sé¢ Trang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 3222/2024/QD-PT
ngay 22 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi M, sinh né’m 1958; dia chi: Ap N, xa T,
huyén T, tinh S6¢ Trang (c6 don dé nghi xét xur vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Cao Ngoc
S, 1a Luat su ctia Cong ty L2, thugc Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Bi don: Ba Truong Thi Anh N, sinh nim 1971; Pia chi: Ap N, x4 T,
huyén T, tinh So6c Trang (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh So6c Trang; Dia chi: Ap D, thi tran T,
huyén T, tinh Séc Trang.



Nguoi dai dién hop phdp ciia UBND huyén T: Ong Nguyén Thanh G,
Chtrc vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Moéi truong huyén T (Van ban uy
quyén ngay 10/6/2024, c6 don dé nghi xét xir ving mit).

2. Ong Truong Vin B, sinh ndm 1955

3. Ong Truong Thanh L, sinh ndm 1979

4. Ong Nguyén Hoang H, sinh nim 1990

5. Ba Nguyén Thi Anh H1, sinh nim 1992

6. Ba Nguyén Thi Thién K, sinh nim 2001

7. Ba Huynh Thi N1

Cung dia chi: Ap N, xa T, huyén T, tinh S6c Trang (cing ving mat).

8. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D (B2); Pia chi: T, sé A T, phuong L,
quan H, Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Tran Anh L1, Giam doc phong giao dich
huyén T; Dia chi: A H, Lich Hoi T, huyén T, tinh S6c Trang (Van ban uy quyén
ngay 24/5/2024, ¢4 mat).

9. Ong Mai Hiru D, sinh nam 1985; Dia chi: Ap N, xa T, huyén T, tinh
So6c Trang (c6 mat).

10. [jy ban nhan dﬁn, huyén L, tinh Soc Trang; Pia chi: Ap D, thi trdn L,
huyén L, tinh S6¢ Trang (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ba Truong Thi Anh N 13 bi don.

NQI DUNG VU AN:

Theo DPon khdi kién dé ngay 04/5/2023 va Pon xin diéu chinh, bo sung
don khoi kién ngay 04/7/2023, nguyén don ba Truong Thi M trinh bay:

Ba M dang str dung mot thira dat & va dét trong cay lau nam co dién tich
khoang 1.835,7m?, toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh ,S()c Trang (chiéu ngang
Cé,‘p 16 dal 18,7m, chi€u dai khoang IOQm), trén dat co cat hai cén‘nhé kién co va
trong cay lau nam, xung quanh thtra dat ba M dé xay hang rao bang tuong gach
kién c6. Ba M sur dung thtra dat nay dé cat nha ¢ tur khoang nam 1982 cho dén
nay, khong co tranh chap véi ai.

Nguon goc dat 1a do 6ng Truong Van B1 va ba Nguyén Thi P (cha me ba
M, hién nay da chét) cho khi ba M 1ap gia dinh ¢ riéng tir nam 1982 va c6 mét
phan ba M nhén chuyén nhugng cua 6ng Truong Van B va 6ng Truong Thanh L
nam 2012. Tuy ba M la nguoi cat nha va st dung dat on dinh tr nam 1982
nhung dén nay ba M chua lap thu tyc xin cap giay chimg nhan quyén sir dung
dat (QSDD).

Cuél nam 2021, ba M nho Co quan chuyén moén do dac thua dat dé xin

cap gidy chimg nhan QSDB thi phat sinh tranh chap véi nguoi sir dung dét lién
ké 1a ba Truong Thi Anh N (em ba M), do ba N ngin can viéc do dac thira dat
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nén dén nay ba M chua thé thyc hién viéc Xin cap gidy ching nhan QSDP theo
quy dinh va gitra hai bén phat sinh tranh chap.

Vu viéc tranh chip quyén str dung dat gitra ba M va ba N di dugce Uy ban
nhan dan xa T, huyén T hoa giai ngay 08/12/2022 nhung khong thanh, tai bubi
hoa giai ba M phat hién phan dét cua ba da dugc Uy ban nhan dan huyén T cép
Gidy chung nhan QSDD sb BC 537861 ngay 30/12/2010 cho ba Truong Thi
Anh N, 6ng Nguyén Ngoc H2 tai thira dat sb 16, to ban dd sd 30, dién tich
2.861,2m? bao trim 18n toan bd phan nha dat cua ba M (6ng Nguyén Ngoc H2
nay da chét, nhung c6 nguoi thira ké hang thi nhat 13 ba Truong Thi Anh N,
Nguyén Hoang H, Nguyén Thi Anh HI, Nguyén Thi Thién K va Huynh Thi
N1).

Thira dat sb 16, to ban dd s6 30, co téng dién tich 2861,2m? (trong do, co
phan dién tich 1.835,7m? 1a ctia ba M), phan dat nay ba M da st dung 6n dinh va
cat nha ¢ tir naim 1982 dén nay. Viéc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching
nhan QSDD cho ba N va 6ng Hau bao T1 1én hét phan dat caa ba M 1a khong
dung phéap luat, xAm pham dén quyén loi hop phéap ciia ba M.

Vao ngay 11/4/2024, khi nhan duoc Thong bao phan to ciia ba N thi ba
m&i biét thira dat cua ba dang sir dung da duge UBND huyén L cap gidy chimg
nhan QSDD sb E 949408, ddi vé4i thira dat s 07, to ban dod sé 07, dién tich
3.720m? cho ho ba N vao ngay 23/4/1996.

Nay ba Truong Thi M khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan quyen st dung dat cho ba Truong Thi M doi v6i phan dién
tich dat 1.835,7m?, thudc thtra dat so 16, to ban do so 30, toa lac tai ap N, xa T,
huyén T, tinh So6c Trang;

- Hiy toan bo Gidy chimg nhan QSDD s6 BC 537861 do UBND huyén T
cap cho ba Truong Thi Anh N va dng Nguyen Ngoc H2 ngay 30/12/2010, doi
v6i thira dat so 16, to ban d6 so 30, tong dién tich 2.861,2m?;

- Huy toan b gidy ching nhan QSDD s6 E 949408 do UBND huyén L
cap cho ho ba Truong Thi Anh N ngay 23/4/1996, d6i voi thira dat s6 07, to ban
do so 07, tong dién tich 3.720m?;

- Tuyén bd v hiéu toan bo hop dong thé chap QSDD giita 6ng Nguyén
Ngoc H2, ba Truong Thi Anh N véi Ngan hang TMCP D - Phong G1 ngay
11/02/2024.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ba M cho rang gidy ching
nhan QSDD dbi voi thua dat s6 07, to ban dd sb 07, dugc cap d6i thanh thira dat
s6 16, to ban dd sb 30, nén xin rat lai mot phan yéu khai kién dbi voi yéu cau
huy toan bo gidy ching nhan QSDP s E 949408 do UBND huyén L cp cho ho
ba Truong Thi Anh N ngay 23/4/1996. Cha me ba M cho dat ba M vao nim
1982, ba M cét nha 14 nam 1984, cat lai thanh nha tuong vao nam 1990 va xay
tuong rao nim 2020. Nay yéu ciu cong nhan cho ba M phan dat theo do dac
thuc té co dién tich 1.864,1m? yéu cau hity mot phan gidy ching nhan QSDD
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cap cho 6ng H2 va ba N dbi voi phan dat yéu cau cong nhan va yéu cau tuyén bd
vO hi¢u mot phan hop dong thé chap doi voi phan dat yéu cau cong nhan.

Tai Pon phdn té dé ngay 18/3/2024, bi don ba Trwong Thi Anh N trinh
bay:

Cha ba la ong Truong Van Bl (chét nam 1983) va me 1a ba Nguyen Thi P
(chét nam 1997). Ba song chung cha me ba va sau nay lap gia dinh van song
chung, nén ba dugc cha me cho thira hudéng phan dat & va cay lau nam, ba da
dugec UBND huyén L, tinh Séc Trang cap Gidy chirng nhan QSDD sb E 949408
ngay 23/4/1996, thudc thira dat s6 07, t& ban do sé 07, dién tich 3.720m? toa lac
tai 4p N, xa T, huyén L (nay 12 huyén T), tinh S6c Tring.

Pén thang 09/2020, ba di chuyén nhuong mot phan dat cho ong Ngo
Hoang D1 véi dién tich 1.094,3m?2. Sau d6, ba duoc UBND huyén T, tinh Soc
Trang cip doi lai Gidy chung nhan QSDP s BC 537861 ngay 30/12/2010,
thudc thira dat s 16, to ban d6 s6 30, dién tich 2.861,2m?.

Vao thoi diém nam 1984, ba M 1ap gia dinh do chwa c¢6 noi ¢ nén cé xin
me ba cit nha che 14 tam by dé & ¢ chiéu ngang 05m, dai 20m (nam trong thira
dat ma ba duoc cap gidy chung nhan sau ndy), sau d6 ba M dugc cha me chia
cho mot phan dat 16.

Pén nam 1987, ba M tra lai dat nén nha va chuyén vé bén chéng &. Pén
nam 1989, ba M quay vé xin cét lai nha tam bg trén nén dit cii, ba déng y cho ba
M & nho, nhung trong thoi gian & ba M dé 14n chiém dan dan, sau nay cit nha
cip 4 16n hon va di xay thém hang rao, ba ngin can nhung ba M ¢d tinh 14n
chiém xay dung, nay ba M khai kién ba 1a khong dung, nén ba yéu cau bac bo
toan bo yéu cau khoi kién cta ba M.

Nay ba lam don phan tb yéu yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba M di doi
nha ctra, vat kién trac tra lai cho ba phén dét co dién tich 1.864,1m?, thudc thira
dat s6 16, to ban d6 s6 30, toa lac tai ap N, x4 T, huyén T, tinh Soc Trang.

Tai phién toa, bi don ba N cho rang ba M cat nha 14 nim 1984, khi ba M
cat nha tudng va lam hang rao thi ba ¢ ngan can va noi dat ctia ba, ba chi cho ¢
nhd ngang 05m, dai 20m, nhung khong c6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai
quyét.

Con don dang ky QSDD nam 1995 ghi cha Truong Hung H3 cho la

khong ding, khong phai do ba ghi, khong c6 ai tén Truong Hung H3, cha ba tén
Truong Van BI. Nay ba yéu ciu giai quyét theo s6 do va dién tich dat thuc té.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan UBND huyén T trinh bay:
~ Tai Cong vin s6 216/PTNMT ngay 23/5/2024 (BL s6 257) xac dinh: Viéc
Uy ban nhén dan huyén L cap gidy chimg nhan QSDD ngay 23/4/ 1996 cho ho
ba Truong Thi Anh N dimg tén doi v6i thira dat so 07, t ban do6 so 07, toa lac
tai ap N, xa T, huyén L (N la huyén T), tinh Soc Trang la dung trinh tuy, thu tuc

va ding chu thé theo quy dinh cua phap luat vé dat dai tai thoi diém cap gidy
ching nhan QSDD; thoi diém cap gidy ching nhan QSDD néu trén co quan
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chuyén mon cép theo so dd dia chinh d3 duoc do v& nam 1994 va phé duyét cua
S& Dia chinh tinh S6c Trang nam 1997.

Tai Cong van s6 187/PTNMT ngay 07/5/2024 (BL s6 261) xac dinh: Viéc
Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chting nhan QSDP ngay 30/12/2010 cho ba
Truong Thi Anh N va 6ng Nguyén Ngoc H2 ding tén thanh thira dat sb 16, to
ban d6 sb 30, dién tich 2.861 2m2 toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh Soc
Tring 1a cin ct vao Pon dé nghi cap lai, cap d6i giay chung nhén QSDD, quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va So d6 vi tri hop thira dat s6 13,
14, 16 va 64, to ban do sd 31, 31 va viéc cap gidy ching nhan nay 13 dang trinh
tu, thu tuc va dung chu thé theo quy dinh cua phap luat vé dat dai tai thoi diém
cap gidy chimg nhan QSDD; khi cap gidy chimg nhan co quan chuyén mén co
xudng do dac hién trang thira dat dé xem xét cap gidy ching nhan.

Tai phién toa, ong Tran Anh L1 la nguoi dai dién theo 1y quyen cua Ngan
hang B2 - Phong G trinh bay Vao ngay 11/02/2014, dng H2 va ba N thé chap
gidy chimg nhan QSDD d6i véi thira dat sd 16, to ban do sb6 30 dé vay tién tai
B2 - Phong G va hién nay con ng lai so tién 101.971.155 dong, ba N vén dang
tra von va lai binh thuong. Nay 6ng khong co y kién gl, dé nghi Toa an xem xet
theo quy dinh cua phap luat; néu Toa an huy mot phan hop dong thé chap dbi
v6i phan dat tranh chap cing khong anh huong dén viéc thu hoi ng ciia Ngan
hang, vi dién tich dét con lai van dam bao thu hdi no.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 15/5/2024 (BL sé 295), nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Truong Van B trinh bay:

Ba N la con gai ut trong gia dinh, song chung v6i cha me, cha la ong
Truong Van B1 (chét ndm 1983), me 1a ba Nguyén Thi P (chét ndm 1997).

‘ Yé nguén gbc dat tranh chép gitra ba M voi ba N la cua cha me ong ké ca
phan dat cho nha ba N va cd phan dat ba N chuyén nhuong cho 6ng D1.

Sau khi ba M ¢6 chong khong co chd ¢ nén cha me dng méi cho dat cét
nha & tai vi tri nha chinh hién nay, & dugc vai nam thi ba M vé bén chéng cat
nha & duoc 01 - 02 ndm thi xin vé cit nha & tai vi tri nha cii va sau nay cat lai
nha tuong cling tai vi tri nha cii.

Khoang ndm 1979-1980, cha me ong cho 6ng phan dat phia sau nha ba M
dién tich khoang 500m? (cho dat nam ngang), dén khoang nam 2012 thi 6ng cho
con ong tén Truong Thanh L va ong L cling da chuyén nhuong lai cho ba M s6
tién 12.000.000 dong va cho ba M phan dat phia sau khoang 500m? (tiép giap
phan dat cha me ong cho 6ng), cha me dng cho 6ng va ba M phan dét phia sau
dé trong ray.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 15/5/2024 (BL s6 291 ), nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan ong Truong Thanh L trinh bay: Nguon gbc phan dat tranh
chép ké ca phan dit ba N dang & va phan dat ba N chuyén nhuong cho 6ng D1 la
cua Ong ba ndi 6ng. Trong phan dat tranh chip c6 mot phan khoang 500m? do
ong ba noi cho cha 6ng r6i cha 6ng mai cho 6ng vao khoang nam 2012 (phan
dat nay 1a phan dat sau nha ba M) va ong da chuyén nhuong lai cho ba M véi gia
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14 12.000.000 dong, phan con lai trong phan dat tranh chip khong bict ong ba
ndi cho ai, nhung 6ng chi biét ba M & trén dat da 1au, nhung khong nhé tir nam
nao.

Tai Ban Gn dén s so tham sé 48/2024/DS-ST ngay 02/7/2024 ciia Toa dn
nhan ddn tinh Soc Trang da tuyén xu:

Cian ctt khoan 9 Diéu 26, cac khoan 1, 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 2 Piéu 158, khoan 1 Piéu 165,
khoan 2 Diéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu
244, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t khoan 4 Diéu 32, diém b khoéan 2 DPiéu 193 cua Luat T6 tung hanh
chinh nam 2015;

Can ctr Piéu 317 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 3 Diéu 17, khoan 5, 7 Diéu 166, Dicu 99, Piéu 100, Dicu
202, khoan 1 Diéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013;

Can ctr diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 24, diém a khoan 2 Diéu 27 cia
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an,

[1] Binh chi dbi véi mot phan yéu cau khai kién cta ba Truong Thi M vé
viéc yéu cau huy toan bo gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho ho ba
Truong Thi Anh N ddi vé6i thira dat s6 07, to ban d6 s6 07, dién tich 3.720m?,
toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh Séc Trang.

[2] Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Truong Thi
M vé viéc yéu cau Toa an giai quyét:

[2.1] Cong nhan cho ba Truong Thi M phén dat c6 dién tich 1.864,1m?
(dat ONT dién tich 125m?, dat cy lau nam dién tich 1.739,1m?), thudc mot phan
thira dat sd 16, to ban dd sb 30, toa lac 4p N, xa T, huyén T, tinh S6c Trang,
cung toan bd nha cira, vat kién trac va cdy trong trén dat do ba Truong Thi M
xdy dung va trong. Phan dat co6 s6 do tir cin nhu sau: Hudng Dong giap thira dat
s6 65, to ban d6 s 31, co sd do 22,98m. Hudng Tay dudng bé tong, co sd do
18,57m. Hudng Nam giap phan dat con lai cta thira dét s6 16, to ban do sé 30,
6 sb do 4,30m +43,69m + 3,24m + 3,25m + 3,32m + 32,72m. Huéng Bic giap
thira dat s6 37, ¢6 s6 do 4,31m + 85,53m.

[2.2] Hay mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhén
dan huyén T, tinh Séc Trang cip ngay 30/12/2010 cho 6ng Nguyén Ngoc H2 va
ba Truong Thi Anh N dung tén d6i voi phan dat co dién tich 1.864,1m? (dat
ONT dién tich 125m?, dat cdy lau nim dién tich 1.739,1m?), thuéc mot phan
thira dat s6 16, to ban d6 s6 30, toa lac 4p N, xa T, huyén T, tinh Séc Trang.

[2.3] Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat
gitra Oong Nguyén Ngoc H2, ba Truong Thi Anh N véi Ngén hang thuong mai co
phan B - Phong G1 ngay 11/02/2024, d6i v6i phan dat thé chap co dién tich
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1.864,1m? (d4t ONT dién tich 125m?, dat cdy lau nam dién tich 1.739,1m?),
thudéc mdt phan thira dat s6 16, to ban do6 so6 30, toa lac ap N, xa T, huyén T, tinh
Soc Trang.

[3] Khong chép nhan toan bo yeu cau phan té cta ba Truong Thi Anh N
vé viéc yéu cau Toa an giai quyet Bugc ba Truong Thi M di doi nha cura, vat
kién trtc tra lai cho ba phan dét co dién tich 1.864,1m? thudc thia dat sd 16, to
ban d6 s 30, toa lac tai é\p N, xa T, huyén T, tinh Séc Trang. Co s6 do t&r can
nhu sau: Huéng Dong giap thira dit sd 65, to ban dd sb 31, c6 sb do 22,98m.
Huéng Tay duong bé tong, co sb do 18,57m. Huéng Nam giap phan dat con lai
cua thira dat sb 16, to ban dd sb 30, c6 sd do 4,30m + 43,69m + 3,24m + 3,25m
+3,32m + 32,72m. Huéng Bic giap thira dat s6 37, c6 s6 do 4,31m + 85,53m.

Pinh kém so d6 hién trang thira dat ngay 24/11/2023 (BL s6 35).

Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén vé€ an phi, cac chi phi to tung, cac quy
dinh vé thi hanh an va quyén khang c4o cua cac duong su.

Ngay 10/7/2024, ba Truong Thi Anl} N 1a bi don khang cdo toan by ban
an so tham; dé nghi Toa &n cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba M, chap nhén yéu cau phan t6 cua ba.

Dién bién tai phién toa phiic tham: Ba Truong Thi M 1 nguyén don vang
mat tai phién tod nén khong thé hién y kién. Ba Truong Thi Anh N 13 bi don
khong thay ddi, bd sung va gilt nguyén yéu cau khang cdo ban dau. Ong Tran
Anh L1 la nguoi dai dién hop phéap cho Ngan hang B2 va 6ng Mai Hiru D khéng
trinh bay ¥ kién. Cac duong su khac vang mit tai phién toa nén khong the hién y
kién. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh ludn, cdc dwong suw trinh bay nhw sau:

1. Ba N: Phan dét tranh chap c6 ngudn gdc ctia cha me ctia ba va ba M (la
6ng B1 - chét 1983 va me 1a ba Phudc - chét 1997) dé lai. Ba 13 con at, & véi cha
me nén dugc cha me cho 3.720m?, ba duoc cdp gidy chimg nhan l1an dau vao
nim 1996. Trong dién tich dat ndy, ba di ban cho ong D1 1.094,3m? va dugc
cap gidy ching nhan lai vao nim 2010. Ba xac dinh anh chi em trong gia dinh
van doan két, khong c6 mau thudn gi v6i nhau; ba M xay nha kién ¢, tudng rao
vao nam 2008, ba biét nhung khong phan ddi hay thua kién gi vi nghi dét cua ba
da c6 gidy chimg nhan. Trong qua trinh st dung dat, ba 1a nguoi truc tiép dong
thué cho Nha nudc. Ba dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén khang cao cua ba,
sta ban an so tham theo huong khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba M,
chap nhén yéu cau phan tb cia ba.

2. Luat su bao vé quyén va lot ich hgp phap cua ba M: Xin bao luu toan
bo cac y kién d trinh bay tai cap so tham va duoc ban an so tham ghi nhan. Pé
nghi khong chip nhan khang céo ctia ba N va gilt nguyén ban 4n so tham.

3. Ong Mai Hitu D: Ong 1a con ré ciia ba M va truc tiép & trén phan dat
tranh chap, ong dé nghi gilt nguyén ban an so tham.



4. Ong Tran Anh L1 13 ngudi dai dién hop phap cua Ngan hang B2 -
Phong G: Khéng c6 y kién gi, d€ nghi Toa an xét xir theo quy dinh ctia phap
luat.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan cd’p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& tinh hop phép cua don khang cdo: Pon khang céo cua ba N 1am trong
han luat dinh nén dé nghi H61 dong xét xtr chap nhan vé mat hinh thirec.

- V& viéc chip hanh phap luat: Xét thdy, Thim phan chu toa phién toa, cic
thanh vién Hoi dong xét xir, thu ky phién toa va cac dwong su di chdp hanh
ding cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy tur giai doan thu 1y dén giai doan
xét xtr phic tham.

- Vé yéu cau khang cdo cua ba N: Cac duong sy déu thira nhan dién tich
dat tranh chap 1a ctia cha me d¢é lai. Ba N khong cung cp duoc ching cur ching
minh dugc cha me cho toan bo phan dat nay. Ba N khong truc tlep st dung dat.
Ba M xay dung nha ¢ kién cd, xay dung tuong rao bao quanh dat, trong cay lau
nam trén dat trong mot thoi gian rat dai nhung ba N khong phan d6i. Pé nghi
Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su, khong chip
nhan khang cdo cta ba N va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cua don khang cdo: Pon khang cdo cta ba Truong
Thi Anh N lam trong han luat dinh va da nop tam Gng an phi dan sy phtc tham,
nén du diéu ki¢n deé thu ly va xét xur theo trinh tuy phuc tham.

[2] Vé su vang mit ctia duong sy: Ba Truong Thi M tham gia t6 tung véi
tu cach 1a nguyén don, c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Do d6, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr vang mat ba M theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH
tung dan su.

3] Vé quan hé phap luét va tham quyen giai quyét vu an: Ba M khoi kién
yéu cau cong nhan quyen su dung cua ba 601 v6i dién tich dat 1.835,7m? thudc
thira dat s6 16, to ban dd sb 30, toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh Soc Trang,
huy toan bo Gidy ching nhén QSDD s BC 537861 do UBND huyén T cap cho
ba N va Ong Nguyén Ngoc H2 ngay 30/12/2010, d01 v6i thira dét sb 16, to ban
d6 s 30, tong dién tich 2. 861 ,2m?; huy toan bd gidy ching nhan QSDD s E
949408 do UBND huyén L cép cho h(_) ba N ngay 23/4/1996, dbi véi thira dat s6
07, to ban do sb 07, téng dién tich 3.720m?; tuyén bd vo hiéu toan bd hop déng
thé chap QSDP giita ong H2, ba N voi Ngan hang TMCP D - Phong G1 ngay
11/02/2024. Ba N 14 bi don c6 yéu cau phan to, budc ba M di doi nha cira, vat
kién tric c6 trén phan dat 1.864,1m? néu trén va tra lai dién tich dat nay cho ba.
Pay la vu kién tranh chap quyén str dung dat va yéu cau huy quyét dinh ca biét
ctia UBND cép huyén. Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang thu ly, xét xir vu
an la ding quan h¢ phap luat, dung tham quyen phu hop v6i cac quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung dan su.



[4] Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cia ba M rat lai mot
phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau huy toan bo giay chimg nhan QSDD do
UBND huyén L cép cho ho ba N ngay 23/4/1996, ddi véi thira dat s6 07, to ban
dd s6 07, téng dién tich 3.720m?2. Do d6, Béan an so thdm dinh chi xét xtr déi vol
phan yéu cau da rat 13 c6 can ct, pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua
Bo luat TH tung dan su.

[5] Xét khang cdo ctia ba N, nhan thay:

[5.1] Theo hé so cap gidy ching nhan QSDP cho ba N (but luc s 212-
219) va 16i trinh bay cua cac duong su déu thira nhan thira dat sé 07, to ban d6
s6 07, dién tich 3. 720m toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh Soc Tring do
UBND huyén L cap gidy chung nhan QSDD cho h¢ ba N vao ngay 23/4/1996 c6
nguon gdc 1a ctia cha me ba M va ba N 12 6ng Truong Vin B1 (chét nim 1983)
va ba Nguyén Thi P (chét naim 1997); qua trinh str dung ba N da chuyén nhuong
cho 6ng Ngd Hoang D1 mot phan va ding ky cip doi lai gidy chung nhan
QSDD thanh thira dat sd 16, to ban do s 30, dién tich 2.861,2m? vao ngay
30/12/2010. Pay la tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[5.2] Xét yéu cau phan t6 caa ba N, vé viéc bude ba M di doi nha cira, vat
kién trac tra lai cho ba phan dat c6 dién tich 1.864,1m? néu trén, nhan thay:

Cén cir vao 101 khai cua 6ng Ngo Hoang D1 (but luc s6 293), 6ng Truong
Van B (but lyc s6 295), 6ng Truong Thanh L (but luc s6 291), ba Truong Thi
N2 (but luc s6 297) va ba Truong Thi V (but luc s6 300), c6 can ctr d€ xac dinh:

Thira dét s6 07, to ban d6 s6 07 (sau khi ba N chuyén nhuong cho 6ng D1
mot phan, dugc cip doi thanh thira dat sé 16, to ban dd sd 30) c6 ngudn goc 1a
ctia cha me ba M va ba N 1a dng B1 va ba Phudc. Qua trinh stir dung thi 6ng Bl
va ba Phudc cho ba N phan dét tai vi tri nha ba N dang & va ca phan dat ma ba N
da chuyén nhuong cho 6ng D1. Phan dit dang co tranh chap thi ong B1 va ba
Phudc cho ba M cit nha & mot phan tir khi ba M ra & riéng vao khoang nam
1984; mot phan thi cho ong B, sau d6 6ng B cho con la 6ng L va ong L ciing da
chuyen nhuong ludn cho ba M. Ba M 1a nguoi truc tiép quan ly, sir dung phan
dat tranh chap tir nim 1984 dén nay, ba N khong truc t1ep su dung dat. Trong
qua trinh quan 1y, str dung dat, ba M di cit nha o kién ¢, trong cay lau nam,
lam san xi mang va lam tuong rao bao boc phan dat tranh chap Ba N sinh séng
ké bén déu biét nhung khong phan ddi, hay khiéu kién gi, diéu nay thé hién y chi
ctia ba N 1 thira nhan phan dit tranh chép néu trén la cia ba M. Mt khac, ba N
khéng c6 ching ctr ching minh ba dugc cha me ting cho ba phan dét tranh
chap. Do d6, ban an so thim tuyén khong chap nhan yéu ciu phan té cia ba N,
vé viéc budc ba M di doi nha cira, vat kién triic tra lai cho ba phan dat c6 dién
tich 1.864,1m?, thudc thira dat s6 16, t& ban d6 s6 30 1a 6 cin c.

Tai cép phtc tham, ba N xuét trinh mot s6 bién lai nop thué st dung dat
va cho rang ba 1a nguoi ndp thué sir dung dat doi véi dién tich dat dang co tranh
chap. Xét thay, cac bién lai nay chi ghi so tién, s6 thdc phai nop nhung khong
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thé hién ba N ndp thué cho dién tich dat nao, vi tri dat & dau. Do d6, y kién nay
cua ba N l1a khong co6 can ctir dé chap nhan.

[5.3] Xét yéu cau khoi kién cua ba M vé viée yéu cau cong nhan quyén st
dung dat cho ba doi véi dién tich dat 1.864,1m?, thudc thira dat so 16, to ban do
s0 30, x¢ét thay:

Nhu nhéan dinh tai muc [5.2] ¢ trén x4c dinh trong ph?m dét tranh chép co
mot phan 14 do cha me cho éng B dién tich khoang 500m?-600m?, dng B cho
con 1a 6ng L va éng L chuyén nhuong cho ba M; phan dién tich con lai 1a do cha
me cho ba M; ba M quan ly, st dung tir khi duoc tang cho dén nay, xay dung
nha ¢ nha kién cd, xdy tuong rao bao quanh va trong cay lau nim trén dat, nén
ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién nay ctia ba M 14 ¢6 can ct, phu hop
v6i quy dinh tai khoan 3 Piéu 17 cua Luat Dat dai ndm 2013.

[5.4] Xét yéu cau khoi kién cua ba M, vé viéc hity mot phan Gidy ching
nhan QSDD s6 BC 537861 do UBND huyén T cap cho 6ng H2 va ba N ngay
30/12/2010, d6i v6i phan dat c6 dién tich 1.864,1m? va yéu cau tuyén b vo hiéu
mot phan hop dong thé chap QSDP gitta 6ng H2, ba N vaéi Ngan hang B2 -
Phong G1 ngay 11/02/2024, xét thay:

Tai cac muc [5.2], [5.3] & trén d4 xac dinh dién tich dat 1.864,1m? nay I
thudc quyén sir dung ctia ba M, do d6 viéc UBND huyén T cap Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 BC 537861 ngay 30/12/2010 cho ba N 1a trai phap luat,
khong diing dbi tugng st dung dét theo quy dinh tai Didu 49, Piéu 50 cia Luat
Pat dai ndm 2003, tuong Gng véi quy dinh tai Diéu 99, 100 cua Luat Dét dai
nam 2013. Do d6, viéc ba M yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap cho ba N, 6ng H2 1a ¢o can cu.

Do dat thudc quyen su dung hop phap cua ba M, nhung UBND huyén T
cap glay ching nhén quyén sir dung cho ba N va ba N sir dung glay ching nhan
quyén sir dung dat nay thé chap cho Ngan hang B2 - Phong G dé vay tién la
khong ding phap luat, lam anh huong dén quyén loi hop phap cia ba M. Tai cap
so tham, nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang B2 xac dinh néu Toa 4n huy
mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma ba N da the chap cho Ngan
hang thi cling khong anh huong dén viéc thu hdi ng va thyc té 1a Ngan hang B2
cting da khong co6 yéu cau ddc 1ap. Do d6, ban an so thim tuyén huy mot phan
hop ddng thé chap quyén sir dung dat gitra ong H2, ba N véi Ngan hang B2 -
Phong G1 ngay 11/02/2024 1a ¢6 can ct, diing phap luat.

[6] Tu nhimg phan tich néu trén, xét thdy tai phién toa phuc tham, ba N
khong xuét trinh duoc tai liéu ching cir ndo mdi so voi cip so thim, do do
khang cdo ctia ba N 1a khong c6 cin cir dé chap nhan. Can giit nguyén ban an so
tham nhu dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa.

[7] Vé an phi dan su phuc tham: Ba N phai nop 300.000 dong.
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[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong ¢ khang céo, khang
nghi, c¢6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
luat dinh.

B61 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015,

Khong Cl’}ép nhén khang cao cua ba Truong Thi Anh N. Giit nguyén Ban
an dan su so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 02/7/2024 cua Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

_ Cén ctr khodn 9 Dicu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém ¢ khoan
1 Biéu 39 BJ luat T6 tung dan sy;

Cin cir khoan 4 Piéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193 cta Luat T tung hanh
chinh nam 2015;

Can ctr Diéu 317 caa Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 3 Dieu 17, khoan 5, 7 Dieu 166, Dieu 99, bicu 100, Dicu
202, khoan 1 Diéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013;

Can ct diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 24, diém a khoan 2 Piéu 27 cua
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an,

[1] Dinh chi d6i vai mot phan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi M vé
viéc yéu cu huy toan bo gidy ching nhén quyén st dung dat cap cho ho ba
Truong Thi Anh N d6i voi thira dat s6 07, to ban d6 s 07, dién tich 3.720m?,
toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh Soc Trang.

[2] Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi M.

[2.1] Coéng nhan quyén st dung cua ba Truong Thi M d6i véi phan dat co
dién tich 1.864,1m? (gom 125m? dat ONT, 1.739,1m? dat trong ciy lau nim),
thudc mot phﬁn thira dat s 16, to ban do sb 30, toa lac ép N, xa T, huyén T, tinh
Séc Trang, ciing toan bo vat kién tric, cay trong cé trén phan dat nay.

Phém dat nay co s6 do tir can nhu sau: Huéng Pong giap thira dat s6 65, to
ban do sb 31, c6 s6 do 22.98m; Hudng Tay dudng bé tong, co so do 18,57m;
Hudng Nam giap phan dat con lai cua thira dat s6 16, to ban do sé 30, c6 sb do
4,30m + 43,69m + 3,24m + 3,25m + 3,32m + 32,72m; Hudng Bic giap thia dat
s 37, c6 56 do 4,31m + 85,53m.

[2.2] Hiy mot phan Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 BC 537861
do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séc Tring cap cho 6ng Nguyen Ngoc H2 va
ba Truong Thi Anh N ngay 30/12/2010, cu thé 1a ddi véi phan dat duoc néu tai
muc [2.1] ¢ trén.
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[2.3] Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop ddng thé chap quyén sir dung dat
gitra Oong Nguyén Ngoc H2, ba Truong Thi Anh N véi Ngan hang thuong mai cd
phan D - Phong G1 ngay 11/02/2024, cu thé 1a ddi v6i phan dat duoc néu tai
muc [2.1] ¢ trén.

‘ [3] Khong chip nhan toan bd yéu cau phan tcﬂ)lcﬁa ba Truong Thi Anh N,
V@ viéc budc ba Truong Thi M di do1 nha ctra, vat kién trac tra lai cho ba N phan
dat dugc néu tai muc [2.1] o trén.

* I?hcfn ddt dwoc néu trong phan quyét dinh ciia ban én ndy duoc xdc dinh
boi So do hién trang thua dat ngay 24/11/2023 dinh kem (but luc so 35).

[4] An phi dan sy phuc tham: Ba Truong Thi Anh N phai nép 300.000 (ba
trim ngan) dong, trr vao 300.000 (ba tram ngan) dong tam ng an phi da nop
theo bién lai thu s 2981 ngay 26/7/2024 cua Cyc Thi hanh 4n dan su tinh Soc
Trang. Ba N d3 ndp du an phi dan sy phtic tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo
luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

[6] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN _ 6 7 ¢

- VKSND cép cao tai TP. HS Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Soc Trang;

- VKSND tinh Séc Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- Céc duong su;

- Luu: VP, HSVA.

Vo Van Khoa
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