TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n sb: 57/2020/DS-PT

Nagiy: 06/5/2020

VIv: “Tranh chdp quyén siz dung
dat,huy Gidy ching nhdn quyéen sit
dung dat va tranh chap Hop dong
vay tai san ”’

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Long
Céc tham phan: Ong Nguyén Vin Tién
Ong Nguyén Viin Tao.
- Thw ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Da Nang.
- Pai dién Vién kiém sit nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia
phién toa: Ong Tran Thanh Tuan - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 5 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Ning m& phién toa xét xir phic thaim cong khai vu an dan sy thu 1y sd
48/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chdp quyén si dung
dat,hity gidy chitng nhdn quyén siz dung ddt va tranh chdp hop dong vay tai
san”.
Do ban 4n dan su so tham s6 17/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Bak Lak bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 529/2020/QD-PT ngay
20/4/2020, gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Lé Trudong S, ba HO Thi T.
Pia chi: Thon 24, xa E, huyén C, tinh Pak Lak.

(Ong S 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T, theo vin ban uy quyén
ngay 10/9/2019). Béu vang madt (c6 don xin x&t x{r vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng S: Luat su Pham Vén N -
Vian phong Luat su B thudoc doan Luat su tinh Pak Lak. Dia chi: thanh pho B,
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tinh Pak Lak. C6 don xin xét x{r ving mit.
* Bi don: Ba Binh Thi Hai A.
Dia chi: Thon 23, xa E, huyén C, tinh Pk Lik. Co mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba A: Luat su DPinh Thi H-
Cong ty luat TNHH H thuoc doan Luat su Ha Noi.

DPia chi: Ha N61. Co mat.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:

1. Ngin hang TMCP B Vi¢t Nam.

Dia chi: Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Trudng G - Chtc vu: Giam dbc
Phong giao dich C.

Dia chi: huyén C, tinh Pak Lak. C6 mat.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pak Lak.

Dia chi: huyén C, tinh bak Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin K - Chiic vu: Truong
phong Tai nguyén va Moi truong huyén C. Dia chi: huyén C, tinh Dak Lak. Co
don xin xét X vang mat.

2. Ong Lé Xuan T, ba Nguyén Thi H.

Dia chi: thanh phé Ha Noi. C6 don xin x&t xur meg mat.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Cong L. Dia chi: huyén C, tinh
bak Lak. Vang mat.

* Nguoi lam ching: Anh Cao Thanh P va chi Bach Thi L.

Cung dia chi: Thon 23, x3 E, huyén C, tinh Pak Lak. Péu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Lé Truong S, ba HO Thi T trinh bay: Vao khoang
thang 6 nam 2010, vo chong t61 nhan chuyén nhuong quyén su dung dat cua vo
chong ong Cao Thanh P, ba Bach Thi L 7.000m* dat 16 tr,()ng ti€u nhan khoan
cua Cong ty TNHH 01 thanh vién ca phé EK va 450m* dat & (Ngang 15m, dai
30m) chua co Gidy ching nhan quyen su dung dat nhung du diéu kién dé duoc
cap gidy ching nhén quyén st dung dat, thira dat toa lac tai thon 23, xa E, huyén
C, tinh Pk Lak.

Sau khi nhan chuyén nhuong vo chéng to1 nho em ho 1a anh Lé Xuan L &
Ha Noi vao trong coi, quan ly. Thang 10 nam 2011 anh L xay dung tam 01 can
nha cap 04 trén phan dat & dé cho vo chong anh L, chi Binh Thi Hai A & nho,
thuan tién cho viéc trong coi, cham so6c vuon ti€u giup vo chong toi.
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Thang 11 nam 2013 anh L d6t ngdt qua doi, sau khi lo tang cho em t6i la
anh L xong, mot thoi gian sau kiém tra lai vo chong t6i thdy dd mat toan bo gidy
t& lién quan dén vuon tiéu va dit & do vo chong to1 da nhén chuyen nhuong tu
6ng Cao Thanh P, ba Bach Thi L, khi phat hién mat gidy t& vo chong toi khong
biét ai da lay giéy t& hay dé 13n ¢ dau.

Sau thoi gian tim kiém vo chong t6i phat hién ra 16 dat & di mat gidy to
ma vg chéng to61 da nhan chuyén nhuong cua 6ng Cao Thanh P, ba Bach Thi L
dién tich 450m’ tai thon 23, xa E, huyén C, tinh Pk Lak da duoc cép Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sO BH 002668 do UBND huyén C cap ngay
02/10/2013 dién tich 450,5m? thira sb 12746, to ban do s 52, thira dat tai x4 E,
huyén C, tinh Pak Lak mang ten ho Dinh Thi Hai A.

Do chi Dinh Thi Hai A da liy gidy to ctia vo chong toi 1ap ho so gia mao
xin cép gidy ching nhan quyen st dung dat va da dugc UBND huyén C cap glay
ching nhan quyen sir dung dat mang tén ho ba Pinh Thi Hai A d6i véi thira dat
dién tich 450,5m” ma vo chdng t6i nhan chuyén nhuong ciia vo chdng éng P ba
L.

Vo chong tdi ¢6 dén Phong tai nguyén mdi truong huyén C khiéu nai
nhung sau ba 1an hoa giai khong giai quyét duoc, UBND x4 E tiép tuc hoa giai
03 lan nita nhung khong thanh. Nay vo chong toi dé nghi Toa an budc ba Dinh
Thi Hai A phai tra lai cho vo chong toi dién tich 450m?® dat da duoc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BH 002668 thudc thira s6 12746, t& ban do so
52 tai thon 23, xa E, huyén C, tinh Pak Lak va huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BH 002668 do UBND huyén C cip ngay 02/10/2013 dién tich
450,5m?, thira s6 12746, to ban do s6 52, thira dat tai xa E, huyén C, tinh Dik
Lik mang tén ho Dinh Thi Hai A.

Poi véi yéu cau doc Idp ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn
hang thuong mai co phan B Vi¢t Nam vé viéc xu ly tai san the chap trong truong
hop ba Pinh Thi Hai A khong tra no cho Ngan hang thi toi khong dong y:

Boi vi, viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BH 002668 do
UBND huyén C cip ngay 02/10/2013 dién tich 450,5m°, thira s& 12746, to ban
d6 sb 52, thira dat tai xa E, huyén C, tinh Pk Lak mang tén ho Dinh Thi Hai A
1a trai phap luat. Dé dam bao quyen lo1 hop phap cho gia dinh t61, t61 dé nghi
Toa &n tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0073.14. HD/HPTC ngay
25/4/2014 giita bén thé chap ho ba Dinh Thi Hai A voi bén nhan thé chdp Ngan
hang thuong mai ¢6 phan B (Nay 1a Ngan hang thuong mai c6 phan B Viét
Nam-Chi nhanh Ban M¢) 1a v6 hi¢u.

Do hoan canh chi Pinh Thi Hai A kho khan nen tai phién toa hom nay vo
chong t01 dong y dé cho ch1 Pinh Thi Hai A 210m’® d4t (Ngang 7m, dai 30m)
trong tong dién tich 450m’ hién nay dang tranh chap, vi tri: Phia bong giap
duong lién xd, phia Tay giap thira dat clia vo chong t61, phia Nam giap dat 6 ong P
ba L, phia Bac giap dat hién nay dang tranh chép da c6 gidy ching nhan quyén
sir dung dat mang tén ho ba Pinh Thi Hai A, trén dat hién nay c6 cin nha xay
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cap 4 khoang 40m®.
- Bi don ba Pinh Thi H&i A trinh bay:

V& ngudn gde dat tranh chip hién nay 6ng S, ba T khoi kién ma toi 1a bi
don thi trude day vao ngdy 24/6/2010 chdng t6i ong Lé Xuan L sinh ndm 1978
c6 ho khau & Ha Noi c6 nhd 6ng Lé Trudong S ding tén nhan chuyén nhuong dat
cua 6ng Cao Van P, ba Bach Thi L (Vi khong c6 ho khau tai Pik Lék) téng
dién tich dat 7450 5m? toa lac tai Thon 23, xa E, huyén C, tinh Pak Lik (Trong
d6 c6 450,5m° dit thd cu, con lai la dat néng nghiép) voi so tién
180.000.000d0ng, vao ngay 25/6/2010 vo chdng toi da truc tiép quan 1y tir vo
chdng 6ng P, ba L (Vo chong t6i két hon ngay 24/7/2010). Qua trinh quan 1y, st
dung do bi pha vuon tiéu 3 lan 1én toi vay muon tién da xdy dung nha cap 4 voi
dién tich 45m® vao thang 4/2012 trén manh dit thé cu 450,5m® Vao thang
10/2012 t61 nhan dugc thong tin can bd dia chinh x3 E thong bao trén truyén
thong dai ching huéng din 1am cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi vo
chbng t61 dén dang ky tai UBND xd E dé lam thu tuc cap bia do. Toi la nguoi
ndp tién st dung dat theo quy dinh ctia phap luat dé dugc cap bia do. Qua trinh
quan 1y, str dung manh dat nay khong ¢ tranh chap vdi ai, chi dén khi chong toi
ong Lé Xuan L chét thi ong S, ba T khoi kién t6i mai biét. P& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phéap lut bao vé quyén loi cho gia dinh t6i.

Poi véi yéu cau doc ldp ciia Ngdn hang TMCP B Viét Nam: Toi nhat tri
tra ng cho Ngan hang ca gdc va 1ii theo don yéu cau doc 1ap cua ngan hang, tuy
nhién do hoan canh hién nay cta toi rat kho khan nén toi dé nghi Ngan hang cho
t6i duoc tra dan.

- Pai dién theo ity quyén ciia UBND huyén C - 6ng Nguyén Vin Khéi
trinh bay:

Vao ngay 02/10/2013, UBND huyén C cap Glay ching nhan quyén st
dung dit, quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan hen véi dat s6 BH 002668
thura dat s6 12746, to ban do sb 52, dién tich 450,5m” (Trong d6 c6 75m* dat g,
375,5m* dat cay lau nam) cho h¢ ba Dinh Thi Hai A, dia chi thén 23, xa E,
huyén C, tinh Pak Lik. Viéc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat cho ba A
1a dtng trinh tu, thi tuc va tham quyén. Boi vi:

Vé ho so gom co6: Pon dé nghi dang ky bién dong vé quyen sur dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat; Pon dé nghi cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat da duoc xac nhan cia UBND x3 E va y kién cia
Vin phong ding ky dat dai 1a du diéu kién cap dat; Thong bao sd 42/TB-UBND
ngay 23/5/2013 caa UBND xa E vé viée cong khai hd so du diéu kién cap gidy
ching nhan quyen su dung dat To trinh s6 31/TTr-UBND ngay 10/6/2013 cua
UBND xi E vé viéc dé nghi cap gidy ching nhan quyen str dung dat; Ban mo ta,
phiéu chuyén thong tin, trich luc ban d6 dia chinh; Gidy sang nhuong dat giira
6ng L& Truong S voi ba Dinh Thi Hai A; Thong bao thué; Thong bao 1¢ phi
trudc ba nha dat; Gidy nop tién vao Ngan sach Nha nudc va cac gidy to khac
theo quy dinh cua phap luat.



Vé nguon goc dat: Pat chuyén nhuong vao naim 2004 cta ong Lé Trudng
S (Theo gidy viét tay ngay 17/3/2004, c6 du chit ky cua 6ng Lé Trudng S va ba
binh Thi Hai A). Ho ba Binh Thi Hai A cling da thyc hién dﬁy du nghia vu tai
chinh. Pdng thoi vé ngudn gbe dién tich dt 450,5m? 1a nam trong dién tich dat
467.880m* ciia Cong ty ca phé EK, ngay 27/12/2007 Uy ban nhéan dén tinh Dik
Lak ban hanh Quyét dinh s6 3493/QD-UBND giao cho UBND huyén C quan 1y
theo quy hoach, ké hoach st dung dat.

Viée 6ng Lé Truong S, ba Hob Thi T khai kién doi dat va hiy Gidy ching
nhan quyen su dung dat da cap cho ho ba binh Thi Hai A, dé nghi Toa 4n nhan
dan tinh Dik Lak giai quyét xem xét giai quyét dam bao cho ngudi sir dung dat
theo quy dinh phép luat.

Péi v6i khoi kién yéu cau doc 1ap cua Ngéan hang TMCP B Viét Nam thi
t61 khong c6 y kién gi, & nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan cé yéu cau doc 1ap Ngan hang TMCP B Viét Nam - Ong Lé Truong G
trinh bay:

Ngay 24/4/2015, ba Pinh Thi Hai A va Ngan hang thuong mai c6 phan B-
Chi nhanh Pik Lak-Phong giao dich B (Nay la B Chi nhanh Ban M¢) ky két
hop dong tin dung s6 T.A.0107.15/HPTD, Ngan hang dong ¥ cho ba Pinh Thi
Hai A vay 250.000.000d6ng, muc dich vay san xuat nong nghiép, thoi han vay
36 thang. Dé dam bao cho khoan vay néu trén, ba Pinh Thi Hai A di thé chip
cho Ngan hang la quyén st dung dat theo Giéy ching nhan quyén s dung dét
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BH 002668, s6 vao sb
cap gidy ching nhan CH 11276 do UBND huyén C cap ngay 02/10/2013 cho ba
Pinh Thi Hai A. Hop dong thé chap sé 0073.14.HD/HPTC ngay 25/4/2014 da
dugc chimg thyuc, ding ky giao dich bao dam. Trong qua trinh vay vbn ba Dinh
Thi Hai A da khong thyc hién dung nghia vu trd ng Ngan hang, Ngan hang da
nhiéu lan lam viéc, yéu cau ba Pinh Thi Hai A tra ng, c6 thong bio, nhic nhd
nhung ba Pinh Thi Hai A van khong tra ng Ngan hang.

Vi vay, Ngan hang thuong mai c6 phan B Viét Nam dé nghi Toa 4n nhan
dan tinh Pik Lak budc ba Dinh Thi Hai A phai thanh toan cho Ngan hang toan
bd du no goc, 1ai, 13i phat tinh dén ngay 26/12/2018 1a 216.633.649d6ng (Hai
tram muo1 sau tri€u, sdu trdm ba muoi ngan, sau tram bdn muoi chin déng) va
toan bo tién 13i, 13i phat phat sinh dén khi thi hanh &n xong. Trong dé: Du ng
gbc 13 168.500.000d0ng; Lai tam tinh dén ngay 26/12/2018 1a 37.370.226d0ng;
Lai phat tam tinh dén ngay 26/12/2018 1a 10.763.424ddng. Trudng hop ba Pinh
Thi Hai A khong tra dugc ng thi yéu cau Toa an phat mai va xu ly tai san thé
chép 13 quyén sir dung dat theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so BH 002668, sé vao s6 cap gidy
ching nhan CH 11276 do UBND huyén C cap ngay 02/10/2013 cho ba Pinh
Thi Hai A; Hop dong thé chap s6 0073.14.HB/HDTC 25/04/2014.

Khoan vay cua ba Dinh Thi Hai A 1a no xdu theo Nghi quyét
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42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 ciia Qudc hoi, Ngan hang thuong mai co phén B
Viét Nam-Chi nhanh Ban Mé& duoc uu tién xur 1y tai sdn néu trén dé thu hoi.

- Ngwoi dai dién theo ﬁy~quyén ciia nguoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién
guan ong L.é Xuan T, ba Nguyén Thi H 1a 6ng Huynh Cong L trinh bay:

Ong Lé Xuan T va ba Nguyén Thi H 1a bd me dé ctia anh Lé Xuan L (da
chét). Qua trao d6i voi dng T, ba H vé viée tranh chip giira éng S, ba T véi chi
A thi 6ng T, ba H khong ¢ ¥ kién gi. Con dbi véi Ngan hang c6 don yéu cau
doc lap ong T, ba Hop khong lién quan nén khong co ¥ kién, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Vi céc ndi dung trén,
Tai Ban dn dan sy so tham so 17/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 cua Toa dn
nhdn ddn tinh Dak Lak da quyéet dinh:

Cian ¢t vao khoan 3, khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Piéu 34; Piéu 73; khoan 1
Diéu 147, cac Diéu 157, 158; Diéu 161, 162; Diéu 164, 165; biéu 229 va Diéu
271 Bo luat T6 tung dan su; khoan 4 Diéu 32 Luat td tung hanh chinh,; biéu 203
Luat dat dai nam 2013; Diéu 129, Diéu 137, 138, Diéu 471, Diéu 474, biéu 718,
Piéu 719, Pidu 721 Bo luat dan sy nam 2005 va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Chép nhan don khéi kién ciia 6ng Lé Truong S, ba Ho Thi T.

Huy gia tri phap ly Gidy chimg nhin quyen sir dung dat s6 BH 002668 do
UBND huyén C cap ngay 02/10/2013 dién,tich,450,5m2, thira s6 12746, to ban
do s0 52, thira dat tai xa E, huyén C, tinh Bak Lak mang tén ho Pinh Thi Hai A.

_ Bugc ba Dinh Thi Hai A phai tra lai cho vo chck)ng‘ ong L& Truong S, ba
Ho6 Thi T dién tich 450,5m2 d?}t, th}"J:él sO 12746, to ban do s6 52, dat toa lac tai
thon 23, xa E, huyén C, tinh Bak Lak.

Tuyén vo hiéu d6i véi hop dong thé chap quyén st dung dat sd
0073.14 HD/HDTC ngay 25/4/2014 giita bén thé chap h ba Dinh Thi Hai A
v6i bén nhan thé chap Ngan hang thuong mai c6 phan B-Phong giao dich B
(Nay 1a Ngan hang thuong mai c6 phan B Viét Nam-Chi nhanh Ban Mé).

Ghi nhan su ty nguyén ctia nguoi khoi kién ong Lé Truong S, ba Ho Thi
T.

Giao cho ba Pinh Thi Hai A dién tich dit 210m? (Rong 7m, dai 30m)
trong tong dién tich 450,5m” hién nay dang tranh chap di dugc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BH 002668 do UBND huyén C cip ngay 02/10/2013
dién tich 450,5m®, thira sb 12746, to ban do sb 52, thira dt tai xa E, huyén C,
tinh Pak Lik mang tén ho Dinh Thi Hai A, dit toa lac tai thén 23, xi E, huyén
C, tinh Pak Lik, vi tri: Phia Pong giap duong lién xa rong 7m, phia Tay giap
thira dat cua vo chong ong S rong 7m, phia Nam giap dat ong P ba L dai 30m,
phia Bic giap dat vo chong ong S dai 30m.
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Tai san trén dat: c6 01 can nha xdy cép 4 khoang 40m* Mai nha ton
thiéc 9, 55m2 (Rong 4,55m x dai 2,1m); san bé téng xi ming Mac 75 day 3cm,
dién tich 97,91m2; Tuong rao mong da hoc VX Mac 50, tuong day 10cm, cao
2m, cO to trat 20,4m2 (Dai 10,2m x cao 2m); ¢6 03 tru xay 40cm x 40cm, cao
2m; Hang rao sit cao 1,6m, dai 7,44m; bdn nudc 1,5m3 dat trén khung st cao
7m . TAt ca tai san trén dat do ba Dinh Thi A xay dung va tao 1ap.

Giao ong L& Truong S, ba H6 Thi T dién tich d4t 240m’® (Rong 8m, dai
30m) trong tong dién tich 450, 5m?® hién nay dang tranh chip da duogc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sO BH 002668 do UBND huyén C cap ngay
02/10/2013 dién tich 450,5m?, thira s6 12746, t& ban dd sb 52, thira dat tai xd E,
huyén C, tinh biak Lik mang ten hd Dinh Thi Hai A, dit toa lac tai thon 23, xa
E, huyén C, tinh Pak Lak, vi tri: Phia Pong gidp duong lién xa rong 8m, phia
Tay giap thira dit ctia vo chong ong S rong 8m, phia Nam giap dat ba Pinh Thi
Hai A dai 30m, phia Bac giap dat ba Tan dai 30m.

Tai san trén dat: San bé tong rong 148m’ (Dai 18,5m x rong 8m); 01 tru
xay 40cm x 40cm; hang rao sat dai 29,8m x 1,6m; téng gia tri tai san trén dat 1a;
54.375.660d0ng.

~ Bugc ong Lé Truong S, ba Ho6 Thi T c¢6 nghia vu tra cho ba Pinh Thi Hai
A s6 tién 54.375.660d0ng.

Ap dung Piéu 357 B luat dan sy nam 2015 dé tinh 13i suat cham tra trong
giai doan thi hanh an khi c6 don yéu cau.

Chép nhan yéu ciu doc 1ap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
Ngéan hang TMCP B Vi¢t Nam.

Budc bi don 1a ba Dinh Thi Hai A phai tra s tién cho Ngan hang toan bo
du no gdc, 14, 131 phat tinh dén ngay 26/12/2018 1a 216.633649d6ng. Trong do:
Du no gbc 1a 168.500.000d0ng; Lii tam tinh dén ngay 26/12/2018 la
37.370.226d6ng; Lai phat tam tinh dén ngay 26/12/2018 1a 10.763.424d6ng.

Ké tir ngay 27/12/2018 ba Dinh Thi A con phai tiép tuc chiu toan bo tién
1ai, lai phat qua han cua s6 tién no gbc chua thanh toan phat sinh dén khi thanh
toan xong khoan no gdc.

Khi ban an ¢ hiéu lyc phap ludt, trong truong hop ba Dinh Thi Hai A
khong thyuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang
TMCP B Vi¢t Nam co quyen dé nghi co quan co tham quyén xir 1y tai san dé thu
hdi ng, cu thé 1a gia tri _quyén st dung dat, quyen sO hiru nha va tai san khac gin
lién vé6i dat da dugc cap Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 BH 002668 do
UBND huyén C cap ngay 02/10/2013 thudc thira dat so 12746, to ban dd sb 52,
dién tich 210m? trong tong dién tich 450,5m? dit toa lac tai thon 23, x3 E, huyén
C, tinh Pak Lk, vi tri: Phia Pong giap duong lién xa rong 7m, phia Tay giap
thira dat cua vo chong ong S rong 7m, phia Nam giap dat éng P ba L dai 30m,
phia Bic giap dat vo chong ong S dai 30m.



_Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Trong thoi han luat dinh,

Ngay 21/11/2019 nguyén don dng Lé Truong S khang cdo mot phan ban an
so tham.

Ngay 22/11/2019 bi don ba Binh Thi Hai A khang cao toan bd ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Can cu vao cac ching cu, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc
tham, can ctr vao ket qua tranh luén tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du,
toan dién tai liu, ching ct, y kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

Phién toa ong Lé Truong S, ba HO Thi T khong rat don khoi kién; nguyén
don 6ng Lé Truong S, bi don ba Pinh Thi Hai A khong thay doi, bo sung, khong
rut khang cdo.

Toa xét:

Vé t6 tung:

Tai phién toa, nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat. Xét viéc vang mit khong anh huong dén viéc xét xtr; Nén hoi dong
xét xir cap phuc tham ap dung khoan 2 Piéu 296 B¢ luat to tung dan su dé xét
Xur.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning ciing dé nghi HDXX
ap dung khoan 2 Diéu 296 Bo luat tb tung dan su dé xét xir.

V& noi dung:

[1] Dién tich d4t 450,5 m? ciia ba Pinh Thi Hai A di duoc cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sé BH 002668, thira s6 12746, to ban d6
s6 52, thon 23 xi E, huyén C, tinh Pak Lik c6 ngudn gbc trude nam 2007 thudc
quyén quan 1y caa Cong ty ca phé EK.

Ngay 27/12/2007, UBND tinh Dak Lik ban hanh Quyét dinh sé 3493/Qb-
UBND vé viéc thu hdi 467.880 m® dat ciia Cong ty ca phé EK (trong d6 c6
450,5m* dat da giao khoan cho vo chdng ba Bach Thi L va éng Cao Vin P).
Giao cho UBND lam thoi huyén C quan 1y theo quy hoach, ké hoach str dung
dat, cy thé: Tai van ban y kién s6 02/CV-CTy ngay 26/02/2020 ciia Cong ty
TNHH ca phé EK d3 khing dinh: “Vé dién tich 450,5m* dat & thi Cong ty d tra
Vé dia phwong qudn Iy theo Quyét dinh sé 3493/QB—UBND ngay 27/12/2007
cia UBND tinh Dak Lak, chiing t6i da bi thu hoi 467.880 m? ddt tai huyén C,
nén khong nam trong dién tich dat 7.000 m* ma Cong ty ky Hop d‘ong Voi ong
S”. Bén canh do, tai don xin x4c nhan viéc chuyén nhuong 450m?* dit cua ong
Lé Truong S gui Cong ty ca phé EK ngay 13/10/2014, Cong ty xac nhan: Dién
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tich (,iét néu trén Cong ty da ban giao cho co quan nha nude co tham quyén theo
Quyet dinh s6 3493/QD-UBND ngay 27/12/2007 cua UBND tinh Bak Lak.

Vi vay, sau khi bi thu hoi bsi Quyét s6 3493/QD-UBND ngay 27/12/2007
cua UBND tinh Pik Lak, dién tich dat trén do UBND huyén C quan ly theo quy
dinh cua phap luat dat dal vo chdng 6 ong P va L khong phai chu quyén s& hitu,
quyén str dung 450,5m? dét tai thira dat s6 12746, to ban d6 s6 52, thon 23 x4 E,
huyén C, tinh Dak Lik nén khoéng c6 quyén gi déi vé6i dién tich dat nay. Viéc
6ng Cao Thanh P, ba Bach Thi L sang nhuong quyén st dung dat cho 6ng Lé
Truong S ciing khong dung theo quy dinh tai Piéu 106, 113, 127 Luat Dat dai
2003.

Ngay 07/4/2009, UBND huyén C ba hanh Quyét dinh sé 716/QB-UBND
vé viéc ban hanh P 4n quén ly, stir dung dat tai thon 8, xa B, tai diém 4.2, tiéu
muc 4 va diém 5.1, tiéu muc 5, muc | cta P an quan 1y, st dung dat tai thon 8,
xd B Khu vuc 42.728 m? nam trong khu 467.880 m* UBND tinh thu hdi cua
Cong ty ca phé EK giao UBND huyén quan 1y, bd tri st dung (ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 716/QD-UBND) quy dinh:

Phai c¢6 hai diéu Kién dé ho gia dinh, c4 nhan dugc cap GCNQSDD theo
quy dinh tai Quyét dinh 716/QD-UBND 1a ho gia dinh, ¢4 nhan dang truc tiép
st dung dién tich dat va viéc s dung dién tich dat nay phu hop véi quy hoach
st dung dat ¢ da dugc phé duyét, vo chong ba Pinh Thi Hai A 1a ngudi truc tiép
quan ly, str dung dién tich 450,5m? tir ndm 2010, trong thoi gian st dung vo
chong ba Pinh Thi Hai A da x4y nha trén dién tich dat nay, 6ng S biét va khong
c6 ¥ kién gi.

Tai thoi diém 1am hd so xin cdp GCNQSDD v chdng ba Dinh Thi Hai A
van sinh séng 6n dinh trén dién tich dat nay ma khong co tranh chap. Tai tiéu
muc 3, muc | cua P an quan 1y, st dung thi quy hoach sir dung dét tai day dén
nam 2020 di duoc dinh ba Pinh Thi Hai A xay dung nha & trén dién tich dat nay
1a phu hop véi quy hoach da duge phé duyét dén nam 2020, c6 du diéu kién cap
GCNQSDBD va c6 trach nhiém ding ky quyén sir dung dat doi vai dién tich dat
nay theo quy dinh tai diém 4.2, tiéu muc 4 va diém 5.1, tiéu myc 5, muc | cua P
an. Trong truong hop ho gia dinh ba Dinh Thi Hai A khong thyc hién viée dang
ky quyen s dung dat thi ong Lé Truong S cung khong dugc quyén ding ky
quyén st dung dat doi véi dién tich dat trén boi 6ng S Kkhong phai la nguoi dang
truc tlep sir dung dat, khong du diéu kién dang ky quyén sur dung dat theo Quyét
dinh s6 716/QB-UBND, dong thoi UBND huyén sé& thu hoi dat theo quy dinh
phap luat.

[2] Xét trinh tw cip GCNQSDD cho ba Binh Thi Hai A:

Sau khi kiém tra hd so, xac nhan hién trang, tinh trang tranh chap, ngudn
g6c va thoi diém st dung dat ddi véi cac hd co hd so Xin cap GCNQSDD trong
d6 co hd so ba Pinh Thi Hai A, UBND xi E da niém yet cong khai két qua tai

Tru s6 UBND xa trong thoi han 15 ngay dé xem xét giai quyét cac y kién phan
anh vé noi dung cong khai. Trong thoi gian nay, 6ng Lé Truong S khong cé bat
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ky y kién phan dbi gi ve viéc gia dinh ba Pinh Thi Hai A du diéu kién dugc cap
GCNQSDD déi véi dién tich 450,5m?.

Vi vy, trinh tw cip GCNQSDD doi véi dién tich 450,5m” dat cho ba Dinh
Thi Hai A la dang trinh ty, tha tuc va dung tham quyeén.

[3] Nhu dd phan tich, dién tich dat 450,5m? tai thura dat s6 12746, to ban
d6 sb 52, thon 23 xa E, huyén C, tinh Pak Lik ma ba Hai A di dugc UBND
huyén cu Kuin cdp GCNQSDD sé BH002668 ngay 02/10/2013 trude khi co
Quyét dinh thu hoi s6 3493/QD-UBND ngay 27/12/2007 ctia UBND tinh Pak
Lik thudc quyén quan 1y cia Cong ty ca phé EK, Cong ty ca phé EK giao khoan
cho vo chong ba L 6ng P.

Tuy nhién, khi c6 Quyét dinh thu hoi dat sé 3493/QD-UBND ngay
27/12/2007 cua UBND tinh Pak Lik, Cong ty da thuc hién hdi lai dién tich
450,5m* dat trén va giao lai cho UBND lam thdi huyén C quan 1y theo quy
hoach, ké hoach sir dung dat. Nhu vay, tai thoi diém vo chong ba L ong P sang
nhuong dién tich dt trén cho 6ng Lé Truong S thi 6ng P ba L khong con bat ca
quyén gi déi vé6i dién tich dat d6, doi tuong cua Hop d(‘)ng sang nhugng khong
thudc quyén so hitu ciia bén sang nhugng, tir d6 dan dén Hop ddng vé hiéu, ong
Lé Truong S khong thé can ctr vao Gidy sang nhuong dat gitta ong Va \(Y Chong
ong P ba L dé chirmg minh 6ng S 1a cha s& hitu quyén sir dung 450,5m? dat. Ong
S khong c6 quyén khoi Kién yéu cau ba Binh Thi Hai A tra lai dién tich 450,5m°
va hity GCNQSDPD ma ba Pinh Thi Hai A da duoc cap.

[4] Noi dung Gidy sang nhugng quyen st dung dét gitta ong P ba L cho
o6ng S dién tich 450 m?, dat trich luc (khong co6 dia chi), chua c6 GCNQSDD.

Tai don xin x4c nhan cta 6ng S guri Cong ty ca phé EK, dién tich dét 1a 450
m? thd cu, tai dia ban doi 5, chwa c6 GCNQSDD; phia Cong ty x4c nhan 6 ong S
c6 nhan chuyén nhuong cua vo Chong 6ng P ba L, tuy nhién dién tich dat nay
Cong ty da ban giao cho co quan co tham quyén quan 1y theo Quyét dinh thu hoi
s6 3493/QDb-UBND ngay 27/12/2007.

Dién tich dat 6ng S nhan sang nhuong cia Vo chong 6ng P ba L 1a dat chua
dugc cip GCNQSDBD, khi giao dat cho ba Dinh Thi Hai A trong coi, quan 1y, si
dung thi dién tich dat nay ciing chua dugc cip GCNQSDD, sau thoi gian quan
ly, str dung thi ba Pinh Thi Hai A méi dugc cap GCNQSDD ddi véi dién tich
dat 450,5m°.

Do vay, khi khéi kién ong Lé Truong S khong cd can cu, chung cu nao
khang dinh dién tich dat ma 6ng S nhan sang nhuong tir ong P ba L chinh la
thira dat s6 12746, to ban d6 sb 52, xa E. Nén toa an cap so tham tinh Pak Lak
chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Truong S 1a khong ding phép luat,
khong dam bao quyén loi cho bi don ba Pinh Thi Hai A.

[5] Ngoai ra, dién tich dat trén 1a cua Cong ty ca phé EK giao cho gia dinh
ong ba P, L thué khoéan (thué quyén su dung dat) chir khong phai Chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho ong P ba L. Nén ong P ba L khong co quyen

chuyén nhuong dién tich dat trén cho ca nhan hay t6 chirc nao khac. Vi dat da
10



thu hoi theo Quyet dinh s6 3493/QD-UBND ngay 27/12/2007 ciia UBND tinh
bak Lak, nén tur thoi diém nay Cong ty, 6ng P ba L khong con bat ky quyén nao
d6i véi dién tich dat 450,5m* ma ba Dinh Thi Hai A da duoc cip GCNQSDD.

_ Neén, viéc 6ng L€ Truong S khéi,kié,n ba Pinh Thi Héi\A phéi tra lai cho vg
chong ong 45§),5m2 dat thugc thira dat s6 12746, to ban do so 52, xa E va hay
GCNQSDD so6 BH 002668 1a khong dung.

[6] Dbi v6i ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap Ngan
hang TMCP B Viét Nam: Do HDXX cap phiic tham khong chap nhan khang cao
ctia nguyén don ong Lé Truong S, ba H6 Thi T; chap nhan khang cdo cua bi don
ba Pinh Thi Hai A, sta toan bd ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Nén Ngan hang TMCP B Viét Nam va bi don khong phat
sinh quyén va nghia vu trong vu an nay; Gianh quyén khai kién cho Ngan hang
TMCP B Viét Nam ddi véi bi don khi c6 du cin ctr va yéu cau.

[7] Tom lai, tir phan tich trén, HDXX cép phuc tham xét c6 can cir chap
nhan khang cao cua bi don ba Pinh Thi Hai A, khéng chap nhan khang cao cua
nguyén don ong Lé Truong S, ba HO Thi T; sira an so tham khong chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[8] Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cua ba Pinh Thi Hai A dé nghi
HDPXX chip nhan khang céo cua bi don, khong chdp nhan khang cdo cua
nguyén don; stra an so tham, Xt khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don. Dé nghi nay phu hop véi nhan dinh cia HDXX, ¢6 can cur, dting phap luat
nén chap nhan.

[9] Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi HDXX
khéng chap nhan don khang cio cua nguyén don va bi don, giir nguyén ban an
so tham. D& nghi nay khong phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén khong chap
nhan.

[10] Vé chi phi t6 tung: Khai kién cia nguyén don 6ng Lé Truong S, ba Ho
Thi T khong duoc chap nhan nén phai chiu chi phi tb tung, cu thé:

- Chi phi giam dinh: 4.320.000 dong

- Chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: 5.500.000 dong
Cong hai khoan 13 9.820.000 dong.

[11] Vé an phi dén sy:

Vé an phi dén sy so tham: Do tranh chap quyen sir dung dat nén duong su
chi phai chiu én phi dén sy so tham khong c6 gia ngach. Khai ki¢n cua nguyén
don khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi 300.000 dong (s6 an phi dan su
so tham nop du dugc hoan tra lai).

Bi don ba Pinh Thi Hai A khong phai chiu tit ca cac loai 4n phi dan su so
tham.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap Ngén hang
TMCP DT&PT Viét Nam khong phai chiu an phi dan sy so tham (dugc hoan tra
lai).

, Vé dn phi ddan sy phiic tham: Do khang cdo cua nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su phtc tham (da nop).

Khang céo cua bi don duoc chap nhan nén bi don khong phai chiu an phi
dan su phtc tham (dugc hoan tra lai).

[12] Céac quyét dinh khéc con lai cua ban an so tham khoéng c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 cua Bo Luat té tung déan sy;

Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 1a 6ng Lé Truong S, ba Ho
Thi T; chap r]hén khang cao cua bi don ba Pinh Thi Hai A. Stra toan bd Ban an
dan sy so tham so6 17/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 cua Toa 4n nhén dan tinh
bak Lak.

_ Can cir: vao khoan 3, khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Dicu 34; Dieu 73; khoin 1
biéu 147;‘Diéu 157; Biéu ,158; biéu 161, bicu 162; biéu 164; Diéu 165; Diéu
229 va bicu 271 Bo luat To tung dan su;

Can ctr khoan 4 Biéu 32 Luat t tung hanh chinh;

Can ct Dicu 203 Luat dét dai nam 2013;

Cin cir Dicu 129, Dicu 137, Diéu 138, Diéu 471, Dicu 474, Dicu 718, Diéu
719, biéu 721 Bo luat dan su nam 2005;

Cén cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Xi:

[1] Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé
Truong S, ba Ho6 Thi T dbi véi bi don ba Dinh Thi Hai A, vé viéc: “Tranh chap
quen st dung dat, huy Giay ching nhan quyén si dung dat va tranh chap Hop
dong vay tai san”.

[2] Gianh quyén khoi kién cho ngudi ¢ quyén loi, nghla vu lién quan cé
yéu céu doc lap 1a Ngan hang TMCP B Viét Nam d6i voi bi don ba Pinh Thi
Hai A vé tranh chap Hop ddng tin dung va tranh chap Hop QOng thé chap tai san
khi Ngan hang TMCP B Viét Nam c6 du can cir va c6 yéu cau.

[3] VVé chi phi t6 tung:

Chi phi giam dinh: Nguyén don 6ng Lé Truong S, ba Ho Thi T phai chiu
4.320.000 dong (Bon tri¢u ba tram hai muoi nghin dong).
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Chi phi dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don ong Lé
Truong S, ba HO Thi T phai chiu 5.500.000 dong (Ndm triéu ndm tram nghin
dong).

Cong hai khoan vé chi phi té tung, nguyén don ong Lé Truong S, ba Hb
Thi T phai chiu 9.820.000 ddng (Chin triéu tdm trim hai mwoi nghin dong).

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng Lé Truong S, ba HO Thi T phai chiu an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach 300.000 déng (Ba trim ngan dong) dugc trir khoan
tién nday da nop tai bién lai thu tién s6 0001414 ngay 15/5/2018 cua Chi cuyc thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Pak Lik. Puogc hoan tra lai s6 tién 300.000 dong
(Ba trim ngan dong) tai bién lai thu tién sé6 0001416 ngay 16/5/2018 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Pak Lak va s6 tién 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tai bién lai thu tién s6 0002510 ngay 27/6/2019 cua Cuc thi hanh an
dan sy tinh Pak Lak (déu do 6ng S nop).

Bi don ba Pinh Thi Hai A khong phai chiu tit ca cac loai 4n phi din sy so
tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap Ngan hang
TMCP PT&PT Viét Nam khong phai chiu an phi dan su so tham, dugc hoan tra
lai s6 tién 5.415.800 dong (Nam triéu bon trim muoi lam nghin tdm trim dong)
tai bién lai thu tién tam ung 4n phi s6 0012727 ngay 09/01/2019 cua Cuc thi
hanh an dan su tinh Bak Lak.

[5] Vé an phi dan su phac tham:

Nguyén don ong Lé Truong S, ba Ho Thi T phai chiu an phi dén sy phuc
tham 300.000 dong (Ba trim ngan dong), nhung duoc tru vao s tién tam Gmg an
phi dan su phiic thAm da nop tai bién lai s6 0007403 ngay 02/12/2019 ciia Cuc
thi hanh an dan sy tinh Dak Lak. Ong S, ba T d3 nop du an phi dan su phuc
tham.

Bi don ba Dinh Thi Hai A khong phai chiu an phi dén sy phuc tham, dugc
hoan tra lai so tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) da ndp tai bién lai so
0004089 ngay 28/11/2019 cua Cuyc thi hanh &4n dan sy tinh bak Lak.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Bak Lak;

- VKSND tinh Dak Lak;

- Cuc THA dan sy tinh Dak Lak;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, luu tri.

Nguyén Thanh Long
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