TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAM KY Péc lap - Tu Do - Hanh phiic
TINH QUANG NAM

Ban 4n sb: 29/2025/KDTM - ST
Ngay 04-6-2025

Viv:“Tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chdp tai san”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bich An.

Cdc Hoi tham nhan dan:

+ Ong Nguyén Hitu Tin.

+ Ba Tran Thi Kim Thanh.

- Thu ky phién toa: ong Tran Ngoc Ludng - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Pai dign Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quing Nam tham
gia phién toa: Ba Nguyén Tran Anh Van - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 ndm 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh ph Tam Ky, tinh
Quang Nam xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly sO
02/2025/TLST-KDTM ngay 20/01/2025, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung
va Hop dong thé chdp tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
10/2025/QDXXST-KDTM ngay 18 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 09/2025/QDST — KDTM ngay 16/5/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D; dja chi: Thap BIDV, S6 194 Tran Quang
Khai, phuong Ly Thai T, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo
phap luat: ong Lé Ngoc Lam; Chirc vu: Tong Giam dbc.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian Lai; Chire vu: Giam déc Phong
giao dich 562 Phan Chu Trinh - Ngan hang TMCP b. C6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi Bich H, sinh ndm 1973; tra tai: khoi phé) B, phuong H,
thanh phd T, tinh Q. Véng mat.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyen Thanh H, sinh nam
1973; tra tai: khéi phd B, phuong H, thanh phd T, tinh Q. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién, cdc 16 khai cé trong hé so vu dn va tai phién toa, nguoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngéan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Quang Nam da
cho ba Tran Thi Bich H vay von theo cac hop dong tin dung s6 01/2022/4117317/
HDTD ngay 07/10/2022 véi sb tién cap han muic 400.000.000 dong; thoi han vay 12
thang va Hop dong tin dung s6 01/2023/4117317/HDTD ngay 01/11/2023 véi sb tién
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cap tin dung 200.000.000 déng Muc dich vay: b6 sung von kinh doanh; thoi han vay
11 thang ké tir ngay ky hop dong; 14i suat vay trong han la 8,5%, lai suat ng qua han
bang 150% lai suat trong han tai thoi diém chuyén no quéa han. Theo noi dung trong
cac hop dong tin dung d3 ky két, Ngan hang TMCP D di giai ngan cho khach hang
v6i tong sd tién 400.000.000d (Bé’n tram triéu dong).

Tai san bao dam cho cac Hop dong tin dung néu trén la Quyén str dung dét va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 115, to ban dd sb 10c tai kh01 phé B, phuong H,
thanh ph Tam Ky, tinh Quang Nam theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AQ
093753 do Uy ban nhan dan thanh phd Tam Ky cp ngay 09/12/2009 cho ba Tran Thi
Bich H va 6ng Nguyén Thanh H.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ba Tran Thi Bich H khéng thuc hién nghia vy tra
ng goc va lai vay theo dung thoa thuan trong hop dong. Vi vay, Ngan hang TMCP B
khot kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba Tran Thi Bich H phai tra khoan
tién ng vay tam tinh dén hét ngay 03/6/2025 voi tong s tién 13 444.393.402 dong;
trong d6: ng goc 393.022.864 dong, no 1ai 35.576.637 dong; Lii phat quéa han:
15.793.901 dong va tién 1ai phat sinh ké tir ngy 04/6/2025 theo thoa thuan tai cac hop
dong tin dung cho dén khi thanh toan xong.

Truong hop ba Tran Thi Bich H khong thuc hién nghia vu trd ng hodc tra khong
du thi dé nghi co quan c6 tham quyén ké bién, xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

- Bi don ba Trdn Thi Bich H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Thanh H vang mat trong . suot qud trinh gidi quyét vu dan va khéng cé van
ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luat t6
tung cua Thém phan, Hoi dong xét xtr, Thu ' ky phién toa, cua nguyén don trong qua
trinh giai quyet vu an ké tir khi thu 1y cho dén tai phién toa la ding phap luat. Bi don
dugc Toa an tong dat thong bao hop 18 cac vin ban td tung, quyét dinh dua vy an ra
xét Xtr, quyét dinh hoan phién To6a nhung khong chap hanh ding vé quyén va nghia
vu tham gia t6 tung cta minh, Vang mat tai phién toa 1an thtr hai khong c6 1y do. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xtr tién hanh xét x{r vang mat bi don.

V& noi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir can ctr cac Didu 463, Piéu 466,
Diéu 468 BLDS; cac Diéu 100, 102, 103, 107 Lut cc t6 chic tin dung nam 2024
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP P vé viéc
budc ba Tran Thi Bich H va ong Nguyén Thanh H tra ng theo cac Hop dong tin dung
da ky két véi Ngan hang TMCP B - Chi nhanh Quang Nam tinh dén ngay 03/6/2025
v6i tong sO tién 444.393.402 dong; trong d6: no gbc 393.022.864 dong, no lii
35.576.637 dong; Lai phat qua han: 15.793.901 dong va tién 14i phét sinh ké tir ngay
04/6/2025 theo thoa thuan tai cac hgp dong tin dung cho dén khi thanh todn xong ng.
Truong hop ba Tran Thi Bich H khong thyc hién nghia vy tra ng hodc thyuc hién khong
day du nghia vy tra no thi Ngén hang co quyén dé nghi co quan c6 tham quyén ké
bién, xtr 1y tai san thé chip dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi r,zghién ctru tai liéu co trong ho so vu d‘n dd dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] Vétd tung:



[1.1] Ngan hang TMCP D khai kién dbi véi ba Tran Thi Bich H vé viéc yéu
cau thyc hién nghia vy thanh toan ng vay va lai vay theo hop dong tin dung. Can cu
khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Dleu 35, dlern a khoan 1 Piéu 39 cua B luat TS
tung dan sy, vu an thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Tam
Ky.

[1.2] Toa an da téng dat hop 1é cac vin ban t6 tung, Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa cho bi don ba Tran Thi Bich H va nguoi o quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh H nhung ba H va 6ng H vang mat tai
phién toa 1an th{r hai khong c6 ly do. Vi vay, Hoi dong xét xUr tién hanh xét xir vu an
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va Dicu 228 ciia Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thay:

Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Quang Nam va
ba Tran Thi Bich H d3 ky két HDTD s6 01/2022/4117317/HDTD ngay 07/10/2022
va HDTD s6 01/2023/4117317 HDTD ngay 01/11/2023 trén co so ty nguyén, dam
bao vé hinh thirc, ndi dung, diéu kién c6 hiéu lyc cua hop dong dugc quy dinh tai
cac Pidu 117 ciia BO luat dan sy ndm 2015. Theo hop ddng tin dung thi nguyén don
da cho ba Tran Thi Bich H vay tong s6 tién goc 400.000.000d (Bon tram triéu dong),
muyc dich vay dé kinh doanh, thoi han vay 12 thang ké tir ngdy gidi ngan khoan vay
cua HDTD s6 01/2022/4117317/HDTD ngay 07/10/2022; thoi han vay 11 thang ké tir
ngay giai ngan khoan vay ctia HDTD s6 01/2023/4117317/HPTD ngay 01/11/2023.

Dé dam bao cho khoan vay ba Tran Thi Bich H d3 thé chap tai san 1a Quyén str
dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 115, to ban d6 s6 10c tai khoi pho
Ban Thach, phuong Hoa Huong, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sb AQ 093753 do Uy ban nhéan dan thanh phd Tam Ky
cap ngay 09/12/2009 cho 6ng Nguyén Thanh H va ba Tran Thi Bich H. Tai san gan
lién voi dat 1a 01 ngdi nha cap 4, ‘tuong xay, mai lop ton. Tai thoi diém ky hop dong
thé chap tai san, ba H, ong H théng nhat v&i cac diéu khoan cua hop dong. Cu the,
truong hop ba H vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén xtr 1y tai san thé
chap dé thu héi no (BL 46). Hop dong thé chap duoc ky két 13 trén co sé tu nguyén
thoa thuan gitra cac bén, phu hop véi quy dinh ctiia phap luat, khong trai dao durc xa
hoi va Hop dong thé chap nay dugc Cong ching va diang ky thé chap dam bao theo
dung quy dinh cta phap luit nén hop dong co hiéu lyc.

Sau khi ky két cac hop dong voi Ngan hang, ba Tran Thi Bich H da khong thuc
hién dung va day du nghia vu theo hop dong dan dén no qua han. Sau khi phat sinh
no qua han mac du Ngan hang da thuc hién nhiéu bién phap dé thu hdi ng nhung ba
H van khong thanh todn cho Ngan hang.

Can ctr céc tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cép, ¢ du co sd xac dinh ba
Tran Thi Bich H d4 vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung di ky véi Ngan
hang TMCP D — Chi nhanh Quang Nam.

Tai Bién ban xem xet, tham dinh tai oho ngay 18/3/2025 thé hién: Dién tich dat
96,2m’thudc thira dat s6 115, to ban do s6 10c tai khdi phd Ban Thach, phuong Hoa
Huong, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam theo Gidy chimg nhén quyén sur dung
dat s6 AQ 093753 do Uy ban nhan déan thanh phé Tam Ky cap ngay 09/12/2009 cho

3



ong Nguyén Thnah Hiéu va ba Tran Thi Bich H. Tai san gan lién voi dét 1a can nha
cap 4, tuong xay, mai lgp ton. Do ba H, 6ng H khong c6 mat khi Hoi dong tién hanh
xem xét, thim dinh nén khong xem xét duoc bén trong cin nha. Theo trinh bay cua
dai dién nguyén don, tai san thé chép tai thoi diém xem xét, thim dinh khong co gi
thay ddi so véi tai thoi diém thé chap.

Can ct Diéu 463 va Diéu 466 cua B¢ luat Dan sy nim 2015; Diéu 100, Diéu
102, Biéu 103 va Diéu 107 cta Luét cac T6 chirc tin dung nam 2024, Hoi ddng xét
Xt ¢6 du co s& chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don Ngén hang
TMCP B; budc bj don ba Tran Thi Bich H va nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan
ong Nguyén Thanh H phai c6 nghia vu tra toan bd sé no goc va lai vay tam tinh dén
hét ngay 03/6/2025 cho Ngan hang TMCP D theo HDTD s6 01/2022/4117317/HDTD
ngay 07/10/2022 va HDTD s6 01/2023/4117317 HPTD ngay 01/11/2023 véi téng s6
tién 12 444.393.402 dong; trong d6: ng goc 393.022.864 dong, no 13i 35.576.637 dong;
Lai phat qua han: 15.793.901 dong va tién 14i phat sinh ké tir ngay 04/6/2025 theo thoa
thuan tai cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Truong hop
ba Tran Thi Bich H, ong Nguyén Thanh H khong thyc hién nghia vy tra ng hoic thuc
hién khong day du thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén ké bién,
xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

[3]. V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét, tham dinh tai san thé chép la
1.100.000d (Mot triéu mét tram nghin dong) ba Tran Thi Bich H, ong Nguyén Thanh
H phai chju. Ngan hang TMCP D- Chi nhanh Quang Nam d3 tam ndp, do d6 ba Tran
Thi Bich H, ong Nguyén Thanh H phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang
TMCP b - Chi nhanh Quéng Nam.

[4]. V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP B
duoc chip nhan nén bi don ba Tran Thi Bich H va ong Nguyén Thanh H phai chiu
an phi kinh doanh thuwong mai so thim sé tién 14 21.776.000d (Hai muwoi mot triéu bay
tram bdy mueoi sau nghin dong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr ¢t khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Biéu 157; Diéu 158; diém b khoan 2 Diéu 227, 228 cua Bo luat t6 tung
dan su;

Cian ctr Diéu 463; Dicu 466; Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 100, Dicu 102, Dicu 103 va Diéu 107 cua Luat cdc T6 chirc tin
dung nam 2024.

Can ctr Diéu 26 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP b d6i véi
bi don ba Tran Thi Bich H, vé viéc: “Tranh chd'p hop déng tin dung va Hop déng
thé chdp tdi san”.



Budc bi don ba Tran Thi Bich H va 6ng Nguyén Thanh H phai ¢6 nghia vu tra
cho Ngan hang TMCP P véi tong s tién 444.393.402 dong; trong dé: no goc
393.022.864 dong, ng 1i 35.576.637 dong; 1ai phat qua han: 15.793.901 dong va tién
1ai phat sinh ké tir ngay 04/6/2025 theo thoa thuan tai Hop ddng tin dyng so
01/2022/4117317/HDTD ngay 07/10/2022 va Hop ddng tin dung s6
01/2023/4117317/HDTD ngay 01/11/2023 cho dén khi thanh todn xong toan bd
khoan ng.

Truong hop ba Tran Thi Bich H, 6ng Nguyén Thanh H khong thyc hién nghia
vu tra no hodc thuc hién khong day du thi Ngén hang TMCP D ¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an déan sy xur 1y tai san thé chap la Quyen sur dung dat va tai san gan lién
vGi dat tai thura dat s6 115, to ban dd s6 10c tai khoi pho Ban Thach, phuong Hoa
Huong, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam theo Giay ching nhén quyén str dung
dat s6 AQ 093753 do Uy ban nhan déan thanh phd Tam Ky cap ngay 09/12/2009 cho
6ng Nguyén Thanh H va ba Tran Thi Bich H dé thu héi no.

[2]. V& chi phi t6 tung: Budc ba Tran Thi Bich H va ong Nguyén Thanh H phai
hoan tra cho Ngan hang TMCP B sé tién 1.100.000d (Mét triéu mét tram nghin
dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu céu thi hanh an ma ba Tran Thi Bich H,
ong Nguyén Thanh H khong thanh toan s tién chi phi to tung néu trén thi phai chiu
tlen 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015, twong Gmg véi
s tién va thoi gian chua thi hanh an.

[3]. V& an phi:

An phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 21.776.000d (Hai miwcoi mot triéu
bay trdam bay muwoi sau nghin dong) ba Tran Thi Bich H va 6ng Nguyén Thanh H phai
chiu.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam s6 tién tam tng
an phi da nop 10.400.000 dong (Muwoi triéu bén tram nghin dong) theo bién lai thu
tam tng an phi s6 0001769 ngay 20-01-2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

[4]. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (Ngay 04-6-2025). Bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan co6 quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc tong dat hop 1€.

Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

N N tinh Quétng N TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- tinh Quang Nam; A ) X .

- VKSND tinh Quang Nam; Tham phan- Chu toa phién toa

- VKSND Tp.Tam Ky;

- Chi cuc THADS Tp.Tam Ky;
- Cac dlg:O'ng su;
- Luu ho so vu an;



- Luu 4n vin. Tran Thi Bich An









