TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 12/2020/DS-ST

Ngay: 19-02-2020

VI/v: Tranh chip hop dong
chuyén d6i quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Quéc Viét
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Poan Kim Thanh

2. Ong Mai Chau Giang

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Long Xuyén, tinh An Giang.

- Dai di¢n vién kiém sdt nhan dan thanh pho Long Xuyén tham gia phién
toa: Ong Duong Chi Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14, 19 thang 02 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Long Xuyén, tinh An Giang xét x(r so thim cong khai vy an Dan sy thy ly
s0: 27/2018/TLST - DS ngay 24 thang 01 nam 2018 vé “Tranh chép hop dong
chuyén d6i quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd
351/2019/QDXXST-DS ngay 24 thang 12 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 10/2020/QDST-DS ngay 17 thang 11 nam 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi K, sinh ndm 1945. Ba K mat ngay 25/6/2018,
theo giay ching tir so 69 ngay 29/6/2018 do UBND phuong M2 cap.

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba K-

1.1 Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1969.

Pia chi: khom B3, phuong M2, thanh phé LX, tinh An Giang.
1.2 Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1970.

Pia chi: khom B3, phuong M2, thanh phé LX, tinh An Giang.
1.3 Ba Nguyén Thi Ngoc S, sinh nim 1972.

Dia chi: khom B3, phuong M2, thanh phé LX, tinh An Giang.
1.4 Ong Nguyén Pham T, sinh 1974,



Dia chi: khom B3, phuong M2, thanh phd LX, tinh An Giang.
- Ngwoi dai dién hop phdp cua ba A, ba S:
Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1969.

bia chi: khom B3, phuong M2, thanh phé LX, tinh An Giang. (Theo vin
ban uy quyén ngay 18/2/2020)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Pham Thi K: Luat su
Huynh Hong D - Van phong luat su Huynh Hong D thudc Poan luat su tinh An
Giang.

Pia chi: phuong M2, thanh phé LX, tinh An Giang.
2. Bi don:
2.1. Ong Pang Phudc T1, sinh nam 1951.
2.2. Ba D4 Thi B, sinh ndm 1953.
Cung cu tri: khom BD 1, phudng B, thanh phé LX, tinh An Giang.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba bang Thi Thuy L, sinh ndm 1978.
3.2 Ong Ngo Nhut H, sinh nam 1973.

3.3 Chau Ngo6 Nhut H1, sinh nam 2002 (I1a con va co6 cung s6 ho khau véi ba
L va 6ng H do ba L va 6ng H dai dién theo phap luét)

Cung cu tra: khom BB 1, phuong B, thanh phd LX, tinh An Giang.
3.4 Ong Ping Quang V, sinh nam 1987.
3.5 Ba Tran Hong Kiéu O, sinh nam 1988.

3.6 Chau Pang Hoang My N, sinh ndm 2007 (1a con va c6 cung s6 ho khau
vo1 6ng V va ba O do 6ng V va ba O dai dién theo phap luat).

Cung cu tri: khom BB 1, phudng D, thanh phé LX, tinh An Giang.
3.7 Ba bang Thi Kim H2, sinh nam 1936.

3.8 Ong Nguyén Phude L1, sinh ndm 1934. (Ong L1 da mat ngay 14/6/2018
theo trich luc khai tir s0 465 ngay 21/6/2018 cua UBND phuong B2 cap).

- Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng L1
3.8.1 Ong Nguyén Phu H3, sinh nam 1957.

3.8.2 Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1960.
3.8.3 Ong Nguyén Phuéc B1, sinh nam 1962.

3.8.4 Ong Nguyén Phuéc M, sinh nim 1966.

3.8.5 Ong Nguyén Phudc T3, sinh nim 1967.

3. 8.6 Ba Nguyén Thi Thanh N1, sinh nim 1971.



Cung cu tri: khém BT 3, phuong B2, thanh phé LX, tinh An Giang.
9. Ba Nguyén Thi Kim B2, sinh nam 1978 (v ong Dang Phudc L2)
Pia chi: khom BP 3, phuong B, thanh phd LX, tinh An Giang.
10. Chau Bang Phudc T4, sinh ngay 12/2/2009 (con 6ng Bang Phudc L2)
11. Chau Bang Thanh B, sinh ngay 06/12/2011. (con 6ng Pang Phudc L2)
Chau T4 va chau P do ba Nguyén Thi Kim B2 dai dién theo phap luat.
- Nguoi dai dién hop phdp cua ba B2:
Ong Ping Phudc T1, sinh ndm 1951.
Cu tra: khém BD [, phuong D, thanh phé LX, tinh An Giang (Theo vin ban
uy quyén ngay 04/11/2019).
- Nguroi dai dién hop phdp cua 6ng V, ba O:
Ong Ping Phudéc T1, sinh ndm 1951.
Cu tr:: khom B 1, phuong D, thanh phd LX, tinh An Giang (Theo vin ban
uy quyén ngay 10/02/2020).
(Tai phién toa cé mat ba H, d6ng T va ludt sw D; 6ng T1, ba K; dng H,,bé.
L; ba A, ba S, ba H2, 6ng H3, Ba T2, 6ng B1, 6ng M, 6ng T3, ba N1 xin vang

mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién ngay 05/1/2018 va trong qud trinh 10 tung
nguyén don; nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don trinh bay:

Ba K hun Von mua dat v6i 6ng Nguyen Phudce L1 va ba bang Thi Kim
H2, ba dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat so 01739.QSDD/Ae ngay
27/5/2003 do ba K dimg tén véi tong dién tich 138,10 m?.

Ngay 22/5/2009 ba K va 6ng T1 (em rudt ba H2) thoa thuan chuyén dél
quyen st dung dit theo “T¢ thoa thuan” kém so d6 hoan doi, ong T1 dugc cap
gidy chung nhan quyen su dung dat s6 H.03621aA, ba K duoc cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat s6 01739/Ae, noi dung chuyén d01 phan dat caa 6ng T1
mit tién 1a hém THD, 6ng T1 d6i véi ba K dé c6 mat tién 1a duong khu dén cu
Tinh uy (trude day la muong cong cong), dién tich chuyén doi 03 canh phan ba
K d6i véi 6ng T1 (9,16; 7.,3; 7,6) phan dng T1 d6i voi ba K (8.80; 9,23; 8 50),
ong T1 o trach nhiém hoan tra cho ba K 20.000.000 dong, cac khoan phi, thué
1a 3.000.000 dong, mdi bén chiu 1.500.000 dong, sé tién 20.000.000 dong do
6ng T1 giao 10.000.000 ddng khi lap to thoa thuan, ngay 07/7/2009 6ng L2 thay
mat cha la 6ng T1 giao 10.000.000 ddng con lai.

Ngay 01/10/2019 Toa an nhan dan thanh phd LX thu Iy tranh chap giita
ba K va dng L1 ba H2 vé hop dong hun von mua dat. Vu an duge Toa an nhan
dan tinh An Giang giai quyét bang ban an phuc thim sé 276/2012/DS.PT ngay
06/9/2012, ndi dung ban 4an 6ng L1, ba H2 dugc st dung 69,65 m? tai céc diém



25, 24, 40, 29, ba K duogc su dung 69,65 m? tai cac diém 29, 40, 27, 26 (theo
gidy chimg nhén s6 01739 va ban d6 hién trang khu dét tranh chip do Van
phong ding ky quyén st dung dat 14p ngay 25/6/2012). Phan dat ba K duogc
nhén theo ban an phtc tham 1a phan dat ba di hoan dbi véi 6ng T1. Mic du da
chap nhan viéc hoan doi voi dng T1 nhung ban an phuc thim chia phan dat ba
dugc nhan 13 phan dat da hoan doi voi ong T1 c6 mit tién dudong 16n, phan dat
nhén hoan doi voi 6ng T1 c6 mat tién 13 hém nén ba khai kién yéu cau 6ng T1
tra lai dat da hoan doi dé ba co mit tién 1a duong 16m.

Theo don khoi kién ba K yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén doi
quyén st dung dat bang vin ban “Td thoa thuan” ngay 22/5/2009 1a vo hiéu, ba
nhan lai dit va tra lai tién hodc 6ng T1, ba B c6 trach nhiém hd tro thém
50.000.000 dong. Tuy nhién, theo don yéu cdu ngay 19/6/2018 ba K trinh bay
“nhan thiy gia dinh dng T1 di cit nha 6n dinh, hoan canh gia dinh t6i hién ciing
kho khan, t6i bénh ning nén c6 yéu cau gia dinh 6ng T1, ba B hd trg thém cho
t6i s tién 50.000.000 dong” .

Tai phién toa ba H, ba A, ba S do ba H dai dién va ong T de nghi 6ng T1,
ba B c0 trach nhiém ho trg thém cho ba K do nguoi ké thira quyén, nghia vu tb
tung ctia ba K nhén sé tién 30.000.000 dong, on dinh cho 6ng T1, ba B dugc
quyén st dung 67,4 m? dat duoc gidi han boi cac diém 51, 53, 27, 26 theo ban
trich do hién trang khu dat tranh chép do Van phong déng ky dat dai chi nhanh
LX xac 1ap ngay 15/8/2019 (S6 hd so luu 0062VP-18-QH). Ong T1, ba B duogc
lién hé voi co quan nha nudc co thAm quyén dé dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

Rut lai d6i voi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén doi quyén sir dung dat
ngay 22/5/2009 1a vo hi€u, cac bén hoan trd cho nhau nhitng gi da nhén; s6 tién
chénh léch yéu cau ban dau va yéu cau rat 50.000.000 dong — 30.000.000 dong
=20.000.000 ddng.

Bi don 6ng Pdang Phiweée T1, ba DS Thi B trinh bay nhw sau:

Gilra 6ng va ba K thyc hién hop dong chuyén doi quyen su dung dat ong
da giao du sb tién 20.000.000 dong cho ba K, nay ba K yéu cau tra thém sd tién
50.000.000 dong 6ng khong dong ¥ vi cac ndi dung cua hop dong chuyén doi
dat 6ng da thuc hién xong. Sau khi nhan dat 6ng d cat nha 6n dinh cho hai con
Ping Quang V va Pang Thi Thuy L, hai cin nha nay da dugc cap s6 ho khau va
dong thué hang nim day du (6ng V ¢6 xac nhan cia UBND phudng BD ndp
thué lién tuc tir ndm 2011 dén nam 2018, ba L ndp cac bién lai thué). Ong, ba
chi ddng ¥ tra thém 30.000.000 déng va duoc 6n dinh quyén st dung 67,4 m? da
nhan chuyén doi duoc gi61 han bdi céac diém 51, 53, 27, 26 theo ban trich do
hién trang khu dat tranh chap do Vin phong ding ky dét dai chi nhanh LX xac
1ap ngay 15/8/2019 (Sé hd so luu 0062VP-18-QH).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhw sau:



, Ba L, ong H; ﬁng,V, bé‘O: Ong ba dugc gha me la ﬁr]g T1, ba B S:ho dat, da
c@t nha GQ dinh trén dat nhiéu nam, dong thué va dugc cap s6 hd khau nén yéu
cau dugc 6n dinh hién trang theo nhu trinh bay cua 6ng T1, ba B.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba K: D& nghi chap nhan yéu
cau khoi kién va nguyén vong cia ba K khi con séng vé viéc 6ng T1, ba B hd tro
thém cho ba K 30.000.000 ddng, 6ng T1, ba B duoc 6n dinh sir dung dién tich
d4t da nhan tir hop dong hoan doi.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé LX phat biéu:

Vé td tung: Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cla
tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luét cua nhimg nguoi tham gia
t6 tung tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an
phu hgp quy dinh phép luét.

V& noi dung: L& ra, dé nghi tuyén bd hop déng vo hiéu, cac bén hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan. Tuy nhién, hién nay nha cua 6ng V, ba O; 6ng H, ba
L 1a cac con dng T1, ba B da cat nha 6n dinh trén dat dugc hoan d6i. Do d6, can
xem xét on dinh dat cho dng T1, ba B st dung va ong T1, ba B c6 trach nhiém
hoan tra gia tri dat chénh léch nhung tai phién toa hai bén thoa thuan dugc sb
tién 6ng T1, ba B hd tro thém 30.000.000 dong nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem
xét chap nhan su thoa thuan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, nghe lo1 phat biéu ctua dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tranh chép giita ba K va 6ng T1, ba B 1a tranh chap hop dong chuyén
d6i quyén str dung dat, vu an thudc thim quyén ctia Toa an nhan dan thanh phd
LX theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 B6 luat tb tung dan sy 2015.

[1.2] Viéc uy quyén cua cac duong su phu hop quy dinh phap ludt nén
duoc xem xét chip nhan. Cac duong su vang mit d3 duoc Toa an triéu tdp hop
1¢ dén lan thir hai nhung van vang mit tai phién toa. Can ctr khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 B¢ luat t6 tung dan su Hoi dong xir tién hanh xét xir vy an.

[1.3] Pinh chi d6i v6i yéu cau da rat gdm hai phan: d6i v6i yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén doi quyén st dung dat ngay 22/5/2009 1a v6 hiéu, 6ng T1
ba B co trach nhiém tra dat, ba K co trach nhiém tra lai s6 tién 20.000.000 d da
nhan; d6i voi s tién chénh léch yéu cau ban dau va yéu cau rat tai phién toa
50.000.000 dong — 30.000.000 dong = 20.000.000 dong.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Di¢n tich dat ba K duoc nhan tir hop dong hun von véi éng L1 theo
ban 4n phuc tham s6 276/2012/DS.PT ngay 06/9/2012 la 69,65 m? tai cac diém



29, 40, 27, 26 (ban an tuyén theo gidy chimg nhan s6 01739 va ban d6 hién trang
khu dat tranh chdp do Van phong ding ky quyén s dung dit 1ap ngay
25/6/2012). Ban an phuc thidm di c6 hiéu lyc phap luat thi hanh, day 1a tinh tiét
su ki¢n khong phai chirng minh theo diém b khoan 1 Diéu 92 Bo luat to tung
dan su. Phan dat ba K duoc nhan theo ban 4n di hoan dbi véi 6ng T1, ba B trude
do, qua do dac thuc té 1a 67,4 m? nim trong dién tich dat ban an phtc tham da
cong nhan cho ba K.

[2.2] Ba K va 6ng T1 xac 1ap hop dong chuyen doi quyen str dung dat vao
ngay 22/5/2009 theo “T¢ thoa thuan” kem so d6 hoan ddi, cac bén di nhan phan
dat chuyén doi theo so dd, ngoai viéc giao dat 6ng T1 giao thém cho ba K
20.000.000 dong. Mic du hop dong bang vin ban nhung khong cé ching thuc
ciia Uy ban nhin phuong BP hodc chimg nhan ctia cong ching 1a vi pham vé
hinh thirc theo quy dinh khoan 1 Diéu 126 Luat dat dai nam 2003.

[2.3] L& ra, hop dong vo hiéu tai thoi diém giao két do khong tuan thu vé
hinh thtc theo quy dinh tai Piéu 134 B luat dan su 2005 va giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu cic bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo Piéu
137 luat Dan su 2005.

Tuy nhién, tai phién toa Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba
K va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba K gom ba H, ba S ba A do ba
H dai dién va ong T yéu cau 6ng T1, ba B tra thém s tién 30.000.000 dong va
6n dinh cho 6ng T1, ba B duoc quyén sir dung 67,4 m? dugc gidi han bdi cac
diém 51, 53, 27, 26 theo ban trich do hién trang khu dét tranh chép do Van
phong ding ky dét dai chi nhanh LX xac 1ap ngay 15/8/2019 (SO ho so luu
0062VP-18-QH), yéu cau nay duoc ong T1, ba B chip nhan, cac bén thoa thuan
trén tinh than tu nguyén nén duoc Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan.

[3] V& chi phi td tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.000.000 dong (theo phleu thu ngay
13/3/2018 cua Toa éan); dinh gia 450.000 dong (bién ban quyét toan ngay
19/11/2019 cua Toa an) va 255.000 dong (phleu thu ngay 13/3/2018 cua Van
phong dang ky dat). Tong cong 1.705.000 dong, nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cua ba K tu nguyén ndp va da ndp du.

[4] Vé an phi d4n sv so’ thim:

Ong T1, ba B tu nguyén ndp an phi; ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua ba K dugc nhan lai tam img an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- PBiéu 500 B6 luat dan su va Piéu 126 Luat dat dai nam 2003;



- Khoén 3 Diéu 26, dién} a khoan 1‘Diéu 35; d@ém a khoép 1 Piéu 39; Diéu
147; bicu 157 ; Di€u 165; bidu 217 ; bidu 246 ; Dicu 227; biéu 228, Diéu 266;
biéu 273 B0 luat To tung Dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xir:

[1] Cong nhan su thoa thudn cia cac duong su: Ong T1, ba B c6 trach
nhiém hd trg thém cho ba K do ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba K
(gdm ba H, ba S, ba A va ong T) nhan s tién 30.000.000 dong, 6n dinh cho dng
T1, ba B duogc quyén st dung 67,4 m? dat duoc gi61 han bdi cac diém 51, 53, 27,
26 theo ban trich do hién trang khu dét tranh chép do Van phong dang ky dat dai
chi nhanh LX xac 1ap ngay 15/8/2019 (S6 hé so luu 0062VP-18-QH). Ong T1,
ba B duoc lién hé¢ voi co quan nha nude co tham quyén dé dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Pinh chi déi v6i yéu cau da rat do thay doi yéu céu khoi kién gém hai
phan: ddi véi yéu cau tuyén bd hop déng chuyén doi quyén st dung dat ngay
22/5/2009 la vo hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén; so tién chénh
léch yéu cau ban dau va yéu cau rat 50.000.000 dong — 30.000.000 dong =
20.000.000 dong.

[3] Vé chi phi t6 tung:

Tong cong 1.705.000 ddng (mot triéu, bay tram 1€ nam ngan dong) nguoi ké
thira quyén, nghia vu to tung ciia ba K (gom ba H, ba S, ba A va ong T) tu
nguyén chiu va da ndp du.

[4] Vé 4n phi dn su so' tham:

‘ C)ng T1, ba B tu nguyén nop 1.500.000 dong (mot triéu, ndm trim ngan
dong) tién an phi.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 cia tung ctiia ba K (gom ba H, ba S, ba A
va 6ng T) duoc nhan lai 300.000 dong (ba traim ngan dong) tién tam tng an phi
theo bién lai thu s6 0004928 ngay 17/01/2018 cta Chi cyc thi hanh an Dan sy
thanh phd LX.

[5] Vé quyén khang cdo:

Puong su vang mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Puong sy c6 mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Pbi véi trudng hop khoan tién phai thu nop vao ngan sach Nha nudc ma
phap luét co quy dinh nghia vu tra 13i; hodc khoan tién bo1 thuong thiét hai ngoai
hop dong, hodc truong hop cham thue hién nghia vu vé tai san trong hodc ngoai
hop ddng khac ma cac bén khong thoa thuan vé viéc tra 1ai thi quyét dinh ké tir
ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan



thi hanh 4n c¢6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nim 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh an déan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7a, 7b va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dan sy dugc thue hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

(D3 giai thich didu 26 Luat thi hanh 4n)

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy “Dé thi hanh”; Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND - TPLX;

- TAND tinh An Giang;

- THADS TPLX;

- Luu ho so;

- Luu van phong./.

Nguyén Minh Quéc Viét



