TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 321/2025/HC-PT

Ngay 25 thang 3 nam 2025

VIV: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
Trong linh vire quan 1y dat dai”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Hong.
Cdc Tham phén: Ong Tran Vian Mudi.
Ong Ng6 Puc Tho.
= Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién cao cép.
Trong cac ngay 18 va 25 thang 3 nam 2025 tai try so Toa 4n nhan dan cap

cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét x{r phtic tham cong khai vu an hanh chinh
phuc tham thuy 1y s6: 1296/2024/TLPT-HC ngay 10 thang 12 nam 2024 vé vigc:

»

“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh viee qudn 1y ddt dai” .

Do Ban an hanh chinh so tham sb: 361/2024/HC-ST ngay 12/8/2024 cua
Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 355/2025/QD-PT ngay
28 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién: Ong Nguyén Cong D, sinh nam 1960. bia chi: 1 LO F
chung cu H, Phuong A, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguoi khéi kién: ‘CA)ng Nguyén Cao T,
sinh ndm 1956. Pia chi: B P, Phuong G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ngwoi khoi kién cé: Luat su
Pham Hoang H - Van phong lut su Pham Hoang H thu¢c Doan Luat su Thanh
pho H, c6 mat.

2. Nguoi bi kién:

2.1., Uy ban nhan dan Quan H4, Thanh phé Ho Chi Minh, ¢ van ban xin
x€t Xr vang mat.

2.2. Chu tich Uy ban nhan dan Quan H4, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 vin
ban xin xét X vang mat.



2.3. Van phong bang ky dat dai Thanh phé H. Pia chi: A P, Phuong G,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Bé Pham Thi B, sinh ndm 1953. bia chi: C P, Phuong G, Quan H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, vang mat.

3.2. Ong Duong Vi Quéc A, sinh nam 1990, c6 mit.

3.3. Ba Phan Thi Thuy V, sinh nam 1989, ¢6 van ban xin xét xir Véng mat.

Cung dia chi: B P, Phuong G, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh.

4. Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Cong D - La nguoi khéi kién.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién cua ong Nguyén Céng D va loi trinh bay khai trong qua
trinh gidi quyét vy an nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng D ¢6 6ng Nguyén
Cao T1 trinh bay:

Cu 6ng Nguyén Vin V1 (6ng noi 6ng D) da chét vao ngay 16/7/1975 va cu
ba Do Thi K (ba ndi 6ng D) da chét vao ngay 22/7/1975 1a chu s¢ hiru cén nha
va quyén st dung dat toa lac tai s0 B - B P, Phuong G, Quén H, Thanh ph6 Ho
Chi Minh. Cu V1 chét vao ngay 16/7/1975 va cu ba K da chét vao ngay
22[7/1975.

Hang thira ké tht nhét cia cu Nguyén Vian V1 va cu P Thi K, gom c6 cac
ong ba sau:

1. Ong Nguyén Vin Q (cha dng D), sinh ndm 1928 - chét ngay 25/6/2012;

2. Ba Nguyén Thi H1 (me ba Pham Thi B) - qhét nam 2017, noi cu trd
trude khi chét: C P, Phuong G, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh,

3. Ong Nguyén Ngoc D1, sinh ndm 1935 - chét ngay 07/9/2013;

4. Ba Nguyén Thi V2 - chét nam 2017, noi cu tri trude khi chét: C P,
Phuong G, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh;

5. Ba Nguyén Thi H2 -,ché:t nam 2008, noi cu tra trude khi chét: C P,
Phuong G, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh;

6. Ong Nguyén Puc P - cl}ét nam 2020, dinh cu tai M, noi cu tra trude khi
ro1 khoi Viét Nam la dia chi s6 A Hem C B, Phuong A, quén P, Thanh ph6 Ho
Chi Minh (dia chi theo To khai chuyén dich tai san ndp 1€ phi trudc ba ngay
25/3/1988);

7. Ba Nguyén Thi N - con song, dinh cu tai My, noi cu tri trude khi roi
khéi1 Viét Nam la dia czhi: B P, Phuong G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh (dia
chi theo T¢ khai chuyén dich tai san ndp 1€ phi trudc ba ngay 25/3/1988).

Tai Gidy phép mua ban, chuyén dich nha ctra sé: 37/Gp-UB do Uy ban
nhan dan Quan H4 cap ngay 18/3/1988 va To khai chuyén dich tai san nop 1€
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phi trudc ba (khai di san do Phong thu 1& phi truéc ba Thanh pho cap ngiy
16/4/1988) thé hién: Cian nha va quyén sir dung dat toa lac tai s6 B - B P,
Phuong G, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh do dng Nguyén Ngoc D1 (chi rudt
Ong D) 1a nguoi dai dién cac ddng thira ké (dai dién khai trinh) dung tén trén
gidy chu quyén nha.

Pén thang 10 nim 1988 do hoan canh 6ng Nguyén Ngoc D1 kho khin va
do can tién dé tu stra lai cin nha B P, Phuong G, Quan H lam noi tho tu, cung
ong ba to tién, cho nén cac dong thira ké dong y dé cho 6ng Nguyén Ngoc D1
ban mot phan cin nha B P, Phuong G, Quan H.

Tuy nhién, sau d6 6ng D1 va vo 1a ba C da lap gidy tay ban cin nha sd
2894A cho ba Pham Thi B nhung cac dong thira ké khong ai hay biét. Dén ngay
16/7/2017 6ng D lap “Phiéu yéu cu cung cap dir liéu dét dai”, sau d6 ong D
nhan dugc Van ban s0: 340/VPPK-LT ngay 16/7/2017 vé viée cung cap thong
tin vé viéc Uy ban nhan dan Quan H4 v¢€ viéc: ba cap Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 04271
ngay 14/6/2017 d6i véi can nha B P, Phuong G, Quan H do ba Pham Thi B sinh
nam 1953 1a chu so hitu. Pén thang 9 nim 2017, ba Pham Thi B di chuyén
nhuong cin nha lai cho 6ng Duong Vil Quéc A va ba Phan Thi Thay V 1am chu
sO hiru.

Ong D c6 1am don khiéu nai giri dén Chu tich Uy ban nhan dan H4. Ngay
23/01/2018, 6ng D nhan duoc Cong vin tra 101 khiéu nai sb: 183/UBND-TNMT
vo1 ndi dung da thira nhén can nha B P, Phu’(‘)’ng G, Quan H la di san thura ké cua
6ng ba ni ong D tén la Nguyén Vian V1 va ba Db Thi K, trich: ...Theo thanh
phan ho so luu trir va y kién cta Chi nhanh Vin phong B d6i v6i nha dat néu
trén c6 ngudn goc do ong Nguyen Ngoc D1 dugc Uy ban nhan dan Quan H4 cip
Gidy phép mua ban chuyén dich nha ctra sb: 37/GP-UB ngay 18/3/1988 vai
DTSD 72m? di trudc ba khai nhan di san thira ké. ..ndm 1999 6ng Nguyén
Ngoc D1 c6 ké khai dang ky nha dat vai dién tich khu6n vién 236,8 m?; DTXD
130,8 m?%; DTSXD 130,8 m? (thudc dia chi sé B va B P, Phuong G, Quan H), ba
Pham Thi B c6 tuong trinh vé viéc ké khai dién tich dat khong chinh xac (theo
Pon c6 mat c6 xac nhan cua Cong an P2, Quan H ngay 22/02/2017)... Clng
nam, 6ng Nguyén Ngoc D1 coi néi xay dung nha trén nén dat dia chi s6: B P,
Phuong G, Quan H khéng xin phép va khong bi xir phat (theo x4c nhan cua Uy
ban nhan dan Phuong G, Quan H). Niam 2004, 6ng Nguyén Ngoc D1 cing vo 1a
ba Nguyén Thi C chuyén nhugng phan nha dat cho ba Pham Thi B tai dja chi B
P, Phuong G, Quan H bing gidy tay ghi ngay 06/4/2004 véi dién tich 136m?.

Nam 2017, ba Pham Thi B c6 ndp hé so dé nghi. cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, déi voi
cian nha B P, Phuong G, Quan H duoc Uy ban nhan dan Phuong G, Quan H xac
nhan trén don dang ki cép Gidy chimg nhan ngiy 27/02/2017 vé thoi diém sir
dung dat vao muyc dich dang ky trude nam 1988.

Ngay 14/6/2017, Uy ban nhan dan Quéan H4 cip mdi Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s CH
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04271 do Uy ban nhan dan Quan H4 cho c& nhan ba Pham Thi B, sinh niam 1953
1a chii so hitu ddi voi can nha B P, Phuong G, Quan H. Sau do, ba Pham Thi B
ban tai san la can nha cho 6ng Duong Vi Quoc A va ba Phan Thi Thay V r8
rang 13 d3 xAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua cac dong
thira ké, ddng s& hitu trong d6 c6 phan so hitu ciia 6ng Nguyén Vin Q (cha cua
ong D).

Nhan thiy viéc Uy ban nhan dan Quan H4 chip nhan “gidy tay mua ban”
ghi ngay 06/4/2004 dé cho rang ddy 1a tai san riéng cta vo chong 6ng Nguyén
Ngoc D1 va vo 1a ba Nguyén Thi C khi giai quyét viéc cap Gidy chirg nhan cho
ba Pham Thi B 1a hoan toan trai phap luat. Tai Van ban thoa thuan cia cac déng
thira ké - dong sé hitu déng ¥ cho 6ng Nguyén Ngoc D1 ky ban nha chic chin
khong c6 vi khong ¢6 chit ky cua 6ng Q (cha 6ng Doanh) va cac 6ng ba Nguyén
Puc P, Nguyén Thi N, Nguyén Thi V2, vv.. Do d6, viéc cip Gidy chtirng nhan
cho ba Pham Thi B 1a khong dtng trinh ty tha tuc theo quy dinh cta phap luét.

Hanh vi hanh chinh va Quyét dinh hanh chinh cua Uy ban nhan dan Quan
H4 cap Gidy ching nhén quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CH04271 dé ba Pham Thi B ban tai san 1a cin nha cho ong
Duong Vii Quoc A va ba Phan Thi Thay V rd rang 13 di xdm pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cua cac dong thira ké, dong so hitu trong d6
c6 phan so hitu ctia 6ng Nguyén Vin Q.

Do d6, ong Nguyén Cong D khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh tuyén huy: Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha
0 va tai san khac gan hen v6i dit sd CH 04271 do Uy ban nhan dan Quan H4
cap ngay 14/6/2017 cp cho ba Pham Thi B dbi v6i can nha B P, Phuong G,
Quan H; huy ndi dung cép nhat sang tén chu s¢ hiru 1a 6ng Duong Vi Qudc A
va ba Phan Thi Thay V trén G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CH 04271 do Uy ban nhan dan Quan
H4 cap ngay 14/6/2017; huy Cong vin tra 101 khiéu nai s6 183/UBND-TNMT
ngay 23/01/2018 ctia Chii tich Uy ban nhan dan Quan H4.

- Tai Van ban trinh bay y kién sé: 3370/UBND-TP ngay 07/9/2018 Uy ban
nhdn dan Qudn H4 ¢6 y kién:

1. Vé yéu cau huy Glay chirng nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha &
tai san khac gan hen v6i dat s6 CH 04271 do Uy ban nhan dan Quan H4 cép
ngay 14/6/2017 cap cho ba Pham Thi B d6i véi can nha B P, Phuong G, Quan
H, Thanh phé H6 Chi Minh: Cin ct to tuong trinh nguon goc nha dat ngay
08/02/2017 cua ba Pham Thi B nhu sau: “Nha dat co nguon goc thudc mot phan
ctia nha dat sb 2894-2894A Pham Thé H3 do 6ng Nguyén Ngoc D1 sir dung tir
trudc nim 1988, di dugc Uy ban nhan dan Quan H4 cdp Gidy phép mua ban,
chuyén dich nha cira sé 37/GP-UB ngay 18/3/1988 véi dién tich duoc cong nhan
la 72m? Nam 1999, 6ng D1 c6 dang ky ké khai nha dét tai Uy ban nhan dan
Phuong G, Quéan H véi dién tich khuon vién 1a 236,8m?, dién tich xdy dung la
130,8 m? theo hién trang nha trét, vach gach, mai béng (phﬁn nha trét, vach
gach, mai bang nam trén phan dat ctia nha s B P). Thang 11/1999, éng D1 ty ¥
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col ndi va xay dung nha ¢ véi hién trang: Nha trét, vach gach, mai ton trén phén
dat cta nha s 2894A Pham Thé H3 nhung khong xin phép co quan chirc ning
ma khong bi xr 1y hay xtr phat gi. Phin nha dat B P, Phuong G, Quan H éng D1
cung vo 1a ba Nguyén Thi C cung cic anh chi em trong gia dinh cua 6ng D1
sang nhuong lai cho toi bang gidy tay vao ngay 06/4/2004”.

Pon tudng trinh cta ba B dugc Uy ban nhan dan Phudng G xac nhan ngay
27/02/2017 ndi dung xéac nhan: “Nha, dat tai s6 B dwong P, Phwong G, Qudn H
co di¢n tich 137, 6m?, thudc thira ddt so 14, to ban do 78, Phuwong G Qudn H ¢6
nguon goc do ong Nguyén Ngoc DI sur dung theo Gidy phép mua ban, chuyén
dich nha cika s6 37/GP-UB do Uy ban nhdn din Qudn H4 ky ngay 18/3/1988.
Nam 1999 éng Neuyén Ngoc DI - bd Nguyén Thi C dimg tén dang ky nha - dat.
Thang 11/1999 6ng D1 swra chita nha o, coi noi thém dién tich xdy dung.
Chuyén nhwong cho ba Pham Thi B can nha B P, Phuwong G, Qudn H (mét phan
nha, dat s6 2894-2894A Pham Thé H3) bang gidy tay ngay 06/4/2004”.

Can ctr Bon dang ky, cap g1ay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat ngay 08/02/2017 cua ba Pham Thi B
duoc Uy ban nhan dan Phuong G, Quan H x4c nhan c6 ndi dung nhu sau: “Noi
dung ké khai so vo1 hién trang: K¢ khai theo ban vé duogc duyét; Nguén géc s
dung dat: Nhan chuyén nhuong bang gidy tay ngay 06/4/2004; Thoi diém st
dung dat vao muc dich dang ky: Trudc nam 1988, coi noi thém nam 1999; Tinh
trang tranh chip dat dai, tai san gan lién véi dat: chua co don tranh chép tai
phuong”.

Can ct ban v& so d6 nha & - dit & ciia ba Pham Thi B do Cong ty Tréch
nhiém hiru han T2 v& ngay 20/8/2015 thi nha dét ¢ tai dja chi B P, Phuong G,
Quan H, thudc thira 14, to ban do s6 78 c6 dién tich dat 137,6m?, dién tich xay
dung 75,9m?, dién tich san xay dung 75,9m?. Ban vé& di dugc Phong T3 kiém
tra, xac nhan ngay 05/01/2016.

Ngoal ra, ba Pham Thi B ¢6 nop kem ho so de nghi cap Gidy ching nhéan
cac glay to ¢ lién quan vé nguodn gbc nha dat gom: + Gidy phép mua ban,
chuyén dich nha ctra s6 37/GP-UB do Uy ban nhan dan Quan H4 ky ngay
18/3/1988; + To khai chuyén dich tai san ndp 1& phi truéc ba dugc kiém tra va
tinh 18 phi ngay 16/4/1988 cho 6ng Nguyén Ngoc DI1; + To dang ky nha dat
1999 (ban sao); + Pon c¢é mat ban v& so dd nha dat do Cong ty trach nhiém hiru
han T2 v& ngay 20/8/2015 va duoc Phong T3 kiém tra ndi nghiép sb
1712/TNMT, xac nhan ngay 05/01/2016 va ban k& khai dang ky nha dat nam
1999 ¢6 s6 nha B P, Phuong G, Quén H mang tén Nguyen Ngoc DI (ban chinh)
+ T sang nhuong nha dat (sang nhuong can nha va dat s0 B P, Phuong G, Quén
H bang gidy tay) ngay 06/4/2004 + Gidy ké khai vé han muc dat & dugc cong
nhan trén dia ban Thanh pho HO Chi Minh ctia ba Pham Thi B duogc Uy ban
nhan dan Phuong G, Quan H chirng thuc chir ky ngay 28/02/2017.

Hb so dé nghi cap Glay ching nhén quyén s¢ hitu nha & quyen su dung
dat ¢ va tai san khéac gan lién vOi dat ciia ba Pham Thi B da duorc Uy ban nhan
dan Phuong G cong bd niém yét cong khai trong thdi han 15 ngay theo Danh
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sach cong khai s6 25/DSNY-UBND ngay 08/02/2017 va khong c6 ¥ kién phan
anh vé noi dung cong khai. Hb so dugc ndp vé Chi nhanh Vin phong P kiém tra
dé xuat.

Trén co s¢ két qua kiém tra, ¥ kién dé >,<u§t ho so du diéu kién cip Gidy
chirmg nhan ctia Chi nhanh Van phong P va két qua tham dinh cta Phong T3 tai
To trinh 307/TTr-CNQ8-bk ngay 08/6/2017.

Cin ctr khoan 2 Diéu 100 Luat Dat dai nim 2013, cin ctr khoan 1 Diéu 20
va diém h khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sO diéu cua Luat Dat _dai. Ngay
14/6/2017, Uy ban nhan dan Quan H4 da cap Gidy ching nhén quyén str dung
dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi B P, Phuong
G, Quan H s6 vao so cip Gidy ching nhan CH 04271 cho ba Pham Thi B (dién
tich 120,1m?, dién tich xay dung 75,9 m?, dién tich san x4y dung 75,9 m?).

Uy ban nhan dan Quan H4 nhén thay viéc cap Glay ching nhan quyén str
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ba Pham Thi
B 1a dung quy dinh.

2. Vé yéu cau hity Cong van tra 1oi khiéu nai s6: 183/UBND-TNMT ngay
23/01/2018 ciia Chii tich Uy ban nhan dan Quan H4: Uy ban nhan dan Quan H4
nhan dugc don khiéu nai cta ong Nguyén Cong D, cu tra tai B P, Phuong G,
Quan H dé ngay 24/11/2017 véi nodi dung yéu cau: Thu hoéi va hay bo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat, s6 CH 04271 do Uy ban nhan dan Quan H4 cap ngay 14/6/2017; Huy bo
viéc dang bo - cap nhat tén chu sé hitu 1a 6ng Duong Vil Qudc A va ba Phan Thi
Thiy V va viéc Chi nhanh Vin phong P khong ngin chin d6i voi nha dat sé6 B
P, Phuong G, Quan H:

Uy ban nhan dan Quan H4 di chi dao cac co quan chuyén mén thuoc Uy
ban nhan dan Quéan H4 kiém tra, qua d6 di tham muu Uy ban nhan dan Quan
H4 ban hanh Cong van sb: 183/UBND-TNMT ngay 23/01/2018 vé viéc tra 10i
don ctia 6ng Nguyén Cong D, cu thé:

a) Pbi v6i noi dung yéu cau Thu hodi va hity bo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, s6 CH 04271 do
Uy ban nhan dan Quéan H4 cap ngay 14/6/2017: Theo y klen cua Chi nhanh Van
phong D thi viéc tham muu cap moi Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat ddi voi nha dat sé B P, Phuong G,
Quan H la dang trinh tu thu tuc quy dinh cta phap luat. Pong thoi trong Ban ghi
y kién nay, Uy ban nhan dan Quén H4 da co y kién trinh bay tai Myc 1 nhan
thy viée cap Gidy chirng nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat cho ba Pham Thi B 1a ding quy dinh.

b) V& ndi dung yéu cau hity bo viée ding bo cap nhat tén chi so hiru 1 6ng
Duong Vii Quc A va ba Phan Thi Thily V va viéc C1 nhanh Van phong D
khong ngan chin ddi véi nha dat sé B P, Phuong G, Quan H: Can cir khoan 1
Piéu 1 Thong tu lién tich s6 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay
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04/4/2015 ctua Bo truéong Bo T4, Bo trudéng Bo N1, Bo trudng Bo TS hudng dan
chtrc nang, nhiém vy, quyén han, co cau to chtrc va co ché hoat dong cua Van
phong dang ky dét dai truc thudc S& T6 quy dinh: “Vian phong dang ky dat dai
1a don vi su nghi€p cong lap tryc thuéc S6 T6 ¢ chirc nang thue hién dang ky
dat dai, nha & va tai san khac gin lién voi dat; xdy dyng, quan ly, cap nhat, chinh
¥ thong nhét ho so dia chinh va co s¢ dir lidu dat dai; thdng ké, kiém ké dét dai
va cung cap thong tin dat dai cho to chirc, ca nhan theo quy dinh cua phap luat”.

Can ctr diém b khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh s6: 2602/QDP-UBND ngay
03/6/2015 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H vé thanh 1ap Vin phong ding ky
dat dai Thanh phd truc thudc S Tai nguyén va Mai truong trong d6 quy dinh
cac to chuic tryc thudc Van phong B c6 “Chi nhanh Vin phong B”. Pong thoi
quy dinh “Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai c6 tru s¢ va con dau theo quy
dinh dé thuc hién nhiém vu duoc giao, chiu sy quan 1y, chi dao tryc tiép, toan
dién ctia Giam ddc Vin phong b va thuc hién ché d6 hoach toan phu thudc theo
quy dinh cua phép luat”.

Bén canh d6, Quy ché T6 chuc va hoat dong ctiia Chi nhanh Van phong B
tryc thudc Vian phong dang ky dat dai Thanh phé ban hanh kém Quyét dinh s6
205/QD-VPDK-HC ngay 14/9/2017 ciia Vin phong B (goi tat 1a quy ché) quy
dinh: “Chi nhanh Van phong P 13 don vi truc thudc Vin phong diang ky dat dai
Thanh phd, chiu sy quan ly va chi dao tryc tiép, toan dién cta Vin phong ding
ky dat dai Thanh phd” (khoan 1 Piéu 1 quy ché), Chi nhanh Vin phong D co
cac nhiém vu “Xac nhan ndi dung thay doi vao Glay chtng nhéan da cap ddi voi
truong hop dang ky blen dong khong phai cap Gidy ching nhin moé1”, “Giai
quyét cac khiéu nai, t6 co lién quan dén cong tac dang ky cap Gidy chtng nhan
va cong tac khac thude tham quyén (khoan 3, 5 Piéu 2 Quy ché).

~ Can ctr cac quy dinh néu trén, viéc cap nhat dang ky bién dong dbi v6i nha
dat s6 B P, Phuong G, Quén H va viéc Chi nhanh Véan phong D khong ngén
chén doi voi nha dat s6 B P, Phuong G, Quan H la khong thudc thdm quyén giai
quyét cua Uy ban nhan dan Quan H4.

Nhu vay, ndi dung tai Cong van s6: 183/UBND-TNMT ngay 23/01/2018
cua Uy ban nhan dan Quan H4 da trd 101 cac ndi dung theo diing quy dinh cua
phap luat.

Tir cac co s6 trén, Uy ban nhan dan Quan H4 va Chi tich Uy ban nhan dan
Quan H4 d€ nghi Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bac yéu cau cua 6ng
Nguyén Cong D.

- Nguoi bi kién Vin phong Pang ky dat dai Thanh pho H: Vang mit va
khong co6 y kién trinh bay.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi B: Ving mit va
khong c6 y kién.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Durong Vii Quoc A va ba
Phan Thi Thity V ¢6 y kién: Khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ong



Nguyén Cong D vi ong, ba di nhan chuyén nhuong nha dét ciia ba Pham Thi B
1a hop phap va duoc thuc hi¢n ding quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an hanh chinh so tham so: 361/2024/HC-ST ngay 12/8/2024 ciia
Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ct vao Diéu 3, khodn 1 Diéu 30, khodn 4 Diéu 32, Diéu 115, Diéu
116, diém b khoan 2 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, Piéu 193 Luat T4 tung hanh
chinh nam 2015; Cin ct Luat Pat dai niam 2013; Can cu Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung ap phi va 1€ phi Toa
an,

Tuyén xu :

Bac toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Cong D vé viée: Yéu cau
huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha 0 va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH04271 do Uy ban nhan dan Quén H4 cip ngay 14/6/2017
cap cho ba Pham Thi B ddi véi cin nha B P, Phudng G, Quén H va noi dung cap
nhat sang tén ong Duong Vil Qudc A va ba Phan Thi Thay V ngay 07/9/2017;
Yéu cau huy Cong vin so: 183/UBND-TNMT ngay 23/01/2018 cia Chi tich Uy
ban nhan dian Quan H4, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tra 10i don cua ong
Nguyén Cong D.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh Huy Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi sd: 244/2019/QD-BPKCTT ngay 08/7/2019 ciia Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khi Ban an c¢6 hiéu luc phap luat; vé hoan tra
cho dng Nguyén Cong Doanh S tién tam ndp an phi hanh chinh so tham va
quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 12/8/2024, ong Nguyen Cong D c6 don khang cdo toan b Ban én
so tham yéu cau Toa an cip phuc tham chip stra an so tham, chdp nhan yéu cau
khéi kién ctaa 6ng D.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Nguyén Cao T1 la nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Nguyen
Cong D gilr nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau Toa an cap phic tham chép sira
an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D: Huy Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CHO04271 do Uy ban nhan dan Quan H4 cap ngay 14/6/2017 cip cho ba Pham
Thi B dbi véi cin nha B P, Phuong G, Quan H va ndi dung cip nhit sang tén
Ong Duong Vit Quéc A va ba Phan Thi Thay V ngay 07/9/2017; Huy Cong vin
s0 183/UBND-TNMT ngay 23/01/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan
H4, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc tra 16i don cua dng Nguyén Cong D.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguoi khoi kién c6 Luét su
Pham Hoang H c6 ¥ kién: Trong thdi gian ba B nhan chuyén nhuong nha va dat
ctia 6ng D1, ba C thi cu L c¢6 lam don khiéu nai. Uy ban nhan dan Quan H4 chi
cin ctr vao bién ban hop gia toc va gidy mua ban tay dé cong nhan quyén st



dung dat cho ba Pham Thi B 14 'khong dung quy dinh phap luét vi theo to sang
nhuong dat thi cac dong thira ké nhu 6ng Nguyén Vin Q khong c6 ky van ban,
6ng Nguyén DPirc P va ba Nguyén Thi N dang ¢ nudc ngoai nén tai thoi diém do
khong co mat dé ky van ban va vin ban khong co xac thuc chit ky cua chinh
quyén dia phuong. Do d6 dé nghi Toa an cép phuc tham chép nhan khang cao
ctia 6ng D, stra 4n so tham, huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH04271 do Uy ban nhan dén
Quan H4 cap ngay 14/6/2017 cho ba Pham Thi B d6i v6i can nha B P, Phuong
G, Quéan H va ndi dung cap nhat sang tén ong Duong Vii Qubc A Vé ba Phan
Thi Thay V ngay 07/9/2017; Huay Coéng van so: 183/UBND-TNMT ngay
23/01/2018 cia Chu tich Uy ban nhan dan Quéan H4, Thanh phé H6 Chi Minh vé
viéc tra 161 don ctia 6ng Nguyén Cong D.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Vit Qudc A c6 ¥ kién:
Viéc ong . A mua nha cua ba B la ngay tinh, hop phap vi ba B da co Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién voi dat. Sau
khi mua 6ng da dugc cap nhat sang ten trén gidy ching nhan va dang quan ly su
dung nha dé ¢. Trong ndi bo gia dinh théa thuan ban nha cho ba B nhu thé nao
thi 6ng A khong co y kién. Trong truong hop viéc mua ban nha khong thanh thi
6ng A s& yéu cau ba B boi thudng theo quy dinh cta phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

V& viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phuc tham: Nhitng nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung da thyuc
hién dung cac quy dinh ciia Luat T6 tung hanh chinh. Pon khang cdo ciia ngudi
khoi kién ong Nguyén Cong D lam trong han luat dinh, du diéu kién dé xem xét
theo thi1 tuc phitic tham.

Vé yéu cau khang cao cua nguoi khoi kién nhan thay Tai phién toa phuc
tham ong D ¢6 cung cap gidy chimg nhan ding ky ho khau thuong tra tai sO A
N, Quan C di ghi nhan viéc 6ng Nguyén Puc P va ba Nguyén Thi N da xuét
canh tir thang 9 ndm 1989. Nhu vay, viéc gidy tay mua ban ghi ngay 06/4/2004
c6 chir ky cua ba N va 6ng P 1a khong phu hgp. Hon nita ba B chi cung cap ban
photo gidy mua ban tay ghi ngay 06/4/2004. Do do, viéc cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat cho ba B 1a chua du can ctr. Vi vay, dé nghi can cir khoan 2
Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh chap nhan khang cdo ctia 6ng D, stra Ban an
so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng D: Huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CH04271 do Uy ban nhan dan Quan H4 cap ngay 14/6/2017 cho ba Pham Thi B
d6i voi can nha B P, Phu’orng G, Quan H va huy ndi dung cép nhat sang tén 6ng
Duong Vi Qudc A va ba Phan Thi Thay V ngay 07/9/2017; Huy Coéng vin sb
183/UBND-TNMT ngay 23/01/2018 cua Chi tich Uy ban nhan dan Quan H4,
Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tra 1oi don ctia 6ng Nguyén Cong D.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cit vao cdc tai liéu, chirng civ da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo cua nguoi khoi kién ong Nguyén Cong D lam trong thoi
han luat dinh, hop I¢, du di€u kién dé xem xét gidi quyét theo thu tuc phiic tham.

Nguoi bi kién Van phong dang ky dat dai Thanh pho H da duogc triéu tap
hop 1¢ dén lan thtr hai ma van ving mit. Nén Toa 4n tién hanh phién toa phuc
tham xét xur Vang mat nguoi bi kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 225 Luat TH
tung hanh chinh.

[2] Nguoi khoi kién 6ng Nguyén Cong D yéu cau Toa an huy Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan lién voi dat s6
CHO04271 do Uy ban nhan dan Quan H4 cap ngay 14/6/2017 cip cho ba Pham
Thi B d6i véi can nha B P, Phuong G, Quan H; huy ndi1 dung cap nhat sang tén
6ng Duong Vii Qudc A va ba Phan Thi Thay V ngay 07/9/2017 va huy Cong
van s6 183/UBND-TNMT ngay 23/01/2018 cta Chi tich Uy ban nhan dan Quén
H4, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tra 161 don khiéu nai ctia 6ng Nguyén Cong
D.

Toa an cap so tham thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai
cac DPiéu 3, 30, 32, khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015 va con
trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 116 Luat Té tung hanh
chinh nam 2015.

[3] Xét tinh hop phap cia quyét dinh hanh chinh bi khai kién:

[3.1] Cu ong Nguyén Vén V1, cu ba P6 Thi K 1a chu sé hitu cin nha va
quyen st dung dat toa lac tai s6 B va s6 B P, Phuong G, Quan H, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Cu V1 chét vao ngay 16/7/1975 va cu ba K di chét vao ngay 22/7/1975.
Hang thtra ké thir nhat ctia cu Nguyén Vian V1 va cu D3 Thi K, gdm c6 cac ong
ba sau: Ong Nguyén Vin Q (cha 6ng D), sinh nim 1928 - chét ngay 25/6/2012;
ba Nguyén Thi H1 (me ba Pham Thi B) - chét nim 2017, noi cu trG trude khi
chét: C P, Phuong G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh; 6ng Nguyén Ngoc D1,
sinh nam 1935 - chét ngay 07/9/2013; ba Nguyén Thi V2 - chét nam 2017, noi
cu tra trude khi chét: C P, Phuong G, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh; ba
Nguyén Thi H2 - chét nam 2008, noi cu trii trudc khi chét: C P, Phuong G,
Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh; 6ng Nguyén Duc P - chét nim 2020, dinh cu
tai My, noi cu tra trude khi ro1 khoi Viét Nam 1a dia chi s6 A Hém C B, Phuong
A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi theo T khai chuyén dich tai san
ndp 1é phi trudc ba ngay 25/3/1988); ba Nguyén Thi N - con sdng, dinh cu tai
MY, noi cu tra trude khi ro1 khoi Viét Nam 1a dia chi: B P, Phuong G, Quan H,
Thanh phdé HO Chi Minh (dia chi theo T& khai chuyén dich tai san ndp 1& phi
trudc ba ngay 25/3/1988).

Theo Gidy phép mua ban, chuyén dich nha cira s6 37/GP-UB do Uy ban
nhéan dan Quéan H4 cap ngay 18/3/1988 va To khai chuyén dich tai san ndp 1¢
phi trudéc ba di sdn do Phong thu 1€ phi truéc ba Thanh phd duyét ngay
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16/4/1988 thé hién: Can nha va quyén sir dung dit toa lac tai s6 B - B P, Phuong
G, Quan H, Thanh phé H Chi Minh do 6ng Nguyén Ngoc D1 va nhitng ngudi
cung thira ké di san gdm: Nguyén Ngoc D1, Nguyén Vin Q, Nguyén Thi HI,
Nguyén Thi V2; Nguyén Thi H2; Nguyén Puc P, Nguyén Thi N 14p t& khai
chuyén dich tai san va ndp 1é phi trude ba di san ciia cu Nguyén Vian V1 (but luc
155-156).

Ngay 06/01/1999 éng Nguyén Ngoc D1 1ap to ding ky nha dit v6i dién
tich khuén vién 236,8m?; dién tich xy dung 130,8m?; dién tich san xay dung
130,8m? dia chi tai s6 B va B P, Phuong G, Quan H. Cung nim, ong Nguyén
Ngoc D1 coi néi xay dung nha trén nén dat dia chi s6: B P, Phuong G, Quan H
khong xin phép va khong bi xir phat (theo xac nhan cua Uy ban nhan dan
Phuong G, Quan H).

[3.2] DPén ngay 06/4/2004 6ng D1 va cac dong thira ké 1ap to sang nhuong
nha dat d6i v6i can nha s6 B P, Phuong G, Quén H cho ba B. Sau d6 ba B ké
khai dang ky cap gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai
san khac gan lién véi dat Pén ngay 14/6/2017, Uy ban nhan dan Quéan H4 cap
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6 CH04271 cho ba Pham Thi B ddi véi nha, dét tai sé B P, Phuong
G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 28/7/2017, ba B lap hop dong chuyén nhugng nha, dat néu trén cho
6ng Duong Vii Qudc A va ba Phan Thi Thuy V tai Van phong D. DPén ngay
07/9/2017, Chi nhanh Vian phong P cp nhat bién dong thay doi chu, s hiru, sir
dung 12 Duong Vii Qudc A va ba Phan Thi Thay V trén Giay chiing nhan quyén
str dung dat.

Ong Nguyén Cong D khiéu nai cho rang cac dong thira ké khong c6 ky ten
trén gidy sang nhuong nha dat ngay 06/4/2004 nén yéu cau thu hoi, huy bo Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén s hitu nha G va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH04271 do Uy ban nhan dan Quan H4 cap ngay 14/6/2017 cap cho ba
Pham Thi B d6i véi can nha B P, Phuong G, Quan H va huy ndi dung cép nhat
sang tén 6ng Duong Vii Qubc A va ba Phan Thi Thay V ngay 07/9/2017.

Tai Cong vin sd: 183/UBND-TNMT ngay 23/01/2018 cua Chu tich Uy ban
nhan dan Quan H4, Thanh pho Ho Chi Minh ve vigc tra 161 don cua 6ng Nguyen
Cong D vai ndi dung: Viéc cap glay ching nhén quyen sir dung dét, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat ddi voi dbi véi can nha B P, Phuong
G, Quan H s CHO04271 ngay 14/6/2017 la ding trinh ty thu tyc. Viéc cap nhat
bién dong trén gidy chimg nhan khong thudc tham quyen ctia Uy ban nhan dan
Quan H4. Mat khac, néu 6ng c6 tranh chap thira ké d6i v6i nha dat néu trén thi
ong giri don tai Toa an dé duogc giai quyét theo quy dinh.

[4] Ong Nguyén ‘Cong D khoi kién yéu cau huy Cong van s6: 183/UBND-
TNMT cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan H4; huy Glay ching nhén quyén sir

dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH04271 do
Uy ban nhan dan Quan H4 cap ngay 14/6/2017 cép cho ba Pham Thi B di véi
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can nha B P, Phuong G, Quan H va huy ndi dung cap nhét sang tén 6ng Duong
Vi Quoc A va ba Phan Thi Thiay V ngay 07/9/2017, Hoi dong xét xir nhan théy'

To sang nhuong nha dat lap ngay 06/4/2004 (but lyc 190) c6 ndi dung:

Bén sang nhugng gom: ong Nguyen Van Q, ba Nguyen Thi Hl, ong Nguyen Van
D2, ba Nguyén Thi C, bA Nguyén Thi V2, Nguyén Thi H2, Nguyén Birc Phan
Nguyén Thi N; bén nhdn sang nhwong: Chdu Nguyén Thi B, hdm ngay ngay
06/4/2004 toan bo moi thanh vién trong gia dinh chung t6i da thao thudn va
dong y sang nhwong can nha s6 B P, Phuong G, Qudn H cho chau la Pham Thi
B can nha s6 B P Phu’O’ng G, Quan H Thanh phé H6 Chi Minh, tong dién tich
sang nhuwong la 1 36m .V6i gid tién 280.000.000 dong va chia moi nguwoi
40.000.000 dong...". to sang nhuong nha, dat” dugc danh médy va co chit ky
ctia thanh vién gia dinh gdm bén sang nhuong: Ong Nguyén Vin Q, Nguyén Thi
H1, Nguyén Ngoc D1, Nguyén Thi C, Nguyén Thi V2, Nguyén Thi H2, Nguyén
DPtric P, Nguyén Thi N va bén nhan sang nhuong: Ba Pham Thi B. Td sang
nhuong nha dat khong co cong chung, chiung thyc cua co quan nha nudc co
tham quyén.

Ong D cho rang thoi diém nam 2004 thi cu Q (cha ciia ong D) bi bénh mat
tri nhé, khong con minh man va dang bi bénh ning nén khong thé ky tén trong
to sang nhuong nha dat ngay 06/4/2004. Pong thoi, ong Nguyén Ptc P va ba
Nguyen Thi N d3 xuét canh sang nudc ngoai sinh séng tir nim 1989 nén thoi
diém nam 2004 6ng P va ba N khong c6 ky tén trong to sang nhugng nha dat
ngay 06/4/2004. Pong thoi tai “To khai gia dinh ngay 01/5/1972 cua ho
Nguyén Ngoc D1 tai phuong B, Quan C” do 6ng D cung cép co ghi nhan thanh
vién trong gia dinh gom Nguyén Ngoc D1 (gia truong), Nguyén Duc P (em),
Nguyén Thi N (em), Pham Minh C2 (chau), Pham Thi B (chau), Nguyén Vin P1
(chéu), Nguyén Thi C; Gidy chung nhan ding ky nhan khau thuong tr tai
Phuong G, Quéan H cé ghi nhan thanh vién trong gia dinh gdom Nguyén Ngoc
D1; Pham Thi B, Nguyén Thi C.

Tai don tuong trinh cta ba B dugc Uy ban nhan dan Phuong G xac nhan
ngay 27/02/2017 c6 ndi dung: “Nha, ddt tai sé6 B dwong P, Phuong G, Qudn H
c6 dién tich 137,6m?, thuc thira dat sé 14, to ban do 78, Phuong G Qudn H ¢6
nguon goc do éng Nguyén Ngoc DI sir dung theo Gidy phép mua ban, chuyén
dich nha cita s6 37/GP-UB do Uy ban nhdn din Qudn H4 ky ngay 18/3/1988.
Nam 1999 éng Neuyén Ngoc DI - bd Nguyén Thi C dimg tén dang ky nha - dat.
Thang 11/1999 6ng D1 swra chita nha o, coi noi thém dién tich xdy dung.
Chuyén nhwong cho ba Pham Thi B can nha B P, Phuong G, Qudn H (mét phan
nha, dat s6 2894-2894A Pham Thé H3) bang gidy tay ngay 06/4/2004”.

Tai két qua xac minh ngay 21/3/2024 Cong an P3, quan P xac nhan tai dia
chi s6 A C6 B, quan P khdng c6 tén Nguyén Dtrc P di dang ky thuong trd, tam
tra (but luc 285); Tai két qua xac minh ngay 21/11/2023 Coéng an P4, Quan H
x4c nhan ba Phan Thi N khong c6 ding ky thuong tra tai sé B P, Phuong G,
Quan H (bat luc 283) va Cong vin sd: 1206/PC06-DD1 ngay 19/3/2025 cua
Phong canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tw x hoi Cong an Thanh phé H — co
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s& Q1 da xac dinh ho khau cua ho gia dir}h tgi can nha sd AN (cli va s6 moi B
duong B, Phuong C, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh thoi gian tir nam 1976
dén ndm 2004 khong co tén thanh vién gia dinh gdbm Nguyén Puc P, Nguyén
Thi N.

Chua c6 di cin ctr dé xac dinh ong Q, 6ng P va ba N ky tén trong to sang
nhuong nha dat ngay 06/4/2004 vé viéc dong ¥ sang nhuong, nha dit cho ba B
ddi voi can nha sb B P, Phuong G, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh. Nén chua
c6 di can cir xac dinh cac dong thira ké cta cu Nguyén Vian VI 1ap to sang
nhuong nha, dit ngay 06/4/2004 cho ba B ddi voi can nha s B P, Phuong G,
Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Mit khac, theo don tudng trinh ciia ba B thi nha, dat tai so B dudng P,
Phuong G, Quan H c6 dién tich 137 ,6m?, thuoc thira dat sé 14, to ban do 78,
Phuong G Quan H c6 nguon gbc do ong Nguyen Ngoc D1 sur dung, dung tén
dang ky nha - dat da chuyén nhuong cho ba. Nhung ba B tai cung cap to sang
nhuong 1ap ngay 06/4/2004 thé hién cac dong thira ké (con cia cu V1) théng
nhat chuyén nhuong nha, dat cho ba B 1a c6 su mau thudn, khong thong nhat vé
nguodn goc nha, dat do ba B nhan chuyén nhuong. Trong khi d6 6ng D khiéu nai
cho rang cac dong thira ké gom ong Q, 6ng P, ba N khong c6 ky tén to sang
nhuong 1ap ngay 06/4/2004.

Tuy nhlen dén ngay 08/02/2017 ba B lam don dang ky cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dién
tich 137,6m? dit & thudc thira dat s 14, to ban dd 78 toa lac tai sd B P, Phuong
G Quén H va ba B ké khai ngudn gbc thuoc mot phan nhasd 2894-2894A Pham
Thé H3 do 6ng D3 sir dung tir trudc nam 1988, ngay 06/4/2004 do éng D1 va
cung cac anh chi em trong gia dinh va vo 1a Nguyén Thi C sang nhuong cho ba
mot phan nha dit tai s6 B va st dung cho dén nay.

Uy ban nhan dan Quan H4 cin ctr Gidy phép mua ban, chuyén dich nha cta
s6 37/GP-UB do Uy ban nhan dan Quan H4 cap ngay 18/3/1988; T khai
chuyén dich tai san nop 1¢ phi truéc ba di san do Phong thu 1€ phi trudc ba
Thanh pho duyét ngay 16/4/1988; T¢ sang nhuong nha dat 1ap ngay 06/4/2004
de cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v&i dat s6 CH 04271 do Uy ban nhan dan Quéan H4 cap cho ba Pham
Thi B vao ngay 14/6/2017 ddi véi can nha B P, Phuong G, Quan H, Thanh phd
H6 Chi Minh 1a chua ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 100 Luat Pét dai nim
2013 va khoan 1 Piéu 20; diém h khoan 1 Diéu 31 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cta Luat Dét dai.

Sau khi ba B dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat ddi voi can nha B P, Phuong G, Quan H,
Thanh ph6é H6 Chi Minh, ba B d3 1ap hop dong chuyén nhuong nha, dat tai sé B
P, Phuong G, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Duong Vii Quoc A, ba
Phan Thi Thily V ngay 28/8/2017 va dugc Vian phong dang ky dat dai Chi nhanh
Q2, Thanh phé H6 Chi Minh cap nhat sang tén cho 6ng Duong Vii Qudc A va
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ba Phan Thi Thay V trén Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha
0 va tai san khac gan lién voi dat so6 CH 04271 do Uy ban nhén dan Quén H4
cap ngay 14/6/2017 1a khong ding quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/01/2018 Chu tich Uy ban nhan dan Quan H4, Thanh phé Ho Chi
Minh ban hanh Cong van s6: 183/UBND-TNMT khéng chap nhan khiéu nai cta
6ng Nguyén Cong D 1a chua ¢6 du cin ctr. Ban an so thim khong chip nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng D 1a chua phu hop.

Do do, chap nhén khang cao cua 6ng D, stra Ban an hanh chinh so tham,
chap nhén yéu céu khai kién cua 6ng D: Huy Gidy ching nhén quyén str dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CH 04271 do Uy ban
nhan dan Quan H4 cap ngay 14/6/2017 cap cho ba Pham Thi B d6i v6i cin nha
B P, Phuong G, Quén H va hiy ndi dung cap nhét sang tén 6ng Duong Vii Quéc
A va ba Phan Thi Thiiy V ngay 07/9/2017; hity Cong van sb: 183/UBND-
TNMT ngay 23/01/2018 ctia Cha tich Uy ban nhan dan Quan H4, Thanh phd Ho
Chi Minh vé viéc tra 151 don khiéu nai ctia 6ng Nguyén Céng D 1a c6 cin ctr,
ding quy dinh cua phap luat.

Quan di€ém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6
Chi Minh 1a ¢6 can ctr, phu hgp v61 nhan dinh trén.

[5] An phi hanh chinh:

- Do stra An so thim nén an phi hanh chinh so tham duogc stra lai, nguoi bi
kién Chu tich Uy ban nhan dan Quan H4 phai chiu an phi hanh chinh so tham
theo quy dinh khoan 2 Piéu 34 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Ong Nguyén Céng D khang cao duoc chap nhin nén .ong khong phai chiu
an phi hanh chinh phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa

an.

[6] Quyét dinh khic cua Ban 4n so tham vé viéc huy bo Quyét dinh 4p
dung bién phép khan cap tam thoi s6 244/2019/Qb-BPKCTT ngay 08/7/2019
cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khéng c6 khang cdo, khang nghi
da co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Cén ctr khoan 2 Diéu 241 ctia Luat T tung hanh chinh; khoan 2 Diéu 34
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi
va 1€ phi Toa an.

- Chap nhén khang céo cua ngudi khai kién 6ng Nguyén Cong D.
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2. Stra Ban an hanh chinh so tham s6: 361/2024/HC-ST ngay 12/8/2024
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh:

Can ct vao Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, khodn 4 Diéu 32, Diéu 115, Diéu
116, diém b khoan 2 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, Diéu 193 Luat T tung hanh
chinh nim 2015; Can c Luat Dat dai nam 2013; Céan ctr Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung ap phi va 1€ phi Toa
an;

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Cong D: Huy Gidy ching
nhén quyén su dung dat, quyén s hiru nha O va tai san khac gan lién voi dat s6
CH 04271 do Uy ban nhan dan Quén H4 cap ngay 14/6/2017, cip cho ba Pham
Thi B d6i v6i cin nha B P, Phuong G, Quan H va huay ndi dung cap nhat sang
tén 6ng Duong Vi Qudc A va ba Phan Thi Thay V ngay 07/9/2017; huy Cong
van so: 183/UBND-TNMT ngay 23/01/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan

Quan H4, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc tra 161 don khiéu nai ciia 6ng Nguyén
Cong D.

3. V@; an phi hanh chinh: Chu tich Uy ban nhéan dan Quan H4 phai ndp
300.000 dong (ba tram ngan dong) an phi hanh chinh so tham.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Cong Doanh S tién 300.000 dépg (ba tram ngan
dong) da nop tam Ung an phi so thdm theo Bién lai thu s6 0044759 ngay
08/6/2018 tai Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Coéng D khong phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.

4, Quyé"g dinh khac cua Ban an so tham vé viéc huy bé Quyét dinh 4p dung
bién phap khéan cap tam thoi s6 244/2019/QD-BPKCTT ngay 08/7/2019 cua Toa
an nhén dan Thanh ph6é H6 Chi Minh khong c6 khang cao, khang nghi da c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(Pi ky)
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