TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Déc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 17/2023/DS-ST.
Ngay: 23/02/2023
V/v tranh chap hop dong
mua ban tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xiv so thiam géom cd:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Diang Thi Vang
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Tan
Ong Pam Thanh Vii

- Thar ky phién tda: Ba Thach Thi Diém Trinh, Tham tra vién T0a an nhan
dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sadt nhdn déin thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ong Ly Van Hicu - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 02 nam 2023 tai try s¢ Toa dn nhén dan thi xa Nga Nam,
tinh So6c Trang. Xét xtr so' thdm cong khai vy an thu ly s6 80/2022/TLST-DS ngay
13 thang 10 nam 2022 v¢ tranh chap hop dong mua ban tai san. Theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu s0 205/2022/QDXXST — DS ngay 16/12/2022 va quyét dinh
hoan phién toa s6 01/2023/QDST-DS ngay 04/01/2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Q, sinh nam 1992 (C6 mit)
Dia chi: Ap N, xd A, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ong Nguyén T, sinh nim 1991 (ving mit)
Dia chi: Ap V, xa VQ, thi xa N, tinh S6c Tring

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khéi kién va tai phién tda nguyén don éng Nguyén Q trinh
bay:

Vao ngay 24/9/2018 am lich, 6ng va ong Nguyen T ¢6 lam hop dong mua
ban laa gidng. Ong ban cho éng T s6 lugng, loai lua giéng cu thé nhu sau:

Gidng 5451 13 10.500 ky x 14.000 dong = 147.000.000 dong

Gidéng RVT 12 2.000 ky x 19.000 déng = 38.000.000 dong

Gidng Dai thom 8 13 2.000 ky x 16.000 dong = 32.000.000 dong



Téng cong tién gidng 1 217.000.000 déng (Hai trim muoi bay triéu dong).
Ong ¢6 cho 6ng T no véi thoi gian 1a 05 thang ké tir ngay nhan lta giéng, sau
ngay thoa thuan 24/9/2018 1a khoang 5-7 ngay thi ong giao giéng cho 6ng T,
Khi giao giéng thi c¢6 lam gidy tay, nhung sau d6 dén ngay 29/02/2019 giita 6ng
va 6ng T c6 lam lai hop d6ng mua ban lta gidng ngay 24/9/2018 dé nhd ay ban
nhan dan (UBND) x4 VQ, thi xa N xac nhan vao hop ddng, ca dng va 6ng T
cung dén UBND xi VQ, thi xa N ky xac nhan hop dé)ng va UBND xa VQ, thi xa
N ciing c6 luu giit lai mot ban hop ddng. Ong 1am xong hop dong nay thi da bo
t& gidy tay thoa thuan mua ban gidng.

Tuy nhién, sau khi dén thoi han tra tién thi 6ng T khdng tra dua tién cho
ong, ong T chi tra cho dng dugc 07 1én Cu thé, lan 1 ngay 15/3/2019 am lich do
cha rudt ong T tra tién cho 6ng so tién 60. 000.000 dong; Lan 2 _ngay 17/4/2019
am lich do me rudt ong T tra tién cho 6ng so tién 5.000. 000 dong; Lan 3 ngay
21/6/2019 am lich do me rudt éng T tra tién cho ong sb tlen 5.000.000 dong,
Lan 4 ngay 29/10/2019 am lich do me rudt 6ng T tra tién cho ong 80 tién
5.000.000 déng; Lan 5 ngay 23/02/2020 am lich do me ru¢t ong T tra tlen cho
ong so tlen 5.000.000 dong, Lan 6 ngay 13/8/2020 am lich do éng T tra tién cho
ong sb tlen 10.000.000 dong, Lan 7 ngay 07/02/2021 am lich do ong T tra tién
cho 6ng sd tién 3.000. 000 déng. Nhimg lan Ong nhan tién ctia ong T déu c6 ky
vao so cho 6ng T, con vé phia 6ng tu theo ddi so riéng.

‘ Tong s6 tién ong T tra cho 6ng la 93.000.000 d6ng (Chin muoi ba triéu
dong), ﬁn‘g T con no lai 6ng s6 tién 124.000.000 dong nhung 6ng Thanh chi hira
cho qua 1€ chtr khong thuc hién tra no.

Tai phién toa so thAm, nguyén don 6ng Q yéu cau:

- Budc ong Nguyén T tra cho o6ng 5O ‘tién lta giong con thiéu la
124.000.000 dong (Mot tram hai muoi bon tri¢u dong).

- V& 14i suét: tai don kién 6ng yéu cau ong T tra cho 6ng l4i suit cham tra trén
s6 tién con ng tir ngay 20/3/2021 cho dén ngay xét xir so thim (ngdy
23/02/2023) véi murc 13i suat 1a 1,66%/thang. Tuy nhién, tai phién toa 6ng xin
diéu chinh lai murc 13i sudt 13 0,83%/thang ké tir ngay 20/3/2021 dén ngay xét xir
(ngay 23/02/2023) lam tron 1a 23 thang, tuong tng 1a 124.000.000 dong x 23
thang x 0,83%/thang = 23.671.600 dong.

=> Tong tién gbc va lai 6ng yéu cau 6ng Nguyén T tra cho 0ng la 147.671.600
d6ng (Mot traim bon muoi bay triéu, S4u trim bay muoi mét nghin, sau trim dong).

2/ Trong qua trinh xét xut, bi don ong Nguy~en T v~ang mat, Toa dn da niém
yeét hop ¢ thong bao thu Iy vu an cho ong Nguyén T van khong co van ban trinh
bay y kién cung cdp cho Toa dn.

? 3/ T ai phién toa, Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Nga Nam phat
biéu y kién:

-Vétd tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan hé phép luat, xac dinh

tu cach duong su, thu thap chung ctr va dua vu an ra xét xir dung trinh tu thu tuc
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ctia Bo lut T6 tung dan sy (BLTTDS). Hoi dong xét xir ding thanh phan, thyc
hién day du cac thi tuc, trinh tu khi xét xtr vu an. Nguyén don da chap hanh
dung quy dinh cia BLTTDS. Bi don khong c6 mat ciing khong ¢ yéu cau xin
vang mit nén chua chip hanh ding quy dinh cua BLTTDS.

- V& quan diém giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Ngéd Nam phat biéu vé tinh co can cur va hop phap cua yéu cau khoi kién, dé
nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don. Budc 6ng
ong Nguyen T tra cho ong Nguyen Q s6 tién lta gibng con no 1a 124.000.000
d6ng va so tién 14i 14 23.671.600 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa hom nay nguyén don thay d6i mot phan don khai kién. Sau khi
nghién ciru cac tai liéu co trong ho6 so vu an dugc tham tra tai phién toa va can cir
vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng Nguyén T vang mat tai phién toa lan tha hai
khong rd ly do. Can ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 cua
BLTTDS tién hanh xét xtr vang mat ong T.

[2] Tai phién toa, nguyén don ong Q yéu cau thay do6i muc 14i suét tir
1,66%/thang xubng con 0,83%/thang. Viéc thay d6i mic 13i suat nay c6 loi cho
phia bi don va khong vuot pham vi don khoi kién nén Hoi dong xét xtr cin cir vao
khoan 1 Piéu 244 ctia BLTTDS chip nhén yéu cau thay dbi cua nguyén don.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Nguyén don ong Nguyén Q yéu cau bi don 6ng Nguyén T tra s tién
mua laa gidng con thiéu 1a 124.000.000 dong. Ching ctr chimg minh 13 hop dong
mua ban laa giéng lap ngay 24/9/2018 dugc Uy ban nhin dan x& VQ, thi xa N
Xac nhan ngay 29/02/2019, bi don 6ng T hién nay khong c¢6 mat ¢ dia phuong nén
khong thé hién y kién trong qua trinh t6 tung. Hoi dong xét xu nhén thay, theo
hop déng mua ban lua giong ngay 24/9/2018 do ong Q cung cap co thoa thuin ndi
dung mua ban giong cu thé tai muc s6 “3. Noi dung cu thé nhw sau:

Bén A (nguoi dai dién 6ng Nguyén Vin Quan) da thoa thuan voi bén B
(Nguoi dai dién ong Nguyen Ngoc Thanh) di dén thong nhat nhu sau:

Bén A ¢6 ban lia giong cho bén B cu thé nhw sau:

Giong 5451 la 10.500 ky x 14.000 dong = 147.000.000 dong
Gidng RVT la 2.000 ky x 19.000 dong = 38.000.000 dong
Gidng Dai thom 8 la 2.000 ky x 16.000 dong = 32.000.000 dong

Vay tong so tién giong bén B ng bén A la 217.000.000 dong (Hai trdm
mudi bay triéu dong).

Luu y: Bén A cho bén B no thoi gian la 05 thang ké tr ngay nhan lhia glong
néu sau thoi gian nay sé tinh ldi sudt 2% trén thang voi so tién no twong 1mg.”

Hop d6ng nay 6ng Q va dng T cung nhau ky tén chd ngudi mua va ngudi
ban dugc Uy ban nhan dan (UBND) x4 VQ, thi xa N, dai dién 12 6ng Huynh C—
Phé Chu tich UBND xa VQ, thi xd N xac nhan vao hop dong. Bén canh do, theo
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101 trinh bay ctia 6ng Huynh C tai bién ban xac minh 1dp ngay 23/02/2023 xac
dinh 6ng Q va dng T truc tiép dén UBND x4 VQ, thi x4 N ky hop dong mua ban
lta giéng 1ap ngay 24/9/2018 thi ong mdi xac nhan hop dong cho hai dng nay.
Cho nén, Hoi dong xét xir xac dinh ong Q c6 ban lua giéng cho ong T voi sb
luong lua va gia tién tong cong 1 217.000.000 ddng.

[3.2] Xét vé qua trinh thyc hién hgp déng mua ban: Theo nguyén don 6ng Q
trinh bay thi 6ng Q da giao toan bo sb luong giéng néu trén cho dng T vao ngay
24/9/2018, hai bén di lam bién nhan tay, nhung dén ngay 29/02/2019 khi 6ng Q
va 6ng T 1am lai hop dong nho UBND x4 VQ, thi xd N ky xac nhén thi 6ng Q da
b6 bién nhan tay. Ngay ong Q giao giéng cho dng T cach ngay 24/9/2018 khoang
tur 05 dén 07 ngay sau. Theo nodi dung thoa thuén trong hop doéng mua ban lua
gidng ngay 24/9/2018 thi c6 dé.... “Vdy tong sé tién giong bén B no bén A 1a
217.000.000 dong (Hai tram muwoi bay triéu dong).” Nhu vay khi éng Q va 6ng
T 1am lai hop dong duoc UBND xa VQ, thi xa N ky xac nhan ngay 29/02/2019
da xac dinh 6ng T no 6ng Q so tién 217.000.000 dong, c la 6ng Q da giao giong
xong cho 6ng T chonénong T phai c6 nghia vy tra so tién mua lua glong cho ong
Q theo ding thoa thuan. Nhung dén thoi diém nay thi 6ng T chua tra hét tién lua
gidng cho ong Q 1 vi pham nghia vy cia bén mua theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
440 Bo luat Dan sy nam 2015. Do d9, viéc ong Q khai kién yéu cau 6ng T tra tién
mua lua giéng con thiéu 1 phi hop véi quy dinh cta phép luat dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[3.2] Xét vé 13i suat: Viéc ong T mua laa gidng cta ong Q con ng tién khong
tra no dung thoa thuan nén 6ng Q yéu cau tinh 14i suat 1a phu hop. Ngay giao
gidng theo 6ng Q xac dinh 1a sau ngay 24/9/2018 khoang tir 05 dén 07 ngay
nhung chua c6 cin ¢ vitng chiac dé xac dinh ngay ong T nhén gidng do éng Q di
bd bién nhan tay. Tuy nhién, ngay 29/02/2019 UBND x& VQ, thi xa N xac nhan
hop d6ng mua ban lta giéng giita hai bén thi da xac dinh 6ng T no tién gidng cua
6ng Q, tirc 12 6ng Q da giao gidng cho ong T trudce ngay UBND xa VQ, thi xa N
xac nhan (ngay 29/02/2019). Tai phién toa 6ng Q dong y xéac dinh ngay giao
glong 1a ngay x3 xac nhan 29/02/2019. Néu cho thiéu thoi han 05 thang thi tinh
dén ngay 29/7/2019 6ng T phai c6 nghia vu tra tién mua lta cho 6ng T nhung 6ng
Q cho rang gitra hai bén c6 thoa thuan ong T hira dén ngay 20/3/2021 thi éng T
tra tién xong cho 6ng Q, 6ng Q cling dong ¥ nhung sau d6 ong T khong tra nén
ong yéu cau tinh 13i suat tir ngay 20/3/2021 14 c6 loi cho 6ng T nén dugc hoi dong
x&t xur chap nhan. Theo khoan 3 Diéu 440 cua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh
“trirong hop bén mua khéong thuwc hién ding nghia vu trd tién thi phdi tra 1di trén
6 tién cham trd theo quy dinh tai Piéu 357 cua B ludt Déan sw nam 2015 va
Piéu 357 cua Bé ludt dan sw nam 2015 quy dinh lai sudt chdm tra la 10%/mam.
Cho nén 6ng Q yéu cau tinh 1di cham tra tir ngdy 20/3/2021 dén ngay xét xir voi
mirc 14i suat 0,83%/thang 13 phi hop nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Cu
thé, tién 1ai dugc tinh nhu sau tir ngdy 20/3/2021 duong lich dén ngay xét xur
23/02/2023, lam tron 23 thang, sb tién 1ai: 124.000.000 dong x 0,83%/thang x 23
thang = 23.671.600 dong.

[4] Nhu vay, s tién 6ng T con phai tra cho 6ng Q 1a vén 124.000.000d +
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12i 23.671.600 dong = 147.671.600 dong.

[5] Y kién phét biéu cua Pai dién Vién kiém‘sét nhan dan thi xa Nga Nam
tai phién toa la hoan toan c6 co s& nén dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[6] An phi dan sy so tham: Bi don 6ng T phai chiu 1a 147.671. 600déng x 5%
= 7.383500 ddéng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi. Nguyén
don dng Q khdng phai chiu an phi dan sy so thim dugc hoan lai sb tién tam tng
an phi da ndp.

Vi céc 1& trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2, 3 Diéu 228, Diéu 266;
Piéu 271; Piéu 273; Didu 280 ciia Bo luat T tung dan su;

Ap dung cac Piéu 357, 430, 440, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xi:
1/ Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Q vé viéc yéu cau 6ng
Nguyen T tra so tien mua ban laa giong.

_ Bude dng Nguyén T tra cho 6ng Nguyén Q sd tién tong cong la 147.671.600
dong (Mot tram bon muoi bay tri¢u, sau tram bay muoi mot nghin, sau tram
dong). Trong d6 tién gidng con ng la 124.000.000 dong va tién 1ai 1a 23.671.600
dong.

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir khi dng Q yéu cau thi hanh an thi
hang thang Ong T con phai tra 1ai cho 6ng Q theo murc 1ai suat quy dinh tai

khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015 twong Gng véi s tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2/ V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén T phai chiu an phi dan su so tham 1a 7.383.500 dong (Bdy
tri¢u ba tram tam muroi ba nghin, nam tram dong).

Ong Nguyén Q dugce hoan tra lai sO tién tam tng an phi dan sy so tham da
nop la 3.525.000 dong (Ba triéu nam tram hai muoi lam nghin dong) theo bién lai
thu s6 0002697 ngay 11/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam,
tinh Soc Trang.

3/ Quyén khang céo: Cac duong sy co mat co quyén lam don khang cao
ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat
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tai phién toa hodc khong cé mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi
han khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dan s dwoc sira doi, bo sung thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai
thi hanh dn ddn s ¢é quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh dan hogac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an déan sw dwoc siea déi, bo sung.

Notinhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- 1xa Nga Nam; A A 4 - ~

- Chi cuc THADS thi x3 Nga Nam: THAM PHAN - C}{U "’I"QA PHIEN TOA
- Phong KTNV-THA TAND tinh Soc Tring; ba ky

- Céc duong su;
- Luu VT, ho so vu an.

Dang Thi Vang



