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Ban 4n s6: 999/2018/DS-PT
Ngay: 06-11-2018
V/v: “Tranh chdp vé“ hop dong
chuyén nhwong quyén so hitu
nha o va quyéen su dung ddt o,
hop dong thué nha va hop dong
vay tai san’.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Tham phén:

1/ Ong Pham Hoéng Giang

2/ Ba Tran Thi Quynh Chau

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Can bd toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong
Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 10 va 06 thang 11 ndm 2018, tai tru s6 Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xu phic thdm céng khai vu an thy 1y s6
351/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 8 nam 2018, vé “Tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢, hop dong thué nha
va hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 354/2018/DS-ST ngay 20 thang 6 ndm 2018
cua Toa &n nhan dan huyén S, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 3966/2018/QD-PT ngay 05 théng
9 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 8053/2018/QD-PT ngay 05 thang
10 nam 2018 ctia Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luwu Vin A, sinh nam: 1953. (c6 mit)

bia chi: 50/10 ap 11, xa T1, huyén S, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

- Ong Gid Hoang N1 — Lut su ciia Cong ty Luat Y, thuc Doan Luat su
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang mat)



- Va ong Tran Hai D1 — Luat su ciia Van phong Luat su Tran Hai DI,
thudc Poan Luat su Thanh phé Hd Chi Minh. (c6 mit)

2. Bi don: Ong Lé S§ B, sinh nam: 1977 (c6 mit)

Dia chi: C30 Cu x4 T5, Phuong T2, quan Q, Thanh phd HO6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tréan Thi Mai C. o
bia chi: 50/10 ap 11, xa T1, huyén S, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

3.2. ]?é Lé Thi Thu D. (c6 mat)
3.3. Ong Nguyén Ngoc G (co mat) o
Cung dia chi: 2/79 ap 14, xa T1, huyén S, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.4. Ong Luu Tra?m Hoang L,

3.5. Ong Luwu Tran Trung H,

3.6. Ong Luu Phung M,

3.7. Ong Luu Phyng N,

3.8. Ong Luu Hoang O,

3.9. Nguoi dai dién hop phap cia tré Lva Hai P,

Cung dia chi: 50/10 ap I1, xa T1, huyén S, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6
don xin vang mat)

3.10. Uy ban nhan dén huyén S, Thanh phé Ho Chi Minh.

bia chi: s6 1 duong V2, thi tran S, huyén S, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyé‘n’: Ba Mai Thanh R — Can by Phong Tai
nguyén va Moi truong. (c6 don xin vang mat)

4. Nguoi lam ching:

4.1. Ba Lam My T (ving mit) o

bia chi: 332/1C duong V1, Phuong T3, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh.

4.2. Ong L& Viét U (vang mat) o

bia chi: 332 duong V1, Phuong T3, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.3. Ba Nguyén Thi X (ving mat) o

Dia chi: 94/42B duong V1, Phuong T4, quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Nguoi khdang cdo: Nguyén don — 6ng Luu Van A va nguoi co quyén
lo1, nghia vy lién quan — ba Tran Thi Mai C.

6. Nguoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén S,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi nd1 dung vu an nhu sau:

Theo Pon khéi kién ngay 09/12/2010 va trong sudt qud trinh gidi quyét
vu an nguyén don ong Luu Van A trinh bay:



, Nam 2006, ba Vuong Thi B2 tang cho 6ng Luu Van A can nha s6 50/ 10
ap I1, xa T1, huyén S, Thanh pho H6 Chi Minh theo Hop dong tang cho nha so
1155 ngay 22/10/2006.

Thang 09/2007, dng A thé chap can nha ndy cho Ngn hang X3 Chi
nhanh C4 dé vay 120.000.000 dong.

Pén thang /2008, 6ng A vay tién ctia ba Lam My T (Céng ty Y3) sb tlen
180.000.000 ddng dé giai chap tai Ngan hang X3. Hai bén thoa thuén vay tién.
Pé lam tin, ba T yéu cau ong A ky hop doéng chuyén nhuong cin nha sé 50/10
ap I1, xa T1, huyén S cho ba Lé Ngoc K1 13 me ctia ba T (hop dong ky ngay
14/10/2008). Tuy nhién, khi giai chiap Ngan hang xong 6ng A khong thé chap lai
dugc can nha nén khong c6 tién tra ba T.

Do khong c6 tién tra nén ba T gidi thiéu ong A dén gip ong Lé Sy B
(Giam ddc Cong ty Y3) dé vay sé tién 250.000.000 dong.

Hai bén thoa thuan 6ng B cho 6ng A vay 250.000.000 dong (1ai suét
6%/thang, tra 1ai suét thang dau tién) voi diéu kién ong A phai ky Hop dong
cong ching mua ban nha s6 50/10 ap I1, xa T1, huyén S sang 6ng B. Do can tién
nén ngay 03/12/2008, ba K1 va 6ng A huy Hop déng cong ching mua ban nha
va cung ngay nay ong A va 6ng B ky hop ddng cong chimg mua ban nha cin

nha s6 50/10 ap I1, xa T1, huyén S. Sau khi ky cong chimg Hop dong mua ban
nha, ong A nhan 235 000. OOO dong (trir 14i suét thang dau 13 15.000.000 dong).

Ong A d3 nhiéu 1an gip ong B thoa thuan ng va yéu cau hiy hop dong
mua ban trén nhung khong duge. Ong B yéu cau 6ng A tra no gbe 250.000.000
déng va lai suét 370.000.000 dong. Tong cong la 620.000.000 dong. Ong A
dong y tra ng goc nhung dé nghi ong B tinh lai 13i suét theo théa thuan. Nhung
hai bén khong thong nhat.

Ban chat giao dich gitta hai bén 1a hop dong vay tai san, sau d6 ong B ¢6
n6i véi ong A 1a gitip cho ong A thé chp cin nha nay cho Ngan hang dé tra ng
1ai va vay cho ong B, dé thuc hién thu tuc 6ng B yéu cau 6ng A ky hop dong
thué nha, nhung thyc té da vay duoc ngan hang nhung 6ng B khong dua tién cho
vo chong 6 ong. Nhu vay thue té hop dong thué nha da ky gitra 6ng A va 6ng B la
gia tao, ddi voi sb tién ma ong B cho rang c6 nhén thém 30.000.000 dong, phia
ong A khang dinh khong c6 nhan sd tién nay. Dén thang 10/2010, Ban ap thudc
xd T1 trong qua trinh hoa giai c6 bao 13 cin nha nay da chuyén nhuong cho ba
Lé Thi Thu D, viéc mua ban giao nhan tién giira ba D va 6ng B 13 do hai bén tur
mua ban ty chiu trach nhiém véi nhau. Can nha nay hién nay vo chong 6ng A va
cac con van dang quan 1y str dung.

Nay su viéc den Toa, ong A yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén
s& hitu nha & va quyen sir dung dat & dugc ky két giira 6ng Luu Van A va ong
Lé Sy B, huy hgp d6ng chuyén nhugng quyén s hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat & duoc ky ket gitra 6ng L& Sy B va ba Lé Thi Thu D, budc 6ng B phai giao
lai ban chinh gidy to nha cho gia dinh 6ng A, d6i v6i khoan tién 6ng A vay cua
ong B, dng A s& c6 trach nhiém tra lai cho ong B s6 tién 250.000.000 dong va sb



tién 14i theo 14i suat Ngan hang tir thoi diém vay cho dén ngay khoi kién. Ong A
khong yéu cau dinh gia lai va théng nhat véi gia cua Hoi dong dinh gia da dinh
ngay 16/6/2017 1a téng gia tri nha va dat 1a 1. 505.226.800 dong dé lam cin cu
dé giai quyét vu an. Hién nay tai can nha 50/10 4 ap I1, xa T1, huyén S Thanh phd
Hd Chi Minh gdém c6 vo chong 6 ong Luu Van A, ba Tran Th1 Mai C, céac con O6ng
A 1a Luu Tran Hoang L, Luu Tran Trung H, Luu Phung M, Luu Phung N, Luu
Hoang O va chau Luu Hai P. Ong A cam két ngoai ra khong con ai khac sdng
trén can nha nay.

Trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Lé Sy B trinh bay:

Viéc mua ban chuyén nhugng giita ong A va ong B dugc xac 1ap ngay
02/12/2008 (Hop dong tay) dng A di xac nhan lan tay va nhan du tién, dong thoi
c6 sy lam chimg cua ba Nguyén Thi X, ngay 03/12/2008 ong A va ong B di ky
hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dét & tai Phong
Cong ching P1. Sau d6, 6ng B c6 cho ong A thué lai nha bang hop dong thué
nha ngay 10/5/2009. Viéc mua ban gitra 6ng A va ong B da dugc xac lap theo
dung theo quy dinh cua phap luat va ong B da duoc cap gidy chirmg nhan quyén
su dung dat qua tén ong va dong thoi 6ng B dd chuyén nhugng cin nha nay cho
vo chong ba Lé Thi Thu D theo ding quy dinh cta phap lut. Nay su viéc dén
Toa, 6ng B yéu cdu 6ng A giao nha cho éng B dé ong B giao nha cho ba D,
ngoai ra 6ng B khong hd tro bét cir khoan tién nao hét. Trude ddy, 6ng B co yéu
cau phan to dé nghi Toa 4n xem xét budc ong Luu Vin A phai thanh toan cho
ong Lé S§ B s6 tién ng thué nha 1a 105.000.000 déng theo nhu hop dong thué
nha ngay 20/9/2009 dugc ky két gitta 6ng Lé S§ B va 6ng Luu Vin A.

Do thay hoan canh cua 6ng A kho khan nén 6ng B xin rut lai yéu cau
budc 6ng A tra cho ong B sO tién thué nha. Ong B yéu cau ong A giao nha cho
ong dé ong giao cho ba D theo dung hop dong chuyén nhuong da ky. Ong B
khong yéu cau dinh gia lai va théng nhit v6i gia cia Hoi dong dinh gia da dinh
ngay 16/6/2017 1a téng gia tri nha va dat 1a 1.505.226.800 doéng dé lam cin ci
dé giai quyét vu an.

Trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan — ba Lé Thi Thu D trinh bay:

Do ¢6 nhu ciu vé nha & va ba doc trén béo thi duoc biét ¢co nguoi can ban
can nha nén ba D c6 lién hé va mua cua 6ng Lé S§ B can nha s6 50/10 4p 11, xa
T1, huyén S véi gia 1a 890.000.000 dong, viéc mua ban da ky két xong tai vin
phong cong chimg, ba D d3 giao cho 6ng B 830.000.000 dong, nhung khi ba tién
hanh do vé& dé dang bo sang tén thi bi 6ng A can trd khong cho do vé, nén ho so
ding bo sang tén bi ngung lai. Sau d6, ba D mdi biét can nha nay c¢b su tranh
chép giita 6ng A va 6ng B, viéc tranh chép giita 6ng B va 6ng A ba hoan toan
khong biét va khong lién quan gi dén ba. Nay sy viéc dén Toa, ba co yéu cau
doc lap yéu cau Toa an budc 6ng Lé Sy B hoan tat tha tuc mua ban va ban giao
can nha va dét tai s6 50/10 ap 11, xa T1, huyén S, Thanh pho Hd Chi Minh theo
nhu hop déng chuyén nhugng quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & dugc



ky két ngay 06/8/2010 tai Van phong cong chimg L1 giita ong Lé S§ B va ba Lé
Thi Thu D.

Ba D dong ¥ sé& hd trg s tién 200.000.000 ddng néu ong A déng y giao
nha cho ba. Tuy nhién, nay ba D rat lai yéu cau nay va khong dong y ho tro bat
cur khoan tién nao cho 6ng A.

Ba D khong yéu cau dinh gia lai va théng nhit v6i gia cua Hoi dong dinh
gia da dinh ngay 16/6/2017 1a tong gia tri nha va dat 1a 1.505.226.800 dong dé
lam can ct dé giai quyét vu 4n. Ban chinh Gidy chimg nhan quyén su dung dat
hién nay ba dang gitr.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba — Tran Thi Mai C trinh bay:

Ba C khong dong ¥y vO1 nhiing yéu ciu cta 6ng Lé Sy B va ba Lé Thi Thu
D. Hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & sb
cong chung 31369 ngay 03/12/2008 gitra 6ng Luu Van A va ong Lé S§ B 1a hop
ddng vo hiéu do gia tao. Do d6, 6ng B khong c6 quyén so hitu cin nha 50/10 ap
11, x3 T1, huyén S nén 6ng B khong c6 quyén ky cho thué cian nha nay. Gidy tay
hop dong thué nha ngay 20/9/2009 chi 13 hinh thtc vi thoi diém d6 do bi ong B
thuc ép phai tra sb tién vay 250.000.000 dong va éng B ciing hira lam giup hd so
vay ngan hang nén 6ng B néi ngin hang xudng thiy gia dinh ba dang & trong
nha nén phai c6 hop dong thué nha nhim hop thirc hoa dé ngan hang cho vay
tién.

Ba C théng nhat voi ¥ kién ctia chong ba 1a 6 ong Luu Van A yéu céu Toa
an huy hop dong cong ching chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyen su
dung dat & duoc ky két giira 6ng Luu Van A va 6ng L& Sy B, huy hop dong
cong chimg chuyén nhuong quyén so hiru nha & va quyeén st dung dat ¢ dugc ky
ket gitra ong L& Sy B va ba L& Thi Thu D, bu¢c 6ng B phai giao lai ban chinh
gidy to nha cho gia dinh ba, ddi voi khoan tién ong A vay cua 6ng B, ong A s&
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng B s6 tién 250.000.000 dong va sb tién 13i theo 1ai
suit Ngan hang tir thoi diém vay cho dén khi ngay khoi kién.

Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Ngoc G trinh bay:
Ong d6ng y voi y kién cua vo 6ng 1a ba Lé Thi Thu D.
Nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Lwu Tran Hoang L,

ong Luu Tran Trung H, ong Luu Phung M, 6ng Luu Phung N, ong Luu Hoang
O va dai dién hop phap cua tré Luu Hai P trinh bay:

Nha va dat tai s6 50/10 ap I1, xa T1, huyén S, Thanh phd Ho Chi Minh 1a
tai san riéng cua 6ng Luu Van A va ba Tran Thi Mai C, khong lién quan gi dén
ong L, ong H, ong M, 6ng N, 6ng O va nguoi dai dién tré P. Ong L, 6ng H, 6ng
M, ong N, 6ng O va nguoi dai di¢n tré P khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Ngueoi lam chimg — ba Lam My T, 6ng Lé Viét U trinh bay:

Cong ty D1 khong quen biét 6ng A va dng B. Vao khoang thang 11/2008,
ong Luu Van A dén Cong ty D1 gui ban can nha 50/10 ap I1, xa T1, huyén S,



Thanh phd HO Chi Minh. Cong ty da nhan gidy to photo chii quyén ctia can nha
trén dé tim khach hang ban gitp ong A.

Sau d6, 6ng Lé Sy B dén cong ty va nho tim mua cin nha dé o. Cong ty
da gioi thiu cho hai bén gap nhau. Sau thoi gian thuong luong hai bén da dong
¥ mua ban véi nhau véi gia 280.000.000 dong.

Vao ngay 02/12/2008 hai bén di 1ap hop dong mua ban nha dat tai Vin
phong cong ty. Sau khi ky hop ddng ong A d3 nhan sé tién 250.000.000 dong.
Ba khang dinh hop dong g1u:a ong A va ong B la hop dong mua ban. Ba hoan
toan khong nghe néi dén viéc vay muon hay cam c6 thé chép tai san.

Ngueoi lam chimg — ba Nguyén Thi X trinh bay:

Nam 2008, ba lam Thu ky cho Cong ty P1 chuyén vé méi gii Bat dong
san. Vao dau thang 12/2008 tai Vin phong ctua Cong ty P1, ba di 1am chuing
cho viéc mua ban cin nha 50/10 ap I1, xa T1, huyén S gitta 6ng Lé S§ B va ong
Luu Van A. Hai bén da thong nhat mua ban cin nha va tién hanh ky hop dong,
bén ban d nhan du sd tién 250.000.000 dong. Hop ddng giita ong B va 6ng A 1a
hop ddng mua ban nha, khéng c6 bat ky hinh thuc vay muon nao hét. Ba xac
nhan di ky tén vé6i tu cach nguoi lam ching tai hop dong mua ban tay giita 6ng
Lé Sy B va ong Luu Van A.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan — éng Nguyén Di K3, dai dién iy
quyén cua Uy ban nhan dan huyén S trinh bay:

Nguyén ba Vuong Thi B2 duoc Uy ban nhén dan thanh phé cap gidy
chirng nhan quyen so hitu nha & va quyén st dung dat & so 4623/2000 ngay
17/5/2000: dat & dién tich 77m” thudc thira 556, t& ban do sb 8, x3 T1, nha &
mang s6 50/10 4p I1, xa T1, huyén S.

Ngay 22/10/2006, o6ng Luu Van A nhan tang cho toan bd dién tich nha,
dat néu trén theo hop dong sd 1155 cua Uy ban nhan dan huyén S va duoc
Trung tdm thong tin Tai nguyén Méi truong va Dang ky nha dat thanh phd ding
bd ngay 12/10/2006.

Ngay 03/12/2008, 6ng Luu Vin A chuyén nhuong lai toan bd nha dat néu
trén cho ong Lé Sy B theo hop dong chuyén nhuong quyén sd hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & sd 31369 quyén sb 12 ciia Phong Cong chimg P1, Thanh
phd HO Chi Minh. Bén ngay 23/3/2009, 6ng Lé S§ B dugc Phong Cong thuong
huyén S (nay 1a Phong Quan 1y d6 thi) dang bd sang tén.

Tiép theo ngay 06/8/2010, ong L& Sy B ky hop dong chuyén nhuong
quyén sé hiru nha ¢ va quyén str dung dat & toan bo nha dat néu trén cho ba Lé
Thi Thu D dugc Van phong cong chimg P2 ching nhén s6 00004684 quyén s6

04/TP/VPCC-SCC/HPGD. Viéc chuyén nhuong niy chua dugc Uy ban nhan
dan huyén S dang b0 sang tén.

Tai phién toa so tham ong Luu Vin A van giit nguyén yeu | cau khai kién.

Ong Lé Sy B rit lai yéu cau budc o 6ng A phai thanh toan cho s6 tién no thué nha
12 105.000.000 dong theo nhu hop dong thué nha ngay 20/9/2009. Ong B yéu



cAu ong A giao nha cho 6ng dé éng giao cho ba D theo dung hop dong chuyén
nhuong da ky.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba L& Thi Thu D van giir nguyén y
kién yéu cau Toa an bugc 6ng Le Sy B hoan tat thu tuc mua ban va ban giao cin
nha va dét tai s6 50/10 4p 11, x3 T1, huyén S, Thanh phd H6 Chi Minh theo nhu
hop ddng chuyén nhuong quyén sc"r hitu nha & va quyén st dung dat & dugc ky
két ngay 06/8/2010 tai Van phong cong ching P2 gitta 6ng Lé Sy B va ba Lé
Thi Thu D.

Ban 4n dan sy so tham s 354/2018/DS-ST ngay 20 thang 6 ndm 2018
cua Toa &n nhan dan huyén S, Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chap nhén yéu cau cia nguyén don 6ng Luu Van A vé viéc yéu
cau Toa an huy hop dong cong ching chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & dugc ky két gitta 6ng Luu Vian A va ong Lé Sy B tai Phong
Cong chimg P1, huy hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén so hitu nha &
va quyén sur dung dat & dugc ky két giita 6ng Lé Sy B va ba Lé Thi Thu D tai
Vién phong cong chimg P2.

‘ Khéng chip nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Luu Van A vé viéc yéu
cau Toa an budc 6ng B phai giao lai ban chinh gidy to nha cho gia dinh 6ng A.

Khéng chip nhan yéu cau cia nguyén don ong Luu Vin A vé viée yéu
cau Tda an xem xét de nghi 6ng A c6 trach nhiém tra lai cho ong B sO tién
250.000.000 dong va sb tién 1ai theo i sudt Ngan hang.

Pinh chi yéu cau phan t6 cta bi don ong Lé Sy B yéu cau Toa an budc
6ng Luu Van A phai thanh toan cho 6ng B s6 ti€n n¢ thué nha la 105.000.000
dong theo nhu hop dong thué nha ngay 20/9/2009 do 6ng B rut yéu cau.

Chép nhan yéu cau cta ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi
Thu D yéu cau Toa an budc 6ng Lé S§ B hoan tat thu tuc mua ban va ban giao
can nha va dét tai s6 50/10 ap I1, xd T1, huyén S, Thanh phd H6 Chi Minh theo
nhu hop dong chuyén nhuong quyén str dung nha ¢ va quyén st dung dat dugc
ky két ngay 06/8/2010 tai Van phong cong ching P2 giita 6ng Lé S§ B va ba Lé
Thi Thu D.

Budc 6ng Lé Sy B c6 trach nhiém sang tén Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat s6 4623/2000 ctua Uy ban nhan dan huyén S,
TP.HCM cép ngay 17/5/2000, ding ky thay doi ngay 12/10/2006 va ngay
23/3/2009 cho ba Lé Thi Thu D theo quy dinh phap luat. Truong hop 6ng B
khong thuc hién thi ba Lé Thi Thu D c¢é quyén ty lién hé véi co quan chirc ning
c6 tham quyén dé hop thirc héa phan nha va dét dién tich 77m’ thugc thura 556,
t& ban d6 s6 8 (TL 02/CT-UB Tan Théi Nhi) toa lac tai dia chi s6 50/10 ap 11,
xa T1, huyén S, Tp.HCM theo Glay chtng nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén
su dung dat s6 4623/2000 cia Uy ban nhan dan huyén S, cap ngay 17/5/2000,
dang ky thay d6i ngay 12/10/2006 va ngay 23/3/2009 theo quy dinh.



Budc nguyén don 6ng Luu Vin A, ba Tran Thi Mai C, 6ng Luu Tran
Hoang L, 6ng Luu Tran Trung H, éng Luu Phung M, 6ng Luu Phung N, ong
Luu Hoang O, tré Luu Hai P va dai dién hop phap cua tré Luu Hai P c6 trach
nhiém lién do1 giao ding hién trang can nha va dat dién tich 77m? thudc thira
556, to ban dd s 8 (TL 02/CT-UB Tan Théi Nhi) toa lac tai dja chi s 50/10 4p
I1, xd T1, huyén S, Tp.HCM theo Gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dit sd 4623/2000 ctia Uy ban nhan dan huyén S, TP.HCM cap
ngay 17/5/2000, dang ky thay d6i ngay 12/10/2006 va ngay 23/3/2009 va Ban
dd hién trang vi tri — xac dinh ranh ctia Trung tdm do dac ban dd So tai nguyén
va moi truong thanh phé Ho Chi Minh do vé ky ngay 05/9/2011. Thoi gian giao
phan nha va dat trén 1a ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Vi¢c giao nhan nha va dat trén dugc thuc hién dudi su chung kién cua
Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sé 14/2011/Qb-
BPKCTT ngay 01/3/2011 cua Toa an nhan dan huyén S, Thanh phdé HO Chi
Minh. Hoan tra cho 6ng Luu Vian A sd tién tam ndp 20.000.000 dong theo G1ay
ndp tién vao tai khoan ngay 01/3/2011 tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam Chi nhénh S.

2/ An phi dan su so tham:

Ong Luu Vin A va ba Tran Thi Mai C phdi lién d6i chiu s tién an phi 1a
57.156.804 (N am mu’qi ba}y triéu mot tram nam muo1 sau ngén tam tram 1¢é bén)
dong dugc khau trir s6 tién tam ng da nop la 6.250.000 dong theo bién lai s6
06155 ngay 12{01{2011 cua Chi cuc Thj hanh an dan sy huyén S. Ong A, ba C
con phai ndp so tién an phi dan sy so tham la 50.906.804 (Nam muoi tri¢u, chin
tram 1é s@u ngan, tdm tram 1¢ bon) dong. Nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su c6
tham quyén.

~ Hoan tra lai sd tién an phi 2.655.000 dong cho 6ng B di ndp theo Bbién
lai s6 02497 ngay 04/7/2013 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S.

~ Hoan tra lai cho ba D s6 tién tam Gmg an phi 19.350.000 déng theo bién
lai s6 06478 ngay 18/4/2011 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S.

Ban 4n so thim ciing quyét dinh vé quyén yéu cau thi hanh an, quyén
khang céo.

Ngay 02/7/2018, nguyén don — 6ng Luu Van A va nguoi co qpyén loi,
nghia vu lién quan — ba Tran Thi Mai C khang cao toan bg ban an so tham.

’ Ngéy 03/7/2018, Vién trudng Vién kiém §ét nhan dan huyén S, Thanh
pho H6 Chi Minh khang nghi toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan — ba Tran Thi Mai C khong rat khang cao, ba Lé Thi Thu D khong rat
yéu cau doc lap, dai dién Vién kjém sat khéng,rl'lt khang nghi, cac duong su
khong thoéa thuan duogc véi nhau veé viée giai quyét vu an.



Nguyén don — ong Luu Vin A trinh bay: Ban 4n so thAm da khong xem
xét danh gia cac ching cur va 101 khai ctia duong su mét cach khach quan nén da
tuyén xtr bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don lam anh hudéng quyén loi chinh
dang cia nguyén don. Cu thé: Can nha 50/10 4p 11, xa T1, huyén S 13 tai san
chung, c6 su dong gbop cia cac con nguyén don nhung toa so thim khéng hoi
nhitng nguoi sdng trong nha vé cong sttc dong gdp cua nhitng ngudi nay; sir
dung 10i khai khong trung thuc cta nhan ching; khong xem xét su mau thuan
trong 101 khai ctia bi don tai cac bién ban lam viéc cua Toa an; két luan giam
dinh giong no6i va ndi dung bang ghi 4m thé hién bi don thira nhan cé sy vay
muon tién va tra 13i gilta nguyén don va bi don; phan tinh 13i ciia bi don phia sau
to khai thué cua Cong ty Y3 do bi don 1a nguoi dai dién co sy trung khop voi
tién vay va lai suat do nguyén don khai nhung khong duoc toa so tham xem xét.
Nguyén don khang cao yéu cau Toa phuc tham stra an so tham theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nguyén don xac nhan nguyén
don khong c¢6 don khoi kién bd sung, khong dong tién tam tmg an phi dbi voi
yéu cau huy hop ddng cong chung giita 6ng Lé S§ B va ba Lé Thi Thu D do
Vin phong cong chimg P2 chtng nhan ma chi c6 ¥ kién tai cic bién ban lam
viéc cua toa an.

Nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi Mai C thong nhét
v6i ¥ kién va yéu cau cua nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Luu Van A trinh bay:
Viéc mua nha 1a sy kién 16n cua mdi ngudi nhung tai phién toa phuc tham bi
don khai khong nhd gi vé qua trinh giao dich mua ban, phuong thirc thanh toan,
cac thoa thuan vé thué...chung to giira cac bén khong c6 giao dich mua ban nha.
Hop ddng mua ban nha ghi gia mua ban 13 250.000.000 dong khép véi s tién
nguyén don vay bi don. Khong c6 viéc giao nhan nha gitra bén mua va bén ban,
trong sudt thoi gian dai 6ng B khong c6 bét cir dong thai ndo yéu cau éng A giao
nha. Theo hop ddng, tién thué bén niao bén d6 chiu theo quy dinh ctia nha nudc
nhung thué thu nhap cua ong A lai do ong B nop thay ma khong c6 su uy quyén
ctia 6ng A. Hop dong thué nha khong day du cac nodi dung can thiét. Ong B cling
khong nho gia thué, khong thu tién thué nha va ciing chua ting c6 yéu cau
nguyén don tra tién thué nha cho dén thdi diém nguyén don khoi kién. Tai bién
ban hoa giai ngay 31/3/2011, bi don thira nhan hop dong mua ban nha giira
nguyén don va bi don 1a d& dam bao cho hop ddong vay tai san giita nguyén don
va bi don, 10i khai nay phu hop véi cac chimg cir khac trong hd so nhu bang ghi
am da dugc Bo Cong an gidm dinh. Cac phﬁn viét tay tinh toan 1ai duoc ong B
thtra nhan tai phién toa phia sau to khai thué cta Cong ty Y3 trung khop voi lai
suat do nguyén don khai. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha
0 va quyén su dung dat ¢ gitra ong Luu Vian A va 6ng Lé Sy B duoc cong ching
s6 31369 ngay 03/12/2008 tai Phong Cong chung P1 1a hop ddng gia tao. D&
nghi hoi dong xét xtr chdp nhin khang cdo cta ong Luu Vin A va ba Tran Thi
Mai C stra ban 4n so thAm theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Viéc giai quyét hau quéa cta hop dong v6 hiéu theo yéu cau cua ba
D, Nguyén Ngoc G néu c6 thi tach ra giai quyét bang vu 4n khéc.



Bi don — 6ng Lé S§ B trinh bay: Do viéc mua ban nha gitra 6ng va ong A
dién ra d3 lau nén 6ng khong nhd cu thé cac chi tiét ciia giao dich mua ban nha
cling nhu viéc ky hop dong thué nha. So di tai bién ban hoa giai d6i chat ngay
31/3/2011 6ng khai hop déng mua ban nha gitra ong va 6ng A la dé dam bao cho
hop dong vay tai san giira cac bén vi thoi diém d6 vo chdng ba D thudng gay ap
lue voi 6ng nén 6ng khai nhu vay dé gay bat loi cho ba D, Nguyén Ngoc G. Ong
xac dinh hop dong ky két gitta 6ng va ong A 1a co that va dung quy dinh phap
luat, ong da chuyén nhuong nha nay cho ba D. Ong khong dong v v6i quyét
dinh khéng nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén S va khang céo cia 6ng A,
ba C. Bé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi Thu D va ong
Nguyén Ngoc G trinh bay: Trudc khi mua cin nha s6 50/10 4p 11, xa T1, huyén
S, ong ba da tim hiéu vé tinh trang phap 1y ciia can nha, xac dinh ong B 14 chu
so hitu nha da duoc cp gidy ching nhan. Cung thdi diém, tai cdn nha nay ciling
treo bién ban nha. Ong B ciing cho dng ba xem hop ddng thué nha giita 6ng A
va ong B nén 6ng ba méi ky hop ddong mua ban nha, giao tién cho ong B. Ban
than 6ng ba khong thé biét va ciing khong c6 nghia vu phai biét vé giao dich
giita ong B voi ong A. Du 6ng A c6 vay tién 6ng B thi 6ng A ciing phai chiu
trach nhiém véi viéc 6ng A di ky tén vao hop déng mua ban nha, giao gidy to
nha cho 6ng B. Viéc 6ng A vay tién ong B nhu ong A da trinh bay la quan hé
riéng gitta 6ng A va 6ng B, khong thé vi bat ctr 1y do nao dé lam anh hudng
quyén loi cua 6ng ba. Do do, 6ng ba gilt nguyén yéu cau budc ong B giao nha
cho ong ba theo hop dong mua ban nha da ky. Pé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban an so thim. Ong ba khong nhan dugc khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan huyén S cho dén khi nhan quyét dinh xét x{r phuc tham va trong qua
trinh toa cap so thim giai quyét vu 4n, 6ng ba ciing khong duoc giai thich vé héu
qua phap ly cua hop ddng bi tuyén bd vo hiéu nén khong biét s& bi thiét hai néu
yéu céu cua 6ng A dugc chép nhan. Vi vy, trong trudng hop Toa an chip nhan
yéu cau ctia 6ng A, huy hop dong mua ban nha gitra 6ng ba va ong B thi ong ba
yéu cau 6ng B phai tra cho ong ba sb tién 830.000. 000 ddng va boi thuong thiét
hai do trugt gia nha theo gid thi trudng hién nay va tién 13i ngan hang ba da phai
vay dé mua nha nhung khong duoc giao nha.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:

- V& t6 tung: Tir ngay thy Iy dén khi xét xr va tai phién tda hém nay, Toa
an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xt, cac duong
su da thuc hién dﬁy da va dang trinh tu thu tuc tb tung duoc quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung khang nghi:

+ Tda 4n cap so thim xac dinh 6ng Luu Vin A 1a ngudi dai dién hop
phap ciia tré Luu Hai P, sinh nam 2006 12 khong dting quy dinh tai khoan 1 Diéu
141 B6 luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 73 Luat HNGD niam 2014 va
khodn 2 Diéu 85 B luat TTDS nam 2015.
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+ NOi dung trinh bay va dé nghi cta nhiing nguoi co quyén va nghia vu
lién quan gém: cac ong Luu Tran Hoang L, Luu Tran Trung H, Luu Phung M,
Luu Phung N va Luu Hoang O ghi tai phan noi dung vu 4n ctia ban an so thim
khong dang véi trinh bay va dé nghi ciia cac ong ba ndy tai cic ban tu khai ngay
19/8/2013.

+ Trong phan nhan dinh cta ban 4n so tham c6 ghi nhan chi phi giam
dinh, do v& va chi phi dinh gia cic bén duong su khong yéu cau va tu chiu
nhung phan quyét dinh ctia ban 4n lai khong ghi rd cac ndi dung nay 1a trai véi
quy dinh tai diém b, ¢ khoan 2 Diéu 266 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

+ Tda an cap so thim chua thu thap day du chimg ctr va chua xem xét
danh gia toan dién chimg c. Cu thé: Chua 1am rd tai sao 6ng B lai dong thué
thu thap ca nhan cho dng A va ky tén vao gidy dong thué thu nhap ca nhan cua
ong A. Theo Hop dong mua ban nha viét tay ngay 02/12/2008 thi gia tri cin nha
13 280.000.000 ddng va Piéu 2 cua hop dong co quy dinh vé phuong thirc thanh
toan — cu thé 1a bén mua sé& thanh toan dot 2 vao ngay 03/12/2008 sau khi ra
cong ching nhung tai mit sau cua hop dong nay lai ghi éng A di nhan du
250.000.000 ddng. Noi dung Hop dong thué nha khong day du. Vi sao c6 viée
trong mot thoi gian dai cho éng A thué nha nhung 6ng B khong thu tién thué
trong khi 6ng B thira nhan khong quen biét ong A va ciing thira nhan do cong
viéc khong thudn loi, thiéu tién 1am an nén dd phai cam cd can nha cho Ngin
hang. Toa 4n cap so tham nhan dinh ndi dung ghi 4m cudc néi chuyén giita ong
A — 6ng B —ba C chi néi vé vay tién voi 13i suat chir khong néi cu thé lién quan
dén viéc mua ban cin nha s6 50/10 ap I1, xa T1, huyén S la chua day du va
chinh xdc boi 1€ ndi dung cudc ndi chuyén duge giam dinh cho théy co viéc
dang thuong luong vé tra tién vay va tra 1di cho mot giao dich trudc d6 chir
khong phai viéc dang dé nghi duoc vay tién bang mot manh dat khac nhu 1oi
6ng B trinh bay. Theo ndi dung bing ghi am cho thay thoi diém vay tién ngay
03/12/2008 ciing 14 ngay ky hop déng mua ban cin nha s 50/10 ap 11, xa T1,
huyén S, s6 tién vay 1a 250.000.000 dong twong duong véi sb tién ky trong hop
déng mua ban cin nha nay va phan ddi dap giita cac bén cho thdy noi dung vi
muon khong tra thi phai siét nha. Ngoai ra, 10i trinh bay cua bi don trong subt
qua trinh Toa an cép so tham giai quyét vu an khong thong nhat. Tai bién ban
hoa giai ngay 31/3/2011, 6ng B thira nhan quan h¢ gitra 6ng B va ong A 1a quan
hé vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén sur dung
dat & chi 1a bién phap bao dam s6 ng ma éng A vay. Vi 6ng A khong thyc hién
cam két tra no nén ong B ty y dang bd sang tén cho minh va ban can nha nay
cho ba D. Tai bién ban hoa giai ngay 30/11/2011, dai dién theo uy quyén cua
ong B 14 6ng Thai Van N3 thay doi 10i trinh bay trude do cua 6ng B va cho rang
quan hé giita 6ng A va 6ng B 1a quan hé hop dong chuyén nhuong quyén s hitu
nha ¢ va quyén str dung dat 6. Ly do 6ng N3 dwa ra cho viéc thay doi 1a do tai
1an hoa giai trude 6ng B nham 1an, mét moi do cong tac xa nén khai nham. Tai
bién ban hoa giai ngay 19/4/2012, 6ng B trinh bay quan h¢ gitta ong va 6ng A 1a
quan hé hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
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va viéc trudc day ong thira nhan quan hé gitra 6ng va 6ng A 1a quan h¢ vay tai
san la nham choc tuc, gy bat loi cho vg chong ba D.

+ Toa an cdp so tham co sai 14m trong viéc ap dung phép luat trong viéc
giai quyét vu an: Giao dich giita 6ng A va 6ng B xay ra nim 2008 nhung lai ap
dung Luat Dt dai nim 2013, Luit nha ¢ nim 2014 dé giai quyét. Hop dong
chuyén nhuong quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ giita ong B va ba D
khong théng qua ban déu gia hodc giao dich véi ngudi ma theo ban an, quyét
dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén 1a cha so hiru tai san nhung sau do
nguoi nay khong phai la chu s¢ hiru tai san do ban an, quyét dinh bi huy, sira
nhung Toa an cap so tham lai 4p dung Diéu 138 Bo luat Dan sy nam 2005 bao
vé quyén loi ciia nguoi thir ba ngay tinh (ba D) khi giao dich dan su vo hiéu 1a
khong phu hop. Ban 4n so tham tuyén budc 6ng A va ba C phai lién ddi chiu an
phi din sy so tham 57.156.804 dong trong khi ong A va ba C 1a nguoi cao tudi
(6ng A sinh nim 1953, ba C sinh nam 1958) 13 trai voi quy dinh tai diém a
khoan 4 DPiéu 210 T tung Dan sy nam 2015 va diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi.

Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khang céo cta éng Luu Vin
A, ba Tran Thi Mai C va Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén S, hiy
Ban an so tham sd 354/2018/DSST ngay 20/6/2018 cua Toa an nhan dan huyén
S va chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén S, Thanh phd Ho Chi Minh
giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip: Can c&t don khoi kién ngay 09/12/2010 cua
nguyen don va cac bién ban cua Toa an, nguyén don khoi kién yéu cau huy hop
déng chuyén nhuong quyen sO hitu nha & va quyén st dung dat 0 gitra nguyén
don va bi don vi hop ddng vo hiéu do gia cach, yéu cau giai quyét hop dong vay
tai san, tra cho bi don 250.000.000 déng no goc va tién 14i theo quy dinh cua
phap luat; bi don yéu cau nguyén don tra tlen thué nha; ngudi cd quyén loi,
nghia vy lién quan la ba L€ Thi Thu D yéu cau bi don thuc hién nghia vu giao
nha theo hop déng mua ban nha. Nhu vay, quan h¢ tranh chap trong vu an la
tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat &, hop dong thué nha va hop dong vay tai san. Toa an cap so tham chi xac
dinh tranh chip vé hop dong chuyén nhugng quyén sé hitu nha & va quyén s
dung dat & 1a thiéu sot.

[2]. V& viéc thu 1y cac yéu cau ctia duong sy: Cian ctr don khai kién ngay
09/12/2010, nguyén don y€u cau Toa an huy hop ddng chuyén nhuong quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & sb 31369 ngay 03/12/2008 gitta nguyén don
va bi don, cong chimg tai Phong Cong chting P1, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Trong ban khai va cac bién ban cua Toa an, nguyén don yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & s6 4648 ngay
06/8/2010 gitra bi don va ba L¢ Thi Thu D, cong chung tai Van phong cong
ching P2 nhung khong c¢6 don khoi kién bd sung. Toa cap so tham thu 1y giai
quyét yéu cau khoi kién b sung ctia nguyén don nhung khong budc nguyén don
dong tam tmng an phi, khong ra thong bao thy ly d6i voi yéu cau khoi kién nay la
khong diung quy dinh tai Diéu 171 Bo luat TS tung dan su. Yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc hity hop dong mua ban nha, yéu cau cua ba Lé Thi Thu
D budc bi don thuc hién nghia vu giao nha 1a cac yéu cau thudc truong hop
dong tam ung an phi khong gia ngach nhung Toa cap so tham yéu cau duong su
dong tam ng an phi, an phi trén gia tri tai san la khong ding.

[3]. Vé viéc xac dinh nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an:

Can ctr két qua xac minh cua Cong an x3 T1, huyén S, trong s6 nhiing
ngudi cu trh tai tai san dang tranh chip c6 tré Luu Hai P (sinh nim 2006) nén
Toa cap so thim dua tré Luu Hai P vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 13 dung. Tuy nhién, cin ctr khoan 1 Piéu 136 Bo
luat Dan sy nam 2015, nguoi dai di¢n theo phap luat cua tré Bang 1a cha, me tré
Ping. Ong A khong thudc truong hop quy dinh tai Piéu 136 Bo luat Dan su
nam 2015 nén viéc Toa cip so tham xac dinh 6ng A 1a ngudi dai dién hop phap
cta tré Dang va triéu tip, ghi nhan ¥ kién cta 6ng A 1a khong ding.

Can cu don khoi kién ctia nguyén don va céac bién ban phién hop ctua Toa
cap so tham thi nguyén don la 6ng Luu Van A khai kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s6 31369 ngay
03/12/2008 gitra nguyén don va bi don, cong chimg tai Phong Cong chimg P1,
Thanh pho Hb Chi Minh va huy hop d6ng chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢
va quyén st dung dat & s6 4648 ngay 06/8/2010 gitta bi don va ba Lé Thi Thu
D, cong ching tai Van phong cong chung P2 nhung Toa cap so tham khong dua
Phong Cong chimg P1, Thanh phd H6 Chi Minh va Van phong cong chung P2
tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu
sot.

Cac duong sy khong yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha &
va quyén sir dung dat & sb 4623/2000 cia Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh cap ngdy 17/5/2000, duoc Phong Cong thuwong huyén S (nay 1a Phong
Quan ly do thi) cap nhat sang tén 6ng Leé Sy B ngay 23/3/2009. Uy ban nhan déan
huyen S, Thanh phé H6 Chi Minh khong co yéu cau doc lap trong vu an. Vi vay,
viéc giai quyét vu an khong anh huong dén quyén loi, nghia vu ciia Uy ban nhan
dan huyén S, Thanh phé Ho6 Chi Minh. Toa cép so tham dua Uy ban nhan dan
huyén S, Thanh phé H6 Chi Minh tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong can thiét.

[3]. V& viéc giai quyét cac yéu cau cua duong su.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén s0 hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb 4648 ngay
06/8/2010. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi Thu D giir
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nguyén yéu cau budc bi don 1a 6ng Lé S§ B giao can nha sd 50/10 ap I1, xa T1,
huyén S, Thanh phd H Chi Minh theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sd hitu
nha & va quyén st dung dat & sb 4648 ngay 06/8/2010. Ba D trinh bay ba 1a
ngudi mua nha ngay tinh, hop déng mua ban nha duoc thyc hién theo ding quy
dinh cta phap luat va theo khoan 5 Piéu 93 Luat Nha & nim 2005 “Quyén so
hitru nha & duoc chuyén cho bén mua, bén nhan tang cho, bén thué mua, bén
nhan do6i nha & ké tir thoi diém hop dong duge cong chimg dbi véi giao dich vé
nha ¢ gitta ca nhén voi ca nhan”, ba c6 quyén s¢ hiru d6i v0i can nha nay. Vi
khong duoc giai thich phap luét vé hau qua phap 1y khi yéu cau hiy hop dong
ctia nguyén don dugc chap nhan nén ba khong biét quyén loi ctia minh s& bi anh
huong. Do do, trong truong hop Toa an tuyén huy hop déng mua ban nha gitra
ba va bi don thi ba yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hgp dong vo hiéu,
budc bi don phai tra cho ba sb tién ba da thanh toan, bdi thudng 100% thiét hai
do truot gia va tién 14i da vay ngan hang dé mua nha. Xét, khi dwong sy c6 yéu
cau huy hop ddng do v6 hiéu, Toa cép SO thém khong giai thich phap luét cho
cac duong su co lién quan dén hop ddéng vé hau qua cua hop ddng vo hi¢u dé
duong su thyc hién quyén va nghia vy ctia minh va giai quyét cac yéu cau cua
duong su trong ciing mot vu an 1a thiéu sot.

Ba L& Thi Thu D yéu cdu bj don phai thyc hién nghia vu giao nha theo
hop ddéng mua ban nha. Bi don ¢ yéu cau nguyén don phai giao nha cho bi don
dé bi don giao nha cho ba D. Ban 4n so tham chip nhan yéu cau cta ba D, budc
bi don phai thyc hién nghia vu giao nha cho ba D, tuyén budc nguyén don va
nhiing ngu’m cu tra tai can nha nay giao nha nhung khong xac dinh ho phai giao
nha cho ai 1a thiéu sot. Bén canh d6, thAm quyén cép nhat bién dong vé chu so
hitu nha ¢ 13 ctia co quan nha nudc c6 thim quyén nén viéc Ban an so thim
budc bi don c6 trach nhiém sang tén Gidy chimg nhin quyén s hitu nha & va
quyén str dung dat cho ba D 1a khong ding.

[4]. V& viéc x4c dinh nghia vu chiu 4n phi, chi phi t tung:

Toa cip so tham khong giai thich phap ludt cho 6ng A (sinh nam 1953),
ba C (sinh nam 1958) vé truong hop nguoi cao tudi dugc mién ndp tam Ung an
phi, an phi va huéng dan 6ng A, ba C ndp don xin mién ndp tam Ung an phi, 4n
phi. Ban 4n so thdm tuyén budc ong A va ba C phai lién doi chiu an phi dan su
so thadm 57.156.804 ddng trong khi 6ng A va ba C 1a ngudi cao tudi 1a trai véi
quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 210 B9 lut To tyng dan sy ndm 2015 va diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Ban 4n so tham nhén dinh chi phi giam dinh, do v& va chi phi dinh gia cac
bén duong su khong yéu cau va tu chiu nhung phan quyet dinh cta ban an lai
khong ghi 18 cac noi dung nay 14 trai véi quy dinh tai diém b va ¢ khoan 2 Diéu
266 Bo luat TH tung Dan su nam 2015.

Tt nhitng nhan dinh trén dé nghi ctua dai dién Vién ki€ém sat l1a c6 co s¢,
chap nhan khang nghi ctia Vién ki€m sat nhan dan huyén S, chap nhan yéu cau
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khang cao cua nguyén don — 6ng Luu Vian A, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan — ba Tran Thi Mai C, huy Ban an so tham.

[3]. V& an phi:

An phi phiic }hém: Do ban 4n so thdm bi huy nén 6ng A, ba C khong phai
chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

1. Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén S, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. Chap nhan khang céo ciia nguyén don — 6ng Luu Vin A va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi Mai C. Huy toan bd Ban 4n dan
su so tham s6 354/2018/DS-ST ngay 20 thang 6 ndm 2018 ctia Toa 4n nhan dan
huyén S, Thanh phé H6 Chi Minh. Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan
huyén S, Thanh ph6é H6 Chi Minh giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so thAm.

2. Vé an phi dan sy phtic thim:

Hoan tién tam tmg 4n phi phic thAm 1 300.000 dong cho éng Luu Vin A
theo bién lai thu tam tng an phi s6 0018873 ngay 04/7/2018 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén S, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Hoan tién tam tng 4n phi phuc tham 1a 300.000 déng cho ba Tran Thi
Mai C theo bién lai thu tam tng an phi 0018874 ngay 04/7/2018 cua Chi cuyc Thi
hanh an dan sy huyén S, Thanh pho H6 Chi Minh.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND tdi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén S;

- THADS huyén S;

- Céc duong su;

- Luu (T/26) Nguyén Thi Huyén
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