TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 04/2022/DS-PT

Ngay: 26/01/2022

VIV tranh chip hop dong thué quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phéan - Chui tog phién toa: Ong Hoang Quang Luc

Céac Tham phan: Ong Nguyén Théi Son

Ong Duong Viét Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh;

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Trung - Kiém sat vién;

Ngay 26 thang 01 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Quang Binh, xét
xt phuc tham cong khai vu an thy Iy s6 36/2021/TLPT — DS ngay 03/11/2021 vé
tranh chap hop déng thué quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat, do Ban an
Dan su so tham sb 24/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 caa Toa &n nhan dan huyén
Minh Héa bi khéng céo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 2765/2021/QDPT-
DS ngay 31/12/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi L va Ong Phan Xuan H; dia chi cu tra: Tiéu
khu 9, thi trin Q, huyén M, tinh Quang Binh; ba L ving mit, dng H ¢ mat;

Pai dién theo ay quyén cua Nguyén don: Ong Hoang Sy H2; sinh nam 1959;
dia chi cu tra: Thon X, x4 Q, thi x& B, tinh Quang Binh; ving mit;

2. Bi don: Ong Pinh Minh H3; dia chi cu tra: Tiéu khu 9, thi tran Q , huyén
M, tinh Quang Binh; c6 mat;

3. Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



Ong Cao Viét T; dia chi cu tra: T6 dan phd 5, thi tran Q, huyén M, tinh
Quang Binh; cé mat.

Ba Pinh Thi Hoa M; dia chi cu tr: Thén Y, X8 Y, huyén M, tinh Quang
Binh; c6 mat.

Ong Pinh Thanh D; dia chi cu tra: Thén Y, x4 Y, huyén M, tinh Quang
Binh; c6 mat.

Ba DBinh Thi Thu H4; dia chi cu tra: Thon Y, x& Y, huyén M, tinh Quang
Binh; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong khdi kién ngay 07/3/2021 va qua trinh tham gia té tung, Nguyén don
va Ngwoi dai dién ciia Nguyén don trinh bay: Ngay 29/9/2014, v chong Nguyén
don 1a ba Bang Thi L va 6ng Phan Xuan H c6 ky hop dong thué quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat véi 6ng Pinh Minh H3, ba Pinh Thi Thu H4. Ban hop
ddng duoc ky két gitra hai bén ¢ noi dung: Nguyén don thué quyén st dung thia
dat kich thudc 10 m x 70 m tai Tiéu khu 9, thi trin Q, huyén M, tinh Quang Binh
cua 6ng Pinh Minh H3 dé 1am noi kinh doanh, thoi han thué 1a 15 nam, tinh tir
ngay 29/9/2014 dén hét thang 9/2029, gia thué 14 500.000 d/thang; gia thué cé thé
ban bac 02 nim mot lan dé diéu chinh 18n xuéng phu hop véi ting thoi diém. Ngay
05/11/2014, Nguyén don c6 ding ky kinh doanh tai Phong tai chinh — ké hoach
huyén M véi tén ho kinh doanh 14 nha hang Tra My, c6 dang ky thué va déng thué
cho Nha nuéc. Ngay 01/3/2018, ong Pinh Minh H3 yéu cau ting gid thué lén
1.500.000 d/thang, ba L va 6ng Phan Xuan H dong y va hai bén thyc hién tir ngay
01/3/2018 cho dén nay. Trong qué trinh thué, Nguyén don ludn thuc hién ding
Hop dong hai bén di ky. Dong thoi dé hoan tit hd so kinh doanh theo dang quy
dinh cua phép luat, phia Nguyén don d nhiéu lan yéu cau éng Binh Minh H3 cung
CAp céc gidy to lién quan dén quyén sir dung dat va tai san trén dat, nhung 6ng Pinh
Minh H3 déu khong dap ung. Pén khoang dau thang 02/2021, dng Cao Viét T goi
dién cho vo chdng Nguyén don, yéu cau don dd dac dé tra lai khu dat cho ong T,
véi li do ong Pinh Minh H3 da chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lien voi thira dat cho dng Cao Viét T. Ngay 01/3/2021, 6ng Binh Minh H3 don
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phuong cham dat hop dong bang viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
Tién ma khong c6 thdng béo.

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Tuyén hay hop
ddng thué quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat trén, budc ong Binh Minh
H3 bdi thuong thiét hai cho Nguyén don do viéc don phuong cham dat Hop dong
gay ra gom bdi thuong thiét hai vé xay dung t6 hop nha hang ma ba L, ng H da
xay dung trong khoang thoi gian tir ngay 29/9/2014, chi phi mua trang thiét bi phuc
vu kinh doanh sé tién 156.124.000 d¢dng va tién cong cho hai vo chong ba L, 6ng H
ké tir ngay 01/3/2021 dén khi Toa &n xét xir, mdi ngay 400.000 dong.

Bi don 6ng Dinh Minh H3 trong qué trinh tham gia té tung trinh bay: Ong
binh Minh H3 va ba Dinh Thi Thu H4 (la em gai cta 6ng Dinh Minh H3) cd ky
hop ddng cho thué quyén str dung dat véi ba L va éng Phan Xuan H vao ngay
29/9/2014. Qué trinh thuc hién Hop dong, dng Phan Xuan H va ba Pang Thi L da
khong tra tién thué quyén sir dung dat trong hai nam, nén ong Pinh Minh H3 méi
cham dat hop dong. Trudc khi cham dat va chuyén quyén st dung dat cho ong T,
ong Dinh Minh H3 da c6 thong bao viéc nay cho dng Phan Xuan H va ba bang Thi
L. Bi don khong chap nhan yéu cau khai kién cia Nguyén don.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Pinkh Thi Thu H4 trong quéa
trinh tham gia té tung trinh bay: Ngay 29/9/2014, 6ng Pinh Minh H3 (anh trai cua
ba H4) va ba H4 c6 ky Hop dong cho thué quyén st dung dét véi dng Phan Xuan H
va ba bang Thi L. Ba H4 khong c6 quyén st dung ddi voi thira dat, ma quyén sir
dung thtra dat 1a caa dng Pinh Minh H3, nhung dé cho chic chan nén ba H4 da
dang tén trong Hop dong ciing véi 6ng Pinh Minh H3. Do 6ng Phan Xuan H, ba
Ping Thi L khong thuc hién ding viéc tra tién thué dat va nha, nén dng Pinh Minh
H3 cham dut hop dong 1a dang.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Cao Viét T trong quéa trinh
tham gia té tung trinh bay: Vao thang 3/2020, Ong T ¢6 nhan chuyén nhuong tir
ong Pinh Minh H3 quyén sir dung thira dat s6 256, to ban do s6 08 dién tich 565,9
m? tai tiéu khu 9, thi tran Q, huyén M, tinh Quang Binh v&i gia 1.900.000.000d.
Ong T van biét khi nhan chuyén nhuong, thi dang c6 tranh chap giita 6ng Pinh
Minh H3 va vo chong ng Phan Xuan H, vi 6ng Phan Xuan H tra tién thué that
thuong. Hién tai dng T da 1am xong gidy chiing nhan quyén su dung dat ddi voi
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thira dat trén. Sau khi 1am xong tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, thi dén
ngay 01/3/2021, éng T ¢ yéu cau ong Pinh Minh H3 va 6ng Phan Xuan H phai
th4o dd tai san trén dat va ban giao mat bing cho 6ng T.

Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pinh Thi Hoa M trong qué
trinh tham gia té tung trinh bay: Ngay 29/9/2014, 6ng Pinh Minh H3 (la anh trai
cia ba M) va ba H4 c6 ky véi dng Phan Xuan H va ba bing Thi L vé cho thué
quyén str dung dat. Thang 9/2016, ba M va 6ng D nhan chuyén nhuong quyén s
dung thira dit cho thué trén dat tir 6ng Dinh Minh H3. Nam 2018, 6ng Dinh Minh
H3 c6 uy quyén lai cho ba M va dng D ky hop dong cho thué quyén st dung thira
dat trén véi dng Phan Xuan H va ba Bang Thi L. Qua trinh thuc hién hop dong,
trong 02 nim dau 6ng Phan Xuan H, ba Bang Thi L khong tra tién thué theo nhu
hop ddng. Qué trinh thué, dng H chi tra tién thué dugc khoang 5, 6 thang. Ong
Phan Xuan H, ba Bang Thi L da ky két hop dong thué quyén su dung dat s 01
ngay 01/3/2018, nhung 6ng H, ba L da vi pham vé nghia vu tra tién, nén 6ng D, ba
M don phuong chdm dat hop dong 1a dung phap luat.

Tai Ban &n dan su so tham s6 24/2021/DS-ST ngay 17/9/2021, Toa &n nhan
dan huyén Minh Hoa da quyét dinh:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
diém g khoan 1 Diéu 40, cac Diéu 92, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 266, 271, 273
cua Bo luat Té tung dan su; cac bidu 117, 119, 122, 123, 129, 131, khoan 3 biéu
357, Diéu 401, Biéu 422 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 188 cta Luat Dat dai
nam 2013; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Bang Thi L va
6ng Phan Xuan H, hay hop ddng thué quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat
ngay 29/9/2014 gitra ba Bang Thi L, 6ng Phan Xuéan H v&i 6ng Binh Minh H3, ba
Dinh Thi Thu H4 d4i voi phan dién tich 700m? tai tiéu khu 9, thi tran Q, huyén M,
tinh Quang Binh; budc 6ng Binh Minh H3 phai boi thuong cho ba Pang Thi L, 6ng
Phan Xuan H sé tién 112.968.000 dong; ong Pinh Minh H3 duoc s& hitu mot nha &
thong thudng, xung quanh xay bld, mai lop tén, cra gd don gian, nén bé téng lang
xi mang, dién tich 35,35m?, xay dung nim 2014; mot mai che lop Fibro, nén lang
xi ming, c6 dién tich 30,1m?, xay dung nim 2018; mdt nha vé sinh méng xay gach,
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tuong xay gach, bé xi, nén lang xi mang, dién tich 10,85m?, xay dung nim 2014;
mot nha quan lam nam 2018, mai lop ton, nén xi mang, dién tich 112, 48m?, tran
thach cao; mot nha xe lop ton, cot sat, dién tich 15,86m2 lam nim 2018; mot bién
quang cdo 1am nim 2018, dién tich 14,31m?; doan tuong rao xay gach cao 0,9m,
dai 27,6m, xdy nam 2018; doan tudng rao xay bang bld cao 0,7m, dai 18,5m, xay
dung nam 2018.

- Khéng chap nhan yéu cau cia Nguyén don vé bdi thuong thiét hai do viéc
Bi don don phuong chdm dut hop dong thué dat va tai san khac gan lién véi dat.

- Khéng chap nhan yéu cau caa Nguyén don vé viéc budc Bi don tra tién cho
Nguyén don mdi ngay 400.000 dong, tinh tir ngay 03/01/2021 cho dén ngay Toa an
Xet Xtr.

- Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau cia ba Dinh Thi Hoa M va ong Dinh Thanh
D vé yéu cau giai quyét viéc 6ng Phan Xuan H, ba Bang Thi L vi pham Hop dong
thué mat bang s6 01 ngay 01/3/2018.

- V& an phi: Ong Pinh Minh H3 phai chiu 5.648.000 dong an phi dan su so
tham; ba Pang Thi L duoc tra lai s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong,
theo Bién lai thu tién tam tng an phi sé 0004441 ngay 23/4/2021 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Minh Hoa.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Pinh Minh
H3 phai tra lai cho dng Phan Xuan H va ba Bang Thi L s tién 1.000.000 dong.

An so tham con tuyén viéc chiu lai suat ddi véi khoan tién cham thi hanh an,
quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, yéu cau thi hanh an, viéc bi
cudng ché thi hanh &n, van dé thoi hiéu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 27/9/2021, 6ng Binh Minh H3 ¢6 don khang cao véi ndi dung sau:

1. Khdng chap nhan bdi thuong cho ba Bang Thi L va 6ng Phan Xuan H s
tién 112.968.000 dong; khéng chap nhan tra lai cho ba Bang Thi L va éng Phan
Xuan H sé tién 1.000.000 dong vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai
san.

2. Yéu cau huay hop dong thué mat bang sé 01 ngay 01/3/2018.

3. Khong dong tinh véi viéc Toa an cap so tham khong cong nhan viéc dng
Dinh Minh H3 ty quyén cho dng Pinh Thanh D theo di, duy tri Hop dong ngay
29/9/2014 va sau do ky lai hop ddng ngay 01/3/2018.
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4. Viéc ong Binh Minh H3 phai chiu cac loai &n phi dan sy 1a khong dang.

Ciing trong ngay 27/9/2021, Vién kiém sat nhan dan huyén Minh Hoéa co
Quyét dinh sb 01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi Ban an so thim, dé nghi Toa an
cap phlc tham stra 4n so tham nhu sau:

1. B4c yéu cau cua Nguyén don, theo d6 yéu cau Bi don bdi thuong sb tién
112.968.000 ddng.

2. Chap nhan yéu cau caa ba Pinh Thi Hoa M va 6ng Pinh Thanh D vé viéc
hay Hop dong thué mit bang sé 01 ngay 01/3/2021 giita ba Pinh Thi Hoa M va
6ng Binh Thanh D véi 6ng Phan Xuan H va ba Biang Thi L. Viéc Toa an cép so
tham dinh chi giai quyét yéu cau nay 1a khong ding.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh
phat biéu quan diém giai quyét vu &n, ndi dung tém tit nhu sau:

- Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky toa an va nhimg ngudi tham gia t6
tung d4 tuan thi cac quy dinh caa phap luat té tung dan su.

V& noi dung, cac Hop dong ky cac ngay 29/9/2014 va 01/3/2018 14 hop dong
vO hiéu, trong d6 hai bén tham gia ky két hop dong co 18i ngang nhau, mdi bén
50%. Tuy vay, khong c6 thiét hai xay ra nén khong ai phai bdi thuong. Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi va khang céo, sira 4n so tham theo
huéng khéng budc Bi don boi thuong. Hop dong ngay 01/3/2018 da thuc hién xong
nén dng Phan Xuan H va ba Dang Thi L phai di chuyén cac tai san, tra lai mat
bang. Vé viéc dinh chi cua An so tham ddi véi yéu cau cua ba M, éng D Ia tréi
phap luat; dé nghi Ho1 ddng xét xir chap nhan khang nghi, stra an so tham vé van dé
nay. Dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh lai &n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Can ctr vao cAc tai lidu cd trong ho so vu 4n ma cac duong su Xuat trinh,
cling nhu viéc cac bén duong su thira nhan trong qua trinh tham gia té tung, c6 du
can cu xac dinh ngay 29/9/2014, vo chong ba Pang Thi L, 6ng Phan Xuan H c6 ky
hop dong thué quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat voi bén cho thué 13 ng
Pinh Minh H3, ba Dinh Thi Thu H4, thoi gian thué tir ngay 29/9/2014 dén thang
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9/2029; muc dich thué dé sir dung mit bing kinh doanh nghé an uéng. Thira dat ma
6ng Phan Xuan H, ba Bang Thi L thué c6 kich thudc 10m x 70m, thudc Tiéu khu 9,
thi tran Q, huyén M, tinh Quang Binh. Tuy nhién, sau d6 do mudn thay ddi gia cho
thué va trong diéu kién dang di 1am 4n xa, nén 6ng Dinh Minh H3 di ay quyén cho
6ng Pinh Thanh D Ky lai hop dong véi 6ng Phan Xuan H va ba Bang Thi L vao
ngay 01/3/2018, Hop d¢ong mai c6 mot sé noi dung thay doi so voi Hop ddng cil.
Ca hai Hop ddng noi trén duogc ky két trong diéu kién bén cho thué khdng c6 giay
ching nhan quyén st dung dat, khong duoc dang ky tai co quan ding ky dat dai.
Day 1a vi pham diéu cam cua Luat Dét dai, dugc quy dinh tai cac khoan 1, 3 Biéu
188 Luat Pat dai nam 2013. Theo quy dinh tai Piéu 122 B luat Dan sy ndm 2005
va Biéu 117 B6 luat Dan su ndm 2015 thi cac hop dong trén 1a vo hiéu. Do d6 Ban
an so tham cua Toa an nhan dan huyén Minh Hoa x4c dinh cac Hop dong trén vo
hi¢u la dung phap luat,

[2]. Vé noi dung khang céo cua Bi don va khang nghi cia Vién kiém sat
nhan dan huyén Minh Héa, cho rang Tda an cap so tham khong tuyén huy Hop
d6ng thué mat bang s6 01 ngay 01/3/2018 giita ong Pinh Thanh D va 6ng Phan
Xuan H 1a vi pham phép luat, yéu cau Toa an cap phlc tham tuyén hay hop déng
nay, thay rang: Di vai tranh chap trong vu an nay, Toa &n chi xem xét dé xac dinh
cac Hop dong trén cd vo hiéu hay khong. Trong truong hop hop dong vo hiéu thi
giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu; trong truong hop hop déng khdng vo
hiéu thi xac dinh thiét hai va 13i cac bén trong viéc cac bén don phuong cham dut
hop dong dé giai quyét viéc bodi thuong. Do d6, viéc Toa &n cap so tham chap nhan
noi dung don khoi kién cia Nguyén don vé yéu cau Toa an hay hop Hop dong dé
thu 1y va da xét xir tranh chap trén, tuyén hay Hop dong ngay 29/9/2014 ma céc
duong su dd ky két; ciing nhu viéc Bi don khang cdo, Vién kiém séat khang nghi
y&u cau Toa an cap phdc tham hay hop déng ngay 01/3/2018 ma cac duong su da
ky két 1a khong c6 y nghia, bai thuc té cac bén trong vu an nay da cham dut Hop
dong trudc khi khoi kién dén Toa an. Vi vay, Cap phdc tham khéng thé thoa man
noi dung khang céo va khang nghi nay cia 6ng Pinh Minh H3 va Vién kiém st
nhéan dan huyén Minh Hoa.

[3]. Nhu dd nhan dinh & doan [1], cAc Hop ddng duoc Ky két vao cac ngay
29/9/2014 va ngay 01/3/2018 la céc hop ddng vo hiéu. Sau khi cac bén don phuong
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cham dut cac Hop dong, 6ng Phan Xuan H va ba Pang Thi L ¢6 don khai kién, yéu
cau 6ng Pinh Minh H3 bdi thudng céc khoan sau:

1. Thiét hai vé xay dung cac cong trinh trén thia dat dé kinh doanh véi sé
tién 156.124.000 ddng;

2. Tién cong ma nguyén don that thu mdi ngay 400.000 dong, tinh tir ngay
01/3/2021 cho dén ngay Toa an xét xir.

Toa &n cap so tham xét xtr da chap nhan mot phan yéu cau caa Nguyén don,
budc Bi don phai bdi thuong sé tien 112.968.000 ddng, bao gdm céc khoan sau:

- Nha & thong xung quanh, dién tich 35,35m?, xay dung nim 2014, tri gia
32.092.000 ddng;

- Mai che hop Fibro, dién tich 30,1m?, xay dung nam 2018, tri gia 4.140.000
ddng;

- Nha vé sinh, dién tich 10,85m?, xay dung nam 2014, tri gia 5.548.000
déng;

- Nha quén, dién tich 112,48m?, xay dung nam 2018, tri gia 43.780.000
ddng;

- Nha xe, dién tich 15,86m?, xay dung nam 2018, tri gia 1.133.000 déng;

- Bién quang céo, dién tich 14,31m?, lam ndm 2018, tri gia 8.680.000 dong;

- Hang rao gach, dai 27,6m, cao 0,9m, xay dung nam 2018, tri gia
11.613.000 ddng;

- Tuong rao taplo, dai 18,5m, cao 0,7m, xdy dung nam 2018, tri gia
6.000.000 ddng.

Sau khi Toa &n cap so tham xét xir, Nguyén don khong c6 khang cao; Bi don
c6 khang céo, Vién kiém sat ¢ khang nghi vé viéc Toa &n cap so tham budc Bi don
boi thuong khoan tién ndy, vi vay Toa an cap phic tham chi xem xét, giai quyét doi
véi khoan tién nay trong qua trinh xem xét, giai quyét hau qua caa hai Hop ddng vo
hiéu néi trén.

[4]. Vé van dé 16i cua cac bén trong hai Hop dong vo hiéu trén, thay rang: Ly
do dan dén hai Hop ddong vo hiéu la do bén cho thué quyén str dung dat chua cé
gidy ching nhan, va diéu ndy dan dén vi pham phap luat khéc, 1a viéc cho thué
quyén sir dung dat, nhung khong ding ky tai co quan ding ky dat dai theo quy dinh
cua phap luat. Khi ky két Hop ddong, cac bén déu phai c6 trach nhiém hiéu cac quy
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dinh cua phép luat dé bao dam gia tri phap ly cua Hop dong. Do dé vi pham phap
luat dan dén hai Hop dong noi trén vd hiéu c6 I16i ngang nhau tir phia ca hai bén
tham gia ky Hop dong. Viéc an so tham cho rang 13i hoan toan thudc vé éng Dinh
Minh Hung trong vu an la khéng thoéa dang.

[5]. Vé van dé thiét hai va bdi thuong thiét hai, thdy rang: Sau khi ky két cac
Hop d6ng, 6ng Phan Xuan H va ba bBang Thi L da thyc hién viéc xay dung cac
cong trinh phuc vu viéc kinh doanh nganh nghé an uéng. Chi phi cho viéc xay dung
cac cong trinh ndy nhim mang lai hiéu qua trong hoat dong kinh doanh cua vo
chdng 6ng Phan Xuan H, ba Bang Thi L va thuc té tir naim 2014 cho dén khi hai
Hop ddng trén khong tiép tuc thuc hién, cac cong trinh xay dyung trén di phat huy
téc dung, gop phan quan trong trong viéc mang lai ngudn thu nhap cho vg chong
ong H, ba L. Vi vay viéc an so tham cho ring phan gia tri 112.968.000 dong con lai
cua cac cong trinh xay dung nai trén 1a thiét hai cia vo chong 6ng H, ba L, do su
vO hiéu ciia Hop dong ma céc bén ky két ngay 29/9/2019 1a khong dung. Phan gia
tri trén chi duoc coi Ia thiét hai cua vo chong dng H, ba L do su v hiéu caa Hop
d6ng trong trudng hop phai pha bo, tiéu hay cac cong trinh xay dung do, thé nhung
An so tham khdng giai quyét vu an theo huéng ndy, ma giao lai cac cdng trinh xay
dung trén cho 6ng Pinh Minh H3 duoc so hiru. Mat khac viéc 6ng Binh Minh H3
phai tra khoan tién 112.968.000 dong cho vo chong 6ng Pham Xuan H, ba Ping
Thi L, nhung duoc nhan lai cac tai san c6 gia tri 112.968.000 ddng la quan hé giao
nhan tai san ngang gia, nén khong thé coi day 1a viéc bdi thuong thiét hai. Do dé
viéc An so tham tuyén 6ng Pinh Minh H3 phai boi thudng cho 6ng Phan Xuan H
va ba Pang Thi L s tién 112.968.000 dong; viéc ong Pinh Minh H3 khang céo,
Vién kiém sat nhan dan huyén Minh Héa khang nghi yéu cau Toa an cap phuc
tham stra an so tham xét xir lai theo hudng khdng chap nhan yéu cau caa éng Phan
Xuan H, ba Pang Thi L, vé viéc 6ng Dinh Minh H3 phai bdi thuong sé tién
112.968.000 dong d6i vai phan gid tri cong trinh xay dung con lai 1a khéng co cin
ct phép luat.

[6]. Cac Hop dong ma cac bén ky két vao céc ngay 29/9/2014 va 1/3/2018
nhu da phan tich ¢ trén 1a vo hiéu; mat khac trong do ciing khong quy dinh viéc xu
ly c&c tai san ma bén thué xay dung trong qué trinh thué quyén st dung dat dé kinh
doanh nganh nghé an udng. Cac tai san nay gan lién voi dat, giit nguyén vi tri thi
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con gia tri va gia tri sir dung, thay doi vi tri thi gia tri va gia tri st dung s& khéng
con hoic giam di rat nhiéu. Do d6 can budc 6ng Pinh Minh H3 nhan céc tai san
nay va tra lai cho 6ng Phan Xuan H, ba Bing Thi L s tién ngang gia la
112.968.000 dong. An so tham di giai quyét theo hudng ndy nén viéc giai quyét
nhu vay 14 thoa dang. Tuy vay do nhan dinh sai vé van dé thiét hai va boi thuong
thiét hai khi giai quyét hau qua Hop dong v hiéu, nén di c6 nhitng 1ap luan khong
dung. Vi vay Toa an cap phuc tham chi can sira chira nhitng thiéu st vé 1ap luan
nay.

[7]. V& Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng Dinh Minh
H3 va 6ng Cao Viét T thay rang: Hop déng nay duoc thuc hién trong khi tai san
xay dung trén dat cua 6ng Phan Xuan H va ba Pang Thi L dang con, cac bén trong
cac Hop dong ky vao cac ngay 29/9/2014 va 1/3/2018 chua giai quyét xong phan
tai san nay, nén néu c6 yéu cau, Tda an s& xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat nay 1a vo hiéu. Vi vay gitta 6ng Dinh Minh H3 va dng Cao Viét
T can ty thoa thuan véi nhau giai quyét van dé cac tai san ma vo chong éng H, ba L
d3 xay dung trén d6 va Toa 4n di giao cho ong Pinh Minh H3 dugc s& hiru, dong
thoi bude 6ng Pinh Minh H3 tra lai cho vo chong dng Phan Xuan H, ba Bang Thi
L s6 tién 112.968.000 dong, theo huéng 6ng Cao Viét T nhan tai san va giao lai
tién cho 6ng Pinh Minh H3. Trudng hop cac bén khéng tu giai quyét dugc Voi
nhau, thi c6 quyén khai kién ra Toa an dé yéu cau xem xét lai Hop dong nay, hoic
dé yéu cau giai quyét c4c tai san ma Toa an da tuyén cho 6ng Pinh Minh H3 duoc
quyén so hitu, nhung hién dang nam trén thia dat cua ong Cao Viét T da nhén
chuyén nhuong tir 6ng Pinh Minh H3.

[8]. Vé noi dung ong Pinh Minh H3 khéang céo cho rang hop dong ngay
01/3/2018 ma 6ng Pinh Thanh D ky véi 6ng Phan Xuan H 1a do 6ng Dinh Minh
H3 goi dién vé uy quyén cho 6ng Pinh Thanh D ky; viéc Toa &n cép so tham khong
cdng nhan su ty quyén trén, khong danh gia, nhan xét gi vé Hop déng nay 1a khong
thoa dang, thay rang tai doan [11] cua Ban 4an so tham, Hoi dong xét xir Tda an cap
so tham di c6 danh gia vé Hop dong nay, di xac dinh day 1a Hop dong vé hiéu.
Viéc xac dinh cua Toa an so thim nhu vay 1a dung din. Do d6, Toa an cap phc
tham khéng thé thoa man ddi véi noi dung khang cao nay cua ong Dinh Minh H3.
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[9]. V& noi dung Vién kiém sat nhan dan huyén Minh Hoa khang nghi cho
rang Toa &n cap so thim dinh chi xét xtr d6i Vi yéu cau cua dng Dinh Thanh D va
ba Pinh Thi Hoa M vé giai quyét viéc dng Phan Xuan H, ba Pham Thi L vi pham
Hop dong ngay 01/3/2018 1a khong ¢ can cir phap luat, thdy ring 6ng Dinh Thanh
D va ba Pinh Thi Hoa M duoc Tda &n cap so thim xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an. Tuy vay, Tda an cap so tham xac dinh dng D, ba M
khong phai 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap, thé hién &
viéc Toa an khdng buoc dng D, ba M nop tam &ng &n phi. Viéc Toa an cip so tham
xéac dinh 6ng D, ba M khong phai 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap 1a ¢o can cu, boi 6ng D, ba M tham gia té tung véi bén Bi don 1a 6ng
Pinh Minh H3. Tuy vay, viéc dinh chi xét xtr d6i Vi yéu cau cua duong su chi dat
ra d6i v6i duong sy 1a nguyén don, 1 bj don c6 yéu cau phan td, 1a nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan cd yéu cau doc lap, cho nén viéc Tda an cap so tham dinh chi
xét xir doi véi y kién phan hoi cia 6ng D, ba M vé don khoi kién cua Nguyén don
|a trai phap luat. Do d6, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Minh Hoa
cho rang viéc dinh chi trén cta Toa &n nhan dan huyén Minh Hoéa 1a khong c6 can
ctr phap luat 1a dung vé mat hinh thac, nhung vé mat noi dung 1a khéng dung, boi
tai phan xét thay cua ban khang nghi, thé hién quan diém cho rang Toa an khéng
duogc dinh chi d6i véi yéu cau caa dng D, ba M, ma phai chap nhan yéu cau nay dé
hay Hop ddng ngay 01/3/2018. Nhu vdy muc dich cua khang nghi 1a dé yéu cau
Toa an Cap phuc tham tuyén hay Hop déng ngay 01/3/2018. Ma nhu d3 phan tich ¢
trén, thi trong vu an nay cac bén da cham dut hop dong trudc khi khai kién; Toa an
so tham ciing da xac dinh day 1a Hop dong vo hiéu, nén viéc tuyén hay khong
tuyén hay Hop dong nay khong c6 y nghia gi. Do d6, khong thé thoa man noi dung
khang nghi nay caa Vién kiém sat nhan dan huyén Minh Hoa, ciing nhu ndi dung
khéng céo cua ong Pinh Minh H3, yéu cau Toa an cap phlc tham hay Hop dong
ngay 01/3/2018.

[10]. V& viéc chiu chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san, thy rang
Nguyén don, Bi don déu khdng thoa thuan hay xac dinh duoc gia tri tai san con lai
ma Nguyén don di xdy dung trén dat thué, nén can cd sy tham dinh gia cua co
quan chuy&n mén, phuc vu cho viéc giai quyét tranh chap, vi vay, mdi bén phai
chiu mot nita chi phi nay nhu An so tham da giai quyét 1a phi hop. Do d6, khong
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thé thoa man noi dung Bi don khang cdo, yéu cau cap phlc tham budc Nguyén don
phai chiu toan bo chi phi tham dinh tai chd va dinh gié tai san; can gitt nguyén viéc
giai quyét cua an so tham vé noi dung nay.

[11]. Phan yéu cau cta Nguyén don budc Bi don giao sb tién 112.968.000
ddng duoc Toa an cip phic tham chap nhan, nén theo khoan 4 Piéu 26, khoan 1,
khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi vé an phi, 18 phi Toa an, Bi don phai chiu 5.648.400 dong
an phi dan sy so tham va 300.000 dong an phi dan sy phtc tham.

[12]. C6 mot phan yéu cau cua Nguyén don khong dugc Toa an cip so thim
chap nhan. L& ra Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham déi voi phan yéu cau
ctia minh khong dugc Toa 4n chap nhan, nhung 4n so thAm da bo sot khoan an phi
nay. Do khdng c6 khang cdo, khang nghi ddi véi noi dung nay, nén Toa &n cap
phlc tham khong c6 can ctr dé stra &n, chi néu ra dé rdt kinh nghiém.

[13]. Céc noi dung khéc cua an so tham khéng cd khang céo, khang nghi,
can duoc gitr nguyén.

Vi cac I& trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 147, 148, khoan 2 Diéu 308 , khoan 1
Diéu 309 Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 37 Luat té chic Toa an nhan dan:
cac khoan 1, 3 Diéu 188 Luat Dét dai; Piéu 122 B¢ luat Dan sy nam 2005; Diéu
117 B6 luat dan sy 2015; khoan 4 Diéu 26, cac khoan 1, 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi vé an phi,
I¢ phi Toa an, tuyén xt:

1. Sira Ban 4n so thim nhu sau:

- Chap nhan maot phan yéu cau khai kién caa 6ng Phan Xuan H va ba bing
Thi L, buc 6ng Dinh Minh H3 phai giao cho 6ng Phan Xuan H, ba Pang Thi L sb
tién 112.968.000 dong. Ong Pinh Minh H3 duoc so hitu c4c tai san ma vo chong
6ng Phan Xuan H, ba Bang Thi L da xdy dung trén thira dat ong Pinh Minh H3 cho
thué, gdm: Mot nha & xung quanh xay taplo, mai lop ton, cira gd, nén bé téng lang
xi ming, dién tich 35,35m?, xay dung nim 2014; mot mai che lop Fibro, nén lang
xi mang, xay dung nam 2018; mdt nha vé sinh mong xay gach, tuong xay gach, co
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bé xi, nén lang xi ming, dién tich 10.85m?, xay dyng nim 2014; mot nha quan méi
lop tOn, nén xi mang, dién tich 112,48m?, tran thach cao dién tich 112,48m? xay
dung ndm 2018; mot nha xe lop ton, cot sat, dién tich 15,86m?2, xay dung nim
2018; mot bién quang cao dién tich 14,31m?, 1am nam 2018; doan tudng rao xay
gach cao 0,9m, dai 27,6m va doan tuong rao xay taplo cao 0,7m, dai 18,5m, xay
dung nam 2018.

Ong Pinh Minh H3 phai giao lai cho 6ng Phan Xuan H va ba Bang Thi L s
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 1.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 Pon yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i caa so tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

Trong trudong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 9, 7a, 7b Luat Thi hanh
4n dan sy nam 2008 va Luat Stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat Thi hanh an
dan su nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

- B6 noi dung 6 cua Quyét dinh an so tham (ndi dung dinh chi xét xir dbi Véi
y kién ctia ba Pinh Thi Hoa M va éng Binh Thanh D, theo d6 yéu cau Toa an hay
Hop ddng ngay 01/3/2018).

2. Giir nguyén céc noi dung khac caa An so tham khong co khang céo, khang
nghi.

3. Ong Pinh Minh Hung phai chiu 5.648.400 d¢éng &n phi dan sy so thaim va
300.000 dong an phi dan sy phic tham dé sung vao ngan sach nha nudc. Ong Pinh
Minh H3 da nop s6 tién tam tng an phi 300.000 dong tai Bién lai s6 0004500 ngay
29/9/2021 tai Chi cuc thi hanh an huyén Minh Hoéa, nén con phai nop tiép s tién
5.648.400 dong.

Tra lai cho ba Bang Thi L s tién nop tam tng an phi 300.000 ddng, theo
Bién lai thu tién s6 0004441 ngay 23/4/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Minh Héa.
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Ban &n phdc tham cd hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an phic tham (ngay
26/01/2022).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Minh Hoéa;
- TAND huyén Minh Hoéa;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu &n;

Hoang Quang Luc
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