TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - VINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 15/2025/DS-ST
Ngay: 29 - 7-2025.
V/v tranh chap: “Hop dong vay tai san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - VINH LONG, TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi My Duyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Bui Tuan Khanh.

Ong Ping Hoang Mich.

- Thw ky phién Toa: Ong Tran Minh Quyén — 1a Thu ky Toa an nhan dan
khu vyc 8 - Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din khu vwe 8 - Vinh Long, tinh
Vinh Long tham gia phién toa: Ong Phan Hoang Qui - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 4, ngay 21 thang 5 va ngay 29 thang 7 nam 2025, tai
Try s& Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre (nay la Toa 4n nhan dan khu
vuc 8 - Vinh Long, tinh Vinh Long) xét xur so' thdm cong khai vu an thy ly so:
468/2024/TLST-DS ngay 31 thang 10 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong vay tai
san” theo Quyet dinh dua vu an ra xet xur s6 53/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang
02 nam 2025, Quyét dinh hoan phién Toa s6 56/2025/QDST- DS ngay 27 thang 3
nam 2025, Quyét dinh Tam ngung phién toa s6 07/2025/QDST-DS ngay 23 thang 4
nam 2025 va s6 09/2025/QDST-DS ngay 21 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi MInh T, sinh ngay 11/02/1983 (Vang mat)

Pia chi: Can ho A, s6 4 T, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Newoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Anh Tran Thanh G, sinh ndam
1978. Ngu: T, xa T, tinh Vinh Long. Dia chi lién h¢: 105-107 duong s6 24, phuong
L, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a dai dién theo ty quyén cua nguyén don. (Van ban ty
quyén ngay 23 thang 10 nam 2024). (Anh G c6 mat)

- Bi don: Chi Chi L, sinh ngay 14/4/1983 (Vang mit)

Dia chi: Ap A, xa D, tinh Vinh Long.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Chi Chi L2, sinh nam 1985 (C6 mat)

2. Chi Chi H, sinh nim 2002 (Ving mit)

Cung dia chi: Ap A, xd D, tinh Vinh Long.

3. Ba Nguyén THi Thu T, sinh nim 1960 (Ving mit)

Dia chi: T6 A, Phuong K, tinh Gia Lai.

Pia chi lién hé: Cin ho A, sb 4T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Tam: Anh Tran Thanh G, sinh nam 1978.
Ngu: T, xa T, tinh Vinh Long. Pia chi lién hé: 105-107 dudng s0 24, phuong L, Thanh
phd Ho6 Chi Minh, 14 dai dién theo Gy quyén cta ba T. (Van ban ty quyén ngay 23
thang 5 nam 2025). (Anh G c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 23/10/2024, ban tyw khai ngay 28/11/2024 va
trong qua trinh giai quyét vu dan ciing nhi tai i phien toa, anh Tran Thanh G la dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don chi Nguyén Thi MInh T trinh bay:

Ngay 17/4/2023, chi Nguyén Thi MInh T c6 cho chi Chi L vay s6 tién
906.520.000 dong, chi lam gidy tay ghi no dé ngay 22/4/2023, theo dé nghi cua
chi L, chi T da chuyén vao tai khoan cua chi Chi L2 (Em géai ctua chi Chi L) s6
tién néu trén. Pén ngay 30/9/2023, chi L tra duoc cho chi T 100.000.000 déng
(trude do da tra 50.000.000 dong va ngay 30/9/2023 tra tlep 50.000.000 dong)
Vi vay, 02 bén xac lap lai Hop dong vay tién, thé chap quyén st dung dat - tai
san gan lién véi dat dé ngay 30/9/2023 c6 ngudi 1am ching 1a chong chi L - ong
Liu Chin San va gidy tay ban dau dugc xé bo.

+ S0 tién vay: 806.520.000 dong.

+ Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay 30/9/2023, nhung hai bén dong ¥
thong nhat ngay dén han tra ng cham nhét 1a ngay 21/10/2024.

+ Mirc 13i suat: 20%/nam, 13i duoc tra vao ngay 01 hang thang.

Pé dam bao khoan vay trén chi L di giao cho chi T 02 Ban chinh Giay
chtmg nhan quyén st dung dat:

+ Thira dat s6 23, to ban d6 s6 9, dién tich 80,7m? tai ap 3, xd Binh Théng
huyén Binh Dai, tinh Bén Tre theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BE 946873, theo sd vao so cap
GCN: CHO01018 do Uy ban nhan dan huyén Binh Pai, tinh Bén Tre cip ngay
08/01/2013 cho chi Chi L va chi Chi L2 (1a em géi chi Chi L va 1a ngudi nhan
chuyén khoan tir chi T).

+ Thua dat sb 275, to ban d6 sb 3, dién tich 98,6m2 tai ap 3, x4 Binh
Thang, huyén Binh Pai, tinh Bén Tre theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 668888, theo s0 vao
sO cap GCN: CS05360 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Bén Tre cip ngay
10/10/2022 cho chi Chi H (chi Hang la con géi rudt cua chi Chi L).

Trong sudt qué trinh thyc hién Hop dong vay tir ngay 30/9/2023 dén nay,
chi L chua tra 1ai hang thang cho chi T nhu thoa thuan, ma htra hen, xin chi T
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thong cam, vi hoan canh kho khin nén xin duogc tra ca gdc va 1ai khi dén thoi
han. Bén ngay 30/9/2024, chi T da yéu cau chi L tra toan bd sd tién gé)c va lai
nhu théa thuan nhung chi L van khong thuc hién nghia vu tra no, ké ca tinh dén
ngay dén han tra ng cham nhat 13 ngay 21/10/2024 ciing van chua tra.

Chi T duogc biét thong tin chi L c6 y dinh xuat canh ra nudc ngoai (xuét
khau lao dong) nhung chi L lai trén tranh khong thyc hién nghia vu tra no, nén
chi T khoi kién yeu cau Toa an g1a1 quyet nhu’ng van d¢é sau day:

1. Yéu cau chi Chj L tra s tién no gbe 1a 806.520.000 ddng va no 13i phat
sinh tinh ké tir ngdy 30/9/2023 theo 13i suat thoa thuan 20%/nam dén khi xét xtr
so tham xong (ngdy 29/7/2025) 1a: 806.520.000 dong x 20%/nam x 21 thang 28
ngay = 290.789.282 ddng. Tinh tron 1a 290.000.000 dong. Khong yéu cau tinh
1a1 qué han.

Tong sb tién yéu cau thanh toan 1a:

806.520.000 dong + 290.000.000 dong = 1.096.520.000 dong.

2. Trong truong hop chi Chi L khong thanh toan cho chi T sé tién nhu
trén thi dé nghi xr 1y tai san 1a: 02 thira dat 23, to ban do sd 9 va dat s 275, to
ban d6 s6 3, x4 Binh Thang nhu néu trén.

Tai phién toa ngay 23/4/2025: Nguyén don xin it lai 01 phan yéu cau
khai kién vé viée xir 1y tai san thé chap ddi voi thira 275, to ban do s6 3 do chi
Chi H dtng tén gidy chimg nhan Quyén st dung dat, vi ddy 1 tai san riéng cua
chi Hang.

3. Bong thoi yéu cau Toa an tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi
56 22/2024/QD-BPKCTT ngay 29/10/2024 dé dam bao thi hanh an.

* Poi v bi don chi Chi L, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi
Chi H trong suét qud trinh Toa dn giai quyet vu dn, da dwoc Toa an triéu tdp
hop 1é nhung chi Chi L, chi Chi H déu ving mdt, nén khéng thu thip dwoc
1oi khai ciia chi L, chi H&ng

* Tqi ban ty khai, bién ban ldy 10i khai ngay 28/1 1/2024 va trong qud trinh

gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
chi Chi L2 trinh bay:

Chi 13 em rudt cua chi Chi L. Chi khong biét sy viéc chi L vay tién cta chi
Nguyén Thi MInh T. Chi khéng c6 ky bat ky van ban thoa thuan nao viéc bao lanh
cho chi L vay tién chi T duoc thé chip bang thira dat s6 23, to ban dd s6 9, dién tich
80,7m” tai ap 3, x@ Binh Théng, huyén Binh Dai, tinh Ben Tre. Gidy chimg nhéan
quyén str dung dét chi dé trong tu nha me, viéc chi L lay gidy chimg nhén quyén sir
dung dt nay khi nao khong biét, khi Toa an gui g1ay moi chi kiém tra lai, méi biét
chi L d4 lay gidy chtng nhan quyén str dung dat cam cho chi T.

Chi c6 mo tai khoan tai Ngan hang Thuong mai c6 phan K§ Thuong Viét
Nam - Chi nhanh Tién Giang nhung khong nho sO tai khoan, chi khong co giao
dich bang thé tin dung nay va thé chi dé trong t, nhung bi mat tir khi nao khong
biét. Chi khong biét su viéc chi T ¢6 chuyén sé tién 906.520.000 déng vao tai
khoan ctia chi tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Ky Thuong Viét Nam - Chi
nhanh Tién Giang vao ngay 17/4/2023 .



Nay chi T yéu cﬁl,l xur 1y tai san thé: chap d6i véi thira dat sb 23, to ban ?dé) sO
9, dién tich 80,7 m? tai ap 3, xa Binh Thang huyén Binh Pai, tinh Bén Tre d€ dam
bao ng vay cua chi L thi chi khong dong .

* Tai ban twong trinh ngay 15/5/2025 ba Nguyén THi Thu T trinh bay:

To61 la me rudt cua Nguyen Thi MInh T. Vao cac ngay 17/4/2023 va
18/4/2023, theo yéu cdu clia con gai toi, t6i dd thay mit thyuc hién viéc chuyén tién
vao so tai khoan 19036039408010 dung tén Chi L2 tai Ngan hang Thuong mai
Cb phan Ky Thuong Viét Nam (Techcombank) - Chi nhanh Tién Giang. Muc
dich cua viéc chuyen tién nay 1a dé cho Chj L vay theo thoa thun gitra Ly va con
gai to1. Téng sb tién ma t6i da chuyén cho Chi L2 1a 735.350.000 dong. Toan bd
s6 tién trén déu duoc chuyén tir tai khoan ngan hang mang tén t0i, nhung to1 chi
chuyén dum, nén trong vu 4n nay t6i khéng c6 yéu cau gi.

* Kiém sat vién Vién kiém sat nhdn dan khu vue 8 - Vinh Long tham gia
phién Toa phat biéu y kién:

- Vé tudn theo phdp ludt t6 tung:

Tham phan, Hoi dong xét xir, ngudi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung d4 thuc hién ding cac quyén, nghia vu tuan theo dung quy dinh
ctia phap luat. Riéng bi don, nguoi lién quan vang mit tai phién Toa la khong
thyc hién theo quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 ctia Bo luat T tung dan su.

- Vé néi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xur chap nhan phan yéu cau khot kién cua nguyén
don de budc chi L tra cho chi T s6 tién no vay vén gbe 1a 806.520.000 dong va
1ai sudt theo quy dinh, tinh ké tir ngay 30/9/2023. Khong chip nhan phan yéu
cau xu 1y tai san thé chap tai thira dat s6 23, to ban do sb 9, xa Binh Thing cip
cho chi Chi L va chi Chi L2 cung dung tén.

Ghi nhan tai phién Toa, nguyén don rit lai 01 phan yéu cau khoi kién vé
viéc xtr 1y tai san thé chap d6i vé6i thira 275, to ban d6 s6 3 do chi Chi H dimg
tén gidy chimg nhan Quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoce tham tra tai phién
toa va cdn cit vao két qud tranh tung tai phién Toa, ¥ kién ciia Kiém sdt vién, Hoi
déng xét xu nhan dinh:

* Vé t6 tung:

[1]. Bi don chi Chi L d3 duoc Toa an triéu tip hop 18 1an tht hai dé xét
xtt, nhung chi déu ving mat khong c6 1y do.

Can ctr theo Pon xin xac nhan dia chi noi cu tri d6i v6i chi Chi L dé ngay
25/10/2024, dugc Cong an xa Binh Théng xac dinh: Chi Chi L c6 dang ky ho
khau thuong tra tai p 3, xa Binh Thing, huyén Binh Pai, tinh Bén Tre. (nay 14 ap
3, xa Binh Dai, tinh Vinh Long). Hién tai khong con sinh séng tai dia chi néu trén
va khong rd noi cu trd hién nay. Ma theo dia chi cua chi L dugc ghi trong giao
dich Hop dong vay tién, thé chip quyén sir dung dat - tai san khac gan lién véi
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dé,t véi chi T dé ngay 30/9/2023 1a tai ép 3, xa Binh Thfmg, huyén Binh Pai, tinh
Bén Tre.

Vi vay, trong don khai kién chi T da ghi day du va dung dia chi noi cu tra
cta chi L, nay chi L thay ddi noi cu tr ma khong théng bao cho chi T biét vé noi
cu tri moi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 B luét
dan sy nam 2015 thi duoc coi 14 ¢b tinh gidu dia chi, nén Toa an tiép tuc giai quyét
vu an theo thu tuc chung ma khong dinh chi giai quyet vu an 1a phu hop véi quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 ctia Nghi quyét s0 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 cta Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao.

Do do, Toa an xét xur V:fmg mat chi L 1a ¢6 can ctr theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia B0 luat to tung dan su.

[2]. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Chi H da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1¢ lan thir hai dé xét xu, nhung déu vang mit khong co 1y do, nén Toa an
tién hanh xét xur Vang mit chi Hang la phu hop theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 cia B luat to tung dan sy

[3]. vé quan hé phap luat tranh chap:

Chi Nguyén Thi MInh T khéi kién yéu cau chi Chi L tra sd tién no vay 1a
806.520.000 dong va tinh 13i suat. Do d6, quan hé phap luét tranh chép trong vu
an nay dugc xac dinh 13 “Tranh chdp hop dong vay tdai san” theo quy dinh tai
Diéu 463 cta Bo luat dan sy ndm 2015 va khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat t tung
dan su.

[4]. V& thAm quyén giai quyét vu an: Theo Pon xic nhan ngiy
25/10/2024, Cong an xa@ Binh Thang, huyén Binh Pai, tinh Bén Tre xac nhéan chi
L c6 dang ky thuong tri tai 4p 3, x4 Binh Thing, huyén Binh Pai, tinh Bén Tre
(nay la ap 3, xa Binh Dai, tinh Vinh Long). Cin c{t vao diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat td tung dan sy thi vu an thudc tham quyén
giai quyét theo trinh tir so tham cta Toa an nhan dan khu vuc 8 - Vinh Long.

[5]. Pbi v6i cac tai lidu, ching cit do nguyén don giao ndp bd sung va
Toa an thu thap bo sung sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr nén Hoi dong
xét xtr cong bd cong khai tai phién Toa, 1a phu hop véi quy dinh tai Pidu 254
cta BO luat TH tung dan su va cac bén khong co y kién gi, nén dugc Ho1 déng
x€t xtr ghi nhan.

[6]. Tai phién Toa, nguyén don xin rat lai 01 phan yéu cau khoi kién vé
viée xir 1y tai san thé chap dbi voi thira 275, to ban d6 s6 3, x3 Binh Thang do
chi Chi H dimg tén giay chimg nhan Quyen sir dung dat, vi day 1a tai san riéng
cta chi Hang. Xét thay, vi€c rat y€u cau néu trén 1a hoan toan ty nguyén, can ct
diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 ctia Bo luat TS tung dan sy, HO1 dong
xét xtr dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cta chi T vé viée xtr 1y tai san thé chap ddi
v6i thira 275, to ban do s6 3 do chi Chi H dung tén gidy ching nhan Quyén sir
dung dat.

* Ve noi dung:



- Xét yéu cau khéi kién ciia chi T budc chi L tra so tién no vay la
806.520.000 dong va tinh lii suit.

Co sé chung cu:

+ Hop dong vay tién, thé chap quyén sir dung dat - tai san khac gan lién
v6i dat dé ngay 30/9/2023.

[7]. Héi dong xét xir xét thdy: Theo 101 khai ctia nguyén don trong qua trinh
giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién Toa, xac dinh gitta chi T véi chi L c6 giao dich
vay tién v6i nhau. Chi T cho chi L vay 906.520.000 dong vao ngay 17/4/2023. Tuy
nhién, dén ngay 30/9/2023 chi Chi L dé nghj tra trudc 50.000.000 dong (trudc d6 da
tra 50.000.000 dong va ngay 30/9/2023 tra tiép 50.000.000 dong) va dé nghi hai
bén xac lap lai hop dong vay s6 tién con lai 1a 806.520.000 dong, thoa thudn thoi han
vay 1a 12 thang, ké tir ngay 30/9/2023, thoi han tra no chdm nhat 1a ngay 21/10/2024,
4i suat thoa thuan 14 20%/nam, trd vao ngay 01 hang thang, gidy tay ghi no ban dau
duoc xé bo. Pén han tra ng, chi T nhiéu lan lién hé yéu cau chi L tra nhung cho
dén nay van khong tra. D6i v6i chi L trong subt qua trinh gidi quyét vu an, déu
vang mat nén khong c6 10i khai.

[8]. Xét cac tai liéu, chung ctr do chi T giao ndp cho Toa an dé chimg
minh cho yéu cau khdi kién do 1a:

[8.1]. Hop dong vay tién, thé chip quyén sir dung dét - tai san khac gin lién
voi déat dé ngay 30/9/2023, c6 thé hién ndi dung day du 1a: chi Nguyén Thi MInh T
cho chi Chi L vay 806.520.000 déng, thoa thuan thot han vay 1a 12 thang, c6 chir ky
va ghi day du ho tén ctia chi Chi L, cling nhu dau lin tay, theo nguyén don xéac dinh
chit ky va viét ho tén cua chi L ciing nhu dau lan tay dudi muc bén B (bén vay va thé
chip) 14 do chi L tu ky va ghi ho tén ciing nhu lan tay.

[8.2]. Mit khac, theo chimg tir sao ké do Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
K§ thuong Viét Nam — Chi nhanh Tién Giang cung cép thé hién:

+ Ngay 17/4/2023: Ba Nguyén THi Thu T chuyén vao sé tai khoan cua
chi Chij L2: 367.850.000 dong.

+ Ngay 18/4/2023: Ba Nguyén THi Thu T chuyén vao sb tai khoan cua
chi Chi L2: 367.500.000 dong.

Téng cong 02 1an: 735.350.000 dong.

Nén 10i trinh bay ctia nguyén don cho rang nho ba Tam 1 me rudt chuyén vao
tai khoan cta chi Lan (em chi L) phu hop 16i khai ba Tam va chtmg ct c6 trong hd
SO vu an.

Con lai: 171.170.000 ddng giao tién mat truc tiép cho chi Chi L, khong c6 ky
bién nhén riéng, ma chi L ky tén vao chung Hop dong vay tién ngay 30/9/2023.

[8.3]. Mic du, s6 tién 171.170.000 dong phia chi T khong c6 bién nhan riéng
nhung chi T ¢6 dua ra duoc chimg ctr 1a Hop dong vay tién ngay 30/9/2023, thé
hién chi T da giao tién day du cho chi L va chi L ¢6 ky nhan bén vay tién day du.
Pong thoi, Toa an da ra thém yéu cau giao ndp tai liéu chimg cu s0 132 ngay
21/5/2025 dé yéu cau chi L ching minh va c6 néu rd héu qua néu chi Chi L khong
giao ndp hodc khong c6 ¥ kién phan hoi qua yéu cau ctia Toa an ma khong co 1y do
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chinh Qéng, thi hét thoi han 4n Qinh, Toa an xem nhu mafl‘c nhién chi thira nhan 9(')
nhan s6 tién vay 906.520.000 dong theo hop dong vay tién ma cac beén da ky ket.
Dén nay hét thoi han giao ndp nhung chi L van khong cé ¥ kién phan hoi.

[8.4]. Nay chi L khong c6 y kién gi vé cac chimg ctr do chi T giao ndp, déu
vang mat, khong dén Toa an dé giai quyét, mic du da dugc Toa an téng dat hop 16
cac gidy triéu tap, Thong bao cac tai liéu ching ctr do nguyén don giao ndp, ra
Thong bao cho chi L c6 nghia vu cung cap cho Toa an nhiing tai lidu, chimg ctr
chimg minh, dé bao vé quyén, loi ich hop phap cho minh “ve viéc chi T co yéu cau
chi L ¢6 nghia tra cho chi L so tién no vay von goc la 806.520. 000 dong”, nhung hét
thoi gian an dinh va cho dén khi mé phién toa xét xu, chi L van khong cung cap tai
liéu, chimg ctr chimg minh hay ¢6 van ban phan d()i yéu cau khoi kién cua chi T,
ctng nhu khong co y kién gi vé chiing ct do chi T giao ndp. Do do, can cur theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 91 cua BO luat t6 tung dan su, nén xem nhu mic nhién chi L
thira nhan con no chi T s tién ng vay néu trén.

[9]. Ttr co s& phan tich trén, xac dinh dugc chi L ¢6 vay cua chi T va con
no lai 806.520.000 dong, hop dong vay dugc 02 bén thiét 1ap trén tinh than tu
nguyén, c6 lam gidy tay, c6 thoa thuan thoi han tra no, c6 tinh 14i suat, nén dugc
xem 1a Hop dong vay c6 ky han va c6 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 470
cua B lut dan sy nam 2015. Qua hop dong vay thay rang, chi L da sir dung hét
quyén nhan tai san, nhung chua thyc hién nghia vu tra von va lai cho chi T day
du, mic du chi T d3 nhiéu 1an doi; nén chi T khoi kién yéu cau chi L tra sb tién
ng vay 806.520.000 dong 14 c6 co s¢ va phi hop véi quy dinh tai Dicu 463, 466,
470 ctia BO luat dan su ndm 2015, nén duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[10]. Vé l4i suat:

Trong sut qua trinh thuc hién Hop dong vay tir ngay 30/9/2023 dén nay,
chi L chua tra lai hang thang cho chi T nhu thoa thuan tra 1ai vao ngay 01 hang
thang, ma theo thoa thuan trong Hop dong, néu Bén vay khong tra lai dung han
thi chi T c6 quyen khoi kién doi lai tién gdc va lai bét clr ltc nao hodc tinh 1ai
cong don vao tién gdc dé yéu cau Bén vay tra ca gdc va 13i khi dén han tra no.

Vi vay, dén thoi han thuc hién nghia vu tra ng, chi L khong thuc hi¢n
nghia vu tra no gbe va 13i, do d6 chi T yéu cau tinh tién 13i ké tir ngdy 30/9/2023
dén khi xét xr so thAm xong (ngay 29/7/2025), theo lai suit 20%/nim theo thoa
thuan cta hai bén trong hop dong vay, 1a phtt hop v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015, nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Cu thé:

806.520.000 dong x 20%/nam x 21 thang 28 ngay = 294.827.866 dong.
_Ghi nhén sy ty nguyén, nguyén don tinh tron la 290.000.000 dong. Khong
yéu cau tinh 1ai qua han.

- Tong cong von va 13i 1a: 1.096.520.000 dong. Trong do:

+ No gbc: 806.520.000 dong.

+ No 1i: 290.000.000 dong.

- Xét yéu chu xir Iy tai san thé chip doi véi thira dat 23, to ban do so 9
xa Binh Thang theo Hop dong vay tién, thé chiap quyén sir dung dat - tai
san khac gan lien véi dat dé ngay 30/9/2023:
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[11]. Hpi dong xét xir xét thdy: Tai san thé chép 1a:

+ Thira dat s6 23, to ban d6 s6 9, dién tich 80,7m? tai ap 3, x4 Binh Théng
huyén Binh Dai, tinh Bén Tre theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BE 946873, theo sd vao so cap
GCN: CHO1018 do Uy ban nhan dan huyén Binh Dai, t1nh Bén Tre cap ngay
08/01/2013 cho chi Chi L va chi Chi L2.

- Vé mit hinh thiéc: Theo Hop dong thé chip quyén st dung dét - tai san
khéc gan lién véi dat dé ngay 30/9/2023 khong duoce thuc hién dung trinh tu, tha
tuc quy dinh cua phap luét, vi khong duge cong ching, ching thuc; khong dang
ky thé chap giao dich bao dam quyén su dung dat tai Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén Binh Dai theo diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013.

- V& mit chi thé: Chi Chi L, Chi L2 13 chu sir dung thira dat thé chép,
nhung chi c6 chi L ky tn thé chip, riéng chi Lan khong ky tén va khong ¢ van
ban iy quyén cho chi Chi L ky hop dong thé chip tai san d6i véi quyén str dung dat
trén. Mit khéc, qué trinh 1am viéc chi Lan khai khong biét chi L c6 thé chip cho
chi T Giéy ching nhan quyén st dung d4t, tai thira sd 23, to ban do s6 9, do 02 chi
d6ng str dung dat. Nhu vay, thira dat s6 23, t ban dd sb 9 cép cho dong st dung 13
chi Lan va chi L, ma chi L thé chép cho chi T chua dugc su déng y cua chi Lan.

Vi vay, hop dong thé chap khéng hop phap, xac dinh 13 v hiéu, theo quy
dinh tai cac Piéu 117, 129, 317, 319 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Do xac dinh Hop dong vay tién, thé chap quyén str dung dét - tai san khac gan
lién v6i dat dé ngay 30/9/2023 giita chi Nguyén Thi MInh T véi chi Chi L vo hiéu
d6i v6i phan thé chap Quyén sir dung dat tai thira s6 23, to ban d6 s6 9 ngay tir khi
giao két, nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém
xéc 1ap. Do d6, nay chi T yéu cau: Trong trudng hop chi Chi L khong thanh toén
cho chi T sb tién nhu trén, dé nghi xt 1y tai san 1a: Thura dat 23, to ban do s6 9 xa
Binh Thing khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Déng thoi do xac dinh vo hiéu nén can budc chi T phai c6 nghia vu tra lai
Ban chinh gidy chimg Quyén st dung dét tai thira dat 23, to ban do s6 9 cho chi
Chi L va chi Chi L2.

[12]. Pi véi yéu clu tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi:

Ngay 29/10/2024, Toa an da ra quyét dinh 4p dung bién phap khan cip
tam thoi so 22/2024/QD BPKCTT ngay 29/10/2024 vé “Cdm xuadt canh doi vOi
nguoi co nghia vy’ theo yéu cau cua nguyén don. Nay nguyén don van yéu cau
tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi dé dam bao thi hanh an. Hoi dong
xét xtr xét thay, khong co can cir dé thay doi, hay hiy bo bién phap khan cép
tam thoi dang ap dung nén tiép tuc duy tri 12 phu hop quy dinh phép lut.

[13]. Péi voi loi trinh bay cua Dai dién Vién Kiém sat nhdn dén khu vuec
8 - Vinh Long vé quan diém gidi quyét vu dn: Phu hop voi nhan dinh caua Hoi
d6ng xét xtr nén duoc chap nhan.

[14]. Vé an phi d4n su so thim:



Can cu vao khoan 1 Diéu 147 cta B luat t6 tung dan su; khoan 4 Piéu
26 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc h01 vé an phi va 1¢ phi Toa an.

- Do yéu cau khoi kién guq chi T duoc chap nhefm, nén chi L phai c6 nghia vu
chiu an phi c6 gid ngach cta so tién 1.096.520.000 dong la:

36.000.000 dong + 3% x (296.520.000 dong) = 44.895.600 dong.

- Do yéu cau khoi kién cta chi T khong duge chap nhan mot phan, nén chi T
phai c6 nghia vu chiu an phi khong c6 gia ngach la: 300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t vao cac Diéu 463, 466, khoan 2 Diéu 470; Diéu 468 cua B0 luat dan
sunam 2015; Diéu 117,129, 131; Diéu 317,319 cua B0 luat dan sy nam 2015.

Cian cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; Diéu 254; diém ¢ khoan 1
Diéu 217, khoan 2 Diéu 244; khoan 2 Diéu 91; khoan 1 DPiéu 147 cia B6 luat to
tung Dan su.

Can cur vao diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét so: 04/2017/NQ - HDTP
ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

Can cir vao khoan 4 Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir phan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi MInh T d6i
v6i chi Chi L, chi Chi H vé viéc xir 1y tai san thé chap dbi véi thira 275, to ban d6
s6 3 xd Binh Théng do chi Chi H dung tén gidy chtrng nhan Quyén st dung dat.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi MInh T d6i véi chi Chi
L vé viéc “Tranh chdp Hop dong vay tdi san”.

3. Budc chi Chi L phai c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi MInh T sé tién
ng vay l1a 1.096.520.000 déng (MGt ty, khong tram chin muoi sau triéu, nam tram
hai muoi nghin dong). Trong do:

+ No gbc: 806.520.000 dong (Tam tram 1é sau triéu, nam trim hai muoi
nghin dong).

+ No 1ai: 290.000.000 dong (Hai traim chin muoi triéu dong).

4. Khong chap nhan yéu cau vé xir 1y tai san thé chap doi véi: Thira dat so
23, td ban d6 s6 9, dién tich 80,7m? x4 Binh Thang, huyén Binh Dai, tinh Bén
Tre cap cho chi Chi L va chi Chj L2.

5. Tuyén bd Hop dong vay tién, thé chap quyén sir dung dat - tai san khac
gin lién v6i dat dé ngay 30/9/2023 gitta chi Nguyén Thi MInh T d6i véi chi Chi
L v6 hiéu mot phan ddi véi phan thé chap Quyén str dung dat tai thira dat 23, to
ban d6 s6 9 xa Binh Thang.



6. Budc chi Nguyén Thi MInh T phai ¢6 nghia vu tra lai cho chi Chi L va
chi Chi L2 ban chinh giay chimg Quyén st dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sb BE 946873, theo sd vao s6 cap GCN: CHO1018 do
Uy ban nhan dan huyén Binh Pai, tinh Bén Tre cip ngay 08/01/2013 cho chi
Chij L va Chi L2 tai thira dat 23, t ban d6 s6 9 x4 Binh Thing.

7. Vé nghia vu chim thi hanh dn:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

8. Vé bién phdp khén cdp tam thoi:

Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi s6 22/2024/QD-BPKCTT
ngay 29 thang 10 ndam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre
veé ap dung bién phap khan cap tam thoi “Cdm xudt canh doi véi nguoi co nghia
vu” cho dén khi c¢6 quyét dinh hity bé ap dung bién phap khan cap tam thoi theo
quy dinh tai Diéu 138 cua BO luat T tung dan su.

9. Vé dn phi din sw so tham c6 gid ngach:

9.1. Chi Chi L phai c6 nghia vu chiu la 44.895.600 dong (Bon muoi bbn
triéu, tdm tram chin muoi 1am nghin, sau trim dong).

9.2. Chi Nguyén Thi MInh T duoc nhan lai s6 tién tam tng 4n phi d& nop
14 20.517.360 dong (Hai muoi triéu, nam trim mudi bay nghin, ba trim sau muoi
d6ng) theo bién lai thu tién sé 0006861 ngay 31 thang 10 nim 2024 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Binh Dai, tinh Bén Tre (nay la phong Thi hanh &n dan
su khu vuc 8 - Vinh Long).

10. Vé an phi din sw so thim khéng cé gid ngach:

Chi Nguyén Thi MInh T phai chiu 1 300.000 déng (Ba tram nghin dong).

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n ¢ quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Cac duong su co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay, ké tir ngdy tuyén an. Poi véi duong sy vang mit tai phién toa, co6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ban 4an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 - Vinh Long;

- Phong THADS khu vuc 8 - Vinh Long; (baky)

- Cac duong su;
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- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Thi M§ Duyén
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