TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 06/2025/DS-PT
Ngay: 07 - 01 - 2025
V/v tranh chap doi lai tai san

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong S§ Danh Pat.

- Cac Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Vang;

Ong Ngé Tén Loi.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Pong Thap.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin déan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang — Kiém sét vién.

HOm nay, ngay 07 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dong
Thap xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 406/2024/TLPT- DS ngay 09
thang 10 nam 2024, vé Tranh chap doi lai tai san;

Do Ban an dan sy so tham s6 60/2024/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Lip Vo bi khang c4o;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 644/2024/QD-PT ngay
18 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Pham Van K, sinh nam 1963;

Dia chi: S6 48, 4p Hung Thanh Péng, xa Long Hung B, huyén Lap V9, tinh
Pong Thép.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua éng Khwong 1a: Ong Tran Ha Xuan
Phong, sinh nam 1976; Pia chi: S6 95, duong Pham Ngii Lao, Phuong 1, thanh
phd Cao Lanh, tinh Dong Théap (Theo vin ban uy quyén ngay 02/10/2023).

- Bi don: Nguyén Huynh Oanh L, sinh nim 1980 (Xin vang mat);
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Dia chi: S6 49, 4p Hung Thanh Pong, x3 Long Hung B, huyén Lip V9, tinh
Pong Thap.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Liét la: Luat su Tran Vin
Nh& — Van phong Luat su Tan Nhi, thuoc Poan Luit su tinh Déng Thap.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: DS Thi Ut Em, sinh nim 1958;

Dia chi: S6 48, 4p Hung Thanh Pong, xa Long Hung B, huyén Lap Vo, tinh
Pong Thép.

- Nguoi khang cdo: Ong Pham Vian Khuong 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Pham Van Khuong trinh bay:

Do chd quen biét nén 6ng c6 cho dng Nguyén Huynh Oanh Liét vay s6 tién
200.000.000 dong vao ngay 26/4/2020 va sb tién 50.000.000 dong vao thang
9/2020, tong cong 1a 250.000.000 dong. Viéc vay tién c6 lam bién nhan, ddi véi sb
tién vay 50.000.000 dong vao thang 9/2020 thi trong bién nhan khong c6 ghi l3i
suat va ngay thang nam vay. Ong voi ong Liét thoa thuan 13i suat 3%/thang, viéc
tra 13i duoc thoa thuan bang 101 néi thuc hién hang thang hodc quy (03 thang) va
thoi han vay dén khi nao tra xong no gbc va ng 1ai. Khi vay 6ng Liét thé chap cho
ong ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua thira s6 34, to ban do s6
30, dién tich 2.162m?, s bia BX489769. Tuy nhién, tir lic vay tién cho dén thang
01/2021 ong Liét chi tra cho ong dugc sé tién 13i 1a 18.000.000 dong va xin nhan
lai ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dat (QSDD) nén 6ng di giao lai cho
ong Liét. Tir thoi diém d6 cho dén nay, ong Liét khong tra cho 6ng tién no gbe va
no 1ai nao khac.

Vi vy, ong yéu cau Toa an giai quyét budc ong Liét phai tra cho ong s tién
vay ng géc la 250.000.000 d@)ng va no 13i, cu thé nhu sau: SO tién 200.000.000
dong, 1ai sudt 1,66%/thang, tam tinh tr ngdy 26/4/2020 dén 26/6/2024 1a
166.000.000 dong va sb tién 50.000.000 dong, 1di suit 1,66%/thang, tam tinh tir
26/10/2020 dén ngay 26/6/2024 13 36.250.000 dong. Tong cong ng gbc va no 13 1a
452.250.000 dong trir voi sb tién 1ai da thanh toan 18.000.000 dong, con lai
434.250.000 dong va tiép tuc tinh 1ai tir 26/6/2024 cho dén khi Toa 4n giai quyét

Xxong vu an.



Tai phién toa so tham, 6ng X4c dinh sb tién 250.000.000 ddng ma ong cho
ong Liét vay la tién chung ctia ong véi ba P6 Thi Ut Em (Vo 6ng Khuong) va da
dugc thoa thuan tir viéc vay tién sang Vviéc chuyén nhuong quyén st dung d4t theo
Hop dong chuyén nhugng QSDP ngay 10/7/2022 giira ba Ut Em véi ong Liét va
ba Ut Em c6 dua thém cho 6ng Liét s6 tién 10.000.000 dong. Ong khang dinh chi
khai kién yéu cau tranh chip d6i voi hop dong vay tai san theo Bién nhan ngay
26/4/2020, Bién nhan (Khdng ghi ngay thang nim, sd tién 50.000.000 dong) va
khong yéu cau tranh chap doi v6i Hop dong chuyén nhugng QSDDP ngay
10/7/2022 giita ba Ut Em vé6i ong Liét.

- Bi don 6ng Nguyén Huynh Oanh Liét trinh bay:

Khoang thang 01/2020, 6ng c6 vay cta ong Pham Vian Khuong sé tién
50.000.000 dong, viéc vay tién co viét bién nhan. Pén ngay 26/4/2020, ong vay
thém ctia 6ng Khuong sb tién 150.000.000 dong, 13i suat 3%/thang va c6 thé chip
cho ong Khuong ban chinh Gidy ching nhan QSDD ciia thira dat s6 34, to ban do
s0 30 va hen khi ndo 6ng tra tién thi ong Khuong s& giao lai Gidy chiing nhéan
QSDD cho 6ng. Ngoai ra, theo bién nhan ngay 26/4/2020 c6 ghi cha la ong co
nhan thém sé tién 50.000.000 ddng 1a tién cta 1an vay thang 01/2020 nén cong
chung 02 khoan la 200.000.000 dong. Sau khi vay, 6ng tra 1di day di cho ong
Khuong trén sd tién ng gbe 200.000.000 dong véi mirc 13i sudt 3%/thang. Dén
thang 01/2021, 6ng di tra du tién no gbc va no 13i cho 6ng Khuong va ong
Khuong tra lai cho 6ng ban chinh Gidy chimg nhan QSDP. Sau d6, ong thoa
thuan ban dat cho 6ng Khuong va ba B4 Thi Ut Em (Vo 6ng Khuong) dién tich
tam thoi 1a 1.400m? (Ngang 10m dai 130m voi gia 500.000 dong/m?, khi do dat
xéac dinh dién tich chinh xac thi thiéu du tinh sau). Ong c6 nhan trudc cia ba Ut
Em s6 tién 260.000.000 dong va dén ngay 12/5/2023 cac bén théng nhat hiy hop
d6ng mua ban dit nén 6ng cé tra lai cho ba Ut Em sé tién 300.000.000 dong theo
bién nhan ngay 12/5/2023.

Tai phién toa so thim ong Nhi dai dién cho ong Liét xac dinh khdng yéu
cau tranh chip d6i véi Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 10/7/2022 giira 6ng
Liét v6i ba Ut Em va dong y tra s6 tién 250.000.000 dong trong sb tién
260.000.000 ddng theo Hop ddéng chuyén nhugng QSDD ngay 10/7/2022 giita ba
Ut Em v6i ong Liét va yéu cau Hoi dong xét xir ap dung thoi hiéu.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba DS Thi Ut Em trinh bay:



Ba théng nhat véi 10i trinh bay cua 6ng Khuong (Chong ba Ut Em). Ba
khang dinh s6 tién 250.000.000 dong ma ong Khuong cho 6ng Liét vay 1a tién
chung ctia ba v6i ong Khuong va di duoc thoa thudn tir viéc vay tién sang chuyén
nhuong QSDPD theo Hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 10/7/2022 giira ba voi
ong Liét va ba chi c6 dua thém cho 6ng Liét sb tién 10.000.000 dong. nén trong
gidy tay chuyén nhuong QSDD ngay 10/7/2022 ong Liét ghi cau: “cé ldy tién
truée 260.000.0004. Ba khang dinh khong yéu cau tranh chap d6i véi Hop dong
chuyén nhuong QSDP ngay 10/7/2022 giita ba véi ong Liét.

Tai ban an dan su so tham s6 60/2024/DS-ST ngay 16/7/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Lap Vo da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Pham Vian Khuong vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Huynh Oanh Liét c6 nghia vu tra sé tién vay no goc 1a
250.000.000 dong (Hai trim ndm muoi triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia ong Pham Vian Khuong vé viéc
yéu cau ong Nguyén Huynh Oanh Liét c6 nghia vu tra sb tién no 14i cua sb tién
vay ng goc 1a 250.000.000 ddng (Hai trim nim muoi triéu dong) tam tinh dén
ngay 26/6/2024 tong cong 1a 202.250.000 ddng (Hai trdm 1¢ hai triéu, hai trim
nam muoi nghin dong) va tiép tuc tinh 14i tir 26/6/2024 cho dén khi Toa 4n giai

quyét xong vu 4n.

Budc 6ng Nguyén Huynh Oanh Liét c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Vin
Khuong va ba B3 Thi Ut Em s tién vay ng gbe 1a 250.000.000 dong (Hai trim

nam muoi tri¢u dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi, quyén va thoi han khang cdo, quyén,

nghia vy va thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 29/7/2024 éng Pham Vin Khuong lam don
khang c40 mot phan Ban an so tham sé 60/2024/DS-ST ngay 16/7/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Lap Vo. Yéu cau Toa 4n cdp phiic tham sira Ban an so thim
theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng Khuong.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Khuong van giit nguyén yéu cau khoi kién va
khang céo cua minh. Cac dwong sy khong thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai

quyét vu an.



Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Liét phat biéu y kién
va dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua 6ng Khuong, giir
nguyén Ban an so tham.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Péng Théap phat biéu ¥ kién Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap luat ¢ giai doan phtc tham:

+ Vé t6 tung: Tham phén chu toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xtr, Thu
ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chdp hanh dang quy dinh cua Bo luat

T6 tung Dan su.

+ Vé nodi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia

ong Khuong, gitt nguyén Ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién

tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vétd tung:

Ong Khuong cho rang ong Liét c6 vay cta 0ng sb tién 200.000.000 dong
Vao ngay 26/4/2020 va sé tién 50.000.000 dong vao thang 9/2020, vé6i 1ai suit
3%/thang, hinh thtc tra 1ai hang thang hoac hang quy. Trong qué trinh vay 6ng
Liét chi tra 13i cho 6ng duoc mét lan vao thang 01/2021 véi sb tién 18.000.000
ddng. Cho thiy, quyén va loi ich hop phap cua 6ng Khuong bi xdm pham va tinh
dén ngay 6ng Khuong ndp don khoi kién 1a ngay 03/10/2023, thi da hét thoi han
03 nam theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat Dan su. Déng tho1, ong Liét yéu cau
Tda an ap dung thoi hiéu. Do d6, Toa an cip so thim xac dinh quan hé phap luét

tranh chép la doi lai tai san la phu hop vo1 quy dinh tai Piéu 166 Bo luat Dan su.
Vé noi dung:

[1] Ong Khuong va ba Ut Em cho rang Bién nhén vay tién ngdy 26/4/2020
lac dau cho ong Liét vay s tién 150.000.000 dong. Sau d6 ong Liét dé nghi vay
thém sb tién 50.000.000 dong nén ghi thém & phia duéi Bién nhan “téng céng
trieée sau la 200.000.000 dong”. CON bién nhan 50.000.000 dong khong ghi ngay
thang nam 6ng Khuong cho ong Liét vay vao thang 9/2020. Pén ngay 10/7/2022,
ong Liét d& nghi chuyén nhuong dién tich 1.400m? dat cho ba Ut Em véi gia
500.000 dong/m? va ba Ut Em dua thém cho 6ng Liét s6 tién 10.000.000 déng nén



trong hop dong chuyén nhuong ghi ong Liét da nhan trude sd tién 260.000.000
dong.

[2] Xét thdy, theo ndi dung Bién nhan ngdy 26/4/2020 thé hién ong Liét c6
vay cua 6ng Khuong 150.000.000 dong, ddng thdi co ghi chi: “Ong Liét nhdn
thém ciia éng Khwong 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong), tong céng triede
sau la 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong)”. Ngoai ra, con mot Bién nhan
khong ghi ngay thang nam c6 ndi dung: “Téi: Nguyén Hupnh Oanh Liét c6 muwon
ciia éng Pham Vin Khwong (50.000.000 dong)”. Vi viy, c6 cin cir chimg minh
ong Liét c6 vay cua ong Khuong tong cong 1a 250.000.000 dong.

[3] Ong Liét chi thira nhan ¢6 vay cta 6ng Khuong sd tién 50.000.000 dong
vao thang 01/2020 thé hién tai bién nhan khong ghi ngay thang nim. S tién
50.000.000 dong néu trén duoc cong chung vai sé tién 150.000.000 dong vay vao
ngay 26/4/2020, tong cong 1a 200.000.000 dong, 14i suit 3%/thang, hinh thtc tra
l&i 1a hang thang nhung 6ng khong c6 ching clr chirng minh.

Tuy nhién, 6ng Khuong va ba Ut Em déu thira nhan s tién vay di chuyén
thanh tién chuyén nhuong QSDD theo gidy tay thoa thuan chuyén nhuong QSDD
ngay 10/7/2022. Trong dé, c6 ndi dung ong Liét c6 1y trude sb tién 260.000.000
déng. (Gom 250.000.000 dong tién vay va 10.000.000 dong ba Ut Em dua thém,
tong cong 13 260.000.000 ddng). Trong vu an nay dng Khwong, ba Ut Em va éng
Liét déu khong tranh chp ddi voi hop dong chuyén nhuong QSDD. Ong Khuong
chi yéu cau ong Liét tra sb tién vay 250.000.000 dong. Con 6ng Liét dong y tra
cho 6ng Khuong va ba Ut Em sb tién 250.000.000 dong trong sb tién 260.000.000
dong theo Hop ddng chuyén nhuong QSDP ngay 10/7/2022. Tir d6 cho thay, dbi
v6i hop ddng vay tai san néu trén da hét thoi hiéu khai kién. Mat khac, sb tién vay
néu trén da chuyén qua tién chuyén nhuong QSDD. Vi viy, Toa an cp so tham
xét xir khong chap nhan yéu cau cua 6ng Khuong vé viée budc ong Liét phai tra
tién 13i 1 c6 can ct.

Tai Toa an cap phuc tham ong Khuong ciing khong cung cap dugc chimg ctr
nao méi dé chirmg minh cho khéng cdo ctia minh 14 c¢6 can ctr va phu hop phap luét

nén khong chap nhan.

[4] Xét ¥ kién cua vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Liét
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ctua 6ng Khuong, gitt nguyén

Ban 4n so tham 14 c¢6 can ¢, phi hop phap luat nén chip nhan.

6



[5] Xét ¥ kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio cua ong Khuong, giit nguyén
Ban 4n so tham 14 c¢6 cin ¢, phi hop phap luat nén chip nhan.

Tt nhitng can c& néu trén, Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang céo cia
ong Khuong, gitt nguyén Ban an so tham nhung diéu chinh lai cach tuyén an.

Do 6ng Khuong 1 ngudi cao tudi va ¢6 don xin mién an phi nén duoc mién
an phi theo quy dinh cua phap luat.

Phan ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi ¢6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Dicu 147, Dicu 148, Diéu 185, Dicu 91, Diéu
227, Diéu 228 B luat T6 tung dan su; Diéu 429, Diéu 166 cia Bo luat Dan sy;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1€
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khéng cdo ciia 6ng Pham Van Khuong.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so thim sé 60/2024/DS-ST ngay 16/7/2024
ctia Toa an nhan dan huyén Lap VO.

3. Chap nhan mot phan yéu ciu khéi kién ciia 6ng Pham Vin Khuong.

4. Budc 6ng Nguyén Huynh Oanh Liét c6 nghia vu tra cho dng Pham Vin
Khwong va ba B3 Thi Ut Em sé tién vay no gbe 1a 250.000.000 dong (Hai trim
nim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién
con phai thi hanh 4n theo muc 1ai Suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

5. Vé an phi:



+ Ong Nguyén Huynh Oanh Liét phai chiu 12.500.000 dong an phi dan su
so tham.

+ Ong Pham Vian Khuong dugce mién toan bd an phi.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN CHU TQA
Ngb Tan Loi — Nguyén Ngoc Vang S§ Danh Pat
Noi Nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; A r > cA_ o3
_TAND huyén Lip Vo Tham phan - Chu tga phién toa
- CCTHADS huyén Lip Vo;

- Phong KTNV-THA TAND tinh Dong Thép;
- Cac dupng su;
- Luu: hé so, VT (N).

Sy Danh Dat






