TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH HOA BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 16/2021/DS-PT
Ngay: 26 - 5 - 2021
VIv Tranh chdp HP chuyén nhirong
OSD ddt va TS gdn tién véi dat.
NHAN DANH
NU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH
Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Quang Tuin
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Dy
Ba Tran Thanh Hai
Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hoa Binh.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa: Ba
Ha Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 5 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Hoa Binh
Xét xir phtic tham céng khai vu &n thu Iy sb: 01/2021/TLPT-DS ngay 26 thang
01 nam 2021 vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat. Do ban an dan su so tham sé 03/2020/DS-ST ngay
11/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phuc tham sé 12/2021/QDPT-DS ngay 26
thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Trinh Van U, sinh nim 1956. Dia chi: Thon T1
(nay la thdn T1), xa P, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh. “Cé mat”
2. Bi don: Ong Duong Cong K (tén goi khac: K1), sinh nim 1963. Dia
chi: Thon D, xa P, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh. “C6 mat”
3. Nhitng ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ba Vii Thi Héng H, sinh nam 1981. Pia chi: Thén D, x4 P, huyén Lac
Thuy, tinh Hoa Binh.
+ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1957. Pia chi: Thon T1 (nay la thén T2),
xa P, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh.



4. Nguwoi khang céo: Ong Duong Cong K (tén goi khac: K1), sinh nim
1963, la bi don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién,don bé sung don khéi kién, trong qué trinh thu thdp
ching cir va tai phién toa nguyén don 6ng Trinh Van U trinh bay:

Ngay 08 thang 4 nim 2014, 6ng Trinh Van U ¢6 nhan chuyén nhuong
cta 6ng Duong Cong K (tén goi khac 1a K1) hai thira dat gom:

Mot thira ¢6 dién tich 67,5m?, da co Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
(Sau day viét tat 1a: Giay chung nhan QSD dat) sé vao s6 00308, s6 phat hanh
BD 259233 tén 6ng Duong Cong K do Uy ban nhan dan (UBND) huyén Lac
Thuy, tinh Hoa Binh c4p ngay 29/01/2011;

Mot thira c6 dién tich 108m?, da co Gidy chiing nhan QSD dét sb vao sb
00512, s6 phat hanh BD 259800 tén 6ng Duong Cong K do UBND huyén Lac
Thuy, tinh Hoa Binh cap ngay 21/9/2011.

Hai thura dat nay lién ké va trén dat hai thua dat ¢6 01 nha cap 4 va 01
mong xay. Toan b6 toa lac tai thon B, P, Lac Thuy, Hoa Binh.

Thoa thuan chuyén nhuong dugc lap thanh van ban géom: mot Giay
chuyén nhuong QSD dat (ban viét tay), mot Hop dong chuyén nhuong QSD
dat va tai san gan lién voi dat (ban theo miu in); ong U d3 tra du tién
581.000.000d cho 6ng K va 6ng K di giao cho 6ng U hai Gidy chuang nhan
QSD dét néu trén (Ban gbc).

Ngay 08/4/2014, khi di cung 6ng K dén nha ong U con c6 6ng Quan
Song B nguoi ¢ khu DK, Thi tran TH (nay 1a Thi tran B1), Lac Thuy, Hoa Binh
di cing. Ong B ¢6 biét sy viéc 6ng K chuyén nhuong nha dat cho 6ng U. Sau
d6 hai ngay tac 1a ngay 10/4/2014, 6ng U mang Gidy chuyén nhuong QSD dét
ngay 08/4/2014 do 6ng K viét, ky ra xin xac nhan cta Chinh quyén dia phuong
(c6 x&c nhan cua Truong thén va Cha tich UBND xa P).

Do ong Duong Cong K chua lam dugc noi & méi nén ong U ddng y cho
ong K luu cu lai nha dat dén hét nam 2014 thi ong K phai chuyén di noi khéc
giao lai nha dat cho 6ng U. Nhung dén hét nam 2014, khi 6ng U c6 nhu cau sir
dung nha dat da nhan chuyén nhuong thi dng K khéng chiu thuc hién nghia vu
ctia minh. Ong U’ d4 nhiéu lan yéu cau éng K thuc hién nghia vu giao nha dat
theo thoa thuan gidy to chuyén nhuong giita hai bén nhung 6ng K khong thuc
hién. Do nhan thire 6ng K di viét Gidy chuyén nhuong QSD dét va tai san gan
lién véi dat, da nhan du tién, trong Gidy chuyén nhuong QSD dat ban viét tay
ong K c6 ghi ro: trén dat c6 1 nha cap 4, 1 mong xay va ké tir ngay 08/4/2014
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tai san trén thuoc quyén sir dung caa ong Trinh Van U; 6ng K ciing dé nghi
UBND x4 gitip 6ng U sang tén d6i chi Gidy chiing nhan QSD dat tén 6ng K
sang tén 6ng U nén 6ng U’ di di lam tha tyc sang tén ddi cha tir 6ng K sang 6ng
U.

Ngay 19/01/2016, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Lac
Thuy d3 xac nhan trong Gidy ching nhan QSD dat 6ng Duong Cong K, & Muc
IV “Nhitng thay d6i sau khi cip Gidy chang nhan” véi noi dung: “Chuyén
nhwong quyén si dung dat cho 6ng Trinkh Vin U, CMTND sé 11330571, dia
chi thén T1, P, Lac Thuy”. Nhung 6ng K van khong chiu giao nha dét cho dng
U. Do btrc xtic 6ng U ¢é khoa cira nha dng K, sau d6 dugc sy phan tich cua
Chinh quyén dia phuong thi 6ng U di thoéi. Pong thoi 6ng U lam don dé nghi
UBND x& P giai quyét yéu cau dng K phai giao nha dat. Két qua giai quyét o
UBND x4 P, 6ng K, ba H khong dong ¥ giao nha dét cho 6ng U.

Ngay 02/12/2016, ong U t6 céo 6ng K lira dao dén Co quan Canh st
diéu tra - COng an huyén Lac Thay. Két qua giai quyét, qua giam dinh chir viét,
chir ky dung tén 6ng K trong thi tuc chuyén nhuong sang tén quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat (bo theo mau in tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Lac Thay) cho thiy day khong phai chir ky ong K; Co quan
Canh sat diéu tra - Cong an huyén Lac Thay khéng khoi t6 vu &n hinh sy va
UBND huyén Lac Thay d3 ra Quyét dinh thu hdi 02 Gidy chiing nhan QSD dat
cO xac nhan sang tén 6ng U & muc IV nhu néu trén.

Nay ong U khoi kién dén TAND huyén Lac Thuy, dé nghi Toa an giai
quyét budc dng K phai thuc hién thoa thuan mua ban chuyén nhuong nha dat
theo ding gidy td, hop dong hai bén di ky két; truong hop 6ng K khong thuc
hién thi 6ng U yéu cau 6ng K phai tra lai cho ong U’ sé tién 581.00.000dong
ong U d tra cho dng K do nhan chuyén nhuong nha dat va yéu cau 6ng K phai
boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat.

Tai c&c ban t khai, cac y kién trong qua trinh gigi quyét v an va tai
phién toa bj don 6ng Duong Cong K trinh bay:

Ong Duong Cong K khong nhé rd thoi gian, do biét dng Trinh Vian U’ la
nguoi thuong hay cho vay tién, cam d6 nén éng K c6 hai lan dén nha 6ng Trinh
Vin U dé vay tién. Cu thé:

Lan thiz nhat: Ong K dén gdp 6ng U vay ho tién cho Nguyén Van H1,
trd tai xom 3, thon PL, N, KB, Ha Nam dé lam an voi sb tién la
90.000.000d6ng, 13i 3000d/triéu/ngay; theo yéu cau cua ong U, ong K c6 thé
chap cho 6ng U 01 Giay chitng nhan QSD dat mang tén 6ng K (6ng K khong
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nhé dugc chinh xéc 1a Gidy ching nhan cua thira dat nao nhung 1a 1 trong 2 to
Gidy ching nhan QSD dat ong U xuat trinh). Sau khi vay khoan tién nay, dng
K c6 tra 13i cho 6ng U duoc khoang 2 dén 3 thang, mdi thang 8.100.000d6ng.
Ong K khong duoc cam giay to gi.

Lan ther hai: Ong K tiép tuc clng véi mot ngudi ban 1a 6ng Quan Song
B, trl tai khu DK, thi trdn TH (nay la Thi tran B1), Lac Thay, Hoa Binh dén
nha ong U vay tién muc dich dé cling voi ong B di 1am an ¢ Son La; s6 tién vay
lan nay 13 100.000.000d0ng, ciing 1ai 3000d/triéu/ngay va van theo yéu cau cua
ong U, 6ng K thé chap thém 01 Giay ching nhan QSD dat nita mang tén 6ng K
dé vay tién. Do Giay ching nhan QSD dat nay truéc d6 ong K da thé chap vay
tién cua 6ng B nén 6ng B 1a nguoi dua Gidy ching nhan QSD dit cua 6ng K
cho 6ng U’ Trong s tién 100.000.000d6ng thi 6ng K nhan thyc té 87.000.000
ddng tién mat, con lai 1a mot chiéc xe may quy thanh tién 1a 13.000.000ddng.
Ong K ¢6 tra 13 cho 6ng U nhung khdng nhé cu thé da tra duoc bao nhiéu tién
lai.

Ngoai ra, 6ng K trinh bay khi dén vay tién 6ng U 1an 100.000.000 dong
nay, 6ng U tinh tién gdc, tién 14i cua tat ca cac khoan vay réi nhap vao tién géc,
téng cong 1én dén 581.000.000 dong. Pong thoi ong U yéu cau 6ng K phai viét
tay mot gidy chuyén nhuong quyén st dung dat va viét, ky vao mot Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo mau in véi
noi dung: 6ng Duwong Cong K chuyén nhuong toan bo nha, dat cho 6ng Trinh
Vin U véi gia 581.000.000d6ng. Ngoai ra dng U con noéi khi 6ng K ¢ tién tra
du s& cho 6ng K chudc lai nha dat. Vi can tién nén hdm do, tai nha éng U, ong
K d3 viét, ky gidy chuyén nhuong nha dat nhu néu trén theo yéu cau cta ong
U. Ong K khang dinh thuc chat 6ng K khdng chuyén nhuong nha dat nao cho
ong U. Sau d6 ong K di lam an bi thua 15, 6ng K c6 goi dién bao ong U’ tinh
toan va khat no voi 6ng U nhung 6ng U khong dong . Dén khoang nam 2016,
ong U ty y lam thu tuc sang tén d6i chu d6i véi Gidy ching nhan QSD dat tén
ong K trong khi 6ng K khong c6 mat ¢ dia phuong va con Ién khda ctra nha
khdng cho vg con 6ng K ¢. Khi UBND x& P béo goi dng K I&n giai quyét yéu
cau giao nha dat theo don dng U’ thi dng K méi biét rd sy viéc va ong K khdng
ddng v giao nha dat vi day 1a vay ng, khdng c6 chuyén nhuong nha dat.

Ong K trinh bay éng con ¢ mot gidy vay no nhung dén nay khong tim
thay. Con gidy to thé hién nhap 14i vao géc 1én 581.000.000d thi 6ng K khong
c6 vi theo 6ng K thi nguoi cho vay tién, cam d6 khong bao gid cho ngudi vay
cam gidy to nhu thé. Viéc ghi chép vay tién 6ng U c6 ghi vao so cho vay cua
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ong U, ong K yéu cau 6ng U xuét trinh s6 ghi chép vay no nay. Lic 6ng K viét
C4c gidy to néu trén thi 6ng B di ra ngoai nén khéng cd mit.

Nay 6ng U khai kién, dng K van nhat tri viéc dng K vay tién cta ong U
thi dng K s& ¢6 trach nhiém tra nhung dng K yéu cau 6ng U phai x4c nhan rd
sb tién goc, sb tién 13i dbi véi khoan no dng K vay cho 6ng H1 dé sau nay dng
K con doi dng H1, khdng dong y vai yéu cau khoi kién ciia éng U’

Ba Nguyén Th; T trinh bay:

Ba T (vo 6ng U) ddng y véi 10i trinh bay va yéu cau khai kién cua 6ng
U. Ngay 8/4/2014 c6 ba H (vo dng K) chd 6ng K dén nha ba T. i cing véi vo
chéng 6ng K con c¢6 ong B. Khi ong U va ong K thoa thuan chuyén nhuong
nha dat thi ba T khéng c6 miat nhung sau khi hai bén théng nhat thi 6ng U bao
ba T dua 581.000.000 déng cho ong K dé tra tién mua nha dat. S6 tién nay con
gom ca tién gia dinh 6ng ba phai di vay Ngan hang, phai tra 14i. Nay 6ng K
khong chiu giao nha dat theo dung thoa thuan 1a gay thiét hai lén dén loi ich gia
dinh ba. Do vay, ba T yéu cau 6ng K phai thuc hién thoa thuan mua ban chuyén
nhuong, néu khong thuc hién thi phai tra da sé tién da nhan va bdi thuong thiét
hai do truot gid nha dat theo nhu 6ng U da trinh bay.

Ba Vi Thi Hong H trinh bay:

Ba H chung song véi 6ng K tir nam 2003, c6 01 con chung sinh nim
2005. Khoang tir nim 2005 — 2006 gia dinh ba chuyén vé sinh séng tai xa T N
(nay la thi tran B1). Sau d6 c6 mua dat cia gia dinh ba M va 6ng Th dé 1am nha
va chuyén dén sinh séng tai thon B, xa P tir khoang nam 2010 nhu hién gio.
Ban dau 6ng K va ba H chung séng chua dang ky két hon nhung dén nam 2016
méi dang ky két hdn tai UBND phuong Quyét Thang, thanh ph Son La. Ba H
khong nha rd khoang thoi gian, nhung vi 6ng K bi cat mat chan, khong ty di lai
dugc nén di dau ba H ciing ché di. Sau khi ché 6ng K dén nha ong U thi ba H
dé ong K lai @6 rdi di vé, 6ng K bao bao gid goi thi xudng don. Ba H khdng
biét viéc ong K vay tién hay chuyén nhuong nha dat cho ong U. Chi khi 6ng U
dén khoa ctra nha, khong cho ¢ thi ba H mai biét su viéc nhu 6ng U néi 13 dng
K da ban, chuyén nhuong nha dat cho 6ng U. Ba H nhét tri véi noi dung trinh
bay cua 6ng K, khong déng y vai yéu cau khai kién cua 6ng U, khong dong
giao nha cho dng U’ vi khéng biét gi vé viéc dng K vay tién ciing nhu chuyén
nhuong nha dat cho 6ng U.

Ong Qudan Song B trinh bay:

Ong B c6 duoc di cung 6ng K xubng nha 6ng U dé vay sb tién
100.000.000 ddng. Luc d6 6ng B cd mang theo 01 gidy ching nhan quyén sir
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dung dat, phan dat c6 mat duong 3m mang tén 6ng K. Ly do 6ng B c6 giay
ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng K 1a do truéc d6 ong K c6 vay
6ng B 60.000.000 dong va thé chap bang gidy chang nhan quyén sir dung dat.
Viéc 6ng B di cung vai 6ng K 12 do ¢6 ¥ dinh 1am an chung nén dong y dua bia
dat mang tén dng K cho dng K dé thé chap vay tién véi ong U. Ong B chi dugc
chang kién dng K vay 100.000.000 dong tir dng U, ngoai ra khong biét giita
6ng K va 6ng U c6 khoan vay nao khac khong. Luc éng U va éng K thoa
thuan, giao dich chuyén nhuong nha dat thi 6ng B di ra ngoai, khong c6 mat ¢
d6 nén khong biét. Sau d6 6ng U bao dng B ky lam chang vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat mau in cé chir viét, chir ky ding tén éng K,
lac d6 khong suy nghi k§, thay cé chir viét, chit ky cua 6ng K nén mai ky vao.
Thuc té 1a 6ng B khdng c6 mat truc tiép chang kién viéc 6ng U, dng K trao doi,
thoa thuan, mua ban, chuyén nhuong nha dat, khong duoc ching kién viéc 6ng
K viét giay, ky gidy chuyén nhuong nha dat.

Ong Nguyén Vin H1 trinh bay:

Khoang nim 2011, éng H1 ¢6 nho dng K vay tién dng U cho éng H1
90.000.000 dong, 14i 3.000d/triéu/ngay 1a dang; khi 6ng K vay tién 6ng U cho
6ng H1, 6ng H1 co duoc di cung ong K va co6 thay éng K thé chap mot Giay
chung nhan quyén su dung dat cia 6ng K cho 6ng U. Sau d6 khoang thang
10/2012 6ng K dén chét 1ai 1a 91.000.000 ddng, cong ca gbc va lai thanh
181.000.000 ddng va 6ng K co viét gidy vay tién d¢é ong H1 ky xac nhan ong
H1 c6 vay tién 6ng K 181.000.000 dong, gidy nay ong K giit. Ong H1 ciing
khing dinh 6ng vay tién 6ng K cha khéng vay tién 6ng U.

Két qua dinh gia tai cip so tham da xac dinh: Téng dién tich 183,8m?* dat
c6 gi4 tai thoi diém chuyén nhuong 1a 1.102.800.000 dong, 01 ngdi nha cap 4:
58.071.188 ddng va 01 méng nha: 32.183.172 dong, téng cong: 1.193.054.360
dong.

Ban an dan sy so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 11/12/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh da quyét dinh:

Cin cir Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 147;
Piéu 688 - Bo luat té tung dan su 2015; Piéu 122, 124, 127,134; Khoan 2 Diéu
137; biéu 145, 219, 410, 412; 429, 689, 961 — BLDS 2005; Piéu 28 - Luat Hon
nhan & gia dinh nam 2000; Khoan 5 Diéu 166 - Luat dat dai 2013; Piém d,
Khoan 1 Biéu 12 - Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy
dinh vé &n phi, 18 phi toa an;

Tuyén xir:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Tuyén vé hiéu cac giao dich, van ban, hop dong chuyén nhuong QSD dat
(Gidy chuyén nhuong quyén SDD ngay 08/4/2014, Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat) da xac 1ap gitra 6ng Duong Cong
K va 6ng Trinh Vin U d6i véi thira dat theo Gidy chung nhan QSD dat s vao
s6 00308, s6 phat hanh BD 259233 tén 6ng Duong Cong K do UBND huyén
Lac Thay, tinh Hoa Binh cap ngay 29/01/2011 va Gidy chiing nhan QSD dét sd
vao s6 00512, sd phat hanh BD 259800 tén 6ng Duong Coéng K do UBND
huyén Lac Thay, tinh Hoa Binh cap ngay 21/9/2011, tai Thén D, P, Lac Thay,
Hoa Binh.

Budc ong Duong Cong K phai hoan tra sé tién da nhan va bdi thuong
thiét hai cho 6ng Trinh Van U cu thé nhu sau: 581.000.000d (Sé tién d3 nhan )
+306.027.180d6ng (Thiét hai do 15i cua 6ng K gay ra) = 887.027.180 dong.

Gia dinh ong K tiép tuc duoc quyén sir dung, sé hitu nha dat theo thyc
trang dang quan ly tai thon B, P, Lac Thuy, Hoa Binh. Kién nghi cap c6 tham
quyén, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Lac Thay lam tha tuc cap
lai Gidy chang nhan quyén sir dung dit cho gia dinh éng K theo quy dinh cua
phap luat khi c6 yéu cau.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo caa cac
duong su.

Ngay 23 thang 12 nam 2020 6ng Duong Cong K c6 don khang cao ban
an so tham sb s6 03/2020/DS-ST ngay 11/12/2020 caa Toa an nhan dan huyén
Lac Thay, tinh Hoa Binh. Ong K chi chdp nhan tra cho 6ng U sé tién vay
190.000.000 ddng va tinh 14i theo ngan hang tir nam 2012 dén dén nam 2014.

Tai phién toa phtc thim nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don giit nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong thong nhat duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Cac duong sy giit nguyén noi dung da trinh bay
tai giai doan so tham.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic thim:

Vé t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an tai cap phic tham va tai phién toa,
Hoi dong xét xir, thu ky phién toa va cac dwong sy chap hanh dang quy dinh
cua phap luat t tung dan su, khang céo trong thoi han luat dinh, hop 18.

Vé noi dung:

Toa &n cip so tham cin ctr vao tai liéu, ching cir do cac bén va co quan
c6 tham quyén cung cip dé chap nhan don khoi kién cua dng U, budc bi don



6ng K phai hoan tra cho 6ng U sb tién d3 nhan 1a 581.000.000 dong va boi
thuong thiét hai cho 6ng U 1a c¢6 can ct, dung quy dinh cua phap luat. Tai
phién toa phic tham, nguoi khang céo khdng xuat trinh duoc tai liéu, chung ctr
nao maéi duoc phap luat chap nhan nén khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau
khang céo.

Noi dung can xem xét, stra chita ding quy dinh: Ong U nhan chuyén
nhwong caa dng K 02 thira dat c6 tong dién tich 12 175,5 m?, nhung tai bién ban
dinh gia tai san ngay 21/9/2020 cua Hoi dong dinh gia di xac dinh 14 tong dién
tich thuc té 1a 183,8 m” dé lam can ct xac dinh giai quyét hau qua cua giao dich
dan sy vo hiéu 1a khong dung, bai 18 viée xac dinh thiét hai phai boi thuong
trong vu an nay la trén dién tich dat ghi trong giay chiing nhan QSD dét chuyén
nhuong.

Pé nghi Hoi dong xét xir phdc tham, can ct khoan 2 Diéu 308, Dicu 309
Bo luat T tung Dan sy nam 2015. Sira mot phan ban an dan sy so tham s
03/2020/DS — ST ngay 11 thang 12 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Lac
Thuy, tinh Hoa Binh vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén si
dung dat va tai san gan lién véi dat”, theo hudng giam s tién thiét hai ma dng
K phai bdi thudng cho dng U.

Can cir cac ching cit, tai lidu da dwoc tham tra tai phién toa, cin cir két
qua tranh ludn, trén co sé xem xét day dii toa dién ching cit, ¥ kién cua cac
bén dwong s, y kien cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr so tham di xac dinh dung quan
hé phap luat tranh chép, thu 1y va giai quyét vu an dung thAm quyén theo quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Pon khang cao cta bi don 6ng Duong Cong
K con trong han luat dinh hop 1€, nén duoc chép nhan.

[2]. Vé ndi dung khang céo:

Tai phién toa phuc tham nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi , nghia
vu lién quan dén vu an déu giir nguyén ndi dung da trinh bay tai giai doan so
tham, thé hién:

Theo loi khai cia 6ng U, vao ngay 08 thang 4 nim 2014 6ng K c6 dén
nha dng U’ dé vay tién, nhung 6ng U noi khdng cho vay, néu muén co tién thi
6ng K phai 1am thu tuc dé chuyén nhuong hai thira ¢at mang tén 6ng K cho dng
U. Ong K d6ng y, thoa thuan chuyén nhuong duoc lap thanh van ban géom: mot
Gidy chuyén nhuong QSD dét (ban viét tay), mot Hop dong chuyén nhuong
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QSD dat va tai san gan lién véi dat (ban theo mau in); 6ng U da tra du tién
581.000.000d cho 6ng K va 6ng K di giao cho 6ng U hai Giay chang nhan
QSD dat néu trén (Ban gbc). Ngay 08/4/2014, khi di cing 6ng K dén nha éng
U con ¢ dng Quan Song B ngudi ¢ khu DK, Thi tran TH (nay 1a Thi tran B1),
Lac Thuy, Hoa Binh va ba Vii Thi Hong H vo 6ng K. Ong B ¢6 biét su viéc
6ng K chuyén nhuong nha dat cho 6ng U. Sau d6 hai ngay tic la ngay
10/4/2014, 6ng U mang Gidy chuyén nhuong QSD dat ngay 08/4/2014 do 6ng
K viét, ky ra xin xac nhan caa Chinh quyén dia pH (c6 xac nhan cua Trudng
thén va Chu tich UBND xa P).

Theo loi khai cua 6ng K, viéc 6ng K viét, ky gidy to chuyén nhuong nha
dat 1a cd, tuy nhién vi truéc d6 vao nam 2012 ong K c6 vay 6ng U sé tién
90.000.000 dong tién goc va ngay 08/4/2014 vay tiép khoan 100.000.000 dong
tién gdc, dng U yéu cau tinh 13i nhap gbc vai mirc 3.000d/triéu/ngay tong thanh
581.000.000 dong dong thoi yéu cau ong K phai viét gidy to chuyén nhuong
nha d4t.

Nhan thay: Trong suét qua trinh thu thap ching cu ciing nhu tai phién
tda, 6ng K khong dua ra duoc bat ¢t tai liéu, chang ca gi chitng minh cho 1oi
trinh bay trén cia 6ng K 1a ¢ can ctr, ¢ nhimg diém con mau thiu, cy thé:

V& viéc c6 gidy to vay no hay khong: Lic 6ng K khai c6 gidy vay no
trong d6 c6 gia han ng do 6ng U viét va ky nhung chua tim thiy (BL 76),
nhung tai phién toa so tham, phtc tham thi lai khai 1a 6ng U khong dua gidy to
gi nén khong c6 cin cir dé ching minh.

Vé thoi gian vay, s lan tra 14i: So tién 90.000.000 dong, o6ng K khai
vay Vao giira nam 2012 sau d6 dén cudi nim 2013 thi chét lai s6 ng goc va lai
1a 90.000.000 & (gbc) va 91.000.000 ¢ (14i) tong 1a 181.000.000 dong, da tra I
cho 6ng U duoc 6, 7 thang. Tuy nhién 15i khai caa anh Nguyén Vin H1 la
ngudi ma 6ng K cho rang duoc vay ho tién lai khai tai (BL 154) 1a vay vao
thang 6/2011, dén thang 10/2012 6ng K dén chét 1ai 12 91.000.000 déng, cong
ca goc va lai thanh 181.000.000 dong va 6ng K co viét gidy vay tién dé ong H1
ky xac nhan éng H1 cd vay tién ng K 181.000.000d, gidy nay 6ng K gitt, mai
tra tién 14i cho 6ng K dugc khoang 2,3 thang. Trong hd so vu an cd bién ban
xac nhan ng nhung lai ghi ngay 10/10/2014 - BL 71)

Ong K cho rang sb tién 581.000.000 dong dugc ghi trong gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lien véi dat bao gom khoan vay
90.000.000d tién gbc duwoc nhan voi muc 14 suat thoa thuan &
3.000d/triéu/ngay (tir thang 6/2012 dén ngay 08/4/2014) ca gbc va 13i duoc tinh

9



1a 481.000.000 dong 1a khong dung, bai 18 néu can cir 1oi khai ciia 6ng K thi sb
tién 1a 90.000.0004 (tién gbc) duoc cong véi (8.100.0004 tién ldi/thang x 22
thang) = 268.000.000 ddng.

Nhitng ngudi 1dm chiing 6ng Quan Song B, ldc thi viét gidy 1am ching
cho 6ng U’ vé viéc chuyén nhuong dat, IGc lai ¢6 16i trinh bay 1am ching cho
6ng K vé viéc vay tién, 1oi khai tai Co quan Canh sat diéu tra va tai Toa an ong
B khang dinh khdng c6 mit truc tiép chang kién viéc thoa thuan mua ban, viét
gidy chuyén nhuong dat gitra 6ng K va éng U.

Péi voi ngudi 1am ching 6ng Nguyén Van H1 c6 trinh bay lam ching
viéc 6ng U vay tién 6ng K cho 6ng H1 nhung cudi cling van xac nhan: éng H1
chi vay tién 6ng K chir khong vay tién 6ng U, khdng hta hen trach nhiém gi
véi ong U, khong quen biét véi dng U.

Nhu vay, c6 cin cir dé xac dinh:

Khéng cé chung ctr, tai liéu nao cé gia tri phap ly ching minh co viéc
6ng K vay tién ctia 6ng U va bi nhap 14i vao gbc thanh 581.000.000 ddng ciing
nhu viéc viét gidy to chuyén nhuong quyén si dung dat chi nham muc dich bao
dam tién vay cho dén khi nao tra du tién thi chudc nha dat vé nhu 6ng K trinh
bay, 10i khai ctia nguoi 1am ching vé viéc vay tién khong co ¥ nghia chimg
minh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat ky ngay
08/4/2014 1a gia tao.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 08/4/2014 gitta 6ng Duong Cong K véi ong Trinh Vian U duoc ky két trén
cé s hoan toan tu nguyén, khong co su cudng ép hodc de doa, sb tién tién
nhuong tai thoi diém nam 2014 1a phu hop, twong Gng voi gia dat tai Quyét
dinh ban hanh quy dinh bang gia cac loai dat nam 2014 trén dia ban tinh Hoa
Binh s 30/2013/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim 2013 caa Uy ban nhan dan
tinh Hoa Binh, trong d6 gia dit tai xa P, huyén Lac Thuy vi tri 1 1a 2.000.000
ddéng/m”.

Tuy nhién, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 08/4/2014 giira ong Duong Cong K véi 6ng Trinh Vian U bi
vi pham vé thi tuc chtng thuc chuyén nhugng quyén st dung dét giita hai bén,
cling nhu ba H 1a vo 6ng K khong ¢ vin ban ndo ay quyén cho 6ng K duoc
thay mat ba xéac 1ap cac giao dich lién quan dén quyén str dung dat 1a tai san
chung cua vo chdng, viéc chuyén nhuong nay khéng bao dam quyén, lgi ich
hop phép cua ba H. Do vay cép so tham tuyén vo hiéu cac giao dich, van ban,
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hop ddng chuyén nhuong QSD dat d xac 1ap giita ong Duong Cong K va ong
Trinh Vin U 13 ¢6 can ctr, phu hop.

Can cu giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu 1a dang véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 137 B luat dan sy nam 2005, diém ¢, Tiéu muc 2.3,
Muc 2, Phan II khoan 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 18/10/2004
ctia Hoi dong Tham phan TAND Téi cao.

[3]. N§i dung khong cd khang céo, khéng bi khang nghi nhwng cin
xem xét, swa chira dung quy dinh:

Ong U nhan chuyén nhuong cua 6ng K 02 thira dat: Thua thir nhéat co
dién tich 67,5m?, thira dat thir hai c6 dién tich 108m?, tong 1a 175,5 m® Nhung
tai bién ban dinh gia tai san ngay 21/9/2020 cta Hoi dong dinh gia di xac dinh
téng dién tich thuc té 1a 183,8 m® x 6.000.000 d/m’® dé lam can ct x4c dinh giai
quyét hau qua caa giao dich dan sy vo hiéu 1a khong dang, bai 18 trong vy &n
nay viéc xac dinh bdi thuong thiét hai la trén dién tich dat ghi trong gidy chang
nhan QSD dét chuyén nhuong, do vay can phai sira chira lai, cu thé nhu sau:

Tong gia tri nha, dat tai thoi diém hién tai theo Bién ban dinh gia la:
175,5m? x 6.000.000d/m* = 1.053.000.000 ddng + 58.071.188 ddng (nha) +
32.183.172 ddng (mong nha) = 1.143.254.360 dong.

Xéc dinh thiét hai: La khoan chénh léch gié tri nha dat do cac bén thoa
thuan véi gia tri nha dat tai thoi diém xét xir so tham (theo két qua dinh giéa cua
Hoi déng dinh gid) 1.143.254.3604d - 581.000.000d = 562.254.360 déng.

Vé 16i: 6ng U xéac 1ap giao dich, gidy to, hop dong chuyén nhuong dat
v6i ong K, tai thoi diém xac 1ap khong yéu cau ong K ra cip co tham quyén
cong ching, ching thyc (ma ching thyuc sau), khong tim hiéu thong tin vé ho
gia dinh 6ng K c¢6 nhiing ai dé yéu cau tham gia ky két. Vé phia 6ng K, khdng
phai tai san cua riéng ong K nhung lai ty y viét gidy to va hop dong chuyén
nhuong nha dat cho 6ng U, dua Giay ching nhan QSD dét cho ong U nén mdi
bén dng U, 6ng K cd 18i ¥ trong viéc gay ra thiét hai. (562.254.360 dong : 2 =
281.127.180 ddng).

Budc 6ng K phai hoan tra cho dng U 581.000.000 d (s6 tién dd nhan) +
281.127.180 d (thiét hai do 13i 6ng K gay ra) = 862.127.180 ddng.

[4]. Nhu vy, Toa &n cap so tham can ctr 10 khai ciia dwong sy va cac tai
licu, ching ctr do cac bén va co quan c6 tham quyén cung cip dé chap nhan
don khoi kién cta 6ng Trinh Van U, budc bi don trong vu kién éng Duong
Cong K phai hoan tra cho 6ng Trinh Vin U sé tién d3 nhan 1a 581.000.000
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dong va boi thuong thiét hai cho 6ng Trinh Van U’ 1a ¢6 can cir, diing quy dinh
cua phap luat.

Tai phién tda phdc tham, ngudi khang céo khong xuat trinh dugc tai liéu,
ching ci ndo méi duoc phap luat chap nhan nén khong c6 can cir dé chap nhan
yéu cau khang cdo. Cap so tham c6 sai s6t, nén can stra mot phan ban an dan sy
so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2020 cua Tda an nhan dan
huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh.

[5]. Vé an phi: Ban an dan sy so tham bj stta mot phan nén nguoi khang
cao khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ong Duong Cong K.

2. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung Dan sy nim
2015. Sira mot phan ban 4n dan sy so tham s6 03/2020/DS — ST ngay 11 thang
12 nam 2020 caa Toa an nhan dan huyén Lac Thay, tinh Hoa Binh, cu thé:

Cin cir Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 147;
Piéu 688 Bo luat t tung dan sy 2015;

Cin clir Diéu 122, 124, 127,134; Khoan 2 Diéu 137; Diéu 145, 219, 410,
412; 429, 689, 961 — Bo luat dan sy nam 2005;

Can cttr Diéu 28 Luat Hon nhin & gia dinh nam 2000; khoan 5 DBiéu 166
Luat dat dai 2013;

Can ctt Piém d, Khoan 1 biéu 12, Piéu 26, Biéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé &n phi va 18 phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Tuyén v6 hiéu cac giao dich, van ban, hop dong chuyén nhuong QSD dat
(Gidy chuyén nhuong quyén SDD ngay 08/4/2014, Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat) da xac 1ap gitra 6ng Duong Cong
K va dng Trinh Vin U ddi véi thira dat theo Gidy ching nhan QSD dat sb vao
s6 00308, s6 phat hanh BD 259233 tén 6ng Duong Cong K do UBND huyén
Lac Thay, tinh Hoa Binh cap ngay 29/01/2011 va Giay chiing nhan QSD dét sd
vao s6 00512, s6 phat hanh BD 259800 tén ong Duong Coéng K do UBND
huyén Lac Thay, tinh Hoa Binh cip ngay 21/9/2011, tai thén D, P, Lac Thuy,
Hoa Binh.
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Budc ong Duong Cong K phai hoan tra sé tién da nhan va bdi thuong
thiét hai cho 6ng Trinh Van U’ cu thé nhu sau:

581.000.000 ddng (sb tién da nhan ) + 281.127.180 dong (thiét hai do 13i
cua Ong K gay ra) = 862.127.180 & (Tdm tram sau mwoi hai triéu, mot tram hai
muoi bay nghin, mét tran tdm muoi dong).

Gia dinh 6ng K tiép tuc dugc quyén sir dung, s hiru nha dat theo thuc
trang dang quan ly tai thon D, P, Lac Thuy, Hoa Binh. Kién nghi cap cé tham
quyén, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Lac Thay lam tha tuc cap
lai Gidy chuang nhan quyén sir dung dat cho gia dinh éng K theo quy dinh cua
phap luat khi co yéu cau.

Ké tir ngdy 6ng U ¢é don yéu cau thi hanh &n hep 1, néu ng K khéng
tra cho 6ng U sé tién noi trén thi hang thang 6ng K con phdi chiju mét khoan
tien 1ai theo mac 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 - B4 ludt dan sy 2015,
twrong ¥y V4i 6 tién va thoi gian chuea thi hanh dn.

2. V& &n phi: Ong Trinh Van U khong phai chiu &n phi dan sy so tham va
duoc hoan tra lai toan b tam ting an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Lac Thiy 300.000d (Ba trdam nghin dong) theo bién lai thu tam &ng an
phi, 1& phi Toa an s6 0003140 ngay 08/6/2020.

Ong Duong Cong K dwoc mién an phi dan sy so thim va khong phai
chiu &n phi dan sy phdc tham.

Trong trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Ludt thi hanh dn dan sw. Nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh
dan dén sw ¢ quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén tw nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (26/5/2021)./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an NDCC tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- Vién KSNDCC tai Ha Noi;

- Vién KSND tinh Hoa Binh;

- VKSND H Lac Thuy

- TAND H Lac Thuy

- Chi cuc THADS H Lac Thuy
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: TH, 6 HCTP. Nguyén Quang Tuan
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