TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 50/2022/DS-PT
Ngay 02-3- 2022
VIV tranh chap yéu cau v0 hi¢u hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung
dat, hop dong thé chap quyén sir
dung dat

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thij Phuc

Ong Lé Minh Tuan

- Thw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Long An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 3 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phic thAm cong khai vu an thy 1y s6 107/2021/TLPT-DS ngay 06
thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chap yeéu cau Vo hiéu hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, hop dong thé chdp quyén svr dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 29/2021/DS-ST ngay 11 thang 3 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén H b1 khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 154/2021/QP-PT ngay 04 thang 6
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyen don: Ong Ly Van C, sinh nim 1964. Dia chi cu tru: S6 202/2B
khu pho 2, ap 5, phuong T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ba Ding Thi Thanh D, sinh nam 1979. Pia
chi cu tri: ap B, xa H3, huyé¢n L1, tinh Long An. (c6 mat).

- Bi don:
1. Ong Ly Minh D, sinh ndm 1971. (xin vang mit).
2. Ba Ngo Thi Bach M, sinh nim 1973. (xin vang mat).

Cung dang ky ho ]chcfu thwong trii: S6 202/2B khu phd 2, ap 5, phuong T,
Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.
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cung tam tri: Ap H2, xa N1, huyén H, tinh Long An.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh HI, sinh nam 1973. (xin ving mit)
2. Ba Lé Thi Kim P, sinh nam 1973. (xin ving mit)

Cung dia chi cu tra: ap K, xa N1, huyén H, tinh Long An.

Nguoi bdao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia 6ng H1, ba P: Ong Than
Trung D1 la Luat su cua Cong ty Luat TNHH P2 thudc Poan luat su Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (c6 mat).

3. Chi Poan Thi Q, sinh nim 1986. (xin ving mit).
4. Anh Nguyén Vin B2, sinh nam: 1984. (xin vang mat).
Cung dia chi cu tri: Ap L, x4 B3, huyén H, tinh Long An.
5. Van phong cong chimg Tran Van C. (xin ving mit).
Nguoi dai dién theo phdp ludt. Ong Tran Vian C — truéng vian phong.
6. Van phong cong chimg V3 Vian N. (xin vang mit).
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong V5 Vian N — trudng vin phong.
7. Ngan hang TMCP Q1. (xin vang mit).
Nguoi dai dién theo phdp lugt. Ong Lé Hong P1.
8. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh C1. (xin vang mit).
- Nguoi khang cao:
1. Ba Ng6 Thi Bach M, bi don.
2. Ong Nguyén Thanh H1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
3. Ba Lé Thi Kim P, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
- Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén H.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Ly Van C do anh Thai Hoang D1 1a nguoi dai dién theo
uy quyén tai cap so tham trinh bay:

Tai Ban an s6 254/2019/DS-PT ngay 9/10/2019, ndi dung phan quyét dinh
ban an dan su phiic thim nay néu: “Budc éng LYy Minh D phdi trd cho éng Ly
Van C s6 tién 2.184.079.000 dong”. Nhu vy 6ng Ly Minh D c¢6 nghia vu thi
hanh 4n s6 tién 2.184.079.000 dong cho ong Ly Van C. Sau khi 4n c6 hiéu luc
phap luat ong Ly Van C c6 yéu cau thi hanh an d6i véi sb tién nay, co quan thi
hanh 4n huyén H ciing di ra Quyét dinh thi hanh an s6 407/QDB-CCTHADS
ngay 01/11/2019. Qué trinh diéu tra xac minh thi Co quan thi hanh an huyén H
xac dinh 6ng D va ba M ¢6 tai san duy nhat tai huyén H, tinh Long An 1a thira
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dat 245, to ban d6 s6 19, dién tich 817,9m?, toa lac tai xd D3, huyén H, tinh
Long An do ba Ngé Thi Bach M 1a vg cta 6ng LY Minh D dimg tén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Ngay 18/10/2019, dng Ly Minh D va ba Ngo Thi Bach M dén Van phong
cong chimg Tran Vin C chuyen nhuong toan bd quyén st dung dat noi trén cho
6ng Nguyén Thanh H1 va ba Lé Thi Kim P duoc chtng thuc sb 22936, quyén sb
10TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 25/10/2019, Chi nhanh van phong ding ky dat dai
huyén H da chinh 1y bién dong sang tén 6ng Nguyén Thanh H1 dbi v6i phan dét
nay. Sau d6 dén ngay 18/8/2020 6ng Nguyén Thanh H1 da thé chap phan dat
thudc thira dat 245, to ban do s6 19, dién tich 817,9m? cho Ngan hang TMCP
Q1 — Chi nhanh Long An — Phong giao dich huyén H dé vay vén, hop dong thé
chap dugc cong chung tai Van phong cong ching V& Vian N, sd cong ching
5752, quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/8/2020.

Tt nhitng 1y do trén, dng Ly Vin C yéu cau Toa an nhan dan huyén H giai
quyét:

- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/10/2019
gitra 6ng Ly Minh D, ba Ng6 Thi Bach M véi 6ng Nguyén Thanh H1 dugc Van
phong cong ching H (nay 1a Van phong cong ching Tran Vin C) chung thuc

d6i voi thira dat s6 245, to ban d6 19, dién tich 817,9m?; toa lac tai xa D3, huyén
H, tinh Long An.

- V6 hiéu Hop ddng thé chip tai san ngdy 18/8/2020 giita 6ng Nguyén
Thanh H1, ba Lé Thi Kim P va Ngén hang TMCP Q1 dugc Van phong cong
ching V6 Van N chimg thuc d6i voi thira dat s6 245, to ban d6 19, dién tich
817,9m?; toa lac tai xa D3, huyén H, tinh Long An.

Ly do 1a 6ng D c6 nghia vu thi hanh an nhung tau tan tai san tron trdnh
trach nhiém tra ng la vi pham Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phii huéng dan thi hanh luat thi hanh an vi 1am anh hudng quyén va loi
ich ctia 6ng Ly Van C.

Bi don ba Ngé Thi Bach M trinh bay tai Bién ban ldy loi khai ngay
17/6/2020 c06 ngi dung nhur sau:

Ba xac nhén c6 dimg tén quyén st dung dat ddi voi thira dat sb 245, to ban
dd 19, dién tich 817,9m?, toa lac tai xa D3, huyén H, tinh Long An. Phan dat nay
la tai san riéng cua ba, do 6ng D no tién dng H1 tir rat lau nén ba di dong y
chuyen nhuong phan dat nay cho 6ng H1 véi gia 5.000.000.000 dong (nam ti
ddng) dé can trir no cho ong D, viéc chuyén nhuong ndy da dugc thoa thuan
truée khi dng C tranh chap v6i 6ng D nhung do ban cOng viéc nén dén ngay
18/10/2019 cac bén méi giao két hop ddong chuyén nhuong. Thuce té ba da giao
dat cho dng H1 quan 1y va sir dung tir trude khi tranh chép gitra 6ng C va 6ng D
Xay ra.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua 0ng C, ba khong ddng ¥ vi viéc chuyén
nhuong gitra ba va ong H1 da hoan tat theo quy dinh ctia phap luat, 6ng H1 ciing
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d3 duogc chinh 1y bién dong sang tén phan dat nay. Déi voi phan 6ng D no 6ng C
lién quan dén Ban 4n phiic tham s 254/2019/DS-PT ngay 9/10/2019 1a nghia vu
gitra Ong D va 6ng C khéng c6 lién quan dén nghia vu ctia ba M va mit khac
phan dat nay 13 tai san riéng cua ba M.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lien quan ong Nguyén Thanh HI va ba Lé
Thi Kim P trinh bay tai Bién ban lay loi khai ngay 9/6/2020 ¢ ngi dung nhu
Sau.

Ong H1 va ba P 13 vo chong. Vao khoang cach ddy hai nim, vo chong 6ng
H1, ba P c6 nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng D va ba M phan dat thudc
thira dat s6 245, t& ban dd 19, dién tich 817,9m?; toa lac tai xa D3, huyén H, tinh
Long An, dén thang 10/2019 cac bén méi lam thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh. Hién nay vo chong 6ng ciing da thé chip phan dat nay cho Ngan hang dé
vay von 1am an.

Do d6 qua yéu cau khoi kién cua 6ng Ly Vian C néu trén 6ng ba khong
dong y. Boi vi 6ng ba mua dat ciia ong D va ba M 1a hop phap. Tai thoi diém
nhan chuyen nhuong dat cuia 6ng H1 va ba P khong biét gi vé s6 no giita 6ng C
va 6ng D. Ong H1 ba ba P dé nghi Toa an khong moi vo chong ong tham gia t6
tung trong vu an nay vi 6ng ba khong c6 lién quan dén vu an. Ngoai ra 6ng H1
va ba P khéng c6 yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi Poan Thi Q va anh Nguyén
Van D2 trinh bay tai Bién ban ldy 10i khai ngay 11/8/2020 ¢6 ngi dung nhw sau:
Chuang t61 hién sinh Séng va buon ban tai phﬁn dét thudc thira dat sb 245, to ban
d6 19, dién tich 817,9m?; toa lac tai xa D3, huyén H, tinh Long An. Vo chong
t61 khong phai 1a chu sir dung dét ciing khong phai 12 ngudi thué dat. Chiang toi
dugc mot nguoi dan ong thué budn ban va trong coi tai day tur thang 10/2019
dén nay, khoang 15 ngay thi nguoi nay dén lay tlen kinh doanh va tra luong cho
ching t6i. Chung toi khong c6 v kién hay yéu cau gi dbi v6i vu an nay, dé nghi
Toa an khong tri€u tap ching t61 tham gia vu an.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan Vin phong cong chirng Ti ran Van
C trlnh bay: Ngay 18/10/2019, Van phong cong ching Tran Vian C c6 tiép nhan
yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gilta ba Ngo
Thi Bach M, 6ng Ly Minh D véi 6ng Nguyén Thanh H1 ddi véi quyén sir dung
dat tai thira dat s6 245, to ban d6 19, dién tlch 817,9m?; toa lac tai xa D3, huyen
H, tinh Long An. Sau khi xem xét cac gidy to va cac bén khong yéu ciu xac
mlnh Cong ching vién Van phong cong chimg Tran Vin C di chting nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét tai cac thira dit néu trén dung trinh tu
thu tuc theo quy dinh phap luat.

Vian phong cong chimg Tran Vin C xéac dinh khong c¢6 yéu cau gi lién quan
trong vu an, khong co quyen loi hay nghia vu gi trong vu viéc tranh chép trén va
dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra Van
phong cong chimg Tran Vian C xin duoc vang mit trong sudt qué trinh Toa an
giai quyét vu an.



5

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Vo Vin N
trinh bay:

Ngay 18/8/2020, Van phong cong ching V6 Van N ¢ tiép nhan yéu cau
cong ching hop dong thé chép tai san cua ong Nguyen Thanh HI1 va ba Lé Thi
Kim P d6i voi quyén st dung dét tai thira dat sb 245, to ban dd 19, dién tich
817,9m?; toa lac tai xa D3, huyén H, tinh Long An. Khi dén cong ching ong ba
da Xuét trinh ddy du gidy to can thiét, Cong chung vién Van phong cong chiing
V5 Van N dé chtng nhan Hop dong néu trén dung trinh tu thu tuc theo quy dinh
phép luat.

Van phong cong chimg V5 Van N xac dinh khong c6 yéu cau gi lién quan
trong vu an, khong ¢ quyén loi hay nghia vu gi trong vu vi€c tranh chap trén va
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra Van
phong cong chimg V4 Vian N xin duoc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh Long An — Phong giao dich H trinh
bay: Ong Nguyén Thanh H1 va ba Lé Thi Kim P ¢6 vay vbn ciia Ngan hang va
c6 thé chap tai san 1a phan dat tai thaa dat sé 245, to ban d6 19, dién tich
817,9m?; toa lac tai xa D3, huyén H, tinh Long An, hién nay ong H1 va ba P
khong c6 vi pham hop dong nén Ngén hang khong c6 yéu cau gi va xin vang mat
trong sudt qua trinh Toa an giai quyet vu an.

Chi cuc thi hanh an ddn sy huyén H trinh bay: Qua xa4c minh 6ng Ly Minh
D va ba Ngo Thi Bach M c6 tai san duy nhat dé dam bao thi hanh an 13 quyén st
dung dat thudc thira dat sb 245, to ban dd 19, dién tich 817,9m?; toa lac tai xa
D3, huyén H, tinh Long An. Hién nay Chi cuc thi hanh an dd c6 Quyét dinh
hoan thi hanh an dén khi c6 két qua giai quyét ciia Toa 4n co quan thi hanh 4n s&
tién hanh ké bién quyén st dung dat néu trén.

Tai Ban dn dén sw so tham so: 29/2021/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2021,
Toa 4n nhan dan huyén H da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng Ly Van C vé viée: « Yéu cau tuyén
bé hop dong chuyén nhwong quyén sic dung dat, hop dong thé chdp quyén sir
dung ddt vé hiéu” giita ong Ly Van C véi ong Ly Minh D va ba Ngo Thi Bach
M.

V6 hiéu vin ban cong ching 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ong Ly Minh D, ba Ngo Thi Bach M va 6ng Nguyén Thanh H1 duoc
Vin phong cong chimg Tran Van C chimg thuc sb 22936, quyén sé6 10TP/CC-
SCC/HPGD ngay 25/10/2019 d6i voi thira dat sé 245, to ban d6 19, dién tich
817,9m?; toa lac tai xa D3, huyén H, tinh Long An.

V6 hiéu van ban cong chimg 1a Hop ddng thé chap tai san ngay 18/8/2020
gitta 6ng Nguyén Thanh H1, ba Lé Thi Kim P va Ngan hang TMCP Q1 dugc
Vin phong cong chimg V3 Vin N ching thuc sd 5752, quyén s6 12TP/CC-
SCC/HbGD ngay 18/8/2020.
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2. Kién nghi Van phong dang ky dat dai, S& Tai nguyén Moi truong tinh
Long An thu hoi va huy bo thong tin chinh ly bién dong ngay 25/10/2019 tur tén
ba Ngo Thi Bach M sang tén 6ng Nguyén Thanh HI trén glay chirng nhan
Quyén st dung dat sd BG 914881 ngay 20/12/2011; sd vao s6 cap GCN: “CH”
01241 ddi véi thira dat sb 245, to ban dd 19, dién tlch 817,9m?; toa lac tai xa B3,
huyén H, tinh Long An.

3. Ong Nguyen Thanh H1 va ba L& Thi Kim P duoc quyen khoi kién ong
Ly Minh D va ba Ngbé Thi Bach M vé viéc yéu cau giai quyét hau qua, bodi
thuong thiét hai lién quan dén viéc Toa an tuyén vo hiéu hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng LYy Minh D, ba Ngé Thi Bach M va 6ng
Nguyén Thanh H1 dugc Vin phong cong chimg Tran Van C chung thuc sd
22936, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/10/2019 trong vu an dan su
khéc.

4. Ngan hang TMCP Q1 duoc quyén khoi kién ong Nguyén Thanh H1 va
ba Lé Thi Kim P lién quan dén viéc hop dong thé chéap tai san ngay 18/8/2020
gitta 6ng Nguyén Thanh H1, ba Lé Thi Kim P va Ngan hang TMCP Q1 duoc
Vin phong cong chimg Vo Vian N chimg thyc chimg thuc sé 5752, quyén sb
12TP/CC-SCC/HDBGD ngay 18/8/2020 bi v6 hiéu bﬁng mot vu an dan su khac.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén vé an phi; quyén khang céo; quyén
yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 24/3/2021, ba Ngo Thi Bach M, ba Lé Thi Kim P va 6ng Nguyén
Thanh H1 khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xet xtr sura
ban an so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngay 26/3/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén H khang nghi
ban an so tham yéu cau Toa an cap phuc tham Xxét xir stra ban an so tham, bac
toan bd yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tlu;m ong C khong rut don khoi kién; ba M, ba P va
ong H1 van gitr nguyén yéu cau khang cao; cac bén khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ludt sw Than Trung D1 bdo vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng H1, ba P
trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong gitra ong D, ba M véi 6ng H1 dtng trinh ty quy
dinh phap luat quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai 2013, Luat cong chung, Piéu
503 B9 luat Dan su 2015. Cac tai liéu trong ho so phan anh rat o, tai thoi d1em
ngay 18/10/2019 khi cac bén thuc hién giao dich chuyén nhuong dat thi quyen
su dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an. Bén chuyen nhuong dat da
nhan du tién, da thuc hién viéc ban giao quyén st dung dat cho bén mua theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai 2013. Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét gitta cac bén da hoi du diéu kién can va du caa mot giao dich
dan su theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su 2015 nén viée chiém hiru cta
6ng H1 1a c6 can ctr theo Diéu 165 Bo luat Dan sy 2015.
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Cép so tham chua khach quan khi vién dan Diéu 24 Nghi dinh 62/2015,
khong xéc dinh cac dau hiéu cua diéu kién “can” va diéu kién “du” khi 4 ap dung.
Chua lam 13 s6 tién 6ng D, ba M thu duoc tur viée chuyen nhuong dat khong
dung vao vi€c tra ng cho ong C. Buoc blet s tién chuyen nhuong 6ng D, ba M
da tra gan Ol ty ddng cho ngan hang dé tat toan ldy gidy chimg nhén quyen su
dung dt, s tién con lai 6ng D, ba M tao 14p cdc tai san khac nén can thiét phai
x4c minh tai san méi tao 14p va cac tai san khac cua dng D, ba M. Tai Diéu 24
Nghi dinh 62/2015 con quy dinh “trur truong hop phap ludt co quy dinh khac”,
do vay néu 4p dung may moéc diéu luat nay din dén mau thuin véi cac quy dmh
ctia Bo luat Dan sy 2015 va Luat dat dai 2013.

Vi vay, dé nghi cap phtc tham xem xét theo hudng sira ban 4n so tham, bac
yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé€ viéc y€u cau tuyén vé hiéu hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng D, ba M vai 6ng H1.

Ba Ddang Thi Thanh D la nquoi dai dién theo iy quyen cua nguyén don
trinh bay: Ban 4n so tham di dua ra nhiing nhan dinh dé x{r chdp nhan yéu cau
ctia nguyén don 13 hoan toan c6 cin ctr nén khong chip nhan y kién trinh bay
ctia luat su bao vé cho 6ng H1, ba P, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1€ cua khang cdo: don khang cdo lam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& chap hanh phap luat: ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tun thi
dung nhimg quy dinh ctia B luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
da chip hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu cau khang cao, khang nghi: Hop ddong chuyén nhuong
gitra 6ng D, ba M v¢i 6ng H1 la dung trinh tu quy dinh phap luét, tai thoi diém
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an. Céc
bén da thyc hién xong hop dong chuyén nhuong, Ong H1 da dau tu trén dat.
Thua dat s 245 trudce khi chuyén nhugng dang thé chap ngan hang, bi don ding
tién chuyén nhuong tra ng ngan hang nén viéc chuyén nhuong 13 su that.

Trén co so do dé nghi chap nhan khang cao cua ba M, dng H1, ba P va
khang nghi cia Vién kiém sat, stta ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chép, ngu:(n tham gia t6 tung va xét xir theo trinh ty so tham la
phu hop véi quy dinh tai Cac Diéu 26, 35, 39, 68 va 227 BO luat TH tung dan su.
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[2] Tai phién toa phtc tham, ba B, lut su P1 ¢6 mit; cac duong su khac c6
don xin xét xir vang mat. Do d6 To0a an tién hanh xét xir theo trinh tu phuc tham
1a phu hop quy dinh tai Biéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

Vé vige gidi quyét yéu cau khdng cdo, khdng nghi:

[3] Tai Ban 4n dan sy phac tham sé 254/2019/DSPT ngay 09/10/2019 cta
Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr budc 6ng D ¢o nghla vu tra 6ng C sd tién
2.184.079.000 dong. Nhung ngay 25/10/2019, ong D va ba M ky hop dong
chuyen nhuong thira dit s 245 cua minh cho 6ng H1 va khdng dung sb tién
chuyén nhuong dé thi hanh an 12 nham trdn tranh nghia vu v&i 6ng C 1a vi pham
quy dinh tai Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015; Diéu 124 B
luat dan su 2015.

[4] Khang cao va khang nghi cho rang ngudn tién tir viéc ong D, ba M
chuyén nhuong dat 1a dé thanh toan no cho ngan hang, do trudc thoi diém hai
bén ky hop dong chuyén nhuong, thira dat nay dang thé chip ngan hang. Tuy
nhién, nhan dinh nay la chua du co s¢, boi 1€ viée thanh todn tién no ngan hang
va giai chip thira dat s6 245 1a trude thoi diém hai bén giao két hop dong
chuyén nhuong; dong thoi cling khéng chimg minh dugc dong tién chuyén
nhuong ndy dugc dung dé thanh toan no cho ngan hang.

[5] Vi cac ly do trén, xét thdy cip so tham xir tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng D, ba M vai 6ng H1 1a ¢6 can cu.

[6] Tai cap phtc tham, Toa an tién hanh x4c minh tai san cua 6ng D, ba M
xem c6 dam bao thi hanh Ban an sb 254/2019 hay khong dé 1am cin ctr xem xét
khang cao va khang nghi. Sau khi x4c minh Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén H
xac dinh tai san cta 6ng D, ba M khong dam bao diéu kién thi hanh 4n Ban an
s6 254/2019, ddéng thoi dé nghi Toa an xac dinh thira dat s6 245 da chuyén
nhuong cho 6ng H1 1a tai san ctia ba M, 6ng D dé dam bao thi hanh an. Can cr
don yéu cau thu thip ching cr cua 6ng H1 yéu cau xac minh tai san caa 6ng D,
ba M tai huyén H4, Toa &n da xac minh va dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén H4 xac dinh ba M c6 dung tén Gidy chimg nhan quyén su dung
dat thira dat s6 1729, to ban do sb 7 tai xd N2, huyén H4 va dang thé chép tai
Ngan hang TMCP Nam A.

[7] Qua xac minh Hoi dong xét xir thay rang tai thoi diém hién nay thi cac
thira dat khac cua ong D, ba M van khong dam bao diéu kién thi hanh 4n d6i voi
Ban an phtc tham néu trén nén khong co co so chap nhan khang céo va khang
nghi.

'[8] Tuy nhién, khi Toa an tuyén xu vo hiéu hop d6ng thi phai xem xét giai
quyét héu qua cua hop déng vo hiéu trong cing mot vu an. Truong hop Kkhong
giai quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu thi phai c6 ¥ kién khéng yéu cau giai
quyét cta tat ca cac bén duong su sau khi Toa an giai thich cho cac duong su vé
hau qua phép 1y cua viéc tuyén b hop ddng vo hiéu, viéc giai thich phai dugc
ghi vao bién ban va luu hd so vu an (trir truong hop duong su khong yéu cau
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giai quyét hau qua hop déng vo hiéu nham tron tranh nghia vu véi Nha nudc
hodc ngudi thir ba). Nhung Toa 4n cip so tham khéng thue hién viée nay, trong
khi hién tai bén 6ng H1 da dau tu xay dung trén thira dat s 245 nén Hoi dong
Xét xtr thiy rang can thiét phai huy ban an so thim dé giai quyét lai theo quy
dinh méi dam bao quyén loi cta cac bén duong su.

[9] Khi giai quyét lai vu 4n, Toa 4n can lam rd Ngan hang TMCP Q1 ¢
thudc truong hop ngudi thir ba ngay tinh hay khong dé trén co so d6 ap dung
khoan 2 Diéu 133 B6 ludt Dan su cong nhan hiéu luc ctia hop ddng thé chip.

[10] Céac duong su khong phai chiu an ph1 phuc tham tién tam Ung an phi
so tham s& duoc Toa an cap so tham xu 1y khi giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 B6 luat T4 tung dén su.

1. Hiy Ban 4n dan sy so tham sd: 29/2021/DS-ST ngay 11 thang 3 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén H. Chuyén hd so vu 4n vé Toa an nhan dan
huyén H giai quyét lai vu an theo thii tuc chung.

2. V& an phi phuc thim: Ba Ngo Thi Bach M, 6ng Nguyén Thanh H1, ba
Lé Thi Kim P khong phai chiu an phi phic tham; hoan tra lai cho ba M, éng H1
va ba P mdi ngudi 300.0004d (ba traim ngan dong) tién tam Gng an phi phiic thim
d3a nop theo bién lai thu sé6 0007780, sé6 0007779, s6 0007781 cung ngay
26/3/2021 cua Chi cyc Thi hanh éan dan sy huyén H.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Trinh Thi Phic — Lé Minh Tuén Tran Tan Quoc
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
. TANDCC tai Tp. H5 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
. VKSND tinh Long An;

. TAND huyén;

. Chi cuc THADS huyén;

. Puong su;

. Luu hd so vu an.

Tran Tan Quoc



