TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 06/2021/DS-PT
Ngay: 16/04/2021
V/v:"Tranh chdp hop
dong thé chdp quyén si
dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién tod: Ong Pham Viét Ha.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Manh Hung va 6ngTran Vin San.
Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Hoa-Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kém sat nhan déan tinh Ha Nam: Ba Tran Thi Dong - Kiém
sat viéntham gia phién toa.

Ngay 16 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ha Nam xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 02/2021/TLPT - DS ngay 22 thang 02
nam 2021vé viéc “Tranh chap hop dong thé chap quyén sir dung dar”; do Ban
an dan sy so tham sd 01/2021/DS-ST ngay 12/01/2021 cta Toa an nhan dan
thanh phd L, tinh Ha Nam bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 04/2021 ngay
24/3/2021, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Tran Puc Ch, sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi
Thanh H, sinh nim 1966; Noi PKHKTT: T6 5, phuong T, thanh phé L, tinh Ha
Nam; Cho &: S6 nha 39, Pham Ngii L, khu d6 thi Nam Tran Hung D, thanh phé
L, tinh Ha Nam. C6 mat.

2. Bi don: Ngan hang TMCP N (DV); dia chi: 35 Hang V, phuong T,
quan K, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Buc T -
Chuic vy: Tong Giam doc; Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tong Ngoc T -
Giam déc Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Ha Nam; dija chi: S6 210, duong H,
phuong T, thanh phd L, tinh Ha Nam (theo Quyét dinh uy quyén tham gia té
tung, pha san va thi hanh an dan su s6 906/QD-DV ngay 26/11/2018); Nguoi
dugc uy quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Vian L, sinh nam 1976; chic vu:
Truong phong khéch hang Doanh nghiép Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Ha
Nam (Theo quyét dinh 0y quyén tham gia t& tung sé 378/QP-UQ ngay
18/6/2020). C6 mat.
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3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

[3.1] NLQl; dia chi: Khu Cong nghiép V, thi xa T, tinh Ha Nam; Dai dién
theo phap luat: Ong Pham Btc Th, sinh nam 1970; Chtrc vu: Chu tich Hoi dong
thanh vién. C6 mat.

[3.2] NLQ2; Dia chi: S6 196 dwong C, thanh phd L, tinh Ha Nam; do ba
Vi Thi H, chtrc vu: Trudng Van phong dai dién theo phap luat. Vang mat.

[3.3] Ba Vi Thi H, sinh ndm 1953 - Cong chimg vién thudc Van phong
cong chimg T nay la Van phong cong ching H. Vang mat.

4 Nguoi lam ching: Anh Bui Minh S, sinh nam 1981; dia chi: T6 dan phd
Duong A, phuong H, thanh pho L, tinh Ha Nam. Vang mat.

5. Khéng cao ctia bi don Ngan hang TMCP N (DV va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan NLQ1).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tu khai tai Toa an, nguyén don Ong Tran Dic Ch
va ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay:

Ngay 07/6/2012 voi tu cach la bén thé chap, ong ba da ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat cua bén tht ba s 42/2012/TCTN (Vlet tat 1a Hop dong
thé chap) v6i Ngan hang (DV) Va Cong ty S. Hop dong thé chap duoc ky két
bang hinh thtrc vin ban, theo mau chung c6 sin do Ngan hang (DV) phat hanh.
Khi ky hop ddng, can bd Ngan hang ¢ giai thich cho ong ba day khong phai 1a
ky hop dong thé chip tai san dé cho bén thir ba vay tién ma chi sir dung Gidy
ching nhan quyén st dung thira dat s6 399 va thira dat s6 400, to ban db sb 19,
x4 C (nay la phuong C), thanh phd L, tinh Ha Nam cua 6ng ba lam thu tuc dé
Ngan hang (DV) phat hanh thu bao lanh cho Cong ty S v6i thoi han bao lanh
135 ngay ké tir ngay 23/5/2012 dén ngay 05/10/2012, sau khi Céng ty N chuyén
khoan tién dat coc vao tai khoan ctia Cong ty S tai Ngan hang thi Ngan hang s&
tra lai 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong ba. Ong Ch, ba H khang
dinh chi thé chét tai san dé Ngan hang viét thu bao 1inh, ngoai ra khong ky thém
bat ctr hgp dong nao khac. Vi vay, yéu cau Toa an x4c dinh Hop dong thé chap
quyén st dung dat cia bén thi ba sé 42/2012/TCTN ngay 07/6/2012 ¢ ndi
dung bi v6 hi€u do khong ding vdi ¥ chi cia cac bén.

* Pai dién cia bi don Ngan hang TMCP N (DV) trinh bay:

Theo Hop dong thé chap s6 42/2012/TCTN ngay 07/6/2012 Ong Tran

Ptic Ch va ba Nguyén Thi Thanh H thé chap quyén st dung 02 thira dat, gom:

Thira dat s6 399, to ban do s6 19, x4 C (nay 1a phuong C), thanh phé L, dién tich

94m? va thira dat s6 400, to ban d6 19, xa C (nay la phuong C), thanh phd L,

dién tich 94m? dé bao dam thyc hién toan bd nghia vu da, dang va s€ phat sinh
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trong twong lai theo toan b cac hop dong tin dung, hop dong cip bao lanh da va

s€ ky gitra ngén hang voi Cong ty S. Do Cong ty S vi pham ngh1a vu thanh toan
cua 2 Hop dong tin dung ngan han ngay 22/02/2012 va ngay 12/3/2012 nén
Ngén hang yéu cau Ong Ch, ba H phai chiu trach nhiém thuc hién nghia vu bao
dam cho Cong ty S. Tinh dén ngay 28/9/2020, Cong ty S con ng Ngan hang
(DV) 35.299.586.500d, trong d6: du ng géc la 10.409.849.0004, lai vay
15.829.111.111d, phi phat cham tra 1a 4.570.222.222¢ ctia Hop dong tin dung
ngin han sb 482/2012/0000324 ngay 22/02/2012. Béi véi Hop dong tin dung
ngin han s 482/2012/0000478 ngay 12/3/2012, tinh dén ngay 23/6/2020, Cong
ty S con ng Ngan hang 4.490.404.166d, trong d6: du no goc 1a 0 ddng, 14i vay
3.433.991.666d, phi phat cham tra 1a 1.056.412.5004.

Ngan hang (DV) da nhiéu lan 1am viéc voi Ong Ch, ba H dé nghi thanh ly
tai san thé chap 12 02 thira dét trén, tuy nhién Ong Ch, ba H khong hop tac. Quan
diém cua Ngén hang yéu cau Cong ty S tra toan bo du ng goc va lai vay con lai
cua hai hop d6ng tin dung ngan han néu trén cho Ngan hang. Sau khi Cong ty S
hoan tat cac nghia vu tin dung, Ngan hang (DV) sé& tra lai tai san thé chip theo
Hop dong thé chap s6 42/2012/TCTN ngay 07/6/2012 cho Ong Tran Puc Ch va
ba Nguyén Thi Thanh H.

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Pham Duc Th (Dai dién
theo phap luét cua Cong ty S) trinh bay: Ong Th vay tién caa Ong Ch, ba H dé
lam an, den nam 2012 Ong Th con no cla Ong Ch, ba H mot khoan tién. Véi
mong muén thu duoc ng, ba H tim hiéu biét dugc Ong Th c6 ky két mot hop
ddng 1am an véi Cong ty N va s& co duoc sb tién dit coc khoang 10 ty dong tir
Cong ty N nhung phai c6 tai san bao dam. Do vay, Ong Ch va ba H tu nguyén
dung quyén sir dung thira dat s6 399 va thira dat sd 400, t& ban d6 s6 19, x4 C
(nay 1a phuong C), thanh phd L 1am tai san bao dam tai Ngan hang Pau tu va
phat trién Viét Nam. Ngay 07/6/2012, tai Van phong cong ching T, giita ba bén
g6m bén thé chap Ong Ch va ba H, bén nhan thé chap 1a Ngan hang (DV) di ky
két Hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thir ba s6 42/2012/TCTN dé
Cong ty S (dai dién theo phap luat 1a Ong Th) dugc vay hodc dugc bao lanh sb
tién toi da 1a 3.700.000.000 dong. Do truc tric trong viéc 1am 4n nén Cong ty N
khong chuyén tién vé tai khoan ctia Ngan hang Pau tu va phat trién Viét Nam
nén Ong Th di vay tién dé tra cho Ong Ch, ba H khoang 10.000.000.000d
(Mudi ty dong). Hién nay tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 399 va
thira dat s6 400, to ban do s6 19, x& C (nay la phuong C), thanh phd L van chua
duge xtr ly. Cong ty S con no tién Ngan hang nén Ngan hang dang gitr 02 Gidy
ching nhén quyén st dung dat trén lam tai san bao dam. Nay Ong Th ¢ quan
diém: Dé nghi Ong Ch, ba H dua lai sd tién ~Ong da tra thi 6ng s& rat 02 Glay
chtng nhan quyén st dung dat cua thira dat sb 399 va thira dat s6 400, to ban d6
s6 19, xa C (nay 1a phuong C), thanh phd L tai Ngan hang vé tra cho Ong Chva
ba H.



* Ba Vi Thi H dai dién hop phap cua Van phong cong ching T (nay doi
tén thanh Van phong cong chung H) 1a t6 chirc hanh nghé cong chung va la
cong chimg vién da thyc hién viée cong chimg hop ddng c6 quan diém xac dinh:
Viéc cong chimgHop dong thé chip quyén st dung dat ctia bén tha ba sb
42/2012/TCTN ngay 07/6/2012 ctia Van phong cong chimg T da dam bdo tinh
xéc thuc, tinh hop phap cta hop dong dung theo quy dinh cta phap luét.

* Nguoi lam ching Anh Bui Minh S nhén vién cia Ngan hang (DV) Ha
Nam truc tiép quan Iy khach hang (la Cong ty S) trinh bay, x4c nhén: Dau nam
2012 Cong ty S c6 vay vbn luu dong tai Ngan hang (DV) Ha Nam véi tong du
ng 1a 19 ty 700 triéu dong, duoc dam bao bang tai san gdm may moc, thiét b,
nha xuong cua NLQ1 va tai san cua ca nhan Ong Pham Puc Th. Pén thang
5/2012 Cong ty S c6 ky Hop dong cap bao 1anh véi Ngan hang (DV) véi 80 tién
bao lanh 4ty 300 triéu dong bang hinh thirc ky quy 100% trén tai khoan tién gui
thanh toan cua Cong ty tai Ngan hang (DV) Ha Nam dé thuc hién Hop dong
kinh té thi cong, xay lap cong trinh voi Cong ty khoang san xay dung N. Thang
6/2012Ngan hang c6 nhan b sung tai san thé chap cua Cong ty Sla 02 quyén su
dung dét ciia ba Nguyén Thi Thanh H thong qua Hop dong thé chiap quyén st
dung dat cia bén thir ba s6 42/2012/TCTN ky két ngay 07/6/2012, Cong ty S da
dé nghi str dung tai san thé chip nay dé thay thé, giai toa mot phan nghia vu bao
lanh theo Hop ddng cip bao lanh d3 ky v4i Ngan hang tir s tién phai ky quy la
100% xu6ng thanh ky quy mot phan phan con lai duoc dam bao bang gia tri tai
san thé chip va duoc Ngan hang chéap thuin. Hop ddngthé chip quyén st dung
dat gitra cac bén duoc ky theo mau do Ngan hang (DV) Ha Nam phat hanh, muc
dich cta viéc ky Hop dong thé chap nay 1a ¢é Cong ty S bd sung tai san bao dam
va sir dung tai san d6 thay thé nghia vu bao lanh dé thuc hién Hop dong cép bao
lanh da ky voi Ngan hang trude d6. Ké tir thoi diém do, Cong ty S khong duoc
Ngan hang thuc hién thém bat ky khoan cho vay tin dung hay cip bao lanh nao
khac.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 12/01/2021 cua Toa
4n nhan dan thanh phé L, tinh Ha Nam d3 quyét dinh:

Can ct khoan 3 va khoan 11 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 92, Piéu 147,diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 Piéu 228,cac Piéu 271, 272 va 273 Bo luat té tung dan sy nam 2015;
cac Pidu 122, 123, 124, 126, 127, 128, 137, 318, 324, 342, 343, 407, 409, 410
B luat dan sy nam 2005; cac Piéu 155 va 688 Bo luat dan su nim 2015; Piéu 2
va Piéu 46 Luat Cong ching niam 2014; Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ong Tran DPtic Ch va ba Nguyén Thi
Thanh H:



- Xac dinh Hop dong thé chdp quyén sir dung dat cua bén thu ba sd
42/2012/TCTN ky két ngay 07/6/2012 gitta Ong Tran Ptc Ch, ba Nguyén Thi
Thanh H voi Ngan hang TMCP N (DV) va NLQ1 cung v6i van ban cong chimng
d6i v6i Hop dong thé chapquyén sir dung dat nay 1ap tai Van phong cong ching
T (nay la Van phong cong chimg H), thanh phd L, tinh Ha Nam do cong ching
vién Vii Thi H thuc hién vo hiéu vé noi dung.

- Budc Ngéan hang TMCP N - Chi nhanh Ha Nam phai tra lai cho Ong
Tran Puc Ch va ba Nguyén Thi Thanh H tai san da thé chap 1a quyén sir dung
dbi voi 02 (hai) thira dat ¢ sb 399 va 400, to ban d6 s6 19, déu co dién tich 94
m2,c6 thoi han sur dung 14au dai toa lac tai xa C (nay la phuong C), thanh pho L,
tinh Ha Nam; Gidy chimg nhan quyén str dung datva tai san gan lién trén dat co
s6 vao so cap 1a 107 va 108 déu do UBND thanh phd L, tinh Ha Nam capngay
09/8/2010 cho ba Nguyén Thi Thanh H 1a chu str dung hop phap.

2. Bac céac yéu cau khac cua cac duong su.

3. An phi: Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Ha Nam phai np 300.000
d6ng an phi dan sy S0 tham. Ong Tran Puc Ch va ba Nguyen Thi Thanh H dugc
hoan tra lai khoan tién tam Gng 4n phi dan sy so tham da ndp 13 300.000 ddng
(ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tGng an phi s6 AA/2015/0004512
ngay 03/6/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd L, tinh Ha Nam.

Ngoai ra an so tham con tuyén quyén khang cao cho cac duong su.

- Ngay 26 thang 01 nam 2021, bi don Ngan hang TMCP N (DV) khang
c40 mot phan Ban an 01/2021/DS-ST ngay 12 thang 01 nim 2021 cia Toa an
nhan dan thanh phé L, tinh Ha Nam, dé nghi Toa an cip phuc tham sira Myc 1,
Muc 3 phﬁn Quyét dinh cta Ban an so thAm. Muc 1 dé nghi Bac yéu cau khoi
kién cia nguyén don; Cong nhan hiéu lyc phap 1y ctia Hop dong thé chap quyén
sit dung dat cua bén tha ba s6 42/2012/TCTN ngay 07/6/2012 (ky két giita
nguyén don, Ngan hang DV va Céng ty TNHH Kinh doanh va xuat nhap khau
S) va Vin ban cong ching Hop dong 42/2012/TCTN ngay 07/6/2012. Muc 3:
Ngan hang DV khéng phai ndp an phi dan su so tham; Budc nguyén don phai
chiu toan bd an phi dan su so tham.

- Ngay 02/02/2021, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan NLQ1 khang
c40 Ban 4n s6 01/2021/DS-ST ngay 12/01/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd
L, tinh Ha Nam, dé nghi Toa an cdp phtc thAm xem xét lai ban an dan su so
tham theo trinh ty phuc thim dé dam bao quyén loi binh dang cua cac bén theo
dang quy dinh ctua phap luat.

* Tai phién toa:



- Nguoi duoc uy quyén tham gia t6 tung Ong Lé Vian L 1a ngudi dai dién
theo Uy quyén cua Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Ha Nam git nguyén yéu
cau khang céo. Cho rang: Ngan hang (DV) thyc hién Hop dong thi cong xay lap
s6 04/HDKTTCXL/2012 ngay 09/01/2012 da ky gitra Cong ty S va Cong ty N;
gia tri cap bao lanh: 4.170.512.900 dong; thoi han hiéu lyc thu bao 1anh tir ngay
23/05/2012 dén ngay 05/10/2012; bién phap bao dam 1a ky quy sb tlen
2.000.000.000 dong trén tai khoan cua bén dugc bao lanh tai Ngan hang va sO
du tai khoan tién gui thanh toan cia bén dugc bao lanh tir ngudn thanh toan
cong trinh twong tng 2.170.512.900 ddng, khi bén giao thau thanh toan tién tam
tmg chobén duoc bao 1anh. Dén ngay 08/6/2012, bén dugc bao lanh co van ban
dé nghi thay ddi hinh thirc tai san dam bao d6i voi khoan bao 1anh néu trén bang
viéc thé chdp tai san gdm 02 quyén sir dung dat cia Ong Tran Ptc Ch va ba
Nguyén Thi Thanh H theoHop dong thé chap quyén sir dung dat ctia bén thtr ba
s6 42/2012/TCTN ky ngdy 07/6/2012 va da dwgc Ngan hang chép thuén. Do
Cong ty S vi pham nghia vu thanh toén tra khoan vay cta cac hop dong tin dung
nam 2012, budc Ngan hang vao thang 10/2019 da phai xur Iy tai san thé chap
theo cac hop dong thé chap Cong ty S da ky truc tiép voi Ngan hang dé thu hoi
ng thong qua hinh thirc ban dau gia tai san duoc 9.285.151.000 dong. Khi dé
nghi thanh 1y tai san da thé chap theo Hop dong thé chapquyén sir dung dat 1a 02
thira dat cua gia dinh Ong Tran Pic Ch va ba Nguyén Thi Thanh H thi bén thé
chép tir chdi hop tac din dén phat sinh tranh chép Nay nguyén don khoi kién,
quan diém cta dai dién Ngan hang (DV) cho rang can ctr ndi dung cac bén da
thoa thuan, théng nhat trong Hop dong thé chap ngay 07/6/2012 thi tai san cua
bén thé chap c6 pham vi dam bdo cho toan bd cac nghia vu ctia bén dugc bao
lanh theo hop dong bao gdm cac nghia vu di, dang va sé phat sinh véi bén nhan
bao lanh tai thoi diém ky két ma khong chi xac dinh cho nghia vy ctia mot khoan
vay hodc khoan bdo lanh cé biét nao, thoi han bao dam cho dén khi congty S
thue hién xong toan bo nghia vy dbi v6i Ngan hang. Do hién tai Cong ty S con
du no Ngan hang cac khoan tién tong cong 1a 35.299.586.500 dong nén Ngan
hang khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ong Ch va ba H, xac dinh khi nao
Cong ty S tra hét ng cho Ngan hang thi Ngan hang moi tra lai tai san da thé chap
cho Ong Ch, ba H. Vé Hop ddng thé chip quyén st dung dit cac bén da ky, dai
dién bi don x4c dinh day 1a viin ban do Ngan hang phat hanh, theo mau quy dinh
chung duya trén co s¢ phap 1y tai thoi diém ky két 1a Bo luat dan su nam 2005.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1 do Ong Pham DPtrc Th dai
dién theo phap ludt xac dinh khi cac bén thuc hién Hop dong thé chip quyén sir
dung dét cua bén tht ba sb 42/2012/TCTN ky két ngay 07/6/2012 giira Ong Ch,
ba H véi Ngan hang TMCP N va NLQ1 da thé chap quyén sir dung 02 thira dat
s6 399 va thira dat s6 400, t ban do sd 19, déu co dién tich 94 m2,co thoi han sir
dung 1au dai toa lac tai xa C (nay la phuong C), thanh phé L, tinh Ha Nam; Gidy
chtng nhan quyén st dung datco sO vao so cap 1a 107 va 108 déu do UBND
thanh phd L, tinh Ha Nam capngay 09/8/2010 cho ba Nguyén Thi Thanh H 1&
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chu str dung hop phép 13 tai san bao dam dé thuc hién Hop dong cap bao lanh sd
48236000010912 ngay 23/05/2012 (Thu bao lanh sé 87/TBL-NHDT ngay
23/05/2012); bén bao 1anh 1a Ngan hang, bén dugc bao lanh la Cong ty S, bén
nhén bdo 1anh Cong ty khoang san va xay dung Thanh Nam; muc dich bao 1anh:
Thuc hién Hop dong thi cong xay lap s6 04/HPKTTCXL/2012 ngay 09/01/2012
da ky giita Cong ty S va Cong ty N; gia tri cap bao lanh: 4.170.512.900 dong;
thoi han hiéu luc thu bao lanh tir ngay 23/05/2012 dén ngay 05/10/2012 chir
khong phai dé bao dam cho Hop ddng thé chip bao 1anh cho hai Hop ddng tin
dung ngin han sb 482/2012/0000324 ngay 22/02/2012 va Hop dong tin dung
ngin han s6 482/2012/0000478 ngay 12/3/2012 di ky trude d6 cua Cong ty S.

- Ong Tran Pirc Ch va ba Nguyén Thi Thanh H: Khong nhat tri véi khang
c4o cuia bi don Ngan hang TMCP N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ1. Bé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Y kién cta dai dién Vién Kiém S4t nhan dan tinh Ha Nam:

Qua trinh thy 1y, giai quyét xét xtr, ThAm phan; Hoi dong xét xir; Thu ky
Toa an va cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung
dan sy. Huéng giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xtirkhong chap nhan khang
c4o ctia bi don Ngan hang TMCP N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ1. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua BO luét to tung dan sy dé nghi stra ban
an so tham, tuyén bd hop dong thé chip quyén s dung dit cia bén thir ba sb
42/2012/TCTN ky két ngay 07/6/2012 di cham dut theo khoan 1 Piéu 357,
khoan 1 Piéu 371 B luat dan sy nim 2005, budc Ngan hang TMCP N tra lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho Ong Ch, ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi thao luan va nghi
an, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Vu an dan sy tranh chap hop dong thé chip quyén sir dung
dat ctia Toa an nhan dan thanh phd L, tinh Ha Nam theo quy dinh taikhoan 3 va
khoan 11 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015. Khang cao caa bj don Ngan hang
TMCP N va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1 trong thoi han luat
dinh nén vy 4n thudc tham quyén cua Toa an cép phuc tham.

[2] Xét khang cao cua bi don Ngan hang TMCP N va khang céo cua
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1 ¢6 ciing ndi dung déu dé nghi Toa
an cap phuc tham cong nhan hiéu luc phap luat ciia Hop dong thé chap quyén sir
dung dat cta bén thtr ba sb 42/2012/TCTN ngay 07/6/2012 (ky két gitta Ong Ch,
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ba H va Ngan hang DV). Ngan hangTMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam cho
rang quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 399 va thira dat s6 400, to ban dd sb
19, x& C (nay la Phuong C), thanh phd L con dé bao dam nghia vu cua Hop
ddng tin dung ngan han sb 482/2012/0000324 ngay 22/02/2012 va Hop dong tin
dung ngin han sb 482/2012/0000478 ngay 12/3/2012 da ky trudc d6 cua Cong
ty S thay:

Hop dong tin dung ngén han so 482/2012/0000324 ngay 22/02/2012,
NLQ1 vay 16.000.000.000d, co tai san bao dam la quyén so hitu nha & va quyen
str dung dat ¢ tai can ho s6 6, 16 18, phuong T, quan M, thanh phd Ha Noi tri gia
tai san bdo dam 20.000.000.000 dong va Hop dong tin dung ngan han s
482/2012/0000478 ngay 12/3/2012 s6 tién vay 3 ty 700 trigu ddng, tai san bao
dam 13 quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & cin ho sd 6, 16 18 phuong T,
quan M, thanh pho Ha Noi va may moc thiét bi cuia Cong ty S gia tri dinh gid 1a
5.400.000.0004 (tong gia tri tai san bao dam 25.400.000.000d 16n hon gia tri cia
khoan vay tai 02 hop dong tin dung 19.400.000.000d). Khi ky két Hop dong thé
chap quyén sir dung dat caa bén thi ba s6 42/2012/TCTN ngay 07/6/2012 (ky
két gitta Ong Ch, ba H véi Ngan hang (DV) chi thé hién ¥ chi duy nhat nham sir
dung vao muc dich 14 tai san bao dam dé thuc hién Hop d(‘)ng cap bao lanh gitra
Ngan hang (DV) va Cong ty S, ngoai ra khdng dung dé bao dam cho bat cu
khoan vay nao khéac. Piéu - ndy phu hop vdi 10i trinh bay cua Ong Th (Giam déc
Cong ty S), voi mong muon thu duogc no, ba H tim hiéu va biét dugc Ong Th ¢6
ky ket mot hop dong kinh té véi Cong ty khoang san xay dung N va s& cd duogc
s6 tién dat coc khoang 10 ty dong tir Cong ty N dé tmg trudc cho Cong ty S
nhung voi diéu kién phai c6 tai san bao dam. Tai phién toa phtc tham Ong Th
xac dinhHop dong thé chip quyén sir dung dit ctia bén thr ba s6 42/2012/TCTN
ngay 07/6/2012 ky két giita Ong Ch, ba H véi Ngan hang TMCP N va NLQ1 da
thé chap quyén st dung thira dat s6 399 va thira dat s6 400, to ban d6 s6 19, déu
c6 dién tich 94 m?,c6 thoi han st dung 14u dai toa lac tai xa C (nay la phudng
C), thanh phé L, tinh Ha Nam khong phai dé bao dam cho hai Hop dong tin
dung ngan han s6 482/2012/0000324 ngay 22/02/2012 va Hop dong tin dung
ngan han s6 482/2012/0000478 ngay 12/3/2012 da ky trudc d6 ciia Cong ty S, vi
hai hop dong tin dung nay da c6 tai san dam bao roi. Sau khi Ong Ch, ba H ky
hop ddng thé chip voi Ngan hang thi Cong ty S c6 Cong vian s6 03/CV-CT ngay
08/6/2020 d& nghi Ngan hang cho thay d6i hinh thirc tai san bao dam dél Vol
Hop dong bao lanh (duge ky két gitta Ngan hang DV voi cong ty S, sd tién bao
lanh 4.170.521.900d) bing viéc thé chap quyén st dung hai thira dat cua Ong
Ch, ba H va da dugc phia Ngén hang chap nhan. Cung ngay 08/6/2020, Cong ty
S va Ngan hang d3 ky két van ban stra doi, bd sung Hop dong cip bao 1anh sd
01, theo d6 thay d6i bién phap bao dam nghia vu dugc bao ldnh: Cong ty S phai
ky quy 15% gia tri bao lanh tuong tmg voi sO tién 625.578.2854 trén tai khoan
s0 482-10-00-026255-7 cua Cong ty tai Ngan hang DV Ha Nam; Thé chap 02
tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét tai thira dat s6 399 va
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thira dét s6 400, to ban do s6 19 tai x& C (nay 1a Phuong C), thanh pho L theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat ctia bén thir ba s6 42/2012/TCTN ngay
07/6/2012, gia tri tai san bao dam 1a 4.700.000.0004.

Mit khac, Hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thir ba sd
42/2012/TCTN ngay 07/6/2012 c6 ghi nhan ndi dung thoa thuin cua cac bén vé
pham vi bao dam thuc hi¢n nghia vu cua tai san thé chép nhung khong chi ra
hay xé4c dinh rd pham vi vé nghia vu duoc bao dam cua tai san da thé chap 1a dé
bao dam cho khoan vay tin dung, khoan cdp bao 1anh cu thé ndo va trong thoi
han bao dam dbi vai nghia vu dan sy. Hon nira, gia tri tai san thé chép theo
khoan 1, Piéu 1 cua Hop ddng thé chap quyén sir dung dit cta bén tht ba sb
42/2012/TCTN ngay 07/6/2012 thi bén thé chap thu ba 1a Ong Ch, ba H, bén
nhan thé chap 1a Ngan hang (DV) va bén dugc bao lanh Ia Cong ty S théng nhét
xac dinh la 3 ty 700 tri¢u dong. Trong d6, sb tién cua Hop dong tin dung ngan
han s6 482/2012/0000324 ngay 22/02/2012 va Hop dong tin dung ngan han s6
482/2012/0000478 ngay 12/3/2012 da ky trude d6 cua Cong ty S da dugc Ngan
hang giai ngan, cap tin dung 1a 19 ty 700 triéu dong nén khong phu hop véi thuc
té va trai voi quy dinh tai Diéu 324 ctua Bo luat dan sy nam 2005: “Mot tai san
6 thé dwoc dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu dan su, néu cé gid tri tai thoi
diém xdc Idp giao dich bao dam 1om hon tong gid tri cdc nghia vu dwoc bdo dam”,

Ngoai viée str dung hop dong thé chap tai san ctia bén thir ba 1a Ong Ch,
ba H dé€ bao dam thyc hién hgp dong bao lanh thi Cong ty S khong str dung dé
thuc hién bat ky mot khoan vay nao khac véi Ngan hang.

Xét thady: Hop dong thé chip quyén st dung dat cua bén thr ba sb
42/2012/TCTN ngay 07/6/2012 c6 hinh thitc va ndi dung khong trai quy dinh
ctia phap ludt va duoc thay thé bién phap bao dam nghia vu dugc bao lanh theo
van ban s6 01 ngay 08/6/2012 ky két gitta Ngan hang TMCP N véi NLQ1. Tinh
dén ngay 06/10/2012 1a ngay hét thoi han bao 1anh, trong thoi han bao lanh da
khong phat sinh viéc thuc hién nghia vu bao lanh tir phia Ngan hang (DV) Va
ngay 06/8/2012 Cong ty khoang san xdy dung N cling dd c6 van ban sO
19/TC/KT-KH thdng béo cho Cong ty S vé viéc cham dit hop dong thi cong
nha xuéng X2, X3. Do dé, hop dong bao lanh va hop dong thé chip quyén s
dung dat cta bén thir ba 1a Ong Ch, ba H di cham dat ké tir ngay 06/10/2012
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 357, khoan 1 Diéu 371 B6 luat dan sy nam 2005.

Tda 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Ch,
ba H, budc Ngan hang TMCP N tra lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho
Ong Ch ba H 1a dung. Nhung tai phan nhén dinh va quyet dinh cua ban an so
tham lai tuyén Hop dong thé chap quyen st dung dit cua bén thtr ba sO
42/2012/TCTN ngay 07/6/2012 vo hiéu vé ndi dung 1a khong diing, can sua lai
hop dong co hiéu luc va di cham dit nén budc Ngan hang TMCP N tra lai 02
Gidy chtng nhan quyén str dung dat cho Ong Ch, ba H. Nhu vay, yéu cau khang
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cao cua bi don Ngén héng TMCP N va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ1 khong dugc Ho1 dong xét xtir chap nhan.

[3] V& chi phi t tung va 4n phi:

- Chi phi t6 tung: Ddi v6i khoan tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd do
nguyén don da bo ra thanh toan la 1.500.000d, qua trinh giai quyét vu an Ong
Ch, ba H d& nghi xin tu nguyén chiu toan bg khoan chi phi to tung nay, khong
yeu cau Toa an giai quyet nén khong dat ra xem xét, giai quyet

- An phi SO thAm: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don O[lg Ch, ba H
dugc Toa an chap nhén toan b nén bi don phai chiu an phi so tham theo quy
dinh tai Diéu 147 B luat t6 tung dan su.

- An phi phtic tham: Ngan hang TMCP N; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan NLQ1 phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, khong chap nhan khang
céo ciia Ngan hang TMCP N:dia chi: 35 Hang V, phuong T, quan K, thanh phé
Ha Noi va khang cdo ciia NLQ1;dia chi: Khu Cong nghiép V, thi xa T, tinh Ha
Nam, stra ban an so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 12/01/2021 cta Toa an nhan
dan thanh phd L, tinh Ha Nam.

Can ct khoan 3 va khoan 11 Diéu 26; khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39, Piéu 92, Diéu 147.diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 Piéu 228,cac Piéu 271, 272 va 273 Bo luit té tung dan sy nim
2015;Piéu 121, 122, 123, 124, 126, 318, 319, 324, 342, 343, 344 khoan 1 Diéu
357,361, 362, 363, khoan 1 Diéu 371 Bo luat dan sy nam 2005; Diém ¢ khoan 1
688 B0 luat dan sy nam 2015; Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 niam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu
Quoc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ong Tran DPtic Ch va ba Nguyén Thi
Thanh H:

- Tuyén bd Hop dong thé chapquyen s dung dat ctia bén thtr ba sb
42/2012/TCTN ngay 07/6/2012 ky két giita Ong Tran Ptic Ch, ba Nguyén Thi
Thanh H véi Ngan hang TMCP N(DV) va NLQ1 cung véi van ban cong ching
d6i v6i Hop dong thé chipquyén sir dung dat nay lap tai Van phong cong ching
T (nay la Van phong cong ching H), thanh phé L, tinh Hia Nam do cong ching
Vién Vii Thi H thyc hién da cham dut.
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- Budc Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Ha Nam phai tra lai cho Ong
Tran P Ch va ba Nguyén Thi Thanh H Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6
s6 vao so cip 1a 107 va 108 do UBND thanh phd L, tinh Ha Nam cép ngay
09/8/2010 cho ba Nguyén Thi Thanh H 13 chu str dung hop phap.

2. Béc cac yéu cau khac cua cac duong su.
3. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Ngan hang TMCP N phai nop 300.0004 (Ba
tram nghin dong) an phi dan su SO tham. Ong Tran Pic Ch va ba Nguyén Thi
Thanh H dugc hoan tra lai sb tién tam ung an phi dan su so tham da ndp la
300.000d (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi sO
AA/2015/0004512 ngay 03/6/2020 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd L,
tinh Ha Nam.

- An phi dan sy phuc tham: Bi don Ngan hang TMCP N; Nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan NLQ1 déu phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong),
theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2015/0004725 vabién lai
thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2015/0004724 cing ngay 04/02/2021
cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé L, tinh Ha Nam.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc trieong hop co quan
thi hanh én c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay cé don
yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc khodn tién phdi trd
cho nguwoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi
thi hanh én theo mirc i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt déan su 2015.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan ddn su co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao ta1 Ha Noj; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Nam;

- TAND, VKSND thanh phé L;

- Chi cuc THADS thanh phd L; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an; Toa DS; HCTP.

Pham Viét Ha
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