TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 129/2023/DS-PT

Ngay: 24 - 8 - 2023

V/v tranh chap quyen su dung dat,
Hop dong cam cb.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lam Triéu Hiru

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Ping

Ong Ping Vin Loc

- Thuw ky phién toa: Ong V3 Minh Nhan - Tham tra vién ctia Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Vinh Long: Ba Nguyén Ngoc Bich -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 8 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Vinh Long xét xu
phuc tham cong khai vy an thy 1y s6: 133/2023/TLPT-DS, ngay 02 thang 8 nam 2023
vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, Hop dong cam ¢6”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Vinh Long b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 133/2023/QD-PT, ngay 02
thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Thai Thi T, sinh nam 1979: vang mit.

Dia chi: S6 D, ép A, xa T, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Quang N, sinh nam
1973. Dia chi: S6 H, Buong B, khu ph6 E, phuong H, thanh phé T, Thanh ph6 Ho
Chi Minh (Theo Giay iy quyén ngay 18/10/2022): c6 mat

2. Bi don: Ong Thai Ngoc T1, sinh nim 1982: c¢6 mit.

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cua bi don: Ong Ung Vin H, sinh nam 1962.

Pia chi: s6 B, P, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long (Theo Gidy iy quyén ngay
14/8/2023): c6 mat.



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba P§ Thi Mong T2, sinh nim
1984. Pia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Vinh Long: c6 mit.

4. Nguoi lam chung:

4.1. ong Pham Hung A, sinh ndm 1965. Pia chi: ép A, xa T, huyén T, tinh
Vinh Long: ¢6 mat.

42 Ong Tran Vin L, sinh nim 1962. Dia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh Vinh
Long: vang mat.

4.3. Ong Nguyén Thanh T3, sinh nam 1968. Dia chi: Ap T, xa T, huyén T,
tinh Vinh Long: vang mit.

4.4. Ong Tran Minh H1, sinh nim 1966; dia chi: Ap T, xd T, huyén T, tinh
Vinh Long: vang mat.

4.5. Ong Nguyén Vin P, sinh ndm 1955. Dia chi: Ap L, xd H, huyén L, tinh
Vinh Long: vang mat.

4.6. Ong Nguyén Hoang P1, sinh nim 1978. Pia chi: Ap L, xd H, huyén L,
tinh Vinh Long: vang mat.

4.7. Ong Thai Ngoc G, sinh nim 1967. Dia chi: Ap H, x4 T, huyén T, tinh
Vinh Long: c6 mit.

48 Ba Thai Thi B, sinh nam 1957. Pia chi: Ap H, xa T, huyén T, tinh Vinh
Long: vang mat.

4.9. Ba Thai Thi Kiéu D, sinh nam 1978. Dia chi: Ap P, xd H, huyén L, tinh
Vinh Long: c6 mat.

5. Nguoi khdang cdo: Nguyén don Thai Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 15 thang 02 nam 2022, don khoi kién sita doi, bo
sung ngay 30 thang 3 nam 2022 va cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguyén don la ba Thai Thi T va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sb 48, to ban dd so 4, dién tich 1.970,9m? toa lac tai ap T,
xa T, huyén T, tinh Vinh Long dugc cha me tang cho va da dugc ij ban nhan dan
huyén T, tinh Vinh Long cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat vao ngiy
15/7/20009.

Nam 2019 — 2020, théng qua 6ng T1, ba T biét duoc 6ng Pham Hung A ¢6 nhu
cau chuyén nhuong thira dat 207, to ban do s 3, dién tich 1.037,1m?, loai dat chuyén
tréng laa nude va thira 50, t& ban dd sb 4, dién tich 4.544m?, loai dat tréng Ita nuoc
cung toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Vinh Long v&i gia chuyén nhuong la
450.000.000 dong (trong do6 gia chuyén nhuong 1a 440.000.000 dong va tién thué,
tién lam gidy to 1a 10.000.000 ddng). Do ba T mudn chuyen nhuong hai thira déat nay
dé 1ién ranh voi thira dat 48 va co6 noi sinh séng khi vé gia nén ba T dd nho ong T1
thoa thuan gia chuyén nhuong véi 6ng Hung A. Ngay 12/11/2019, ba T giao cho 6ng
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HUng A sé tién chuyén nhuong 02 thira dat trén 1a 440.000.000 dong tai nha cta ong
Hung A, sau khi nhan du s tién chuyén nhuong hai bén dén Uy ban nhan dan xi T,
huyén T, tinh Vinh Long gip can bd dia chinh huéng din viét hop ddéng chuyén
nhuong, truc tiép ky tén trudec mat clia can bo tiép nhan hd so va duge Uy ban nhan
dan xa T ching thuc theo quy dinh, dén ngay 16/12/2019, ba T dugc S¢ Tai nguyen
va Moi truong tinh V cap gidy ching nhan quyen st dung dat dbi v6i 02 thira dit néu
trén. Ngudn tién chuyén nhuong hai thira dat nay la cua ca nhan ba T danh dum trong
qué trinh 1am dn ma c6, khong phai 12 ngudn tién tai san chung vo chong.

Do ba T sinh séng va kinh doanh tai huyén B, tinh Long An, vo chong 6 ong T1
1a con ut trong gia dinh va tho cing ong ba cha me nén ba T giao cac thira dat trén
cho vo chdng 6 ong T1 trong lua nudc dé co thém thu nhap chi tiéu gia dinh va co tién
t6 chuc cung gid 6ng ba hang nam.

Ngoai ra, vao nam 2015 do vg chong ong T1 co vay tién ngan hang, mong
mudn giip vo chong em rudt tat toan sd tlen ng nay, ba T da lay tién ca nhan cua
minh dé nhan cd dat ctia vo chong ong T1 sd tlen 1a 100.000.000 dong, khi cb dat
khong thoa thuan tién 13i; thoa thuan thoi han cam cb 1a 03 nam; dé dam bao cho so
tién cam cd, vo chong 6 ong T1 da giao cho ba T 02 ban chinh glay ching nhén quyen
st dung dét cua thira s6 91, to ban do sb 4, dién tich 791,2m?, loai dat chuyén trong
lua nudc va thira sd 55, to ban dd s6 4, dién tich 2.166,9m?, loai dt chuyén tré)ng lua
nudc cung toa lac tai 4p T, xd T, huyén T, tinh Vinh Long. Hop dong c¢d dat nim
2015 do ba T danh may san, sau d6 vo chong ong T1 ky tén vao hop dong va ba T da
giao s6 tién cd déat cho vo chong 6ng T1 tai Ngan hang. Sau khi ¢6 hai thira dat nay
cho ba T, vo chong ong T1 van tryc tiép canh tac va thu hoa loi, loi tirc. Hét thoi han
cam cd theo thoa thuin, vo chéng ong T1 van chua hoan tré tién cho ba T.

Khoang nam 2021, do can tién kinh doanh, ba T c¢6 vay ciia vo chong ong T1
s6 tién 200.000.000 dong; khong c6 thoa thuan thoi han vay, 13i suat; khong thé chéap
tai san; khong lap bién nhan vay tién. Vo chong ong T1 giao cho ba T sb tién
200.000.000 dong tai nha cua ong T1. Pén nay, ba T chua hoan tra cho vo chong 6ng
T1 s tién nay.

Sau dich bénh Covid-19, tinh hinh kinh doanh cta ba T gap nhiéu khé khin
nén yéu cau \(\] chong ong T1 giao tra lai 03 thira dat trén dé ba Thay canh t, dong
thoi yéu cau vo chong ong T1 phai tra sb tién 100.000.000 dong theo Hop dong cb
dat nam 2015. Tuy nhién, dén thang 12/2022 vg chong ong T1 chi giao tra lai cho ba
T phén dat thira 48, to ban dd sb 4 va phﬁn dat thira 207, t& ban do sd 3; con gifr lai
thira 50, to ban do sd 4 canh tac cho dén nay. Do vay, nguyén don khoi kién yéu cau
Toda an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau 6ng T1, ba T2 phai tra lai cho ba T phan dat thudc thira 50, to ban d6
sb 4, dién tich 4.544m? toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Vinh Long. i véi cay
trong, hoa mau trén dat, ba T dong y cho vo chdng 6ng T1 canh tac cho dén khi thu
hoach hét vu mua hé thu nam 2023, ba T khong hd trg chi phi di doi tai san.



- Yéu cau 6ng T1, ba T2 phai tra so tién 100.000.000 dong, ba T khong yéu cau
tinh tién 14i. Ba T yéu cau khau trir s6 tién ba T con ng 1a 200.000.000 dong vao sb
tién vo chong éng T1 con ng, ba T hoan tra cho éng T1 s tién 100.000.000 dong.

- Ba T rat lai mot ,phﬁn yéu cau khai kién V‘é\t viéc yéu cau 6ng T1, ba T2 phai
gi,ao tra cho ba T phan dat thu@c t,th:a 48, to ban do so 4, dién tich 1.970,9m? yél phan
dat thudc thua 207, tg‘r ban do so 3, dién tich 1.037,1m?, loai dat chuyén trong lia
nudc cung toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Vinh Long.

Tai Pon yéu cau phan té6 dé ngay 30 thang 5 ndm 2022 VA cdc 1oi khai trong
qud trinh gidi quyét vu an, bi don la éng Thdi Ngoc T1 trinh bay: Théng nhat ngudn
géc phﬁn dat thudc thira 48, to ban do sb 4, dién tich 1.970,9m? toa lac tai ép T,xaT,
huyén T, tinh Vinh Long cap cho ba Thai Thi T va viéc ng ba T tién cb dat
100.000.000 dong nhu phia nguyén don da trinh bay.

Do 6ng Nguyén Hung A1l canh tac rudng laa lién ké ranh dat nén khoang théng
11/2019, 6ng Hung Al cho biét c6 nhu cau chuyén nhugng phan dat thudc thira 207,
to ban do sb 3, dién tich 1.037,1m?, loai dat chuyén tré)ng lua nudc va thudc thira 50,
to ban dd sb 4, dién tich 4.544m?, loai dat chuyén tréng lha nudce cung toa lac tai ép
T, xd T, huyén T, tinh Vinh Long v&i gia chuyén nhuong 13 450.000.000 dong. Do
mudn chuyén nhuong hai thira dat nay dé lién ranh canh tic véi rudng lua cua gia
dinh nhung khéng du tién chuyén nhuong nén 6ng T1 c6 dé nghi voi ba T hun tién dé
chuyén nhuong hai thira dat trén, cu thé vo chong 6ng T1 hun s tién 200.000.000
dong, ba T hun so tién 250.000.000 dong va duoc ba T dong y nén ong T1 da gip 6ng
Hing Al dé thoéa thuin ngdy chuyén nhuong va giao nhan tién. Vao ngiy
11/11/2019, 6ng T1, ba T va 6ng Hung Al tién hanh 1ap hop dong chuyén nhugng
d6i v6i hai thira dat trén, 6ng T1 va ba T truc tiép giao cho ong Hung Al sé tién
420.000.000 dong (Trong do: tién ctia ba T 1a 250.000.000 dong, tién cta vo chong
6ng T1 1a 170.000.000 dong), s6 tién chuyén nhuong con lai 30.000.000 dong, éng
T1 hen trong vong 10 ngay ké tir ngay lap hop dong chuyén nhuong sé tra cho 6ng
Hung Al sé tién con no. Sau khi giao tién va lap hop dong, ngay 12/11/2019, cac bén
dén Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Vinh Long dé cong chimg, ching thuc hop
ddng va cung ngay, 6ng Hing Al di ban giao dit cho 6ng T1 va ba T quan ly. Do 1a
chi em rudt trong gia dinh, nén théng nhat giao cho ba T ding tén cac thira dat
chuyén nhuong nhung chi thoa thuan miéng khong cé lap thanh vin ban, dén ngay
16/12/2019, ba T da duoc So Tai nguyén va Mai trudng tinh V cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Ngudn tién dé hun voi ba T chuyén nhuong hai thira dat trén 13
khoang 10 ngay trudc khi chuyén nhuong, 6ng T1 vay cua ba Thai Thi Kiéu D 05 chi
vang 24k, 70.000.000 dong va sb tién vo chong éng dum dum 1a 115.000.000 dong.
Sau khi chuyén nhuong hai thira dat trén, do khong sinh song tai dia phuong va do vo
chdng 6ng T1 c6 hun tién dé chuyén nhuong dat nén ba T da giao hai thira dat chuyén
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nhuong cta 6ng Hiung Al va thira dit 48 dé vo chdng 6ng T1 canh tac, quan 1y, trong
lha nudc dé co thém thu nhap va co tién to chirc cung gid ong ba hang nam. Trong
qué trinh 1am an, do phat sinh mau thuin nén 6ng T1 d3 ra 1am cong ty riéng vi viy
6ng T1 va ba T da phat sinh mau thuin dan dén tranh chap dat.

Vao thang 12/2022, vo chdng 6ng T1 d3 giao tra lai cho ba T phan dat thudc
thira 207, to ban d6 s6 3 va thira 48, to ban d0 sb 4; riéng dbi véi thira 50, to ban dd
s6 4, vo chong ong T1 van dang quan 1y, canh téc.

Nay 6ng T1 yéu ciu giai quyét nhu sau:

- Yéu cau cong nhan phﬁn dat dién tich 2.466,5m? thudc chiét thira 50-2, to ban
dd sb 4 toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Vinh Long theo cac mdc ranh gém: 1,2,
3,4,5,6,7, 10, 1. Giao cho ba T phan dat dién tich 2.077,5m? thudc chiét thira 50-1,
to ban dd sb 4 toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Vinh Long theo cac mdc ranh
gém: 7, 8, 9, 10, 7.

- Vo chdng ong T1 dong ¥ tra cho ba T sb tién 100.000.000 dong, dong ¥ ba T
khong yéu cau tinh tién 1.

- Ong T1 dong ¥ ba T rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu cau ong, ba
T2 tra lai phan dat thudc thira 48, to ban d6 so 4, dién tich 1.970,9m? va thia 207, to
ban d6 s6 3, dién tich 1.037,1m? cung toa lac tai 4p T, x& T, huyén T, tinh Vinh Long.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba D6 Thi Méng T2 trinh bay: Thong
nhat v6i ¥ kién trinh bay ctua 6ng T1, khong bd sung ¥ kién gi khac.

Tai ban dn dén su so tham so 18/2022/DS-ST ngdy 12 thiang 6 nam 2023 cua
Toa dan nhdn dan huyén T, tinh Vinh Long da tuyén xu:

Ap dung khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 92, Picu 157, Piéu 158, Dicu 229, Piéu 244 va Piéu 147 Bo luat To
tung dan su ’2015, Piéu 309 B6 luat Dan su 2915, Dlel{ 100, 105, 106, 1§6 va biéu
203 ’Luét bat dai 2013; khoan 4, khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu~27 Nghi
quyéet 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Théi Thi T.

Chép nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Thai Ngoc T1.

- Cong nhén cho ong T1, ba T2 dugc quyén dang ky, su dung phan dat chiét
thura 50-2, to ban dd sb 4, dién tich 2.466,5m? loai dat chuyén trong lua nude toa lac
taidp T, x4 T, huyén T, tinh Vinh Long theo cac mdc gom: 1,2, 3,4, 5, 6,7, 10, 1.

(Theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 30/8/2022 cua Ch1 nhanh Vién phong
bang ky bat dai huyén T, tinh Vinh Long).

- Cong nhéan cho ba T dugc quyén dang ky, st dung phan dat chiét thira 50-1,
t& ban do s6 4, dién tich 2.077,5m? loai dat chuyén trong la nudc toa lac tai 4p T, xa
T, huyén T, tinh Vinh Long theo cac mdc gdbm: 7, 8, 9, 10, 7. (Theo trich do ban do
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dia chinh khu dt ngay 30/8/2022 ciia Chi nhanh Van phong Pang ky Pt dai huyén
T, tinh Vinh Long).

_ Cac duong sy lién h¢ cac co quan nha nude co thAm quyén ké khai, dang ky,
di€u chinh lai quyén stir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

- Ghi nhén su tu nguyén cua 6ng N vé viéc cho ong T1, ba T2 tiép tuc canh tac
thu hoach hoa mau trén phan dat thudc chiét thira 50-1, t& ban d6 s6 4 dén hét vu mua
hé thu nam 2023.

- Budc Ong T1, ba T2 phai trd cho ba T s6 tién 100.000.000 dong (Mot trim
triéu dong), ong T1, ba T2 khong phai tra tién 1ai.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh co hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tr ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

- Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba T vé viéc yéu cau ong T1, ba T2
phai tra lai thira dat s6 207, to ban d6 sb 3, dién tich 1.037,1m?, loai dat chuyén tréng
lua nudc va thira dat s6 48, to ban d6 s 4, dién tich 1.970,9m? toa lac tai ép T,xaT,
huyén T, tinh Vinh Long cap cho ba Thai Thi T.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung; an phi; quyén, nghia vy thi
hanh 4n va quyén khang cao cua duong su theo luat dinh.

Ngay 16 thang 6 nam 2023, nguyén don Thai Thi T c6 don khang cdo yéu cau
Toa dn cdp phiic tham gidi quyét:

Yéu cau Toa an nhan dan tinh Vinh Long xem xét va chap nhan noi dung khai
kién ctia Thai Thi T yéu cau bi don tra lai quyén st dung dét tai thira 50 c6 dién tich
4.544m? @3 duoc cap chu quyén cho Thai Thi T (can cur theo GCNQSDD s6 CU
189231 do UBND huyén T cép ngay 16/12/2019). Bac ndi dung phan t6 cua bi don:
Ly do, khong c6 can cir dé chimg minh bi don c6 quyén quan 1y sir dung dat. Ghi
nhan viéc can trr ng cua cac bén va nguyén don c6 nghia vu tra lai cho bi don
100.000.000d (M6t tram triéu dong).

Ly do cua viéc khang cdo: cip so tham co dinh kién vé viéc chap nhan noi
dung phan t6 nén tai Bién ban tham dinh ngay 21/7/2022 thé hién phan dat ma bi don
dugc cong nhén theo ndi dung phan t6 (trong phan dat nguyen don dugc cép gidy chul
quyen) Lay co so nao cong nhan phia bi don duoc 2500m? trong phan dat 4544m?.
Piéu nay chig to cip so tham khong khach quan.

Tai phién toa phtic thim, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 khang
cao trinh bay: Khang cao mot phan ban an so tham, dé nghi xet xur phuc tham theo
huéng khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don. Chap nhan yéu cau khai kién,
budc bi don phai tra cho nguyén don toan b phan dat thira 50 dién tich 4.544m? da
nhan chuyén nhuong tir ong Hiung Al. Ly do khang cdo: Ba T da duoc cap gidy
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chtng nhan quyén st dung dat hop phéap va chi cho 6ng T1 muon sir dung chir khong
c6 viéc hun hap mua dit nhu bi don ¢6 yéu cau phan t6.

Bi don khong c6 yéu cau khang cdo va ngudi dai dién hop phép trinh bay: dé
nghi khéng chdp nhin khang céo, giit nguyén ban 4n so thim do khang cdo cia
nguyén don 1a khong c6 can ct phap lut. Toa an cip so thadm da thuc hién dung cac
thu tuc td tung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong cé khang cdo trinh bay: tham gia
t0 tung ve phia bi don.

Trong phan tranh tung, cac duong su théng nhat va khong thong nhat:

Vin de théng nhat: Quan h¢ nhan than gilta cac duong sy trong vu an; mbi
quan h¢ gitra cac duong sy va nguoi lam chimng; ngudn gdc, qua trinh sir dung dét va
hién trang dat; quan hé phap luat tranh chap; thoi gian xac 1ap hop dong cd dat;
chuyen nhuong quyén str dung dat; két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va gia
dat theo gia 60.000 dong/m?. Ngoai ra, cac duong sy con thong nhét ndi dung rat mot
phan yéu cau khai kién theo ban an so tham va cac ndi dung khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi da c¢6 hiéu luc phap luat.

Van dé khong thong nhat: SO tién 200.000.000 dong, nguyén don cho rang do
ba T vay cua ong T1 trong khi 6ng T1 dang ng tién cd dat 100. 000.000 dong nén
nguyén don khang cao yéu cau bi don phai tra lai toan bg thira dat s6 50, to ban dd sb
4, dién tich 4.544m?, can trir sb tién 200.000. 000 ddng tién vay vao 100.000.000 dong
cb dat, nguyén don dong y tra cho bi don sd tién 100.000.000 dong. Nhung 6ng T1
trinh bay 200.000.000 dong 1a tién hun véi ba T nhan chuyen nhuong dat cua ong
Hung Al véi gia 450.000.000 dong nén dé nghi céng nhan phan dat twong tmg phan
tién khi nhan chuyén nhuong dat.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Vinh Long phdt biéu y kién:

\{é viéc tuan theo phap luat cua nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6
tung: Tat ca déu tuan thu ding quy dinh cua phap luét tir khi thu Iy vu an dén khi xet
xur phtc tham.

Vé viéc giai quy‘ét vu an: Can C}'J: khoén 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy
nam 2015, khoan 1 Bi€u 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

- Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don Thai Thi T.

- Giir nguyén ban an so thdm s6 18/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 cta Toa an
nhan dan huyén T.

- V& an phi dan su phuc thAm: nguyén don phai ndp sd tién 300.000 ddng va
dugc khiu trir vao sd tién tam tmg an phi phuc tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc thim tra tai phién toa;
trén co s xem xét toan dién cac chtng cir; ¥ kién trinh bay ctia cac duong su; Cin cr
vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém st tai phién toa; Ho1 déng
xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngay 12 thang 6 nam 2023, Toa an nhan dan huy¢n T, Vinh Long tuyén an so
tham, dén ngay 16 thang 6 ndm 2023, nguyén don 1a ba Thai Thi T c6 don khang cao
1a con trong thoi han khang céo va da ndp tam tng an phi phiic tham theo quy dinh
nén duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

Nguyén don vang mat nhung c6 ngudi dai dién theo ty quyén tham gia t6
tung. Nhitng ngudi 1am ching vang mit nhung da co6 10i khai trong ho so vu an. Can
ctt Diéu 296 ctia Bo luat to tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir Véng mat
duong su.

V& quan hé phap luat tranh chip, cac duong su thong nhit va khong co khang
c40, khong bi khang nghi nén khong dit ra giai quyét.

[2] Vé noi dung: Xet khang cdo cua nguyén don vé viéc cho ,relmg an so tham
xac dinh bi don cung gop ti€n nhan chuyén nhuong quyen str dung dat 1a khong du co
s6 va két qua do dac phu hop y€u cau phan t6 cua bi don la khong khach quan.

Hoi dong xét xir xét thy, qua trinh giai quyet vu 4n trong giai doan so tham, ba
T khong phan dbi chimg ctr do bi don cung cip va dugce Toa an thu thap trong qua
trinh giai quyét vu an 1a 1o khai cua 6ng Pham Hung A, nguoi chuyen nhuong dat vé
viéc 6ng T1 1a ngudi truc tiép tham gia giao két hop dong, cing tra tién nhan chuyén
nhuong dat va nhan dat canh tac (BL355); loi khai cua ba Thai Thi Kiéu D 1a nguoi
cho 6ng T1 muon vang, tién dé hun tién nhan chuyen nhuong dat voi ba T (BL356);
101 khai ctia dng Thai Ngoc G, ba Thai Thi B vé viéc ong T1 hun tién voi ba T dé
nhan chuyén nhugng dat cia ong Hung A (BL227, 229). Ngoai 10i khai ciia nhiing
nguoi lam chung néu trén, chinh ba T cling da thura nhan vai tro cia 6ng T1 trong
sudt qua trinh giao két va thuc hién hop dong v4i ong Hung A ciling nhu sb tién
200.000.000 d6ng thudc s¢ hitu cua 6ng T1 va viéc ong T1 1a nguoi truc tiép nhan,
canh tac phan dat nhan chuyén nhugng tir 6ng Hing A. Pay la nhiing tinh tiét khong
can phai chimg minh theo quy dinh tai Pidu 92 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Vé viéc ba T khang céo cho rang sd tién 200.000.000 dong chi 1a tién vay cta
6ng T1 dé kinh doanh nhung thoi gian vay tién, muyc dich vay tién, ba T trinh bay c6
mau thuan. Tai bién ban hoa giai co so ngay 23/12/2021, ba T trinh bay “con phan
dat khoang 5.000m vuéng la téi c¢6 muon tién cia ong T1. LUc trude la téi co noi voi
ong T1 la cho t6i mwon 200.000.000 dong dé mua ddt...”, “phan dat mua dé thi ba T
chi mwon ciia éng T1 200.000.000 dong,...” (BL 08, 09) sau d6 thay doi 1oi khai
thanh vay tién do can tién kinh doanh nhung lai khong thong nhét vé thoi gian vay,
thay d6i tir nam 2019 — 2020 (BL192) thanh nam 2021 (BL359). Do vay, 10i khai cua
ba T vé viéc vay tién 200.000.000 dong cua 6ng T1 dé kinh doanh trong khi vo chong



ong T1 dang no ba T s0 tién 100.000.000 dong cd dat nhung ba T lai khong yéu cau
ong T1 tra tién 1a khong du co sé d€ chap nhan.

Xét mdi quan hé giira ba T, ong T1 trude va tai thoi diém thuc hién hop dong
véi 6ng Hung A; can ctr vao dién bién viéc tham gia hop ddng va giao nhan, quan Iy
dat trén thue té; 101 khai ctia nguoi lam chimg, di c6 du co sé xac dinh ¥ chi cua céc
bén dugc thé hién trong toan bd qua trinh trude, tai thoi diém xac lap, thue hién hop
déng vé vai tro cua ong T1 va s6 tién 200.000.000 ddng trong tong sd tién
450.000.000 dong 1a cung gop tién véi ba T (phan cua ba T 1a 250. .000.000 dong,
phan ctia 6ng T1 1a 200.000.000 dong) dé nhan chuyén nhuong quyen str dung dat
thira 207, dién tich 1.037, 1m? va thira 50, dién tich 4.544m? loai dat trong lua nudc,
tong dién tich 5.581,1m?, tri gia 450.000.000 dong theo hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngély 12/ 11/2019 v61 6ng Pham Hung A.

Vé dién tich dat, vi tri dat theo trich do ban d 1a phu hop ty 16 s tién voi dién
tich dat va diéu kién canh tac ctia cac bén. Nguyén don ciing thong nhat trich do va
khong phan dbi vi tri dat, dién tich tach thira theo ty 1¢ twong tng véi so tién clia cac
bén. Do vay, mac du khong néu cu thé viéc chia tai san chung cua ba T, 6ng T1
nhung ban an so tham tuyén cong nhan cho 6ng T1, ba T2 dugc quyén dang ky, st
dung ph?m dét chiét thira 50-2, to ban d6 s6 4, dién tich 2.466,5m? va cong nhan cho
ba T dugc quyén dang ky, sir dung phan dét chiét thira 50-1, to ban d6 sb 4, dién tich
2.077,5m? theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 30/8/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong Pang ky Pat dai huyén T, tinh Vinh Long. Theo d6, ba T nhan thira 207, dién
tich 1.037,5m? (ba T da nhan dét) va tach thira 50-1, dién tich 2.077,5m? tong cong
3.114,6m?; 6ng T1 nhan tach thira 50-2, dién tich 2.466,5m? twong ung s tién cua
cac bén la co can ctr.

Tai cong vin s6 2943/UBND-NC ngay 27/12/2022, Uy ban nhan dan huyén T
xac dinh viéc tach thtra 50 n€u trén ctua cap so tham la phu hop vé di€u kién tach
thira.

Nguyén don c6 khang cao nhung ngoai 10i trinh bay, khong cung cap duogc
chirng ctr chirng minh cho yéu cau khang cao nén khong cé co s& dé chap nhan.

[2.2] V& 4n phi phuc tham: Do khong chap nhan yéu cau khang cdo nén ba T
phai chiu an phi phac tham theo loai khong c6 gia ngach.

‘ [2.3] Cac quyét dinh khac cua ban an so thAm ,Vé viéc dinh chi mét phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, v€ xur 1y tai san trén dat, chi phi to tung, an phi, ngth
vu trd tién, 1ai suat cham tra khong bi khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké
tor ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Phét biéu ctia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham phu hop v6i nhan
dinh cia HQ1 dong xét xtir nhu nhan dinh trén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015.
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Khong chap nhan khang céo cta nguyén don Thai Thi T.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 18/2023/DSST, ngay 12/6/2023 cta Toa
an nhan dan huyén T.

Ap dung cac diéu 100, 105, 106, 166 va Diéu 203 Luat DAt dai 2013; khoan 4,
khoan 5 Diu 26; diém a khoan 2 Diéu 27; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot pha‘}n yéu cau khoi kién cua ba Thai Thi T vé viée yéu 95u
ong Thai Ngoc T1 va bé} Do Thi Mong T2 tra lai phan dat thira 50, to ban do so 4,
dién tich 4.544m?, loai dat chuyén trong ltia nudc.

Chép nhan yéu cau phan td ctia 6ng Thai Ngoc T1 vé viéc cong nhan quyén sir
dung dat theo phan ddi v6i phan dat thira 50, to ban dd s 4, dién tich 4.544m?, loai
dat chuyén trong lta nudc twong tng phan tién 200.000.000 dong trong tong so tién
450.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 207, dién
tich 1.037,1m? va thia 50, dién tich 4.544m? loai dat trong lta nudc ngay
12/11/2019 giita dng Nguyén Hung A1 va ba Thai Thi T.

1.1. Cong nhén cho 6ng Thai Ngoc T1 va ba Db Thi Mong T2 duoc quyen su
dung phan dat chiét thira 50-2, t& ban d6 s6 4, dién tich 2.466,5m? theo cac moc: 1, 2,

3,4,5,6,7, 10, I trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 30/8/2022 ciia Chi nhanh
Van phong Pang ky Dat dai huyén T, tinh Vinh Long

1.2. Cong nhan cho ba Thai Thi T dugc quyén str dung phan dat chiét thira 50-
1, to ban do ,s() 4, dién tich 2.077,5m? theo cac moc: 7, 8, 9, 10, 7 tricl} do ban do dia
chinh khu dat ngay 30/8/2022 cua Chi nhanh Van phong Dang ky Dat dai huyén T,
tinh Vinh Long
, 1.3. Cac phﬁn d4t néu trén déu thudc loai dat chuyén tré)ng lua nudc, toa lac tai
ap T, xa T, huyén T, tinh Vinh Long.

1.4. Céc duong su ¢6 quyén, nghia vu ké khai, dang ky va diéu chinh lai quyén
su dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

(c6 trich do ban d6 dia chinh kém theo)
2. Vé an phi déan sy phtic thim:

Budc ba Théi Thi T phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan
su phtic tham, nhung duogc trir vao sO t1en tam Ung an phi phac thim 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu sb 0011603 ngay 05/7/2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén T; ba T dd ndp du an phi dan su phuc thim.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim vé viéc dinh chi mot phan yéu cu
khai kién cua nguyén don, vé xir 1y tai san trén dat, chi phi t6 tung, an phi, nghia vu
tra tién, 13i sudt cham tra khong bi khang c4o, khang nghi ¢6 hi¢u luc phap luét ké tur
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;
- Chanh an;
- VKSND tinh Vinh Long;
-TANDH. T;
-VKSND H. T;
-CCTHADS H. T;
- Duong sy;
- Luu ho so vu 4n. Lam Tri¢u Hiru

11



