TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - LAM PONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 38/2026/DS-ST
Ngay: 05 - 6 - 2026

“V/v tranh chap hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - LAM PONG

- Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Diéu.

Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Lé Viét S¥.

2. Ong Tran Vin Luat.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chién — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 7
—Lam Dong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan khu vie 7 — Lam Dong tham gia phién toa:
Ong L& Minh Gidp - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 ndm 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Lam Dong
x€t xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 43/2025/TLST-DS ngay 08 thang 10
nam 2025 ve tranh chap hop dong dat coc theo Quyét dinh dua vu dn ra xét xur so tham
s0: 30/2026/QDXXST-DS ngay 08 thang 4 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa so:
34/2026/QDST-DS ngay 08 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van B, sinh nam 1972.

Noi ding ky thuong tra: Thon 10, xa N, tinh Lam Pong.

Dia chi lién hé: S6 03 C, xi K, tinh LAm Dé)ng; Véng mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Vuong Thi Ngoc A, sinh ndm
1998; dia chi: Bon P, xa T, tinh Lam Dong (van ban uy quyén ngay 11/08/2025); vang
mat, c6 don d€ nghi giai quyét vang mat.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Van T,
sinh ndm 1991; dia chi: Cong ty luat TNHH Sai Gon.20, s6 200, duong Quang Trung,
phuong N, tinh Lam Pdng; dia chi lién hé: S6 03 C, xa K, tinh Lam Bong; c6 mat.

- Bi don: Ong Vi Hiru N, sinh nam 1954; c6 mat.

Ba Than Thi L, sinh nam 1974; Véng mat.
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Cung dia chi: Thon 20, xa N, tinh Lim Pdng.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan: Ba Dong Thi T, sinh nim 1970.

Dia chi: Thon 10, x4 N, tinh Lam Ddong; ¢6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
Nguyén Vin B va nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 6/1/2024, ong Nguyén Vin B c6 dit coc cho ong Vii Hitu N sd tién
100.000.000d (mét tram triéu dong) dé nhan chuyén nhuong 10m chiéu ngang
huéng bac, chiéu sdu 40m tinh tir cot dién vao, hudng dong giap dit rdy ong N,
huéng nam giap dudng vao truong mam non Huéng Duong, gia chuyén nhuong 1a
1.900.000.000 dong, hen dén ngay 25/01/2024 (nham ngay 15/12/2023 am lich) s&
tién hanh cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, bén ban chiu
trach nhiém 1am gidy to cho bén mua va chuyén d6i 100m thd cu, hai bén thong
nhat bén mua no lai bén ban 200.000.000 dong dén mua ca phé nam 2024 sé tra, co
lam HOP BPONG CHUYEN NHUGQNG PAT viét tay, ong Vii Hiru N ky dudi muc
Bén ban dat, ong Nguyén Van B ky dudi myc bén mua dat, ndi dung ciia hgp dong
nay thé hién thoa thuan cia cac bén vé cac diéu khoan lién quan dén dit coc mua
ban dat. Do tai thoi diém dit coc 6ng N dang thé chap gidy chimg nhin quyén st
dung dit & ngan hang nén cic bén khong ghi cu thé thong tin thira dat nhan dit coc
vao gidy mua ban.

Ngay 25/01/2024, 6ng Nguyén Vin B, ba Pong Thi T, 6ng Vil Hitu N va ba
Théan Thi L théng nhat ky lai Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong nha, dat dién
tich chiéu ngang 10m, dai 40m nam mdt phan trong dién tich cua thira dat s6 323, to
ban d6 sb 2, toa lac tai thon 7, xa B, huyén D, tinh Dk Nong (nay 1a thon 20, xa N, tinh
Lam Pong), hai bén thoa thuan bén A (6ng Vil Hitu N va ba Than Thi L) ¢6 trach
nhiém tach thira va chuyén doi 100m tho cu, sau khi c6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi bén B (6ng Nguyén Vin B, ba Pong Thi T) thanh toan 200.000.000 dong va no
lai 200.000.000 déng dén hét mua ca phé nam 2024, thoi han thuc hién hop dong dit
coc han cudi vao ngy 25/3/2024 cac bén sé tién hanh cong chimg hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va giao tién.

Gan dén han ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ong N dura
ra thong tin gidy chimg nhan quyén sir dung dit cua thira dat trén dang thé chip ¢ ngan
hang, chua c6 tién dé tra ng, x6a thé chép, nén chua tach thira sang tén phén dién tich
dat trén cho 6ng B. Sau d6, ong N rat gidy chimg nhan quyén st dung dat trong ngan
hang vé, nhung ong N lai vién 1y do bén cho vay i ning ho dang giit ban chinh gidy
chimg nhan quyén st dung dét nén khong thé tach thira chuyén nhuong dét cho 6ng B,
ba Tam dugc va yéu cau ong B thanh toan tiép s6 tién con lai dé 6ng N 1am thu tuc tach
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thira, sang tén. Dén ngay 24/3/2024 6ng N, ba L van chwa lam xong thi tuc tach thira
dbi vai phﬁn dién tich dit thoa thuan nhan dit coc chuyén nhuong, nén 6ng Vi Hiru N
ky HOP DPONG THOA THUAN cam két tra s tién nhan dit coc 100.000.000 dong
cho 6ng B, thoi gian tra vao ngay 25/05/2024. Tuy nhién, dén ngay 25/05/2024 dng N
van chua c¢6 tién tra nén ong N tiép tuc hira hen va cam két tra sd tién nhéan dit coc
100.000.000 ddng va tra thém tién 14i 1.000.000d (mét triéu dong)/01 thang. Ong N da
tra duoc 4.000.000 dong tién 1ai (twong (mg 4 thang) cho ong B.

Sau khi khai kién 6ng B mai biét vao thang 3/2024 (trudc thoi diém hét thoi han
hop dong dit coc ngay 25/3/2024) 6ng N, ba L di chuyén nhuong toan b thira dat s6
323, to ban dd sb 2, toa lac tai thon 7, x3 D, huyén D, tinh Pk Nong (nay la xa N, tinh
Lam Ddng) cho 6ng Tran Van T (6ng T duoc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 22/3/2024), trong d6 c6 dién tich
10m x 40m ma 6ng N, ba L nhan dit coc cam két chuyén nhugng cho 6ng B, ba T. Do
do, ong N, ba L 1a bén vi pham hop dé)ng dat coc gitra cadc bén, mat khac 6ng N da cam
két tra tién nhan dat coc 100.000.000 d?)ng néu trén nhiéu lan nhung van khong thuc
hién.

Vi vay, 6ng Nguyén Vin B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Vil
Hitu N va ba Than Thi L phai tra cho ong Nguyén Vian B va ba Pong Thi T sb tién
nhan dat coc 100.000.000d (mot trim triéu dong) va tién 14i tinh tir ngdy 25/9/2024 dén
thoi diém xét xtr so tham mdi thang 1.000.000 dong.

Bi don ong Vi Hitu N trinh bay:

Ngay 6/1/2024, ong Vit Hiru N ¢6 nhén tién dat coc 100.000.000 dong cta 6ng
Nguyén Vian B dé chuyén nhuong cho 6ng B manh dat hudng tay trén dudng doi thong
vao Dak Wer, mit dudng 10m, hudng bac chiéu sdu 40m tinh tir cot dién vao, hudng
dong giap dat rdy ong N, huéng nam giap dudng vao truong mam non Hudng Duong,
gia chuyén nhuong 1a 1.900.000.000 dong, hen dén khi 6ng N déo han ngan hang rit
gidy chimg nhan quyén st dung dat vé hai bén s& tién hanh tach thira, cong chimg hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sang tén cho 6ng B, bén ban chiu trach nhiém
lam gidy to cho bén mua va chuyén d6i 100m tho cu, sau khi bén mua tra tién cho bén
bén, hai bén nhat tri bén mua no lai bén ban 200.000.000 déng dén mua ca phé nam
2024 s& tra. Hai bén c6 1am HOP PONG CHUYEN NHUGQONG DAT, 6ng N ¢6 ky
dudi muc Bén ban dat. Dién tich dat nhan dat coc trén nam mét phan trong dién tich
cua thira dét 323, to ban do s6 2, toa lac tai thon 7, xa D, huyén D, tinh Pk Nong (nay
1a xa K, tinh Lam Dong), da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tai thoi
diém ky két hop ddng dit coc thira dat trén vo chong 6ng N dang thé chip vay vén tai
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phé Ho Chi Minh chi nhanh Dak
Nong.



Pén ngay 25/01/2024, 6ng Nguyén Vian B, ba Pong Thi T, ong Vii Hiru N va ba
Than Thi L théng nhat ky lai Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong nha, dit dién
tich chiéu ngang 10m, dai 40m nam mot phan trong dién tich thira dat s6 323, to ban do
s6 2, toa lac tai thon 7, x3 D, huyén D, tinh Pk Nong, hai bén thoa thuan bén A (6ng
Vii Hitu N va ba Than Thi L) ¢6 trach nhiém tach thira va chuyén d6i 100m tho cu, sau
khi c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat bén B (ong Nguyén Vin B, ba Dong Thi T)
thanh toan 200.000.000 dong va thiéu lai 200.000.000 dong dén hét ndm 2024, thoi han
chuyén nhuong 1 ngy 25/3/2024 cac bén lam tha tuc cong chimg hop dong chuyén
nhuong dat. Doi véi sb tién nhan dit coc 100.000.000 déng néu trén, 6ng B da st dung
dé tra tién 14i ngan hang cho khoan vay chung cta vo chong ong N. Khi vay tién cta
ngan hang, ong N va vo 6ng N 1 ba Than Thi L cing ky hop dong tin dung véi ngan
hang va cing tra no. Dén thang 9/2025 éng N va ba L ly hon.

Giita 6ng N va ong B thoa thuan miéng voi nhau vé viée 6ng B tra thém cho éng
N s tién 400.000.000d (bdn tram triéu dong) dé ong N dao han ngan hang rut gidy
chimg nhan quyén sir dung dat tir ngan hang vé va lam thu tuc tach thira, sang tén cho
6ng B. Pén han tra no ngan hang, ngay 26/02/2024 6ng N di xo6a thé chap lay gidy
chimg nhan quyén st dung dat cta thira dat trén vé. Sau d6, ong N va 6ng B gip nhau,
ong N yéu cau éng B di cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
giao thém s6 tién 400.000.0004d (bén tram tricu déng) dé lam tht tuc tach thira, sang tén
dat cho 6ng B, nhung 6ng B chi dong ¥ giao tién va cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi diéu kién gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi voi
dién tich dat thoa thuan dit coc chuyén nhuong néu trén ding tén 6ng B, nhung 6ng N
khong ddng ¥, nén cac bén chua thyc hién duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Tai thoi diém do, phﬁn dién tich dat thoa thuan dit coc chuyén nhuong 6ng N
chua lam thu tuc tach thira.

Sau khi cac bén khong ky két duoc hop dong chuyén nhuong dat thi dén ngay
24/03/2024 6ng B cing mot s6 ngudi khac ra nha ong N dé doi lai so tién dit coc
100.000.000 dong. Ong B va nhimg nguoi di cing bat 6ng N ky cam két tra sd tién
nhan dit coc trong vong 2 thang (tirc dén ngay 25/5/2024), 6ng N 13 nguoi ky dudi myc
Bén B trong HOP PONG THOA THUAN ngay 24/03/2024 (dugc ghi trong to gidy 6
ly). Pén ngay 25/5/2024 éng N chua c6 tién tra, mat khac do ong B khong dong ¥ véi
phuong an ctia 6ng N 13 giao thém tién dé ong N 1am thi tuc tach thira nén 6ng N hen
tra sb tién dit coc 100.000.000 ddéng dén khi tach s do xong va mdi thang tra
1.000.000 dong, dén nay 6ng N da tra dugc 4 thang tién 13i cho ong B (tuong dwong
4.000.000 dong), 6ng B va nhimg ngudi trén ép budc ong N phai ky gidy cam két tra
tién. Ong N 14 nguoi ky dudi muc Bén B trong HOP PONG THOA THUAN ngay
25/05/2025 (duoc ghi trong tor gidy 6 ly).



Do 6ng B khong dong ¥ mua dat nén dén thang 3/2024 6ng N va ba L di chuyén
nhugng toan bd thura d4t 323, to ban dd sb 2, toa lac tai thon 7, xa D, huyén D, tinh Pk
Néng (nay 1a xa K, tinh Lam Déng) cho dng Tran Van T (6ng T duoc cap nhat chinh Iy
bién dong sang tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 22/3/2024), trong d6
¢6 dién tich 10m x 40m ong N, ba L nhan dit coc ctia ong B, ba T (6ng N, ba L chuyén
nhuong dat trudc thoi diém hét han hop dong dit coc ngay 25/3/2024).

Ong Nguyén Vin B khoi kién yéu cau 6ng Vil Hitu N va ba Than Thi L phai tra
sO tién nhan dit coc 1a 100.000.000 dong cho 6ng Nguyén Vin B va ba Pong Thi T,
ong N khong dong v v6i yéu cau khai kién ciia ong B vi ong B 14 nguoi khong hop tac
v6i 6ng N dé 1am thu tuc sang tén dat va khong tra thém s6 tién 400.000.000 dong dé
ong N lam thu tuc tach thira, sang tén nhu thoa thuan ban dau. Ong B, ba T la nguoi vi
pham hop dong dit coc néu trén.

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pong Thi T trinh bay: Ba Pong
Thi T théng nht véi 101 trinh bay ctia chong ba 13 ong Nguyén Van B va dé nghi Toa
an giai quyét budc ong Vii Hiru N va ba Than Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Vian B va
ba Pong Thi T s tién nhan dit coc 100.000.000d (mdt trim triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu an, b1 don ba Than Thi L da duoc Toa an nhan dan khu vuc
7 — Lam Péng triéu tap hop 18, thong béo vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don va théng
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg ctr va hoa giai giira
cac duong su nhiéu 1an (Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — LAm Dong tién hanh niém yét
cong khai van ban t6 tung ddi voi ba Than Thi L) dé lam can ¢ giai quyét vu an theo
quy dinh ctia phap ludt) nhung ba Than Thi L déu vang mit khong ¢6 1y do.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don cho rang
bi don dng Vii Hitu N va ba Than Thi L da chuyén nhuong toan b thira dat sb 323, to
ban do sb 2, toa lac tai thon 7, x3 D, huyén b, tinh bk Nong (nay la xa N, tinh Lam
Poéng) cho ong Tran Van T (6ng T duoc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén trong
chimg nhan quyén str dung dat ngay 22/3/2024) trude khi hét thoi han hop dong dit coc
(ngay 25/3/2024), trong d6 cé dién tich 10m x 40m ma ong N, ba L da nhan dat coc
cam két chuyén nhuong cho 6ng B, ba T. Do d6, 6ng N, ba L 1a bén vi pham hop dong
dat coc gitra cac bén, vi Iy do d6 6ng N mdi cam két tra tién nhan dit coc 100.000.000
d6ng nhiéu 1an, nhung dén nay ong N, ba L van khong thuc hién. Vi vdy, ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét
chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ong Vit Hiru N va ba Than Thi L
phi tra cho ong Nguyén Vin B va ba Pong Thi T s tién nhan dit coc 100.000.000d
(mdt trim triéu dong), ddng thoi chip nhan viée nguyén don da rat mot phan yéu cau
khéoi kién vé viéc budc ong Vii Hitu N va ba Than Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Vin
B va ba Dong Thi T sb tién 13 tinh tir ngdy 25/9/2024 dén thoi diém xét xir so thim
mdi thang 1.000.000 dong.



Tai phién toa, bi don ong Vii Hitu N cho rang 6ng B, ba T khéng thuc hién dung
thoa thuan giao thém sd tién 400.000.000 dong cho ong N dé 6ng N dao han ngan hang,
rit gidy ching nhin quyén str dung dat tir ngan hang vé, 1am tha tuc tach thira sang tén
dién tich nhan dat coc chuyén nhugng cho 6ng B, ba T, nén 6ng B, ba T 1a nguot vi
pham hop dong dit coc. Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén si dung nha,
dat ngay 25/1/2024 ong N ¢6 ky duéi muc BEN CHUYEN NHUONG (BEN A)
nhung vé ndi dung ctia hop dong dit coc 6ng N khong biét. Vi vay, ong Vil Hiru N
khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin B vé viée budc
6ng Vii Hiru N va ba Than Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Van B va ba Pong Thi T s6
tién nhan dat coc 100.000.000d (mot tram triéu dong).

Tai phién tda, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Péng Thi T thong nhét
v6i 101 trinh bay clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don tai phién
toa va khong trinh bay bo sung gi thém.

Dai dién Vign kiém st nhéan dén khu viwe 7 — Lam Déng tham gia phién toa
phit biéu y kién:

Vé viéc tudn theo phdp ludt: Tir khi duoc phan cong giai quyét vu an cho dén
thoi diém trude khi nghi 4n, Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky thuc hién ding quy
dinh ctia phép luat. Nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don, bi don dng Vii Hitu N, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo
luat TS tung dan su. Bi don ba Than Thi L khong thuc hién dung quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé quan diém gidi quyét: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Dicu 35, diem a khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 91, khodn 1, khodn 5 Diéu
147; khodn 2 Diéu 244, céc diém a, b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228,
Dicu 328, Dicu 423, Diéu 427 ciia Bo luat Dan sy; diem d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14,
Piéu 15 va khoan 2, khoan 9 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa an, chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén
don 6ng Nguyén Vin B, budc 6ng Vil Hiru N va ba Than Thi L phai tra cho ong
Nguyén Vin B va ba Déng Thi T sd tién nhan dit coc 100.000.000d (mot tram tri¢u
dong). Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van B vé viée
budc ong Vi Hitu N va ba Than Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Vin B va ba Dong Thi
T s6 tién 1i tinh tir ngay 25/9/2024 dén thoi diém xét xtr so tham mdi thang 1.000.000
ddng. V& an phi dan sy so thAm: Budc ba Than Thi L phai chju sb tién 2.500.000 dong
an phi dan su so tham; ong Vii Hitu N dugce mién toan bd an phi dan su so thim; hoan
tra lai sO tién tam Gmg 4n phi dan su so thAm ma nguyén don dng Nguyén Vin B da
nadp.



NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can cik vao két qud tranh lugn tai phién toa, Hoi d&ng xet xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc td tung: Ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don ving mit
nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mit, bi don ba Than Thi L d4 duoc Toa 4n triéu tip
hop 16 dén 1an thir hai tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y do, nén Hoi
dong xét xir quyét dinh xét xir vang mit nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don
va ba Than Thi L theo quy dinh tai cac diém a, b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3
Diéu 228 cua B ludt T tung dan sy.

[2] Nguyén don ong Nguyén Vian B khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng Vii Hiru N va ba Than Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Van B va ba Dong Thi T s6
tién nhan dit coc 100.000.000d (mot trim tridu dong) va tién 14i tinh tir ngy 25/9/2024
dén thoi diém xét xir so thAm mdi thang 1.000.000 dong, nén quan hé tranh chip giira
cac duong sy trong vu an 1 “Tranh chdp hop dong ddit coc”; bi don 6ng Vii Hitu N va
ba Than Thi L cung tr(i tai thon 20, xa N, tinh Lam Ddng, nén tranh chép thudc thim
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Lam Dong theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dén sy

[3] Vé hop ddng dit coc giita ong Vit Hitu N, ba Than Thi L voi 6ng Nguyén
Vin B, ba Bong Thi T xét thay:

[3.1] V& hinh thtrc: Ngay 6/1/2024, 6ng Vii Hitu N (bén chuyén nhugng, bén A)
va 6ng Nguyén Vin B (bén nhan chuyén nhuong) ky két HOP PONG CHUYEN
NHUGQNG QUYEN SU DUNG PAT vé viéc ong Vil Hitu N chuyén nhuong cho éng
Nguyén Vin B 10m chiéu ngang hudng béc, chiéu sdu 40m tinh tir cot dién vao, hudng
dong giap dat riy ong N, huéng nam giap dudng vao truong mam non Hudng Duong,
gia chuyén nhuong 13 1.900.000.000 dong, hen dén ngay 25/01/2024 (tic ngay
15/12/2023 am lich) s& tién hanh cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, 6ng N chiju trach nhiém 1am gidy to cho 6ng B va chuyén d6i 100m thé cu, sau khi
bén mua tra tién cho bén ban, hai bén nhét tri bén mua no lai bén ban 200.000.000 déng
dén mua ca phé nam 2024 sé& tra. Ong B da dit coc cho ong N sb tién 100.000.000
dong. Pén ngay 25/1/2024, dng Vit Hiru N, ba Than Thi L (bén A, bén chuyén nhuong)
v6i 6ng Nguyén Vin B, ba Pong Thi T (bén B, bén nhan chuyén nhuong) thong nhét
ky két lai Hop dé)ng dat coc ve viec chuyén nhuong nha, dat. Hop dé)ng dat coc ve viec
chuyén nhuong quyén st dung nha, dat ngay 25/1/2024 giita 6ng Vii Hitu N, ba Than
Thi L véi 6ng Nguyén Vin B, ba Bong Thi T (do nguyén don 6ng Nguyén Vian B cung
cap) duoc 1ap thanh vin ban duéi dang hop dong mau dugce ddnh may, trong d6: Dai
di¢n Bén A (Bén chuyén nhuong) 1a 6ng Vii Hiru N, ba Than Thi L, dai Pai dién Bén B
(Bén nhan chuyén nhuong) 13 6ng Nguyén Vian B va ba Pong Thi T. Cudi hop dong
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tham gia ky tén Bén A 1a 6ng Vil Hiru N, ba Than Thi L; Bén B 1a 6ng Nguyén Vin B
va ba Pong Thi T; nguoi lam chimg 14 ong Nguyén Ngoc K, 6ng Tran Vian T. Tai
phién toa, bi don 6ng Vil Hitu N thira nhan 6ng N ¢6 ky dudi muc BEN CHUYEN
NHUGONG (BEN A) ctia Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung nha,
dat ngay 25/1/2024 va khong thira nhan ndi dung ciia hop dong, nhung éng N khong
cung cp duoc tai lidu, chimg c&r chimg minh, mat khac ndi dung trong Hop dong dit
coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung nha, dat ngdy 25/1/2024 phu hop voi noi
dung thoa thuan dat coc nhan chuyén nhuong dét giita 6ng N va ong B trong HOP
DONG CHUYEN NHUOQNG dat ngay 6/1/2024. Do d6, hop déng dit coc vé viée
chuyén nhuong quyén str dung nha, dat ngay 25/1/2024 da dap ung diéu kién vé chu
thé, hinh thirc cia giao dich dan su theo quy dinh tai cac diém a, b khoan 1, khoan 2
Piéu 117 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.2] V& muc dich va ndi dung ciia hop dong dit coc:

Ong Nguyén Vin B, ba Pong Thi T va 6ng Vil Hitu N, ba Than Thi L thoa
thudn 6ng B, ba T dat coc cho 6ng N, ba L s6 tién 100.000.000d (mot tram triéu déng)
dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuwong dbi voi dién tich
dat chiéu ngang 10m, dai 40m nam mot phan trong dién tich thira dat s6 323, to ban do
s6 2, toa lac tai thon 7, xa D, huyén D, tinh bik Nong (nay 1a thon 20, xa D, tinh Lam
Déng), hai bén thoa thuan bén A (6ng Vit Hitu N va ba Than Thi L) ¢6 trach nhiém lam
thu tuc tach thira, chuyén doi 100m tho cu dé chuyén nhugng dat cho ong B va ba T,
sau khi c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat bén B (ong Nguyén Vian B, ba Dong Thi
T) thanh toan sd tién 200.000.000 dong va no lai sd tién 200.000.000 déng hét nim
2024 sé tra cho 6ng N, ba L, thoi han thuc hién hop déng dat coc dén ngay 25-3-2024.
Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh hop dong dit coc giita cac bén 1a c¢6 that. Tai thoi
diém ky két hop dong dit coc, cac bén tham gia ky két hop dong dit coc déu di ning
Iy hanh vi dan su, viéc giao két hop dong xuat phat tir ¥ chi tu nguyén cta cac bén,
khong bi ép budc, muc dich ctia hop dong khong vi pham diéu cAm cta phap luit,
khong trai dao dirc x4 hoi. Do d6, vé muc dich va noi dung ciia hop dong 14 phu hop
v6i quy dinh tai Biéu 117, Diéu 119, Piéu 328 ctia BO lust Dan sy ndm 2015.

[3.3] Qud trinh thuc hién hop dé)ng, cac bén da gip nhau theo thoi han da thoa
thuan nhung khong giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bi
don ong Vi Hiru N cho ring do 6ng Nguyén Vin B va ba Dong Thi T tir chdi viée giao
két, thuc hién hop dong, khong giao thém sé tién 400.000.000 dong nhur théa thuan ban
dau dé 6ng N déo han, rat gidy chimg nhin quyén sir dung dat tir ngan hang vé dé tach
thira sang tén cho 6ng B, ba TAm, nhung qua trinh giai quyét ong N khong cung cép
duge chimg ctir dé chimg minh cho 16i khai cia minh; nguyén don va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don cho rang do bi don 1a ngudi vi pham hop
déng dat coc, trong thot han hop dé)ng dat coc ong N, ba L da chuyén nhuong toan bd
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thira dat sb 323, to ban dd s 2, toa lac tai thon 7, x3 D, huyén D, tinh Pk Nong (nay la
xa b, tinh Lam Pong) cho ong Tran Van T (dng T duogc cap nhat chinh 1y bién dong
sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét vao ngay 22/3/2024), trong d6 c6 dién tich
10m x 40m 6ng N, ba L nhan dat coc chuyén nhuong cho 6ng B, ba T va viéc chuyén
nhuong thira dat trén ong Vii Hitu N cling da thtra nhan. Mat khac, do dién tich dat thoa
thuan nhan dat coc 6ng N va ba L di chuyén nhuong cho 6ng Tran Van T nhung 6ng N
van khong cung cap thong tin nay cho dng B, ba T, nén ngay 24/03/2024 6ng Vii Hitu
N di cam két tra lai sb tién nhan dat coc 100.000.000 dong vao ngay 25/05/2024. Bén
ngay 25/05/2024 6ng N chua c6 tién tra nén ong N tiép tuc cam két tra 100.000.000
dong cho ong B, ba T sau khi tach thira va cam két ké tir ngay 25/05/2025 vé sau 6ng N
tra thém tién 1ai hang thang 1.000.000d (mét triéu déng) cho éng B. Viéc 6ng N cho
rang ong N bi ép budc ky cac cam két tra tién ngay 24/03/2024 va ngiy 25/05/2024
nhung 6ng N khong cung cap duoc chimg ctr chimg minh, mat khac 6ng N con tu
nguyén tra 4 thang tién 13i trong ung 4.000.000 dong cho 6ng B, ba T, didu nay thé
hién cac bén da thoa thuan hity bo hop dong dit coc gitta cac bén va éng N, ba L ¢6
nghia vu tra lai s6 tién nhéan dit coc 100.000.000 déng ctua ong B, ba T. Tuy nhién, dén
nay 6ng N va ba L van chua tra s6 tién so tién nhan dit coc 100.000.000 dong cua éng
B, ba T. Qua trinh giai quyét ong Vi Hitu N thtra nhan sir dung sO tién nhan dit coc vao
muc dich chung cua gia dinh (trd no 13i cho ngan hang) cho khodn vay chung cta 6ng
N va ba L. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Vian B vé viéc budc 6ng Vit Hitu N va ba Than Thi L phai tra
cho dng Nguyén Vin B va ba Bong Thi T s tién nhan dit coc 100.000.000d (mdt tram
triéu dong).

[4] D6i v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don dng Nguyén Vin B vé viéc budc
6ng Vii Hiru N va ba Than Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Van B va ba Dong Thi T s6
tién 13 tinh tir ngdy 25/9/2024 dén thoi diém xét xtr so tham mdi thang 1.000.000 dong,
do nguyén don da rat yéu cau ndy, viéc rit mot phan yéu cau khoi kién niy cia nguyén
don 12 hoan toan tu nguyén, do d6 Hoi dong xét xir can dinh chi xét xtr d6i voi phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don di rit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 ctia Bo
luat TH tung dan su.

[5] Xét quan diém dé nghi ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don tai phién tda co cin ctr, can chap nhan.

[6] Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Lam
Dong tai phién toa 14 c6 can cir, cin chip nhén.

[7] V& an phi: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don duoc chip nhan, nén bi don
ba Than Thi L phai ndp 4n phi dan sy so tham tuong tmg véi sd tién ba Than Thi L ¢6
nghia vu lién d6i ciing 6ng Vii Hitu N tra cho ong Nguyén Vin B va ba Dong Thi T 1a
50.000.000 dong x 5% = 2.500.000 dong theo quy dinh tai khoan 1, khoan 5 Piéu 147
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cia Bo luat TO tung dan sy va khoan 2, khoan 9 Picu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an; bi don dng Vii
Hiru N 13 nguoi cao tudi va co don xin mién an phi nén 6ng N duoc mién an phi dan sy
so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12, Piéu 14, Piéu 15 va khoan 2, khoan
9 Pidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€
phi Toa an.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Nguyén Van B s6 tién 2.500.000d (hai triéu nim
tram nghin dong) tam ing an phi da ndp theo bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa 4n
s0 0003446 ngay 25 thang 09 niam 2025 cua Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7 —
Lam Pong.

[8] V& quyén khang co: Cac duong sy duoc quyén khang céo theo quy dinh ciia
phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cian clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 91, khoan 1, khoan 5 Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, cac diém a, b khoan 2
Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228 ctia B luat T tung dan su; Piéu 328, Diéu 423,
Dicu 427 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015; diem d khoan 1 Dicu 12, Dicu 14, Dicu 15 va
khoan 2, khoan 9 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin B dbi véi ong Vi Hitu N
va ba Than Thi L.

Budc 6ng Vit Hiru N, ba Than Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Van B va ba Pong
Thi T s6 tién nhan dat coc 13 100.000.000d (mét tram triéu dong).

Ké tir ngay cé dom yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi duwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh Gn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi
thi hanh én theo mirc 1Gi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt Dan sur.

2. Pinh chi giai quyét ddi voi mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin
B vé viéc budc ong Vit Hiru N, ba Than Thi L phai tra cho 6ng Nguyén Vin B va ba
Pong Thi T s6 tién 1i tinh tir ngay 25/9/2024 dén thoi diém xét xir so tham mbi thang
1.000.000 dong.
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3. Vé an phi dan sy so tham: Budc ba Than Thi L phai chiu sé tién 2.500.000d
(hai triéu ndm tram nghin dong) 4n phi dan su so thim.

Mién an phi dan sy so tham cho ong Vii Hiru N.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin B sd tién 2.500.0004 (hai triéu ndm tram nghin
dong) tam g an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa an s6 0003446
ngdy 25 thang 09 ndm 2025 ctia Phong Thi hanh an dan sy khu vuce 7 — LAm Ddng.

4. V& quyén khang co: Bi don ong Vii Hitu N, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pong Thi T ¢ quyén khang céo ban 4n so thdm trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an.

Nguyén don, ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don, bi don ba Than Thi
L vang mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an so tham trong thoi han 15 ngay,
tinh tir ngdy nhan duoc ban 4n hoidc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh dn ddan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong;

- VKSND khu vyc 7 — Lam D(‘Sng;
- Thi hanh an dan sy tinh Lam Pong;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7 — Pa k)"

Lam Pong;

- Cac duong su;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap Lé Xuan Diéu

cua duong su;
- Luu ho so vu an, VP.
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