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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN CỦ CHI, THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

 

 - Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

 Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Hà Thị Xuân Lan. 

 Các Hội thẩm nhân dân: 

  1. Ông Nguyễn Ngọc Cảnh 

  2. Ông Thái Văn Sơn 

- Thư ký Tòa án ghi biên bản phiên tòa: Ông Nguyễn Thanh Tâm – Thư ký 

Tòa án nhân dân huyện Củ Chi, Thành phố Hồ Chí Minh. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Củ Chi, Thành phố Hồ Chí 

Minh tham gia phiên Tòa: Ông Đào Văn Tiền - Kiểm sát viên. 

 Trong các ngày 22/8/2023 và 25/8/2023, tại trụ sở Tòa án nhân dân huyện 

Củ Chi xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số: 218/2021/TLST-DS ngày 

21 tháng 5 năm 2021 về việc: “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất và yêu cầu huỷ hợp đồng chuyển nhượng, hợp đồng tặng cho quyền sử 

dụng đất” theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số: 313/2023/QĐXXST-DS ngày 30 

tháng 6 năm 2023 và Quyết định hoãn phiên tòa số: 251/2023/QĐST-DS ngày 

26/7/2023  giữa các đương sự:  

1. Nguyên đơn: Bà Lê Thị B, sinh năm 1952  Địa ch : Nhà kế  ên số 5 , 

đường 28, tổ 4A, ấp 3, xã P, huyện C, Thành phố Hồ Chí Minh  (có mặt)   

Có người đại diện theo uỷ quyền: Ông Trương Minh H, sinh năm 1978  Địa 

ch : Số 23A, đường 22, ấp H, xã T, huyện C, Thành phố Hồ Chí Minh. 

2.    đơn: 2.1/ Bà Trần Thị L, sinh năm 1952  (có đơn xin vắng mặt)  

2.2/ Bà Trần Thị T, sinh năm 1954  (có đơn xin vắng mặt)  

2.3/ Bà Trần Thị T, sinh năm 1958  (có đơn xin vắng mặt)  

2.4/ Bà Nguyễn Thị T, sinh năm 19 5  (vắng mặt)  

Cùng địa ch : Tổ 4A, ấp 3, xã P, huyện C, Thành phố Hồ Chí Minh   

2.5/ Ông Trần Văn Đ, sinh năm: 195  (đã chết năm 2020)  Nơi cư trú cuối 

cùng: ấp H, xã T, huyện C, Thành phố Hồ Chí Minh; 
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 Có người thừa kế quyền, nghĩa vụ tố tụng: Bà Cao Thị K, sinh năm 195  (có đơn 

xin vắng mặt)  Bà Trần Thị Kiều N1, sinh năm 1981  Bà Trần Thị Kiều N2, sinh năm 

1983  Bà Trần Thị Kiều N3, sinh năm 1988  Ông Trần Trung N, sinh năm 1989  Cùng 

địa ch : Tổ 01, ấp H, xã T, huyện C, Thành phố Hồ Chí Minh; (vắng mặt)   

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

3.1/ Ông Huỳnh Tấn T  Địa ch : Tổ 8, khu phố 5, thị trấn C, huyện C, Thành phố 

Hồ Chí Minh  (vắng mặt)  

3.2/ Ông Đặng Văn R  Địa ch : Tổ 3, ấp B, xã T, huyện C, Thành phố Hồ Chí 

Minh; (vắng mặt)  

3.3/ Ông Huỳnh Văn X  Địa ch : Tổ 4A, ấp 3, xã P, huyện C, Thành phố Hồ 

Chí Minh; (vắng mặt)   

3.4/ Văn phòng Công chứng D  Địa ch  trụ sở: 124A T nh lộ 8, khu phố 2, thị 

trấn C, huyện C, Thành phố Hồ Chí Minh; (có yêu cầu xét xử vắng mặt)  

3.5/ Ông Trương Minh H, sinh năm 1980  (có yêu cầu vắng mặt); 

3. / Bà Đỗ Thị Mỹ L, sinh năm 1978  (có mặt); 

3.7/ Cháu Trương Đỗ Trọng N, sinh năm 2008; (con ông H, bà L); 

3.8/ Cháu Trương Đỗ Trọng P, sinh năm 2014; (con ông H, bà L); 

Cháu N, cháu P có người giám hộ đương nhiên: Ông H, bà L; 

Cùng địa ch : Kế  ên nhà số 5 , đường 28, tổ 04A, ấp 3, xã P, huyện C, 

Thành phố Hồ Chí Minh.  

NỘI DUNG V  ÁN  

Theo nội dung đơn kh i kiện ngày 16/4/2021, đơn sửa đổi bổ sung đơn kh i 

kiện ngày 03/02/2023 và các lời khai trong quá tr nh gi i quyết vụ án, nguyên đơn 

và người đại diện theo uỷ quyền của nguyên đơn trình bày:  

Vào năm 2011,  à Lê Thị B và  à Hồ Thị T (đã chết năm 2015) cùng các 

con của  à T là: Bà Trần Thị L,  à Trần Thị T3, ông Trần Văn Đ,  à Trần Thị T2 

và  à Nguyễn Thị T1 có viết giấy tay chuyển nhượng phần diện tích đất 150m2 

(ngang 05 mét x dài 30 mét) nằm trong tổng diện tích 2.844m2 thuộc thửa đất số 

447, 4 4, tờ  ản đồ số 02,  ô địa chính xã Phước Vĩnh An, theo giấy chứng nhận 

QSDĐ số 495 QSDĐ/ĐG do Uỷ  an nhân dân huyện Củ Chi cấp cho  à Hồ Thị T 

ngày 11/4/2001  với giá chuyển nhượng là 217.500.000đ (hai trăm mười  ảy triệu 

năm trăm nghìn đồng). Bà B đã thanh toán đủ số tiền trên cho  à T và các con bà T 

cùng ký tên. Năm 2012,  à B đã nhận đất và xây dựng căn nhà cấp 4, sử dụng ổn 

định từ đó cho đến nay. 

Ngày 19/5/2015, giữa  à B và con của  à T là  à Nguyễn Thị T1 tiếp tục 

làm giấy chuyển nhượng phần diện tích đất 10m2 (ngang 05 mét x dài 02 mét) nằm 

trong phần đất nêu trên với giá 4.000.000đ,  à B đã giao đủ tiền cho  à T. 

Ngày 05/ /2015, giữa  à B và con của  à T là  à Nguyễn Thị T1 tiếp tục 

làm giấy chuyển nhượng phần diện tích đất 10m2 (ngang 05 mét x dài 02 mét) nằm 

trong phần đất nêu trên với giá 4.000.000đ,  à B cũng đã giao đủ tiền cho  à T1. 
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Ngày 28/8/201 , giữa  à Bông và con của  à T là  à Nguyễn Thị T1 tiếp tục 

làm giấy chuyển nhượng phần diện tích đất 10m2 (ngang 05 mét x dài 02 mét) nằm 

trong phần đất nêu trên với giá 4.000.000đ,  à B cũng đã giao đủ tiền cho  à T1. 

Vào năm 2018,  à Hồ Thị T chết và các con của  à T đã làm thủ tục khai 

nhận di sản thừa kế và  à Nguyễn Thị T1 đã đứng tên đối với phần diện tích đất 

443,6m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 34, theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất có số vào sổ cấp giấy chứng nhận 

CH0 970 do Uỷ  an nhân dân huyện Củ Chi cấp cho  à T1 ngày 09/8/2009, trong 

đó có phần diện tích đất mà  à B đã nhận chuyển nhượng. Bà B đã nhiều lần liên 

hệ  à T1 để yêu cầu  à T1 thực hiện nghĩa vụ tách thửa phần diện tích đất 150m2 

mà bà T đã chuyển nhượng và 30m2 mà bà T1 đã chuyển nhượng cho  à B nhưng 

bà T1 không đồng ý. Sau đó  à T1 đã làm thủ tục tặng cho toàn  ộ phần diện tích 

đất mà  à đứng tên cho ông Huỳnh Tấn T, sau đó ông Huỳnh Tấn T đã chuyển 

nhượng toàn  ộ phần diện tích đất này cho ông Đặng Văn R. 

Ngày 27/8/2020, ông Đặng Văn R cũng có viết giấy cam kết với nội dung 

rằng: Trong phần diện tích đất 443, m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa 

chính xã Phước Vĩnh An, huyện Củ Chi có 180m2 (có 170m2 đất ở) là của  à Lê 

Thị B. Khi nhà nước cho tách thửa thì ông R sẽ trả lại phần đất nêu trên cho  à B. 

Nay bà B khởi kiện yêu cầu: 

- Những người thừa kế của  à T gồm: Bà Trần Thị L,  à Trần Thị T3, bà 

Trần Thị T2,  à Nguyễn Thị T1 và những người thừa kế của ông Trần Văn Đ gồm: 

Bà Cao Thị K,  à Trần Thị Kiều N1,  à Trần Thị Kiều N2,  à Trần Thị Kiều N3, ông 

Trần Trung N tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 

22/11/2011 đối với phần diện tích đất 150m2 (ngang 05 mét x dài 30 mét) và phần diện 

tích đất 30m2 mà bà T1 đã chuyển nhượng cho  à B vào các ngày 19/5/2014, 05/6/2015, 

28/8/201 . Tổng diện tích đất là 180m2 nằm trong phần diện tích đất 443,6m2 thuộc 

thửa 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An, theo giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất có số vào sổ cấp 

giấy chứng nhận CH0 970 do Uỷ  an nhân dân huyện Củ Chi cấp cho  à T1 ngày 

09/8/2009  đã cập nhật tặng cho ông Huỳnh Tấn T vào ngày 10/9/2019 tại Văn 

phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh- Chi nhánh Củ Chi và cập nhật 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất trên cho ông Đặng Văn R vào ngày 18/8/2020 

tại Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh- Chi nhánh Củ Chi. 

- Yêu cầu huỷ một phần Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất đối với phần 

diện tích 443, m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An, 

giữa  à Nguyễn Thị T1 với ông Huỳnh Tấn T  huỷ một phần cập nhật tặng cho 

quyền sử dụng đất trên cho ông Huỳnh Tấn T vào ngày 10/9/2019 tại Văn phòng 

đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh- Chi nhánh Củ Chi. 

- Yêu cầu huỷ một phần Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất đối 

với phần diện tích 443, m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước 

Vĩnh An giữa ông Huỳnh Tấn T với ông Đặng Văn R, theo Hợp đồng công chứng 

số 018021 ngày 23/7/2020 tại Văn phòng Công chứng D  huỷ một phần cập nhật 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất trên cho ông Đặng Văn R vào ngày 18/8/2020 

tại Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh- Chi nhánh Củ Chi. 
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Tài liệu chứng cứ mà nguyên đơn đã nộp tại Tòa án để  ảo vệ quyền và lợi 

ích hợp pháp của mình: Đơn khởi kiện  Đơn khởi kiện sửa đổi,  ổ sung  Bản tự 

khai; Chứng minh nhân dân + Sổ hộ khẩu (sao y)  Giấy uỷ quyền  Tờ cam kết của 

ông Đặng Văn R ngày 27/8/2020  Giấy sang nhượng đất của  à T1 cho bà B ngày 

19/5/2014  Giấy sang nhượng đất của  à T1 cho bà B kiêm  iên  ản giao tiền ngày 

05/ /2015  Giấy giao nhận tiền ngày 04/8/2017  Giấy  án đất của  à T, bà T1, bà 

T2, bà L, ông Đ cho bà B năm 2011 (không ghi ngày tháng)  Giấy mua  án ghi 

ngày 13/12/2011 cùng nội dung giao nhận tiền đủ ngày 21/12/2011  Giấy chứng 

nhận QSDĐ số CO 7175 4 có số vào sổ cấp giấy CH0 970 ngày 09/8/2019 của Uỷ 

 an nhân dân huyện Củ Chi cấp cho  à T1, đã cập nhật chuyển nhượng cho ông R 

ngày 18/08/2020  Giấy chứng nhận QSDĐ số vào sổ cấp giấy 495QSDĐ ngày 

11/4/2001 của Uỷ  an nhân dân huyện Củ Chi cấp cho  à T  Bản vẽ sơ đồ hiện 

trạng năm 2018 photo  Đơn xin xác nhận hiện trạng nhà ngày 15/11/2022 của  à B; 

Đơn xin cấp mã số hộ nghèo của  à B ngày 18/11/2022. 

   đơn bà Nguyễn Th  T1 theo nội dung các lời khai trong quá tr nh gi i 

quyết vụ án tr nh bày: Vào năm 2011 mẹ của  à là Hồ Thị T có thoả thuận  án giấy 

tay cho bà B phần diện tích đất 150m2 (ngang 05 mét x dài 30 mét), thuộc thửa 447, 

tờ  ản đồ số 02, theo giấy chứng nhận QSDĐ số vào sổ cấp giấy 495 QSDĐ ngày 

11/4/2001 do Uỷ  an nhân dân huyện Củ Chi cấp cho mẹ  à ( à T) Lúc  án đất cho 

bà B, mẹ của  à cũng có trao đổi với anh chị em của  à gồm: Ông Trần Văn Đ, bà 

Trần Thị L,  à Trần Thị T2, bà Trần Thị T3,  à Nguyễn Thị T1   à cùng anh chị 

em cùng đồng ý và ký tên vào giấy  án đất và cũng đã nhận đủ tiền  án đất là 

217.500.000đ từ  à B. Các anh chị em của  à vẫn thống nhất việc  án diện tích đất 

150m2 (ngang 05 mét x dài 30 mét) này và không có ý kiến gì, chờ nhà nước cho 

làm thủ tục tách thửa sẽ đồng ý ký tên. 

Vào năm 2015, 2016,  à có tiếp tục  án cho  à B thêm diện tích 30m2 liền 

kề với diện tích 150m2 (ngang 05 mét x dài 30 mét) mà bà B đã mua của mẹ  à 

trước đó vào nằm 2011. Sau khi mẹ của  à chết 05 anh em của  à làm thủ tục thừa 

hưởng phần đất và làm thủ tục tách thửa phần đất được thừa kế của  à T, ai cũng 

được hưởng 01 phần đất do mẹ để lại  riêng  à được hưởng phần diện tích đất trong 

đó có phần diện tích mẹ  à đã  án giấy tay cho bà B năm 2011 và phần 30m2  à đã 

bán cho bà B sau đó.  

Bà xác định không quen  iết hay họ hàng gì với ông Huỳnh Tấn T, khi ông 

T tới liên hệ mua đất thì  à ch   án phần diện tích đất còn lại phía sau đất đã  án  à 

B, chứ hoàn toàn không  án hết diện tích đất 443,6m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 

34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An cho ông Trung  vì diện tích mặt tiền đường số 

28 đã  án cho cho  à B rồi. Ông T lãnh làm thủ tục mua  án và kêu  à ra Văn 

phòng công chứng ký tên, lăn tay uỷ quyền cho ông T làm thủ tục nhà đất  do 

không  iết chữ và tin tưởng ông T nên ông T đưa gì  à ký tên lăn tay nấy, không 

 iết ông T lừa  à ký hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ông T,  à không có tặng 

cho đất này cho ông T. 

Nay bà B khởi kiện  à,  à xác định không có  án phần đất của  à B 180m2 

đã mua của mẹ  à và  à trước đó,  à ch   án phần diện tích còn lại phía sau đất  à 

B. Bà mong quý toà xem xét cho bà B và người mua đất của  à tách thửa ra. Tài 

liệu chứng cứ mà bà T1 đã nộp tại Tòa án để  ảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của 

mình: Bản tự khai.  
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Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Trần Th  L, bà Trần Th  T2, bà 

Trần Th  T3 theo nội dung lời khai trong quá tr nh gi i quyết thể hiện: Vào năm 

2011, mẹ của các  à là  à Hồ Thị T có  án cho  à Lê Thị B diện tích đất 150m2 

(ngang 05 mét x dài 30 mét) và có làm giấy tay mua  án. Mẹ  à có trao đổi với anh 

chị em của các  à gồm: Trần Văn Đ, Trần Thị L, Trần Thị T2, Trần Thị T3, 

Nguyễn Thị T1 đồng ý  án đất này và có cùng ký tên trong giấy mua  án đất. 

Sau khi mẹ của các  à qua đời, chị em các  à không rành về thủ tục thừa kế 

nên có nhờ ông H (con bà B) làm thủ tục hồ sơ thừa kế nhưng cuối cùng không làm 

được. Sau đó, anh chị em các  à có nhờ người khác là thủ tục thừa kế vào năm 

2019. Em của các  à là Nguyễn Thị T1 được nhận thừa kế đất của mẹ là phần diện 

tích đất thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An  các bà 

xác định không liên quan gì thửa đất này và có đơn yêu cầu Toà án giải quyết vắng 

mặt trong toàn  ộ quá trình tố tụng.  

Tài liệu chứng cứ mà  à L, bà T2, bà T3 đã nộp tại Tòa án để  ảo vệ quyền 

và lợi ích hợp pháp của mình: Bản tự khai, đơn xin vắng mặt.   

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Đỗ Th  Mỹ L, ông Trương Minh 

H1 theo nội dung lời khai trong quá tr nh gi i quyết thể hiện: Vợ chồng  à L, ông 

H1 cùng 02 con nhỏ tên Trương Đỗ Trọng N, Trương Đỗ Trọng P hiện đang chung 

sống cùng nhà với mẹ ruột là  à Lê Thị B. Ông  à thống nhất như nội dung đơn 

khởi kiện và lời khai của  à B tại Toà  ông H1 vì  ị  ệnh không đi lại được,  à L 

 ận đi làm và đưa đón 02 con nhỏ nên xin vắng mặt tại phiên toà. Tài liệu chứng cứ 

mà bà L, ông H1 đã nộp tại Tòa án để  ảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của mình: 

Bản tự khai.  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Huỳnh Văn X và những người 

thừa kế tố tụng của b  đơn Trần Văn Đ gồm:  à Cao Th  K, bà Trần Th  Kiều N1, bà 

Trần Th  Kiều N2, bà Trần Th  Kiều N3, ông Trần Trung N vắng mặt trong toàn  ộ quá 

trình tố tụng mặc dù đã được Toà án triệu tập hợp lệ. Ch  riêng  à Cao Thị K có làm đơn 

xin vắng mặt trong toàn  ộ quá trình tố tụng. Các ông  à cũng không nộp  ất cứ tài liệu, 

chứng cứ gì để  ảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của mình. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là Văn phòng Công chứng D có đơn 

yêu cầu vắng mặt trong toàn  ộ quá trình tố tụng và cũng không nộp  ất cứ tài liệu, 

chứng cứ gì để  ảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của mình. 

 Ý kiến của Kiểm sát viên tại phiên Tòa: Qua kiểm sát việc giải quyết vụ án 

từ khi thụ lý cho đến khi xét xử, tại phiên tòa, Thẩm phán được phân công giải 

quyết vụ án cũng như Hội đồng xét xử sơ thẩm đã chấp hành đúng các quy định của 

Bộ luật tố tụng dân sự. Viện Kiểm sát nhân dân huyện Củ Chi kiến nghị Tòa án 

khắc phục vi phạm thời hạn chuẩn  ị xét xử.  

  Về nội dung vụ án, Viện Kiểm sát nhân dân huyện Củ Chi đề nghị Hội đồng 

xét xử: Căn cứ Điều 2 , Điều 35, Điều 39 của Bộ luật Tố tụng Dân sự Căn cứ các 

Điều 11 , 117, 123, 124, 127, 129, 130, 131 Bộ luật dân sự năm 2005  các điều 

100, 10 , 188 Luật Đất đai năm 2013. 

  + Yêu cầu những người thừa kế của  à Hồ Thị T gồm: Bà Trần Thị L, bà 

Trần Thị T2, ông Trần Văn Đ,  à Trần Thị T3 và bà Nguyễn Thị T1 tiếp tục thực 

hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 22/11/2011 đối với phần đất 
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diện tích 150m2 (ngang 05 mét, dài 30m) và phần đất diện tích 30m2 mà bà T1 đã 

chuyển nhượng cho bà B ngày 19/5/2014, 05/ /2015, 28/8/201 . Tổng diện tích là 

180m2 trong phần đất diện tích 443, m2 thuộc thừa đất số 704, tờ  ản đồ số 34 theo 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 

với đất số vào số cấp GCN: CH0 970 do Ủy  an nhân dân huyện Củ Chi cấp ngày 

09/8/2019 cho  à Nguyễn Thị T1. 

  + Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn Tuyên  ố Hợp đồng tặng 

cho quyền sử dụng đất đối với phần diện tích 443, m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 

34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An, giữa  à Nguyễn Thị T1 với ông Huỳnh Tấn T 

là vô hiệu một phần. Huỷ một phần cập nhật tặng cho quyền sử dụng đất trên cho 

ông Huỳnh Tấn T vào ngày 10/9/2019 tại Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố 

Hồ Chí Minh - Chi nhánh Củ Chi. 

 + Tuyên  ố Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất đối với phần diện 

tích 443,6m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An giữa 

ông Huỳnh Tấn T với ông Đặng Văn R, theo Hợp đồng công chứng số 018021 

ngày 23/7/2020 tại Văn phòng Công chứng D là vô hiệu một phần. Huỷ một phần 

cập nhật chuyển nhượng quyền sử dụng đất trên cho ông Đặng Văn R vào ngày 

18/8/2020 tại Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh- Chi nhánh Củ 

Chi.   

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN  

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

tòa và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định: 

 [1] Về quan hệ tranh chấp và thẩm quyền giải quyết: Theo nội dung đơn 

khởi kiện có cơ sở xác định quan hệ pháp luật là “Tranh chấp hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất và yêu cầu huỷ hợp đồng chuyển nhượng, hợp đồng 

tặng cho quyền sử dụng đất” được quy định tại khoản 3 Điều 2  của Bộ luật Tố 

tụng dân sự năm 2015. Căn cứ điểm a khoản 1 Điều 35 và điểm a, điểm c khoản 1 

Điều 39 của Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015  Bị đơn có nơi cư trú và tài sản tranh 

chấp tại xã Phước Vĩnh An, huyện Củ Chi nên vụ án thuộc thẩm quyền giải quyết 

của Tòa án nhân dân huyện Củ Chi. 

  [2] Về nội dung: 

Xét yêu cầu của nguyên đơn yêu cầu:  

- Những người thừa kế của  à T gồm: Bà Trần Thị L,  à Trần Thị T2, bà 

Trần Thị T3,  à Nguyễn Thị T1 và những người thừa kế của ông Trần Văn Đ gồm: 

Bà Cao Thị K,  à Trần Thị Kiều N1,  à Trần Thị Kiều N2,  à Trần Thị Kiều N3, ông 

Trần Trung N tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 

22/11/2011 đối với phần diện tích đất 150m2 (ngang 05 mét x dài 30 mét) và phần diện 

tích đất 30m2 mà bà T1 đã chuyển nhượng cho  à B vào các ngày 19/5/2014, 05/6/2015, 

28/8/201 . Tổng diện tích đất là 180m2 nằm trong phần diện tích đất 443,6m2 thuộc 

thửa 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An, huyện Củ Chi  theo 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất 

có số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH0 970 do Uỷ  an nhân dân huyện Củ Chi cấp 

cho bà T1 ngày 09/8/2019  đã cập nhật tặng cho ông Huỳnh Tấn T vào ngày 

10/9/2019 và cập nhật chuyển nhượng quyền sử dụng đất trên cho ông Đặng Văn R 



 

 

  

7  

vào ngày 18/8/2020 tại Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh- Chi 

nhánh Củ Chi. 

- Yêu cầu huỷ một phần Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất đối với phần 

diện tích 443, m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An, 

giữa  à Nguyễn Thị T1 với ông Huỳnh Tấn T  huỷ một phần cập nhật tặng cho 

quyền sử dụng đất trên cho ông Huỳnh Tấn T vào ngày 10/9/2019 tại Văn phòng 

đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh- Chi nhánh Củ Chi. 

- Yêu cầu huỷ một phần Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất đối 

với phần diện tích 443, m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước 

Vĩnh An giữa ông Huỳnh Tấn T với ông Đặng Văn R, theo Hợp đồng công chứng 

số 018021 ngày 23/7/2020 tại Văn phòng Công chứng D  huỷ một phần cập nhật 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất trên cho ông Đặng Văn R vào ngày 18/8/2020 

tại Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh- Chi nhánh Củ Chi. 

  [2.1] Căn cứ vào các tài liệu chứng cứ do các  ên đương sự cung cấp và tòa 

án thu thập được cùng lời khai, sự thừa nhận của các  ên đương sự trong quá trình 

giải quyết vụ án và tại phiên Tòa, có cơ sở xác định:  

Vào năm 2011,  à Lê Thị B và  à Hồ Thị T (đã chết năm 2015) cùng các 

con của  à T là: Bà Trần Thị L,  à Trần Thị T2, ông Trần Văn Đ,  à Trần Thị T3 

và  à Nguyễn Thị T1 có viết giấy tay chuyển nhượng phần diện tích đất 150m2 

(ngang 05 mét x dài 30 mét) nằm trong tổng diện tích 2.844m2 thuộc thửa đất số 

447, 4 4, tờ  ản đồ số 02,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An, theo giấy chứng nhận 

QSDĐ số 495 QSDĐ/ĐG do Uỷ  an nhân dân huyện Củ Chi cấp cho  à Hồ Thị T 

ngày 11/4/2001  với giá chuyển nhượng là 217.500.000đ (hai trăm mười  ảy triệu 

năm trăm nghìn đồng). Bà B đã thanh toán đủ số tiền trên cho  à T và các con bà T 

cùng ký tên đã nhận đầy đủ tiền. Ngoài ra, vào các  ngày 19/5/2014, 05/6/2015, 

28/8/201  giữa  à B và con của  à T là  à Nguyễn Thị T tiếp tục làm các giấy 

chuyển nhượng phần diện tích đất tổng cộng là 30m2 (ngang 05 mét x dài 06 mét), 

nối liền với phần diện tích đất 150m2 mà bà B đã mua của  à T trước đó và bà B 

cũng đã giao đủ tiền 12.000.000đ cho bà T1. Các con của bà Tlà  à Trần Thị L, bà 

Trần Thị T2,  à Trần Thị T3 và  à Nguyễn Thị T1 đều thừa nhận có việc  án đất 

 ằng giấy tay cho  à B đã nhận đủ tiền như phía  à B trình  ày là đúng. Đồng thời, 

sau khi nhận chuyển nhượng,  à B đã nhận đất và xây dựng nhà ở kiên cố trên đất 

từ đầu năm 2012 cho đến nay.  

Khi  à Hồ Thị Tchết, các con của  à T đã làm thủ tục khai nhận di sản thừa 

kế và  à Nguyễn Thị T1 đã được đứng tên đối với phần diện tích đất 443, m2 thuộc 

thửa 704, tờ  ản đồ số 34, theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu 

nhà ở và tài sản gắn liền với đất có số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH0 970 do Uỷ 

 an nhân dân huyện Củ Chi cấp cho  à T1 ngày 09/8/2019; trong đó có phần diện 

tích đất mà  à B đã nhận chuyển nhượng tổng cộng 180m2. Tuy nhiên, bà T1 chưa 

tiến hành thủ tục tách thửa đất cho  à B để  à B được cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất theo quy định. Sau đó,  à T1 có nhu cầu chuyển nhượng phần diện tích 

đất còn lại (443,6- 180m2) nên đã thông qua người làm dịch vụ là ông Huỳnh Tấn T 

để làm thủ tục chuyển nhượng cho ông Đặng Văn R, với hình thức  à T1 tặng cho 

toàn  ộ diện tích đất 443, m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 34 cho ông T và ông T 

chuyển nhượng toàn  ộ lại cho ông R. Vào ngày 27/8/2020, ông Đặng Văn R cũng 
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có viết giấy cam kết với bà B nội dung rằng: “Hiện tôi đang đứng tên thửa đất 704, 

tờ b n đồ số 34, đ a chỉ: Xã Phước Vĩnh An, huyện Củ Chi, HCM. Diện tích đất 

443,6m2, giấy CNQSDĐ số CH06970 do Uỷ ban nhân dân huyện Củ Chi cấp ngày 

09/8/2019. Trong đó có phần đất của bà Lê Th    …có diện tích là 183m2 trong đó 

có 170m2 là của bà Lê Th    có nhà   (ngang 5 dài kho ng 36m). Tôi cam kết khi 

nhà nước cho tách thửa chia ta tôi sẽ tr  lại phần đất nói trên là 183m2…”  

[2.2] Xét tính hợp pháp của các Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

(mua  án giấy tay vào các ngày 22/12/2011, 19/5/2014, 05/6/2015, 28/8/2016 giữa 

các  ên về việc chuyển nhượng phần diện tích đất tổng cộng 180m2.  

  Về hình thức của hợp đồng chuyển nhượng: Theo quy định tại khoản 2 Điều 

 89, Điều  92 của Bộ luật dân sự 2005 và Điều 502, 503 của Bộ luật dân sự năm 

2015 thì Hợp đồng chuyển quyền sử dụng đất phải được lập thành văn  ản, có công 

chứng, chứng thực theo quy định của pháp luật…. việc chuyển quyền sử dụng đất 

có hiệu lực kể từ thời điểm đăng ký quyền sử dụng đất theo quy định của pháp luật 

về đất đai. 

 Mặc dù, các Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất (mua  án giấy tay 

vào các ngày 22/12/2011, 19/5/2014, 05/ /2015, 28/8/201  giữa các  ên không 

đảm  ảo về mặt hình thức theo quy định của pháp luật. Tuy nhiên, Điều 129 của Bộ 

luật dân sự năm 2015 quy định: Giao d ch dân sự đã được xác lập bằng văn b n 

nhưng vi phạm quy đ nh bắt buộc về công chứng, chứng thực mà một bên hoặc các 

bên đã thực hiện ít nhất hai phần ba nghĩa vụ trong giao d ch th  theo yêu cầu của 

một bên hoặc các bên, Tòa án ra quyết đ nh công nhận hiệu lực của giao d ch đó. 

Trong trường hợp này, các bên không ph i thực hiện việc công chứng, chứng 

thực”.  Ngay sau khi ký hợp đồng chuyển nhượng, phía  à B đã thực hiện nghĩa vụ 

thanh toán đầy đủ số tiền nhận chuyển nhượng cho  à Tvà bà T1. Đồng thời, do có 

khó khăn về nhà ở thì phía  à B cũng đã xây dựng nhà ở kiên cố trên đất từ đầu 

năm 2012 cho đến nay. Quá trình tố tụng, những người thừa kế tố tụng của  à T và 

bà T1 đều thừa nhận có  án đất cho  à B như đã nêu, đã nhận tiền đầy đủ và không 

có ý kiến hay tranh chấp gì. Do đó, xét yêu cầu của nguyên đơn đề nghị Toà án 

công nhận các Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất (mua  án giấy tay) vào 

các ngày 22/12/2011, 19/5/2014, 05/ /2015, 28/8/201  giữa các  ên để  à Bông 

liên hệ cơ quan nhà nước có thẩm quyền được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất đối với phần diện tích 180m2 thuộc thửa đất 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính 

xã Phước Vĩnh An, huyện Củ Chi là có căn cứ. 

 [2.3] Xét Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất số công chứng 029085, quyển 

số 01 TP/CC-SCC/HĐGD ngày 0 /9/2019, tại văn phòng Công chứng Dương Thái 

Hoàng  giữa  à Nguyễn Thị T1 với ông Huỳnh Tấn T; đối với phần diện tích 

443,6m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An. 

Về hình thức của Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất số công chứng 

029085 là phù hợp với quy định của Bộ dân sự 2015 và quy định của Luật đất đai 

năm 2013. 

Tuy nhiên, nội dung của Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất số công 

chứng 029085 là vô hiệu một phần đối với phần diện tích 180m2 thuộc thửa đất 

704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An, huyện Củ Chi, do vi phạm 
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điều cấm của pháp luật theo quy định tại Điều 123, 130 của Bộ luật dân sự năm 

2015.  

Bởi vì, toàn  ộ tài liệu chứng cứ thể hiện: Bà T1 không quen  iết hay họ 

hàng gì với ông Huỳnh Tấn T, khi ông T tới liên hệ mua đất của  à thì  à  án phần 

diện tích đất còn lại phía sau đất đã  án  à Bông cho ông T, ông T lãnh làm thủ tục 

mua  án và kêu  à ra Văn phòng công chứng ký tên, lăn tay uỷ quyền cho ông 

Trung làm thủ tục nhà đất  do không  iết chữ và tin tưởng ông Trung nên  à ký 

hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất ông Trung, chứ  à hoàn toàn không có tặng 

cho đất này cho ông T. Mặc khác, Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất được ký 

công chứng vào ngày 06/9/2019, lúc này trên đất đã tồn tại căn nhà kiên cố của  à 

B từ năm 2012 là không phù hợp quy định pháp luật, xâm phạm quyền và lợi ích 

hợp pháp của  à B. Quá trình tố tụng vụ án, ông T đã được Tòa án triệu tập hợp lệ 

nhiều lần nhưng không đến và cũng không cung cấp văn  ản trình  ày ý kiến hay 

 ất cứ tài liệu, chứng cứ chứng minh có liên quan đến vụ kiện. Vì vậy, Hội đồng 

xét xử căn cứ vào các tài liệu chứng cứ mà bà B, bà T1 và các đương sự cung cấp 

là có cơ sở. Do đó, Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất số công chứng 029085 là 

vô hiệu một phần đối với phần diện tích 180m2  thuộc thửa đất 704, tờ  ản đồ số 

34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An, huyện Củ Chi  trong đó có 170m2 đất thổ cư 

mà bà B đang quản lý, sử dụng.   

[2.4] Xét Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số công chứng 

018021 ngày 23/7/2020 tại Văn phòng Công chứng D, giữa ông Huỳnh Tấn T với 

ông Đặng Văn R  đối với phần diện tích 443, m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 34, 

 ộ địa chính xã Phước Vĩnh An. 

Về hình thức của Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số công 

chứng 018021 là phù hợp với quy định của Bộ dân sự 2015 và quy định của Luật 

đất đai năm 2013. 

Tuy nhiên, nội dung của Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 

công chứng 018021 là vô hiệu một phần đối với phần diện tích 180m2 thuộc thửa 

đất 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An, huyện Củ Chi, do vi 

phạm điều cấm của pháp luật theo quy định tại Điều 123, 130 của Bộ luật dân sự 

năm 2015. Bởi vì, toàn  ộ tài liệu chứng cứ thể hiện: Khi ông R nhận chuyển 

nhượng từ ông Huỳnh Tấn T thì trên đất đã tồn tại căn nhà của  à B từ năm 2012  

ông R hoàn toàn  iết việc này và ông đã có giấy tay cam kết với  à B nhưng vẫn 

đồng ý nhận chuyển nhượng và được cập nhật đứng tên toàn  ộ diện tích đất 

443,6m2 thuộc thửa đất 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An là 

không phù hợp quy định pháp luật. Quá trình tố tụng vụ án, ông R đã được Tòa án 

triệu tập hợp lệ nhiều lần nhưng không đến và cũng không cung cấp văn  ản trình 

 ày ý kiến hay  ất cứ tài liệu, chứng cứ chứng minh có liên quan đến vụ kiện. Vì 

vậy, Hội đồng xét xử căn cứ vào các tài liệu chứng cứ mà bà B, bà T1 và các 

đương sự cung cấp là có cơ sở. Do đó, Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

số công chứng 018021 là vô hiệu một phần đối với phần diện tích 180m2  thuộc 

thửa đất 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An, huyện Củ Chi; trong 

đó có 170m2 đất thổ cư mà  à B đang quản lý, sử dụng.   

[2.5] Về xử lý hậu quả hợp đồng vô hiệu theo quy định tại Điều 131 của Bộ 

luật dân sự. 
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Xét thấy, phía nguyên đơn,  ị đơn không có yêu cầu xử lý hậu quả hợp đồng 

vô hiệu  người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là ông Huỳnh Tấn T và ông Đặng 

Văn R vắng mặt trong suốt quá trình tố tụng và không có yêu cầu gì nên Hội đồng 

xét xử không xem xét. Ông Huỳnh Tấn T và ông Đặng Văn R được quyền yêu cầu 

khởi kiện giải quyết hậu quả hợp đồng vô hiệu  ằng vụ án khác. 

 [2. ] Theo nội dung các hợp đồng giấy tay thoả thuận, diện tích đất tổng cộng 

là 180m2 nhưng diện tích đo đạc thực tế là 180, m2, thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 

34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An  trong đó có 170m2 đất thổ cư  theo Bản vẽ 

Hiện trạng vị trí do Công ty TNHH MTV Thiết kế Xây dựng Đo đạc Bản đồ Hoàng 

Thịnh lập ngày 01/ /2022 (đã kiểm tra nội nghiệp ngày 02/ /2022)  tại phiên toà, 

phía nguyên đơn yêu cầu ch  công nhận đúng phần diện tích 180m2  xét thấy đây là 

sự tự nguyện của nguyên đơn nên Hội đồng xét xử ghi nhận.  

 [2.7] Mặc dù theo quyết định số  0/2017/QĐ-UBND ngày 05/12/2017 của Ủy 

 an nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh quy định về diện tích đất tối thiểu sau khi 

tách thửa đối với đất ở và đất nông nghiệp trên địa  àn thành phố Hồ Chí Minh thì 

diện tích đất 443,6m2 chưa đảm  ảo điều kiện tách thửa  tuy nhiên, trong 180m2 đất 

mà bà B được công nhận thì có đến 170m2 là đất thổ cư và đã tồn tại căn nhà kiên 

cố của  à B từ đầu năm 2012 cho đến nay. Mặc khác, bà B thuộc diện hộ nghèo, có 

mã số hộ nghèo do địa phương quản lý   ản thân gia đình  à B cùng các con, dâu 

và các cháu đang sinh sống trên đất này cũng có khó khăn về nhà ở nên việc Hội 

đồng xét xử công nhận cho  à B để  à B liên hệ cơ quan nhà nước có thẩm quyền 

được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với phần diện tích 180m2 là phù 

hợp. 

   [2.8] Từ những phân tích trên  căn cứ các Điều 121, 122, 123, 130, 131 của 

Bộ luật dân sự năm 2015 và khoản 3 Điều 100, điểm d khoản 2 Điều 106, Điều 188 

của Luật đất đai năm 2013  Hội đồng xét xử xét thấy yêu cầu của nguyên đơn là có 

cơ sở chấp nhận. 

  [3] Số tiền tạm ứng chi phí xem xét thẩm định và định giá tài sản do nguyên 

đơn nộp, tại phiên tòa nguyên đơn tự nguyện chịu không yêu cầu gì nên Hội đồng 

xét xử nghi nhận và không xem xét. 

[4] Căn cứ Luật phí và Lệ phí số 97/2015/QH13 ngày 25/11/2015 và Nghị 

quyết số 32 /201 /UBTVQH14 ngày 30/12/201  của Ủy  an Thường vụ Quốc 

hội; 

Do yêu cầu công nhận các Hợp đồng mua  án giấy tay của các  ên được 

chấp nhận, nên  ị đơn phải chịu án phí dân không có giá ngạch.  

Do yêu cầu huỷ một phần Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất, huỷ một 

phần cập nhật tặng cho quyền sử dụng đất và yêu cầu huỷ một phần hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất, huỷ một phần cập nhật chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất được chấp nhận, nên người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là ông 

Trung, ông Rỏn phải chịu án phí dân không có giá ngạch.  

 [5] Về phát  iểu ý kiến của Kiểm sát viên tại phiên Tòa về việc giải quyết 

vụ án: Viện Kiểm sát nhân dân huyện Củ Chi kiến nghị Tòa án khắc phục vi phạm 

thời hạn chuẩn  ị xét xử theo quy định tại điểm a khoản 1 Điều 203 Bộ luật tố tụng 

dân sự, là phù hợp  Hội đồng xét xử nghi nhận. 
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 Về nội dung vụ án, đại diện Viện Kiểm sát nhân dân huyện Củ Chi đề nghị: 

Chấp nhận toàn  ộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn; xét thấy, đề nghị của Viện 

Kiểm sát nhân dân huyện Củ Chi là phù hợp với nhận định của Hội đồng xét xử 

nên ghi nhận. 

V  các lẽ trên, 

QUYẾT Đ NH  

- Căn cứ vào khoản 3 Điều 2 , điểm a khoản 1 Điều 35 và điểm a, điểm c 

khoản 1 Điều 39, Điều 227 và Điều 228 của Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015;  

- Căn cứ vào các Điều 116, 117, 123, 124, 127, 129, 130, 131 của Bộ luật 

dân sự năm 2005; 

- Căn cứ vào các Điều 121, 122, 123, 129, 130, 131, 502, 503 của Bộ luật 

Dân sự năm 2015; 

- Căn cứ vào khoản 3 Điều 100, điểm d khoản 2 Điều 10 , Điều 188 của 

Luật đất đai năm 2013;  

- Căn cứ Luật phí và Lệ phí số 97/2015/QH13 ngày 25/11/2015 và Nghị 

quyết số 32 /201 /UBTVQH14 ngày 30/12/201  của Ủy  an Thường vụ Quốc hội  

- Căn cứ Điều  , Điều 7, Điều 2 , Điều 30, Điều 31 và Điều 32 của Luật thi 

hành án dân sự (đã sửa đổi  ổ sung năm 2014). 

Tuyên xử: 

Chấp nhận toàn  ộ yêu cầu của nguyên đơn  à Lê Thị B;  

1. Tuyên vô hiệu một phần Hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất số công 

chứng 029085, quyển số 01 TP/CC-SCC/HĐGD ngày 0 /9/2019, tại văn phòng 

Công chứng D  giữa  à Nguyễn Thị T1 với ông Huỳnh Tấn T  đối với phần diện 

tích 443,6m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An. Huỷ 

một phần cập nhật tặng cho quyền sử dụng đất trên cho ông Huỳnh Tấn T vào ngày 

10/9/2019 tại Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh- Chi nhánh Củ 

Chi.  

2. Tuyên vô hiệu một phần Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số 

công chứng 018021, quyển số 03 TP/CC-SCC/HĐGD ngày 23/7/2020 tại Văn 

phòng Công chứng D, giữa ông Huỳnh Tấn T với ông Đặng Văn R  đối với phần 

diện tích 443, m2 thuộc thửa 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An. 

Huỷ một phần cập nhật tặng cho quyền sử dụng đất trên cho ông Huỳnh Tấn T vào 

ngày 10/9/2019 tại Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh - Chi 

nhánh Củ Chi. 

  3. Công nhận các Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất (mua  án 

giấy tay vào các ngày 22/12/2011, 19/5/2014, 05/ /2015, 28/8/201  giữa các  ên 

về việc chuyển nhượng phần diện tích đất tổng cộng 180m2, đất  thuộc thửa 704, tờ 

 ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An  trong đó có 170m2 đất thổ cư  theo 

Bản vẽ Hiện trạng vị trí do Công ty TNHH MTV Thiết kế Xây dựng Đo đạc Bản 

đồ Hoàng Thịnh lập ngày 01/ /2022 (đã kiểm tra nội nghiệp ngày 02/ /2022). 

 4. Bà B được quyền liên hệ cơ quan có thẩm quyền để làm thủ tục kê khai, 

đăng ký, chuyển quyền quyền sử dụng đất đối phần diện tích đất 180m2, đất  thuộc 
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thửa 704, tờ  ản đồ số 34,  ộ địa chính xã Phước Vĩnh An  trong đó có 170m2 đất 

thổ cư  theo Bản vẽ Hiện trạng vị trí do Công ty TNHH MTV Thiết kế Xây dựng 

Đo đạc Bản đồ Hoàng Thịnh lập ngày 01/ /2022 (đã kiểm tra nội nghiệp ngày 

02/ /2022), ngay sau khi  ản án có hiệu lực pháp luật. 

 Trong trường hợp ông Đặng Văn R không tự nguyện thi hành án và không tự 

nguyện giao nộp Bản chính Giấy chứng nhận quyền sử dung đất số C0 7175 4, có 

số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH0 970 do Uỷ  an nhân dân huyện Củ Chi cấp 

cho bà T1 ngày 09/8/2019  đã cập nhật tặng cho ông Huỳnh Tấn T vào ngày 

10/9/2019 và cập nhật chuyển nhượng cho ông Đặng Văn R vào ngày 18/8/2020 tại 

Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh- Chi nhánh Củ Chi  thì cơ 

quan có thẩm quyền được quyền thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất trên 

và tiến hành thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho  à Bông theo quy 

định pháp luật.  

 5. Về án phí dân sự sơ thẩm:  

 - Buộc các ông bà: Trần Thị L, Trần Thị T2, Trần Thị T3, Nguyễn Thị T1, 

Cao Thị K, Trần Thị Kiều N1, Trần Thị Kiều N2, Trần Thị Kiều N3, Trần Trung N 

phải nộp án phí dân sự sơ thẩm không có giá ngạch là 300.000đ ( a trăm nghìn 

đồng). 

- Buộc ông Huỳnh Tấn T phải nộp án phí dân sự sơ thẩm không có giá 

ngạch là 300.000đ ( a trăm nghìn đồng). 

- Buộc ông Đặng Văn R phải nộp án phí dân sự sơ thẩm không có giá ngạch 

là 300.000đ ( a trăm nghìn đồng). 

6. Về quyền kháng cáo: Các đương sự có mặt tại phiên toà có quyền kháng 

cáo trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án. Các đương sự vắng mặt tại phiên 

toà có quyền kháng cáo  ản án trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày nhận  ản sao  ản 

án hoặc  ản án được niêm yết. 

Trường hợp b n án được thi hành theo quy đ nh tại Điều 2 Luật Thi hành án 

dân sự th  người được thi hành án dân sự, người ph i thi hành án dân sự có quyền 

thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc b  

cưỡng chế thi hành án theo quy đ nh tại các Điều 6, 7 và 9 Luật Thi hành án dân 

sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy đ nh tại Điều 30 Luật Thi hành 

án dân sự.  

Nơi nhận:                     TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM     

- TAND Tp. Hồ Chí Minh;                                    THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
- VKSND H. Củ Chi;                        

- Chi cục THA dân sự huyện Củ Chi;    

- Các đương sự;                                 

- Lưu: Vp, hồ sơ.                               

      

 

                                                                          Hà Thị Xuân Lan 

 


