TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban &n s6: 1039/2023/HC-PT

Ngay 07 thang 12 nam 2023
“V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai
(vé tach thua dat)”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Cha toa phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céac tham phan: Ong Ngé Manh Cuong

Ong Vuong Minh Tam

- Thur ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Trong ngay 28 thang 11 nam 2023 va ngay 07 thang 12 nam 2023, tai try
s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh xét xur phic tham cong
khai vu ép hanh chinh thu ly s6 629/2023/TLPT-HC ngay 02 thang 10 nam 2023
ve “Khieu ki¢n quyet dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai (ve tach
thira dat) .

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 14/2023/HC-ST ngay 15/6/2023 cua
Toa an nhén dan tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sb 2783/2023/QDPT-HC
ngay 30 thang 10 nam 2023 gitta cac duong sy:

1. Nguoi khai kign: Cong ty Trach nhiém hitu han Tu van va Pau tu xay
dung H&B (Tam viét tat: Cong ty H&B);

Dia chi: S6 49 duong 30/4, Khu vuc 2, phuong Thuan An, thi x4 Long
My, tinh Hau Giang;

Nguoi dai dién hop phap cia nguwoi khai kién (Vin ban 1y quyén ngay
06/3/2023 va ngay 23/3/2023):

- Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1954 — C6 mat;

Dia chi: S6 02, Khu vuc Thanh Thing, phuong Phi Th, quan Cai Rang,
thanh pho Can Tho;



- Ong L& B4 H, sinh nim 1975 — Vang mat ngay 28/11/2023; ¢ mat ngay
07/12/2023,;

Dia chi: S6 49 duong 30/4, Khu vuc 2, phuong Thuan An, thi xa Long
My, tinh Hau Giang;

2. Nguoi bi kién: Van phong Pang ky dat dai tinh Hau Giang;

Dia chi: S5 03 X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 5, thanh phé Vi Thanh, tinh
Hau Giang;

~ Nguoi dai dien hop phap: Ong Lé Phuéc N, Giam doc Vian phong Ping
ky dat dai tinh Hau Giang — C6 mat;

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S Xay dung tinh Hau Giang;

Dia chi: duong X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 5, thanh phd Vi Thanh, tinh
Hau Giang;

Ngueoi dai di¢n hop phap cua So Xay dung tinh Hdu Giang: Qng Phan
Vinh L, Giam doc S¢ Xay dung tinh Hau Giang — (C6 van ban yéu cau xet xu
vang mat);

Ong Tran Quoc K — Pho Trusng phong Quy hoach kién triic va Phat trien
do6 thi (Van ban uy quyen so 847/SXD-VP ngay 24/5/2023 cia Giam doc So
Xay dung tinh Hau Giang chi uy quyén cho dng Tran Quoc K tai Toa an cap so
tham) — C6 mat tai phién toa ngay 07/12/2023;

3.2. Uy ban nhan dan thi x4 Long My, tinh Hau Giang;

bia chi: Khu vuc Binh Thanh B, phuong Binh Thanh, thi xa Long MY,
tinh Hau Giang;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van D, Chu tich Uy ban nhan dan
thi x4 Long My - C6 vin ban y&u cau xét xtr vang mat;

4. Nguoi khang cdo: Nguoi khoi kién Cong ty H&B;
NOQI DUNG VU AN:

~ Trong don khai kign ngay 15/02/2023 va loi khai trong qua trinh giai
quyet vu an, dai dign nguroi khai kién Cong ty H&B trinh bay:

Niam 2014, Cong ty H&B trang dau gia quyen thué dat thuc hién Du’ an
“Siéu thi va Khu da chitc néing tai Ap 1, thi tran Long My, huyén Long My

dugc Uy ban nhan dan tinh Hau Giang cap Giay chang nhan quyeén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 284591, sb vao sb
cdp GCN CT06298 ngay 28/7/2015, Thira dat s6 3396, dién tich 8,950,3 m?,
muc dich str dung: Dat thuong mai, dich vu.

Thuc hién theo huéng dan cua So Xay dung tinh Hau Giang tai Cong vin
s6 1108/SXD-QH&DT ngay 29/02/2022, Cong ty H&B di thué (tién thué 13
63.086.000 d¢6ng) Cong ty Trach nhiém hitu han Dich vu Vé Hung do dac thua



dat dé phuc vu viéc tach thia theo quy hoach tai Cong van sé 2772/UBND-
QLDT ngay 05/8/2022 ctia Uy ban nhan dan thi xa Long My, thé hién tai Manh
Trich do dia chinh s 04-2022 ngay 16/8/2022, dugc Vin phong Ping ky dat dai
tinh Hau Giang duyét ngay 28/10/2022.

Cong ty H&B da 1ap day du céc gidy to theo quy dinh dugc niém yet tai
Trung tam phuc vy hanh chinh cdng va nop hd so xin tach thira dat theo két qua
do dac tai Manh trich do dia chinh sé 04-2022 ngay 16/8/2022, duoc Vin phong
Ping ky dat dai tinh Hau Giang duyét ngay 28/10/2022, dugc tiép nhan hd so
vao ngay 10/11/2022, hen tra két qua ngay 28/11/2022, nhung Vin phong Ping
ky dat dai tinh Hau Giang lai ban hanh Cong van sé 941/VPPKPD-DKCGCN
ngay 19/12/2022 khong dong y cho tach thira dat.

Cong ty H&B khai kién yéu cau Toa an hiy Cong van sd 941/VPDKDD-
PKCGCN ngay 19/12/2022 ctia Vin phong Ding ky dat dai tinh Hau Giang,
yéu cau Van phong Pang ky dat dai tinh Hau Giang phai thuc hién viéc tach
thira dat cho Cong ty H&B, néu khéng tach thira thi phai giai thich ré ly do, phai
hudng dan cho Cong ty H&B thuc hién thi tuc dé duogc tach thira dat theo ting
16 da duoc cap nhat xong tai Chi nhanh Van phong Déang ky d4t dai thi x& Long
M§; dong thoi phai boi thuong so tién da thué do dac la 63.086.000 dong (Tai
phién toa so tham, Cong ty H&B rut yéu cau boi thuong 63.086.000 dong).

Nguoi dai dién hop phap cia nguwoi bi kién Vian phong Pang ky ddt dai
tinh Hau Giang trinh bay:

Cuc thué tinh Hau Giang ban hanh Quyét dinh s6 56/QD-CTHAG ngay
22/02/2022 vé cudng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan ly thué bang
bién phap nging sir dung hoa don ddi voi Cong ty H&B, hiéu luc thi hanh trong
01 nim (tir ngay 24/02/2022 dén ngay 23/02/2023) va dén thoi diém hién tai,
Cong ty H&B van chua thyc hién hoan thanh nghia vu tai chinh d4i véi phan dat
thué thuoc Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BN 284591 ngay 28/7/2015;

Theo Giay chiing nhin dau tu s6 64121000454 do Uy ban nhan dan tinh
Hau Giang cap cho Cong ty H&B lan dau ngay 27/8/2014 thi tién d6 Du an Ia:
Khéi cong trong quy 111/2014, hoan thanh va di vao hoat dong trong quy
1V/2020, nhung dén nay Du &n van chua hoan thanh.

Khoan 3 va khoan 7 Biéu 12 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Khéng sir
dung dat, sir dung dat khéng ding muc dich”; “Khéng thuc hién hodc thuc hién
khéng ddy di nghia vu tai chinh @i véi Nha nwée”. Truong hop cia Cong ty
H&B khong hoan thanh nghia vu tai chinh ddi véi Nha nuéc, khdng st dung
dat, vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai nén khong thoa man diéu kién
tach thira dat, hop thira dat ... quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Quy dinh kém theo
Quyét dinh sb 32/2022/QD-UBND ngay 29/9/2022 cua Uy ban nhan dan Tinh.

Phuong 4n dau gia thué quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan Tinh
phé duyét tai Quyet dinh so 963/QD-UBND ngay 02/7/2014 1a dé thuc hién Du
an Siéu thi va Khu da chirc nang; Ngoai ra, thoa thuan ndi dung Tong mat bang
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Siéu thi va Khu da chirc ning duoc duyét tai Cong vin sé 2772/UBND-QLDT
ngay 05/8/2022, Cong vin sd 3826/UBND-QLDT ngay 24/10/2022 cua Uy ban
nhan dan thi x4 Long My kém Manh Trich do dia chinh sé 04-2022 ngay
16/8/2022, dugc Vian phong DPiang ky dat dai tinh Hau Giang duyét ngay
28/10/2022 1a véi muc dich phuc vu cho viéc trién khai thuc hién dau tu Dy an
trén phan dién tich tring dau gia 1a 8.950,3 m?, loai dat TMD (thwong mai, dich
vu), khong phai 1a dé phuc vu cho viéc cip Giay chang nhan quyén sir dung dat
cho ting thira dat nho 1¢, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh phu va y kién caa S¢ Xay dyng tai
Bién ban hop ngay 15/12/2022 va y kién cua Uy ban nhan dan thi x& Long My
tai khoan 2 B4o cdo s6 15/BC-UBND ngay 17/01/2023.

Ngoai ra, viéc Cong ty H&B dé nghi cap Giay chizng nhan quyén st dung
dat véi nhiéu thta nho, c6 nhiéu loai dat khac nhau (bao gom céac loagi dit:
TMD, DKV, DGT, bai dau xe, via hé, dwong néi bg) dé dang ky cap Giay chung
nhan quyén sir dung dat 1a chua phu hop véi muc dich sir dung dat ban dau da
dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 1217/QD-UBND ngay 25/8/2014 va Quyét
dinh s6 178/QB-UBND ngay 04/02/2015 cua Uy ban nhan dan Tinh, l1am anh
huong giam dién tich thué dat, s& lam that thoat nghia vy tai chinh caa Cong ty
d6i voi Nha nuéc (doi véi dat giao thong, duwong néi bé, via hé khong cap Giay
chitng nhan quyén si dung dat). Viéc cap Gidy chiang nhan quyén sir dung dat
s& khong dung muc dich, viéc st dung dat ciia Cong ty khong dang muc dich va
vi pham khoan 3 Piéu 17 Luat Dét dai nam 2013. Ly do: Dy 4n nay coéng ning
chinh 1a Dy &n Siéu thi va Khu da chirc ning dung dé kinh doanh, khéng phai la
du an khu nha ¢ thuong mai. Cong ty H&B phai lap du an dé trién khai thuc
hién theo tong mat bang da duoc phé duyét va Giay phép xay dung do So Xay
dung cap.

~ Két qua do dac la mot thanh phan trong ho so trinh co quan c6 tham
quyén thyc hién thu tuc cia chu s dung dat, nén khong dong y boi thuong chi
phi do dac 63.086.000 dong.

Do d6, Van phong bang ky dat dai tinh Hau Giang khong dong y toan bo
yéu cau khai kién cia Cong ty H&B.

Tai Cong van so 600/SXD-QH&DT ngay 14/4/2023 cua nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan S¢ Xay dung tinh Hgu Giang va qua trinh giai quyeét vu
an nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Qua xem Xét cé4c chi tiéu s dung dat trong bang tong hop st dung dét
trong To trinh sé 147/TTr-UBND ngay 14/7/2022 cua Uy ban nhan dan thi x&
Long M§ va noi dung Ho so thuyét minh tong mat bang Siéu thi va Khu da chirc
ning dinh kém, S& Xay dung xét thidy mat d6 xay dung cua Dy an 1a 37,93%,
tang cao t6i da 03 tang, khoang 10i xay dung phu hop theo quy dinh tai diém c
muc 7.1 khoan 7 DBiéu 1 Quyét dinh s 2411/QD-UBND ngay 19/12/2017 cua
Uy ban nhan dan tinh Hau Giang. Trén so sé d6, So Xay dung c6 Cong van sb
1108/SXD-QH&DT ngay 29/7/2022 vé viéc thoa thuan noi dung Tong mat bang
Du 4n Siéu thi va Khu da chtc ning. Quy hoach téng mat bang Du an dugc co
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quan c6 tham quyén chap thuan 1a co s¢ dé lap du an dau tu theo quy dinh tai
khoan 10 Diéu 1 Luat sé 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cia Qudc hoi sira doi
b sung Didu 52 Luat Xay dung nam 2014; ddng thoi 1a co sé dé cap c6 tham
quyén tham dinh béo cdo nghién ctu kha thi dau tu xay dung cia co quan
chuyn mén vé xdy dung theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 1 Luat sb
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ctia Quéc hoi.

Ddi vai viec Cong ty H&B khiéu kién yéu cau duoc tach thua dat khong
thuoc chire nang, nhiém vy gidi quyet cua S¢ Xay dung, d€ nghi Toa an tham
van S¢ Tai nguyén va Moi truong.

Tai Cong vin sé 1445/UBND-QLPT ngay 19/4/2023 ciia nguwoi €O quyén

loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan th; x& Long My, tinh Hdu Giang va qué
trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién hop phép trinh bay:

Muc dich tach thira dat caa Cong ty H&B khong phl hop vai chu truong
da duoc phé duyét caa Uy ban nhan dan tinh Hau Giang ban dau, khong pht hop
véi quy hoach, ké hoach st dung dat cua dia phuwong. Moi viéc phai theo
phuong 4n du gia ban dau va két qua tring dau gia duoc duyét, nén yéu cau
tach thira 12 khong c6 co sd, viéc xay dung timg locot dé duoc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat ciing khong c6 can cir. Theo Cong vin s6 2772/UBND-
QLDT ngay 05/8/2022 ciia Uy ban nhan dan thi x4 Long My phan trang 3 ky
hiéu TM1, TM2 ... ddy la diéu chinh tong mat bang, phan 16 xay dung trén phan
dat trang dau gia, khong phai 1a phan 16 dé cho tach thira. Cong vin nay ciing da
dugc diéu chinh bai Cong van sé 3826/UBND-QLDPT ngay 24/10/2022 cia Uy
ban nhan dan thi xa Long My.

Tai Ban dan hanh chinh so tham s6 14/2023/HC-ST ngay 15/6/2023 cua
Toa an nhén dan tinh Hgu Giang da quyét dinh:

Can ct Diéu 30, Diéu 32, Diéu 116, diém d khoan 1 Diéu 123, diém ¢, g
khoan 1 DBiéu 143, Diéu 158, diém a khoan 2 Diéu 193, Piéu 206, Diéu 348 Luat
t6 tung hanh chinh nim 2015; khoan 1 Piéu 6, khoan 7 Piéu 12, Biéu 175 Luat
Pat dai nam 2013; Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
Pha; Biéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé &n phi va 1é phi Toa an;

Tuyén Xuz:

Béc yéu cau khoi kién cua nguoi khai kién Cong ty Trach nhiém hitu han
Tu van va Pau tu xay dung H&B Vé viéc yéu cau Toa &n huy Cong van sb
941/VPDKDD-DKCGCN ngay 15/12/2022 va yéu cau Vin phong Pang ky thuc
hién viéc tach thira theo quy dinh.

Ngoai ra Ban 4n so tham con dinh chi giai quyét vu an ddi véi khai kién
cua Cong ty H&B vé VleC yéu cdu Vin phong Dang ky dat dai tinh Hau Giang
boi thuong thiét hai s tién 63.086.000 dong va yéu cau Toa an dé nghi Van
phong Ping ky dat dai tinh Hau Giang hudng dan thu tuc dat dai; quyét dinh vé
an phi hanh chinh so tham va quyén khang cdo theo quy dinh ciia phap luat.



Ngay 22/6/2023, ngudi khoi kién Cong ty Trach nhiém hitu han Tu van
va Pau tu xdy dung H&B c6 don khang cao yéu cau sira Ban 4n so tham, huy
Cong van sb 941/VPDKDPP-DKCGCN ngay 15/12/2022 cia Vin phong Ping
ky dat dai tinh Hau Giang, dong thoi cap Giay ching nhan quyén sir dung dat
ting thira cho Cong ty H&B theo quy hoach cuia dia phuong va so d6 do dac cua
Cong ty Vé Hung.

Tai phién toa phac tham hém nay:

Nguoi dai dién hop phap cia Cong ty H&B dé nghi xem xét Coéng ty
trang dau gia va ky hop dong thué dat cia Nha nude dé thuc hién Dy &n Siéu thi
va Khu da chtic ning c6 thdi han 50 nim, nhung hon 10 nim qua van khong
trién khai duoc vi cac ban nganh dun day cho nhau, may man dén nam 2021
duoc Bi thu Tinh uy thdo g& vuéng mac. Nham trién khai thuc hién Dy &n,
Cong ty ¢6 nhu cau duoc tach thira dt theo Manh Trich do dia chinh s6 04-2022
ngay 16/8/2022, trong trich do c¢6 ghi rd 1a nham phuc vu cho viéc cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat va Trich do nay da duoc Vian phong Piang ky dat
dai tinh Hau Giang duyét ngay 28/10/2022. Viéc cong ty H&B yéu cau duoc
tach thua dat 1a dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, pht hop véi chi truong dau tu, phu hop Vi
quy hoach chuyén nganh, phu hop véi quy hoach st dung dat theo thoa thuén
Tong mat bang Du an cia Uy ban nhan dan thi xd Long My tai Cong van sb
2772/UBND-QLDT ngay 05/8/2022, du diéu kién tach thira dat theo Quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 32/2022/QD-UBND ngay 29/9/2022 cua Uy
ban nhan dan tinh Hau Giang; Cong ty H&B da hoan thanh nghia vu tai chinh
d6i v6i Nha nudc cho dén thang 12 nim 2023, da ndp du tién thué dat va tién
phat cham nop va Céng ty H&B cam két van nop du tién thué dat dbi véi toan
b dién tich dién tich 8.950,3 m? theo hop ddng thué dat da ky, cht Cong ty
khong c6 yéu cau giam tién thué dat doi cac dién tich dat giao thong, duong noi
bo, via he, s& khong lam that thodt tién thué dat ciia Nha nude nhu 1oi trinh bay
ciia Van phong Pang ky dat dai. Cong van s 941 cho rang Cong ty yéu cau tach
thira dé xay dung nha ¢ thuong mai dé tir chéi tach thira dat, 1a khong dung.
Cong ty H&B dé nghi sira Ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua
Cong ty H&B, hiy Cong van s6 941 va budc Vian phong Piang k}’/ quyén st
dung dat tinh Hau Giang chap thuan cho téch thua dat theo ho so xin tach thira
dat cua Cong ty H&B da nop ngay 10/11/2022. Cong ty khong khang cao phan
Ban 4n so tham da dinh chi giai quyet d6i vai ndi dung Cong ty da rat khai kién
va khong thudc tham quyén giai quyét caa Toa an.

Nguoi dai dién hop phap cta Van phong Pang ky dat dai tinh Hau Giang
khéng dong y khang céo cua Cong ty H&B, vi Cong ty H&B khong thoa man
diéu kién tach thua dat theo Quy dinh kém theo Quyét dinh sé 32/2022/Qb-
UBND ngay 29/9/2022 ciia Uy ban nhan dan Tinh. Cong vin 941 khong cho
rang Cong ty H&B xay dung nha ¢ thuong mai, ma 1a chi dé cap dé thay viéc
Cong ty H&B yéu cau tach thira 1a khong ding. Manh trich do dia chinh s6 04-
2022 ngay 16/8/2022 la do don vi tu nhan 1ap, nén theo quy dinh ctaa phap luat
thi Van phong Pang ky quyén sir dung dat Tinh phai kiém tra, phé duyét tinh
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chinh xac kich thuoc CaC thira dat. So Tai nguyén va Méi truong Tinh méi 1a co
quan c6 tham quyén cap Glay chtng nhan quyén st dung dat va So Tai nguyén
va Méi truong Tinh da t6 chic phién hop cac nganh dé xem xét yéu cau tach
thira dt cua Cong ty H&B, két qua phién hop da xac dinh Cong ty H&B khdng
du diéu kién tach thua dat. Vi vay, Van phong Ding ky dét dai tinh Hau Giang
dé nghi Toa an cap phuc tham béac khang céo cua Cong ty H&B, giit nguyén Ban
an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ¢ y
kién Hoi dong xét Xt va nguoi tham gia té tung da thuc hién ding quy dinh cua
Luat t6 tung hanh chinh; Pon khang céo hop 18 vé hinh thtc; V& noi dung dé
nghi bac khang céo, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai lidu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xu nhdn dinh:

_[1] Don khang céo cua Cong ty H&B dam bao hinh thac, thoi han, du
dieu kién dé giai quyét theo tha tuc phdc tham.

Phién toa duoc triéu tap hop 18, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
Uy ban nhan dan huyén Long My va S¢ xay dyng tinh Hau Giang déu co6 van
ban yéu cau xét xir vang mat ho, theo quy dinh tai khoan 4 Dleu 225 Luat to
tung hanh chinh thi viéc xét xa phtc tham van duoc tién hanh vang mat ho.

[2] Cong van sé 941 c6 anh huong truc tiép dén quyén loi cua Cong ty
H&B, Cong ty H&B khai kién ddi vai vin ban (quyét dinh) hanh chinh cua Vian
phong Pang ky dat dai tinh Hau Giang vé linh vuc quan ly dat dai, trong thoi
han chwa qua 01 nim ké tir ngay c6 quyét dinh bi khoi kién. Do d6 Toa an cap
so tham da xac dinh vé thoi hiéu khai kién, ddi twong khai kién, thim quyén
giai quyét vu an 1a dung quy dinh tai cac diéu 30, 32, 116 Luat t6 tung hanh
chinh nam 2015.

[3] Uy ban nhan dan tinh Hau Giang ban hanh Quyet dinh 30 963/Qb-
UBND ngay 02/7/2014 vé viéc phé duyét Phuong an ban dau gia quyen thué dat
thuc hién du an “Siéu thi va Khu da chirc nang tqi Ap 1, thi tran Long My,
huyén Long My, tinh Hdu Giang”. Cong ty H&B tring dau gia thué dat, ky Hop
dong thué dat s6 11/HPTD ngay 18/3/2015 va duoc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat s BN 284591, s6 vao s6 cap GCN: CT06298 ngay 28/7/2015, Thira
dat s6 3396, To ban dd sé 01, dién tich 8.950,3 m?, muc dich sir dung: Pat
thuong mai, dich vy, Nha nuée cho thué dét tra tién hang nam, thoi han sir dung
dén ngay 25/8/2064.

Ngay 14/7/2022, Uy ban nhan dan thi x& Long My gui To trinh sb
147/TTr-UBND-QLDT dén S¢ xay dung tinh Hau Giang vé viéc thoa thuan noi
dung Téng mit bang Siéu thi va Khu da chirc nang phuong Binh Thanh, thi xa
Long My. S¢ xay dung tinh Hau Giang phuc dap bang Cong van sb 1108/SXD-
QH&DT ngay 29/7/2022, ¢6 ndi dung: “Sé Xay dung thdng nhat theo phuong
an Tong mat bang Siéu thi va Khu da chic nang phuong Binh Thanh, thi xa
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Long M§ (kém theo To trinh s¢ 174/TTr-UBND ngay 14 thang 7 nam 2022 cua
UBND th; x& Long M5). Tuy nhién, vé& phuong an kién tric cdng trinh, vi tri dau
ndi ha tang ky thuat & nghi UBND thi xa Long M§ phéi hop véi chu dau tu xac
dinh cu thé cho phu hop d4u néi vé ha tang k¥ thuat va déng bo véi khdng gian
kién tric caa khu vuc”.

Cin ctr vao Cong vian s6 1108/SXD-QH&PT ngay 29/7/2022 ciia So xay
dung tinh Hau Giang, hd so thuyét minh Téng mit bang do Cong ty H&B 14p va
vén ban phap luat co lién quan, Uy ban nhan dan thi x& Long M§ ban hanh Cong
van s6 2772/UBND-QLPT ngay 05/8/2022 (diéu chinh bang Coéng van sb
3826/UBND-QLDT ngay 24/10/2022) vé viéc thoa thuan noi dung Tong mit
bang Siéu thi va Khu da chirc nang phuong Binh Thanh, thi x3 Long My, trong
d6 c6 noi dung dé nghi Cong ty H&B thuc hién theo khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh pha. Theo dé, tong dién tich
8.950,3 m? dugc quy hoach sir dung dat gom 4 khu, gom: Khu thuong mai dich
vu 3.395,2 m? (Trong d6: Khu Siéu thi trung tdm 1.750 m? va Khu thuwong mai
1.645,2 m?); Pat cong vién cay xanh — bai dau xe: 1.925,5 m? (Trong dé: Cong
vién cdy xanh 1.564,5 m? va bai dau xe 361 m?); Khoang Iui xay dung 955,9 m?
va Pat giao théng — via hé 2.673,7 m?. Cong ty H&B da thué Cong ty TNHH
Dich vu Po dac Vé Hung 1ap Manh trich do dia chinh s6 04-2022, thé hién dung
c4c tiéu chi quy hoach str dung dét da thoa thuan tai Cong vin s 2772/UBND-
QLDT ngay 05/8/2022, Cong van s6 3826/UBND-QLDT ngay 24/10/2022 cua
Uy ban nhan dan thi x4 Long My va da duoc Van phong Piang ky dat dai tinh
Hau Giang phé duyét ngay 28/10/2022.

Pé trién khai thuc hién trén thuc té Du &n Siéu thi va Khu da chuc nang,
vao ngay 10/11/2022, Cong ty H&B nop don dé nghi tach Thira dét sé 3396, To
ban d6 s6 01, dién tich 8.950,3 m? ra thanh nhicu thira dét voi cac muc dich st
dung khac nhau theo dung Manh trich do dia chinh s6 04-2022, dung nhu thoa
thuan tai Cong van sd 2772/UBND-QLPT ngay 05/8/2022 va Cong vin sb
3826/UBND-QLDT cua Uy ban nhan dan huyén Long My.

Ngay 15/12/2022, Vin phong Pang ky dat dai tinh Hau Giang ban hanh
Cong van so 941/VPDKDD-DKCGCN thong bao khong du dieu kién dé tach
thira theo yéu cau cua Cong ty H&B.

[4] Phép luat quy dinh vé diéu kién tach thira dat nhu sau:

Tai khoan 23 Bicu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua
Chinh phu thi Uy ban nhan cap tinh c6 tham quyén quy dinh vé diéu kién tach
thura dat.

Tai khoan 3 Piéu 3 Quy dinh vé diéu kién tach thua dat, hop thira dat,
dién tich tdi thiéu duoc tach thua dat d6i véi tung loai dat; Han mic céng nhan
quyén str dung dat ndng nghiép do tu khai hoang trén dia ban tinh Hau Giang,
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 32/2022/QD-UBND ngay 29/9/2022 cua Uy
ban nhan dan tinh Hau Giang quy dinh: “Nguwoi sir dung dat khong vi pham quy
dinh cua phap lugt vé dat dai trong qud trinh sir dung dat”.



Tai khoan 3 va khoan 7 Diéu 12 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh nhiing
hanh vi bi nghiém cam: “...3. Khong si dung dat, sir dung ddt khéng ding muc
dich; ... 7. Khong thuc hién hodc thuc hién khong day di nghia vu tai chinh doi
Voi Nha nuoc”.

Tai khoan 2 Biéu 26 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh: “Padt giao cho chu dau tw dé thuc hién dir &n sdn xudt, kinh
doanh gom nhiéu phan dién tich dat c6 muc dich sir dung khac nhau thi cap mgt
Glay chiing nhan quyen sur dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat cho chi dau twe doi véi toan bé dién tich dat do, trong dé thé hién rd
vi tri, dién tich dat cua teeng muc dich swr dung dat theo quy dinh tai Piéu 10 cua
Ludt Dét dai. Trieong hop cha dau tw ¢6 nhu cau thi cdp Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ting thia
dat sir dung vao maéi muc dich theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai, phit hop
Vvé6i quy hoach xay ding chi tiér da dwoc co quan nha nwéc c6 tham quyén phé
duyér. ”

[5] Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 26 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh pha di vién dan trén: “... Truong hop chi dau tw ¢é
nhu cau thi cap Gidy chizng nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat cho tirng thira dat sir dung vao moi muc dich theo quy
dinh cua phap lugt vé ddt dai, phii hop véi quy hoach xay dung chi tlet da dugc
co quan nha nuwdoc co tham quyen phé duyer” thi Cong ty H&B c6 quyén yéu cau
tach thura d4t va duoc cap Gidy ching nhan quyen st dung dét cho tirng thira dat
vao mdi muc dich theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai, phu hop véi quy hoach
xay dung chi tiét d3 duoc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét.

Cong ty H&B yéu cau dugc tach thira theo Manh trich do dia chinh sé 04-
2022 di dugc Vin phong Pang ky dit dai tinh Hau Giang phé duyét ngay
28/10/2022, dung theo yéu cau cua So Xay dung tinh Hau Giang tai Cong vin
s6 1108/SXD-QH&PT ngay 29/7/2022, dtng theo théa thuan Tong mat bang
Siéu thi va Khu da chuirc nang phuong Binh Thanh, thi x4 Long M tai Cong van
s6 2772/UBND-QLDT ngay 05/8/2022 va Cong vin sé 3826/UBND-QLDT cua
Uy ban nhan dan huyén Long M§. Tai Cong vin s6 600/SXD-QH&DT ngay
14/4/2023 cua S¢ Xay dung tinh Hau Giang ciing xac dinh ndi dung thoa thuan
Tong mat bang Dy an Siéu thi va Khu da chirc ning c6 mat d6 xay dung,
khoang 10i xay dung, tang cao téi da 1a phu hop véi quy dinh caa phap luat.

Theo Manh trich do dia chinh sb 04 - 2022, duoc Vin phong dang ky dat
dai tinh Hau Giang phé duyét ngay 28/10/2022 thé hién Thira dat s6 3396, dién
tich 8.950,3 m? dugc tach ra thanh nhiéu thira dat, trong d6, ngoai cac thira dat
c6 muc dich st dung 1a dat TMD (thuong mai, dich vu), thi con cd céc thira dat
c6 muc dich sir dung khac nhu: dat DKV, DGT, bai dau xe, via hé, duong noi
bo, nhung céc loai dat nay 14 nam trong tong thé mat bang Siéu thi va Khu da
chuc niang, khong phai 1a cac thira dat dé khai thac riéng e, ma cac thira dat nay
cling chi 1a & nham phuc vu cho muyc dich kinh doanh, dich vu, 1a nham dé khai
thac Siéu thi va Khu da chtrc ning theo Tong mit bang da duoc Uy ban nhan



dan thi xa Long My théa thuan, trén co sé théng nhét ciia co quan chuyén nganh
(S¢ Xay dung). Nhu vay, c¢6 cin ct dé xac dinh Manh trich do dia chinh s6 04 -
2022, dugc Vin phong diang ky dat dai tinh Hau Giang phé duyét ngay
28/10/2022 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat vé dét dai, phu hop voi quy
hoach xay dung chi tiét di duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét,
nén viéc Vian phong Pang ky dét dai tinh Hau Giang cho ring Cong ty H&B sir
dung dat khdng dang muc dich ban dau, khong dung muc dich sir dung dat khi
trang dau gia, 1a khong ding. Nhu vay, khong c6 co sé dé xac dinh Cong ty
H&B vi pham khoan 3 Diéu 12 Luat Pat dai nam 2013.

[6] Tai thoi diém Vian phong Pang ky dat dai tinh Hau Giang ban hanh
Cong vin s6 941/VPPKDD-DKCGCN ngay 15/12/2022 thi Cong ty H&B thuc
hién khong day du nghia vu tai chinh (tra tién thué dat) ddi véi Nha nudc, Vi
pham khoan 7 Biéu 12 Luat dat dai naim 2013 va do d6 di vi pham khoan 3 Piéu
3 Quy dinh vé diéu kién tach thua dat ban hanh kém theo Quyét dinh sb
32/2022/QD-UBND ngay 29/9/2022 cua Uy ban nhan déan tinh Hau Giang, nén
Vin phong Pang ky dat dai tinh Hau Giang ban hanh Coéng vin sb
941/VPDKDD-DKCGCN ngay 15/12/2022 la dtng quy dinh cua phap luat va
Toa an cap so tham da bac yéu cau khai kien ciia Cong ty H&B 1a ¢6 can cu.

[7] Tuy nhién, tai phién tda phtc tham hém nay, Cong ty H&B xuat trinh
Thong bao s6 741/TB-CTHAG ngay 06/12/2023 cia Cyc thué tinh Hau Giang
xé&c nhan tinh dén ngay 06/12/2023 thi s thué va céc khoan phai thu khac, cling
s tien cham nop cua Cong ty H&B 1a 00 ddng, chung to tinh dén ngay
06/12/2023 thi Cong ty H&B di hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi Nha
nudc, khong con vi pham khoan 7 Bidu 12 Luat dat dai nam 2013, nén viéc yéu
cau tach thira cia Cong ty H&B d khong con vi pham cac diéu kién tach thua
theo quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh vé diéu kién tach thira dat ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 32/2022/QP-UBND ngay 29/9/2022 cia Uy ban nhan dan tinh
Hau Giang.

[8] Nhu vidy, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi Céng ty H&B c6 quyén yéu
cau duoc tach thira dat theo Manh trich do dia chinh s6 04 - 2022, dugc Vin
phong dang ky dat dai tinh Hau Giang phé duyét ngay 28/10/2022, phl hop Vvoi
quy dinh caa phap luat vé dat dai, phu hop voi quy hoach xay dung chi tiét da
dugc co quan Nha nuéc c6 tham quyén phé duyét va yéu cau tach thira dat cua
Cong ty H&B khéng thudc cac truong hop khong dugc tach thira dat quy dinh
tai Quy dinh vé diéu kién tach thira dat ban hanh kém theo Quyét dinh sb
32/2022/QD-UBND ngay 29/9/2022 cia Uy ban nhan dan tinh Hau Giang. Do
d6, Cong van sé 941/VPDKDD-DKCGCN ngay 15/12/2022 ciia Van phong
Pang ky dat dai tinh Hau Giang da khong con phu hop, nén chap nhan khéng
cao cua Cong ty H&B, sira Ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua
Cong ty H&B.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh la khéng phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir phdc tham.
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~[9] Can cir Bieu 348 va Pieu 349 Luat to tung hanh chinh va bicu 32,
bicu 34 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an;

[9.1] An phi hanh chinh so thim duoc xac dinh lai nhu sau:

Cong ty H&B khdng phai chiu 4n phi hanh chinh so tham ddi véi noi
dung duoc chap nhan yéu cau khai kién va phai chiu an phi hanh chinh so tham
doi véi noi dung rat yéu cau khaoi kién (yéu cau boi thuong tién do dac);

Ngudi bi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham;

[9.2] Do dugc chap nhan khang cdo nén nguoi khang cdo khong phai
chiu an phi hanh chinh phac tham;

[10] Céc quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham vé dinh chi giai quyét vu
an doi vai khoi kién cua Cong ty H&B vé Viéc yéu cau Van phong Dang ky dat
dai boi thuong thiét hai sd tién 63.086.000 dong va yéu cau Toa an dé nghi Vin
phong Piang ky dat dai tinh Hau Giang hudng da}n tha tuc Qat dai, khong co
khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

1. Can ctr diém b khoan 2 Dicu 241 cua Luat To tung hanh chinh; Bieu
32, bieu 34 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié€ phi Toa an;

2. Chap nhan khang céo cua Cong ty Trach nhiém hitu han Tu van va Pau
tu xay dung H&B; Stra mot phan Ban an hanh chinh so tham so 14/2023/HC-ST
ngay 15/6/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Hau Giang, nhu sau:

_Chap nhan yéu cau khoi kign cua Cong ty Tréch nhiém hiru han Tu vén
va Pau tu xay dung H&B;

2.1. Huy Cong vin s0 941/VPDKDD-DKCGCN ngay 15/12/2022 cia
Van phong Pang ky dat dai tinh Hau Giang;

2.2. Budc Vin phong Piang ky dat dai tinh Hau Giang thuc hién nhi¢ém vu
cong vu theo quy dinh caa phap luat ddi voi HO so dé nghi tach thura dat, hop
thira dat ghi ngay 10/11/2022 caa Cong ty Trach nhiém hitu han Tu van va Dau
tu xay dung H&B.

3. An phi:

3.1. An phi hanh chinh so tham:

Cong ty Trach nhiém hitu han Tu van va Dau tu xay dung H&B phai nop
an phi hanh chinh so tham (do6i vei noi dung rat yéu cau khoi kign) la 300.000
dong (Ba tram ngan dong) va duoc khau trir tam Gng an phi da nop 300.000
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ddng (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 0000368 ngay 17/02/2023 cua
Cuc Thi hanh &n dan su tinh Hau Giang.

~ Van phong Dang ky dat dai tinh Hau Giang phai nop an phi hanh chinh so
tham la 300.000 dong (Ba tram ngan dong).

3.2. An phi hanh chinh phtc tham:

Cong ty Trach nhiém hitu han Tu van va Dau tu xay dung H&B khong
phai chiu &n phi hanh chinh phdc thim va dugc hoan tra lai tam Gng an phi da
nop 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu sé 0000004 ngay
23/6/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Hau Giang.

4. Céc quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham vé dinh chi giai quyét vu &n
i vai khai kién cua Cong ty H&B Vvé Viéc yéu cau Van phong Dang ky dat dai
boi thuong thiét hai sé tién 63.086.000 déng va yéu cau Toa an dé nghi Vin
phong Piang ky dat dai tinh Hau Giang huéng dan thu tuc dat dai khong co
khang céo, khang nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Cac Tham phan Tham phan — Chii tea phién toa
Ngd Manh Cudng Vwong Minh Tam Pham Van Cong
Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa &n nhén dan tinh Hau Giang;
- VKSND tinh Hau Giang;

- Cuc THADS tinh Hau Giang;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, NTHN (16b).

Pham Vin Céng
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