TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s0: 70/2023/DS-ST
Ngay: 23 - 6 - 2023
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Lan
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Mai Thi Kim Thanh;
2. Ba Nguyén Thi Thanh Binh.
- Thuw ky phién toa: Ba D6 Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh.
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhdn din huyén Tin Chau, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xr so tham cong khai vu an thu 1y s: 38/2023/TLST-DS ngay 17
thang 02 nam 2022 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0: 91/2023/QDXX-ST ngay 08 thang 5 nam 2023, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dén thj tran C.
Pia chi tru so chinh: S6 60 Khu phd 1, thi tran C, Tan Chau, Tay Ninh.
Nguoi dai dién hop phap ciua nguyén don: Ba Huynh Kim N- Chtrc vu: Chu
tich Hoi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Huynh Kim Ngoc: Ong Piang Xuéin S
— Can b tin dung (theo van ban Gy quyén ngay 09/02/2023). C6 mit.
2. Bi don:
2.1. Ong Truwong Vin P; sinh nam: 1975; c¢6 mat.
2.2. Ba Lé Thi H, sinh nam 1980; c6 mat.
Cung dia chi: T6 2, 4p H, xa B, huyén Tan Chau, tinh T4y Ninh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. C)ng Lé Van Th, sinh nam 1949; Véng mat.
3.2. Ba Tran Thi H1, sinh nam 1960; Véng mat.
Cung dia chi: T6 2, 4p H, x& B, huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh.



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08 thang 02 nam 2023, cung cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don dng Pdng Xudn S
trinh bay:

Ngay 18/02/2020, 6ng Truong Vian P va ba Lé Thi H ky Hop dong tin dung
s6: 200180/HPTD véi Quy tin dung nhan dan thi trdn C (goi tit 12 Quy tin dung)
gdm cac thoa thuan co ban sau:

S tién vay: 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng chin).

Muc dich vay: Mua ban cay cao su thanh ly

Lai suat trong han: 12.775%/nam.

Lai suat qué han: 150%/ 1ai suét trong han.

Thoi han vay: 13 thang (tir ngay 18/02/2020 dén ngay 18/03/2021).

Tai san bao dam: Dé bao dam cho khoan vay theo Hop déng tin dung sb
200180/HPTD giita Quy tin dung v6i ong Truong Van P va ba Lé Thi H. C6 thé
chép tai san 1a: Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat theo gidy chimg nhan sé: S 187404, s6 vao so: 00872, thira dat: 106 + 111, to
ban d6: 12, dién tich: 4.489 mz, toa lac tai: xa Thanh Pong, huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh, do UBND huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cip ngay 25/10/2004 cho
6ng Lé Van Th (cha cua ba H) dimg tén chii st dung theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 200180/HPTC ky ngay
18/02/2020.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung do hoan canh gia dinh khé khan, ba

H xin duge co ciu lai thdi han tra no, gilt nguyén nhém ng va dugc Quy tin dung
chap thuan cho co cau lai thoi han tra no, gitt nguyén nhom no dbi véi so tién ng
gbc 1a 1.000.000.000d (mot ty dong chan) va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin
dung s6 200180/HPTD tir ngay 18/03/2021 dén ngay 18/03/2022.

Ké tir thoi diém khoan vay trén qua han thanh toan. Quy tin dung nhiéu lan
lién hé yéu cau dng P, ba H thanh toan ng nhung 6ng P, ba H vAn khong thanh
toan va yéu cau 6ng Th va ba H1 thuc hién cac nghia vu duoc bao dam nhung
6ng Th, ba H1 van khong thuc hién nghia vu bao dam da cam két véi Quy tin
dung.

Pén ngay 10/03/2023 6ng P, ba H con no Quy tin dung sb tién la:
715.884.500 dong (bay trim mudi 1dm triéu tdm trim tAm muoi bén nghin nim
tram dong), cu thé:

No gbc con lai: 554.000.000d (ndm trdn ndm muoi bon triéu dong)

No lai: 161.884.500 (mot tram sau muoi mét triéu tm trdm tam muoi bon

nghin nam traim dong), trong d6: Lai trong han: 30.650.000d (ba muoi triéu sau



trim ndm muoi nghin dong); Lai qua han: 131.234.500 (mot trim ba muoi mdt
triéu hai trim ba muoi bon nghin nam trim dong).

Nay, Quy tin dung yéu cau: Ong Truong Vin P va ba Lé Thi H cung c6 nghia
vu thanh todn tong s6 tién 715.884.500 dong (bay trim mudi lam triéu tdm trim
tam muoi bon nghin nim trim dong), Trong do, tién gbc con lai 13 554.000.0004
ddng, tién 13i 1a: 161.884.500 ddng va tién 1ai phat sinh cia s tién no gdc chua
thanh toan theo Hop dong tin dung sé 200180/HDTD ky ngay 18/02/2020 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Sau khi Quy tin dung nép don khoi kién ba H, 6ng P tai Toa an thi ba H, éng
P c6 tra tién gop dan duogc tong cong 1a 63.000.000 dong va hién tai 6ng Truong
Vin P va ba Lé Thi H con no lai Quy tin dung sd tién vay gbc la 491.000.000 dong
va tién 14i tinh dén ngay 17/4/2023 1a 172.123.200 ddng va yéu cau ba H, éng P tra
s6 tién gdc 491.000.000 dong va tién 13i dén ngay 17/4/2023 14 172.123.200 dong.

Truong hop ong Truong Van P, ba Lé Thi H khong thanh toan dugc no cho
Quy tin dung thi d& nghi Toa an phat mi tai san thé chip 1a Quyén st dung dit,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat theo gidy chimg nhan sé: S
187404, s6 vao so: 00872, thira dat: 106 + 111, t& ban d6: 12, dién tich: 4.489 m’,
toa lac tai: xa Thanh Pong, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, do UBND huyén Tan
Chau cap ngay 25/10/2004 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 s6 200180/HDTC ky ngay 18/02/2020 gitta Quy tin dung nhan
dan thi trin C v&i 6ng Lé Van Th va ba Tran Thi H1 dé thu hoi no.

Bi don, ba Lé Thi H trinh bay:

Ba thira nhan ba va ong Truong Vin P (chdng cua ba) co vay cia Quy tin
dung nhan dan thi tran C theo nhu don khai kién cua Quy tin dung va co6 thé chép
cho Quy tin dung 01 giéy chirng nhan quyén st dung dat. Hién tai, vo chéng ba
con no lai Quy tin dung sb tién vay gbc 1a 491.000.000 dong va tién 13i dén ngay
17/4/2023 1a 172.123.200 dong va dong ¥ tra sd tién vay nay. Nhung do hién tai
gia dinh ba dang gip khé khan, me ctia ba dang nam vién nén xin tra dan cho Quy
tin dung.

Bi don Truong Vin P; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin Th,
ba Tran Thi HI da dwoc triéu tip hop 1é nhung ving mat, khéng cé 1y do, khdng co
van bdn trinh bay y kién.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh:

+ V& thu tuc to tung: Tham phan thu 1y vu &n, thu thap ching cu, chuin bi xét
XU va quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén cta Bo luat T6 tung dan sy; Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa
thuc hién ding trinh ty, thi tuc ddi véi phién toa dan sy.



+ V& ndi dung vu an: Cin clr vao cac Diéu 463, 466 Bo luat Dan sy 2015, c4c
Piéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung, Diéu 147 B luat T tung dan su, Nghi
quyét 326 vé an phi va 18 phi ctia Toa an:

- Chap chip nhan yéu ciu khoi kién ctia Quy tin dung nhan dan thi trdn C,
budc 6ng P, ba H tra s tién gbc va 1ai 1a 589.388.700 dong. Néu ong P, ba H
khong tra duge thi Quy tin dung c6 quyén dé nghi xir 1y tai san bao dam dé thu hdi
ng theo quy dinh.

- An phi: Ong P, ba H phai chiu theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu én dwoc xem xét tai phién
toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt,
xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Lé Van Th va ba Tran Thi H1 1a ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan vang mat da duoc Toa an triéu tap hop 18 nhung van ving
mit khong ¢6 1y do. Can cir Diéu 228 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vang mat 6ng Lé Vin Th, ba Tran Thi H1.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Ngay 18/02/2020, 6ng Truong Van P va ba Lé Thi H ky Hop dong tin dung
s6: 200180/HPTD vé6i Quy tin dung nhan déan thi tran C gdm céc thoa thuan co
ban sau:

S tién vay: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong chén).

Muc dich vay: Mua ban cay cao su thanh ly

Lai suét trong han: 12.775%/nam.

Lai suat qua han: 150%/ 1ai suét trong han.

Thoi han vay: 13 thang (tir ngay 18/02/2020 dén ngay 18/03/2021).

Tai san bao dam: Dé bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung sb
200180/HPTD giita Quy tin dung v&i ong Truong Vian P va ba Lé Thi H. C6 thé
chép tai san 1a quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat theo gidy chtng nhdn s6: S 187404, sb vao s6: 00872, thira dat: 106 + 111, to
ban dd: 12, dién tich: 4.489 m?, toa lac tai: xd Thanh bong, huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh, do UBND huyén Tan Chau cap ngay 25/10/2004 cho 6ng Lé Van Th
(cha ctia ba H) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi
dat s6 200180/HPTC ky ngay 18/02/2020.

Pén han thanh toan, 6ng P va ba H khong thanh toan dugc cho Quy tin dung
khoan vay gdc va l4i theo thoa thudn trong hop ddng tin dung nén cac bén xay ra
tranh chap.



[3] Xét yéu cau khoi kién ctia Quy tin dung nhan dan thi trAin C, Hoi dong xét
XU xét thay:

[3.1] Péi chiéu véi cac didu khoan trong hop dong tin dung, chimg cir trong
ho so. Y kién cua Quy tin dung nhan dan thi trin C, ba Lé Thi H, ong Truong Van
P déu x4c nhan ba H, ong P con ng Quy tin dung nhan déan thi trin C s6 tién géc,
1ai trong han, 1di qud han cua Hop dong cho vay sb: 200180/HDTD ngay
18/02/2020 gitra 6ng Truong Van P va ba Lé Thi H véi Quy tin dung nhan déan thi
trén C.

Tai phién toa, dai dién cua Quy tin dung nhan dén thi tran C, ba Lé Thi H, dng
Truong Vin P déu xac nhan sd tién vay gdc, 14i ba H, 6ng P con no tinh dén ngay
23/6/2023 1a 589.388.700 ddong, trong d6 no gdc con lai 1a 401.000.000 dong, 1ai
trong han 13 30.650.000 ddng, 14i qua han 1a 157.738.700 dong. Ba H, 6ng P thira
nhéan con ng Quy tin dung sb tién gbe, 14i néu trén, nén yéu cau cia Quy tin dung
vé viéc yéu cau ba H, ong P tra s6 tién gbc, 1di tinh dén ngdy 23/6/2023 la
589.388.700 ddng 1a c6 cin cr chap nhén.

[3.2] V& yéu cdu xtr 1y tai san thé chap: Quy tin dung nhan yéu cau xt 1y tai
san thé chap 1a quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét theo gidy chimg
nhén sb: S 187404, s6 vao s6: 00872, thtra dat: 106 + 111, to ban do: 12, dién tich:
4.489 m, toa lac tai: xa Thanh D6ng, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, do UBND
huyén Tan Chau, tinh TAy Ninh cap ngay 25/10/2004 cho éng Lé Van Th (cha cua
ba H) theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so:
200180/HPTC ky ngay 18/02/2020. Hoi dong xét xtr xét thay:

Theo hop dong thé chip sé 200180/HPTC ky ngay 18/02/2020 giira Quy tin
dung v6i 6ng Truong Van P, ba Lé Thi H, 6ng Lé Van Th, ba Tran Thi H1 duogc
cong chimg tai Phong cong chimg Bui vin H2, s6 cong chimg 435, quyén sb
01.TP/CC-SCC/HPGD thi dng P, ba H thé chap cho Quy tin dung nhan dan thi
tran C QSD dit dién tich dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
theo gidy chimg nhan sb: S 187404, s6 vao so: 00872, thira dat: 106 + 111, t& ban
dd: 12, dién tich: 4.489 mz, toa lac tai: xa Thanh Pong, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh, do UBND huyén Tan Chau cap ngay 25/10/2004 cho 6ng Lé Vin Th (cha
cua ba H).

Quyén st dung dat trén thudc quyén quan 1y, str dung ctia cha me cua ba H.
Hop ddng thé chip quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat trén duoc dang ky
thé chép tai Van phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh huyén Tan Chau
theo quy dinh cta phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh hop dong thé chip
tai san gitta Quy tin dung véi Ong Truong Van P, ba Lé Thi H, 6ng Lé Van Th, ba
Tran Thi H1 1a hop phap va c6 hiéu lyc phap luat.



Quy tin dung yéu cau trong trudng hop 6ng P, ba H khong tra no hodc tra
khong day du thi yéu cau phat mai toan b tai san thé chip néu trén dé tra no cho
Quy tin dung. Cin cr vao cac Diéu 292, 299, 317 Bo luat Dan su; Piéu 91 Luat
cac to chuc tin dung; Hoi dong xét xur xét thay, Quy tin dung nhan yéu cau xir Iy
toan bo tai san thé chap 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dé thyc
hién toan bo nghia vu tra ng caa dng P, ba H 1 ¢ can cr chap nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau ctia Quy tin dung dugc chip nhan nén dng Truong
Vin P, ba Lé Thi H phai chiu 4n phi so thim theo quy dinh cta phap luat tai Diéu
147 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[5] Cac chi phi té tung khac: Ong Truong Vian P va ba Lé Thi H phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 ddéng. Do Quy tin dung da ndp tam
tmg di chi phi xong nén 6ng P, ba H phai tra lai cho Quy tin dung sb tién
2.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao cac Dicu 292, 299, 317, 351, 357, 463, 466, 468 Bo luat Dan su;
cac Diéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung; cac Diéu 144; 147, 157, 228 B luat TH
tung dan su; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Quy tin dung nhan dén thi tran C d6i véi
6ng Truong Van P va ba Lé Thi H vé tranh chap hop dong tin dung.

Budc ong Truong Van P va ba Lé Thi H cung cé nghia vu tra cho Quy tin
dung nhan dan thi tran C tong sb tién 1a 589.388.700 (nim trim tim muoi chin
triéu ba trim tdm muoi tam nghin) déng. Trong d6: Khoan ng vay theo hop dong
tin dung sd: 200180/HDTD ngay 18/02/2020, bao gdm: Tién vay gdc: 401.000.000
(bdn tram 16 mot triéu) ddéng; tién 1ai trong han (cong don) 1a 30.650.000 (ba muoi
triéu sau tram nim muoi nghin) dong; tién 1i qua han 1a 157.738.700 (mot trim
nim muoi bay triéu bay trim ba muoi tam nghin) dong.

Ké tlr ngay tiép theo clia ngay 23/6/2023, 6ng Truong Vian P, ba Lé Thi H con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han ctia s tién ng gbc chua thanh toan theo
murc 13 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sb: 200180/HDTD
ngay 18/02/2020 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng gbc nay.

Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
11 sut cho vay theo ting thoi ky ctia Quy tin dung nhan dan thi trdn C cho vay thi

6



141 suat khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Quy tin dung nhan dén thi trdn
C cho vay theo Quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1ai sudt ctia Quy tin dung nhan dan thi tran C.

Khi 6ng Truong Van P, ba Lé Thi H tra xong tién gbc, 14i, thi Quy tin dung
nhan dan thi trdn C ¢6 trach nhiém giai chap va tra Gidy chung nhan quyén sir
dung dat theo gidy chung nhan sb: S 187404, sb vao sb: 00872, thira dat: 106 +
111, to ban do6: 12, dién tich: 4.489 mz, toa lac tai: xa Thanh Pong, huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh, do UBND huyén Tan Chau cip ngay 25/10/2004 cho 6ng Lé
Van Th (Ban chinh).

Truong hop 6ng Truong Van P, ba Lé Thi H khong thanh toan dugc khoan
vay noi trén thi 6ng Lé Vin Th, ba Tran Thi H1 phai chiju bién phap cudng ché
phat mai tai san thé chap ddi v6i: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
theo gidy chimg nhan sd: S 187404, s6 vao so: 00872, thira dat: 106 + 111, to ban
dd: 12, dién tich: 4.489 m2, toa lac tai: xa Thanh Bong, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh, do UBND huyén Tan Chau cap ngay 25/10/2004 cho dng Lé Vin Th dé
thanh toan s6 tién dam bao nghia vu tra ng cho Truong Van P, ba Lé Thi H tai Quy
tin dung nhan dén thi tran C.

2. Vé an phi, chi phi t6 tung khéc:

2.1. Vé an phi: Ong Truong Van P, ba Lé Thi H phai chiu 27.575.500 (hai
muoi bay triéu nam tram bay muoi lim nghin nam trim) dong tién an phi so tham.

Quy tin dung nhan dan thi trin C khong phai chiu tién an phi so tham; hoan
tra lai cho Quy tin dung nhan dan thi trdn C s6 tién 17.297.000 (muoi bay triéu hai
tram chin muoi bay nghin) déng tiém tam Gng an phi so thAm ma Quy tin dyung
nhan dan thi trdn C d3 ndp tai bién lai thu s6 0007928 ngay 16/02/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

2.2. Chi phi t6 tung khac: Ong Truong Vin P va ba Lé Thi H chiu 2.000.000
(hai triéu) dong chi phi xem xét tham dinh tai chd. Do Quy tin dung nhan dén thi
tran C dd ndp tam ung, da chi phi xong nén ong Truong Van P, ba Lé Thi H phai
tra lai cho Quy tin dung nhan dan thi tran C sé tién 2.000.000 (hai triéu) dong.

3. Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

4. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo 1én Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, duong sy vang



mat tai phién toa hoac khong cd mat khi tuyén an ma c6 Iy do chinh dang thi thoi
han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Tén Chau;

- THA-DS Tan Chéu;
- Cac dg:orng su;
- Luu ho so, tap an.

(PA KY)

Pham Thi Xuan Lan



