TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an so: 75/2021/DS-ST
Ngay 26-3-2021
V/v: Tranh chap hop dong
giao khoan.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Trinh Thi Oanh.

2. Ong Ngé Van Tuyén.

- Thuw ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Nong Thi Luong, chirc vu: Thu
ky Toa an nhan dan huyén Krong Pic.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Krong Pic tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thiy - Kiém sat vién.

Vo ngay 26 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an huyén Krong Pic, tinh Pak
Lak xét xir so thAm vu an dan sy thu 1y sé: 345/2020/TLST-DS ngay 16/7/2020 vé
viéc “Tranh chap hop dong giao khoan” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
75/2021/QBST-DS ngay 03 thang 3 nam 2021, gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thé L, sinh nam 1988.

Tra tai: X4 H, huyén K, tinh Dik Lak, c6 mat.

- Bi don: Cong ty C6 phan ca phé T.

Dja chi: X4 H, huyén K, tinh Dik Lik.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Db Hoang P, chic vu: Chu tich Hoi
d6ng thanh vién.

Nguoi dai dién theo y quyén cua bj don Cong ty C6 phan ca phé T: Ong
Pham Dinh B, sinh nam 1957.

Dia chi: Thanh phé B, tinh Dk Lik, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Nguyén Thé L trinh bay:

Vao ngay 28/8/2011, t6i va Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién ca
phé T (Nay 1a Cong ty c6 phan ca phé T) di ky Hop dong khoan gon vuon cay ca
phé s6 657/2011/HD-GK. Theo hop dong thi: T6i di nhan khoan chim soc vuon
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cay ca phé véi cua Cong ty c6 dién tich 12090m?, dién tich bd 16 1755m?; Dia
diém dat giao khoan thudc déi Nam Théng 2, thira dat sb 02, to ban dd sb 19 dia
chi thira dat: thudc xa H, huyén K, tinh Dak Lik. Nguyén gia vuon cdy khi nhan
khoan co gié la: 48.177.573 dong; Gia tri vuon ciy con lai: 27.632.811 dong. Phan
gia tri vuon ciy trén dat Cong ty gop 51%, chu hd gop 49%. Ké tir khi nhan khoan
vuon cay cho dén nién vu ca phé 2017-2018, t6i da thuc hién nghia vu cham soc
vuon ciy theo dang quy dinh ctia Cong ty va thuc hién ddy du nghia vu giao nop
san pham theo hop ddng giao khoan vuon ciy di ky vai Cong ty. Tuy nhién, dén
nam 2018 thi toi phat hién Cong ty ¢ su gian 1an, cu thé: Toi phat hién Cong ty da
gian 1an chi phi nhan cong cho dién tich Olha trong 07 nam (ttr nam 2011-2017) la
86.954.753,2 dong (Binh quan mdt niam Cong ty gian lan la 12.422.107,6
d6ng/nam); Cong ty dd gian 14n san pham ca phé qua twoi lam thanh ca phé quy
nhan cho di¢n tich Olha trong 07 ndm (tor nam 2011-2017) 1a 3.038kg ca phé qua
tuoi, gid tién: 8.000 dong/kg, thanh tién 1a 24.304.000 dong (Binh quan mot nam 1a
434kg, gia tién 8.000 dong/kg, thanh tién 1a 3.472.000 dong/ndm); Cong ty di gian
1an tién thuy loi phi tién thué giéng tudi cho dién tich 01ha (tir nim 2011-2018) ma
Cong ty khong tra cho t6i phan 51% 1& ra Cong ty phai chiu véi sd tién la
7.344.000 dong (Binh quin mot nam 14 918.000 dong/nam).

Theo don khai kién thi toi yéu cau Cong ty ¢d phan ca phé T phai tra cho toi
tong s tién 1a 118.602.753,2 ddng. Tai phién toa hdm nay tdi xin rat mot phan ndi
dung yéu cau khoi kién d6i v6i hai yéu cau la: Budc Cong ty tra lai chi phi da gian
1an trong tinh toan chi phi nhan cong va budc Cong ty tra lai s6 ca phé qua twoi da
gian lan, voi tong so tién 1a 111.258.753,2 dong. Pbi véi sd tién con lai 1a
7.344.000 ddng tién thuy loi phi thué giéng tudi nudc thi t6i d& nghi Toa an xem
xét, giai quyét budc Cong ty CO phan ca phé T phai tra lai cho toi.

Ngoai ra ti khong c6 yéu cau gi thém.

* Pai dién theo iy quyén ciia bi don Céng ty Coé phan ca phé T, 6ng Pham
Dinh B trinh bay:

Cong ty Co6 phan ca phé T thira nhan 1a gitta Cong ty véi nguyén don c6 ky
hop ddng khoan gon vuon cdy ca phé voi nhau. Ké tir khi nhan khoan vuon cay
cho dén nién vu ca phé 2017-2018, nguyén don da thuc hién nghia vu chim séc
vuon ciy theo dang quy dinh ctia Cong ty va thuc hién ddy du nghia vu giao nop
san pham theo hop dong giao khoan vuon cay da ky vai Cong ty. Tuy nhién, dén
nién vu thu hoach ca phé 2018-2019 va 2019-2020 nguyén don da khong thyuc hién
nghia vu giao ndp san pham ca phé qua tuoi cho Cong ty theo dung cam két trong
hop déng, 1a vi pham hop ddng giao khoan da ky két, Cong ty chua tién hanh khoi
kién nguyén don.



Tai phién tda hdm nay, nguyén don rat mot phan ndi dung yéu cau khoi kién
thi Cong ty co phan ca phé T khdng c6 ¥ kién gi. Con dbi voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc: Budc Cong ty CO phan ca phé T phai tra lai tién thiy loi
phi thué giéng tudi nudc, Cong ty cd phan ca phé T khong chdp nhan, vi: Cong
doan tudi nudc 12 mot cong doan chi yéu cta viée san xuét kinh doanh cay ca phé,
do d6, vé cong lao dong di dugc tinh vao chi phi san xuat trén 0lha ca phé. Tai
trang 9, 10 cua Phuong an khoan gon vuon cdy ca phé cho hd nong truong vién
dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét da ghi rd cac khoan muc trong ciu thanh gia
thanh san xuat “Tién khau hao hd dip kénh muong 13 500.000d6ng/ha/nam, trong
d6 phan 51% la 255.000 dong/ha/nim” vao gia thanh (Khau trir dn chia san pham).
Pong thoi, tai muc 1 Piéu 1 cua hop dong duoc ky két gitta cac nguyén don véi
Cong ty thi “Bén A khoan gon vuodn ciy ca phé cho bén B truc tiép dau tu, chim
s6c, bao vé thu hoach va giao ndp san pham ca phé...”. Nhu vay, mic du trong hop
d6ng giao khoan hai bén chi dé cap dbi véi hé théng hod dap, kénh muong khong dé
cap dén viéc tudi giéng, nhung thuc chat Cong ty da tra 255.000 dong/ha/nim 1a
hoan toan cong bang giita ngudi tudi muong va tudi giéng. Mit khac, theo thong
bao s6 61/UB-VPUBND ngay 08/4/2019 ciia Uy ban nhan dan tinh Pak Lak c6
néu: “...viéc dao giéng tudi va st dung giéng tudi cho vuon cay nhan khoan 1a cia
nguoi dan, nha nudc khong chi tra;”. Do d6, Cong ty khong chdp nhén yéu cau
khai kién cua nguyén don vé viée budc Cong ty Co phan ca phé T phai tra lai tién
thuy loi phi tién thué giéng tudi nudc.

Phan tranh luan tai phién toa:

Nguyén don tranh luan: Gitt nguyén yéu cau vé viéc buéc Cong ty C6 phan
ca phé T phai tra lai cho nguyén don s tién thuy loi phi thué giéng tudi nudc cho
dién tich dat nhan giao khoan.

Pai dién theo Gy quyén ctia bj don Cong ty Co phan ca phé T, dng Pham
Pinh B tranh luan: Bi don Cong ty C6 phan ca phé T khong dong ¥ ddi véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an xem xét khong chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Krong P'Zic, tinh ik
Lk phat biéu quan diém:

- V& tb tung: Viéc tuan theo phap lut cia Tham phan va cta Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va nhiig nguoi tham gia to tung da thyuc hién day du theo
quy dinh cua B luat td tung dan sy.

- Vé ndi dung: bpé nghi Hoi déng xét xur ap dung Piéu 5, khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu
218, Piéu 219, Piéu 244 cta Bo luat t6 tung dan sy 2015; Cac Piéu 388, 390, 392,
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412, 414, 501, 502, 503 cua B¢ luat dan sy nidm 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688
cua Bo luat dan sy 2015; Céc Dicu 7, 8, 9, 10, 12 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP
ngay 08/11/2005 cua Chinh phu; Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11
nam 2006 ctia BO néng nghiép va phat trién nong thon hudng dan mot sd diéu cua
Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nim 2005 ctia Chinh phu; Luat
dat dai nam 2003.

- Bac mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thé L vé viéc: Budc
Cong ty CO phan ca phé T phai tra lai s tién thay loi phi thué giéng tudi nude 1a
7.344.000 dong.

- Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Thé L vé
viéc: Budc Cong ty CO phan ca phé T phai tra lai so tién 1a 111.258.753,2 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi d&ng xét xut nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

- V& quan hé tranh chap: Can ctr vao don khoi kién cta nguyén don thi Hoi
dong xét xir xac dinh day 1a “Tranh chap hop dong giao khoan” duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan su.

- Vé tham quyén giai quyét: Bi don Cong ty Co phan ca phé T co dia chi tai
x4 H, huyén K, tinh Pak Lak nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Krong Pic theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 B luit tb tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Theo cac tai liéu, chimg cr do nguyén don, bi don cung cép va duoc hai bén
thira nhan, thi thy: Gifta nguyén don véi Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién ca phé T (Nay la Cong ty C6 phan ca phé T) c6 ky két hop dong khoan gon
vuon ciy ca phé véi nhau. Qua xem xét hop dong trén thi thay: Pay 1a hop dong
song vu co thoi han, khi thuc hién viée giao két hop déng cac bén déu hoan toan tu
nguyén va c6 day di nang luyc trach nhiém dan sy theo quy dinh cua phap luat, vé
ndi dung ciing nhu hinh thirc cua hop ddng hai bén da ky két khong vi pham phap
luat nén co gia tri phap 1y, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Trong
qué trinh thyc hién hop dong giao khoan thi nguyén don da thuc hién nghia vu
cham séc vuon cay theo dung quy dinh ctia Cong ty va thuc hién day da nghia vu
giao ndp san pham theo hop dong giao khoan di ky két vai Cong ty ké tir ngay ky
hop ddng cho dén hét nién vu ca phé 2017-2018 va cic bén khong c6 tranh chap gi.
Do d6, xac dinh day 1a chting cr khong can chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
cta Bo luat to tung dan sy.



Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée: Bude Cong ty C6 phan ca
phé T phai tra lai cho nguyén don s6 tién thuy loi phi tién thué giéng tudi nude 1a
7.344.000 ddng. Hoi ddng xét xtr thay: Tai Diéu 1, 2 ciia hop ddng khoan gon ¢
néu: “Bén A khoan gon vudn cdy ca phé cho bén B truc tiép dau tu, cham séc, bao
v¢, thu hoach va giao ndp san phém ca phé”; “Khi vao vu tudi nudc cho ca phé,
Cong ty mé nudc cho bén B tudi véi dién tich tudi muong. Dign tich tudi muong
Cong ty sé& thu tién khau hao hd dap kénh muong theo don gia quy dinh tai hoi
nghi nguoi lao dong hang nam”. Tai trang 9, 10 Bang phuong an khodn gon vuon
cay ca phé cho hd ndng truong vién da dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét da
ghi rd, truong hop gia dinh tudi nude tir kénh muong ciia Cong ty thi phai tra lai
tien khiu hao kénh muong, thiy loi cho Cong ty phan 49% la 245.000
d6ng/ha/nam, trong phan tinh toan chi phi dau tu dé khau trir Cong ty di tra
255.000d6ng/ha/nam (Khau hao kénh muong phan 51%) cho nguoi nhan khoan.
Nhu vay, can cir vao bang phuong an khoan gon vuon cay ca phé cho ho nong
truong vién da dugc Uy ban nhan dan tinh Pak Lak phé duyét va hop dong ma
nguyén don da ky véi Cong ty thi, khi ky két hop dong hai bén khéng dé cap dén
thay loi phi 13 thué giéng tudi, cac bén chi dé cip toi khau hao hd dap, kénh
muong. Pong thoi, tai Thong bao sé 61/UB-VPUBND ngay 08/4/2019 ciia Uy ban
nhan dan tinh Pak Lik c6 néu: “...viéc dao giéng tudi va st dung giéng tudi cho
vuon cdy nhan khoan la ctua nguoi dan, nha nude khong chi tra;”. Mat khac, tai
thoi diém ky két va trong qua trinh thuc hién hop dong thi nguyén don khéng cé y
kién gi voi Cong ty vé viéc tudi giéng dbi voi vudn cay nhan khoan. Do d6, can cir
theo quy dinh tai cac Diéu 388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503 cua B luat dan
su ndm 2005; Cac Diéu 7, 8, 9, 10, 12 ctia Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP ngay
08/11/2005 cia Chinh phu; Luat dat dai nam 2003; Khong c6 cin cit dé chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc Cong ty C6 phan ca phé T phai tra
lai tién thity lgi phi thué giéng tuéi nudc cho dién tich nhan giao khoan.

Tai phién toa nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién ddi véi so tién 1a
111.258.753,2 dong. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 13 hoan toan ty nguyén, dang phap luat. Vi vay, Hoi ddng xét xir can clr diém ¢
khodn 1 Dicu 217, 218, 219, 244 cua Bo lut t6 tung dan sy, dinh chi xét xir mot
phan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nguyén don dugc quyén khai kién lai d6i voi sé tién trén theo quy dinh cia
phap luat.

[3] Vé 4n phi: Can cir Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su, Piéu 26 ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi
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quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thé L khong dugc chip
nhan nén 6ng L phai chiu 367.200 ddng tién an phi dan su so tham, dugc khau trir
vao sb tién 2.965.000 dong tién tam ung an phi 6ng L dd nop. Ong Nguyén Thé L
dugc nhan lai so tién 2.597.800 dong tién tam mg 4n phi con lai tai Chi Cuc thi
hanh an dan sy huyén K theo bién lai thu sé AA/2019/0014138 ngay 16/7/2020.

[4] Xét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Dak Lik tai phién toa 1 c6 can cir va ding phap lut nén Hoi dong
xét xtr can chip nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 218, Diéu 219, Diéu 244, Diéu
271 va Piéu 273 cia Bo luét to tung dan su;

- Can clr cac Diéu 388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503 ciia Bo luat dan su
nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua B¢ luat dan sy ndm 2015; Céc Diéu 7, 8,
9, 10, 12 cua Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam 2005 cua
Chinh pht; Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 nim 2006 ctia B
ndéng nghiép va phat trién nong thon huéng din mot sé didu ciia Nghi dinh sb
135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam 2005 cta Chinh phii; Luat dat dai nam
2003.

- Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thé L vé
viéc: Budc Cong ty C6 phan ca phé T phai tra lai s tién thuy loi phi thué giéng
tudi nude 1a 7.344.000d (Bay triéu ba tram bén muoi bon nghin dong)

Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thé L vé viéc:
Budc Cong ty C6 phan ca phé T phai tra lai s6 tién 111.258.753,2d (Mot tram
mudi mot triéu hai trim nim muoi tim nghin bay trim nim muoi ba phay hai
dong).

Ong Nguyén Thé L duoc quyén khoi kién lai ddi véi sb tién trén theo quy
dinh cua phap luit.

2. V& an phi:



Nguyén don 6ng Nguyén Thé L phai chiu phai chiu 367.200 déng tién 4n
phi dan sy so tham, dugc khau trir vao s tién 2.965.000 dong tién tam tng an phi
6ng L da nop. Ong Nguyén Thé L duoc nhén lai s tién 2.597.800 dong tién tam
tmg an phi con lai tai Chi Cuc thi hanh 4n dan su huyén K theo bién lai thu s6
AA/2019/0014138 ngay 16/7/2020.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt
thi hanh dn dan s, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Ludt thi hanh an dan suw.

Noinhgn: . TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- 1inh Dak Lak; = ¢ > A N
 VKSND tinh DAk Lik: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Péc; (Pba kY)

- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac dqdng sur;
- Luu ho so, V.P.

Pham Thi Huyén Trang
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