TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BU GIA MAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

TINH BiNH PHUOC
Bén 4n sb: 19/2020/DS-ST

Ngéy: 19/3/2020
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Cong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pham Vin Hoa

Ong Phan Tén Lim

-Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bu Gia Map.

- Dai dién Vién kiévmo sat nhdan dan huyén Bu Gia Mdp tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Huong — Kiém sat vién

Trong ngay 19 thang 3 ndm 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Bu Gia
Map, tiqh Binh Phudc tién hanh xét xr so tham cong khai vu an dan su so thﬁm
thy 1y s6 117/2019/TLST- DS ngay 12 thang 8 ndm 2019 veé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 07/2020/QbXXST-
DS ngay 12 thang 02 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N (Viét tat: Ngan hang);

Tru sd: S6 2 phuong L, Quan B, Thanh phd Ha Noi;

‘ Ngudi dai dién theo phéap luat: 6ng Trinh Ngoc K, chirc vu: Chu tich Hé1

dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Pham Ngoc T, chirc vu: Giam doc
Ngan hang N — Chi nhanh Bu Gia Map, Binh Phudc (tai van ban ty quyén sd
510 ngay 19/6/2014);

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

‘ Ong Nguyén Chi C, chic vu: Trudng phong kinh doang (tai van ban ty
quyén ngay 23/8/2019), “c6 mat”

Dia chi: thon T, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc;
- Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1974 “vang mat”;



- Nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan: Ba Vi Thi O, sinh nam 1978
“vang mat”;

Cung dia chi: thon 9, xa B, huyén B, tinh Binh Phudrc;
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 25 thang 7 nam 2019 va tai phién toa so tham,
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Chi C trinh bay:

Ngan hang N - Chi nhanh Bu Gia Mép, Binh Phudc va Ong Nguyén Vin
H ky két Hop dong tin dung so6 5617-LAV-201800915 ngay 20/3/2018 v&i ndi
dung:

Ong Nguyén Vin H vay ciia Ngan hang N - Chi nhanh Bu Gia Map, Binh
Phudc — Phong giao dich Pak O s tién 350.000.000 déng (Ba trim nim muoi
triéu dong), thoi han vay 12 thang, lai suat vay trong han 8,6%/nam; 1ai qua han
12,90%, muc dich vay: Chin nudi bo, chim soc diéu phuong thic tra ng gbc,
khéach hang vay phai tra no géc va 14 cho Ngan hang 01 lan viao ngay
11/4/2019.

Tai san bao dam cho khoan vay la: Quyén str dung dat thira s6 01, to ban
d6 s6 01 toa lac tai thon Bu Bung, xa Pik O, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh
Phuéec, dién tich 8864.9m?, duoc cip gidy chimg nhin quyén sur dung dat s6 BA
874406 ngay 29/3/2010 do Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Map cép cho Ba Vi
Thi O va Ong Nguyén Vian H. Viéc thé chap va nhan thé chap duoc dang ky thé
chép tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map.

Qua trinh st dung vén vay Ong Nguyén Van H khong thyc hién ding
nghia vu tra ng, khdng tra no duoc tién gdc, tién 1di nhu di thoa thudn tai Hop
dong tin dung. Tinh dén ngay 19/3/2020 6ng H con ng Ngan hang tong sd tién
426.873.425 dong. Trong d6 ng gbc 350.000.000 dong (Ba tram ndm muoi tri¢u
dong) no tlen lai 76.873.425 dong, trong d6: no tién 14i trong han 30.800.000
ddng, no tién 13i qua han tinh dén ngay 19/3/2020 1a 46.073.425 dong.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Budc bi don 1a Ong Nguyén Vin
H va nguoi c6 quyén loi, nghia vy li€n quan Ba Vi Thi O phai lién doi tra toan
bd no goc va no 1ai 1a 426.873.425 dong cho Ngén hang N - Chi nhanh Bu Gia
Map, Binh Phudc — Phong giao dich Pak O. Yéu cau Toa an budc bi don tiép
tuc chiu 1ai sudt phat sinh ké tir ngdy 20/3/2020 theo muc 14i suit do cac bén
thoa thuan tai Hop dong tin dung di ky cho dén khi tra hét tién no.

Truong hop bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu
tra ng thi Ngan hang N - Chi nhanh Bu Gia Map, Binh Phuéc dé nghi phat mai
tai san thé chap theo Hop dong thé chap trén dé thu hoi no.



Bi don ba Ong Nguyén Vin H: Ving miat va khong ndp van ban ghi y
kién ctia minh doi voi yéu cau cua ngudi khoi kién va cac tai li¢u, chung cir kém
theo mac du da dugc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban to tung.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Vii Thi O trinh bay:

Hién nay, ba O khong c6 kha ning dé dimg ra tra no cho Ngan hang nén
ba O dé nghi Ngan hang xu ly tai san thé chép 12 Quyén sir dung dat thudc thira
dat sb 01, to ban do s6 01, dién tich 8864,9m” toa lac tai Thon Bu Bung (nay la
thon 10), xa Dak O, huyen Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc. Pit da dugc cap glay
chung nhén quyén st dung dat s6 BA 874406 do UBND huyén Bu Gia Mép cap
ngay 29/3/2010 cho Ong Nguyén Vin H va Ba Vi Thi O dé thu hdi ng cho
Ngan hang.

Y kién ciia dai dign Vién kiém sdt nhén din huyén B Gia Mdp, tinh
Binh Phwoc nhw sau:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, toa an da
tién hanh dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat va giai quyet vu an
dung tham quyén. V& nhimg ngudi tham gia td tung trong vu an da chdp hanh
ding quy dinh.

Vé ndi dung: Cian cir vao cac tai liéu chimg ctr thu thap duoc co trong hd
vu an, két qua tranh tung tai phién toa. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Céc van dé khac giai quyét theo quy dinh cta phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tranh tung tai
phién toa va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén ciia Tod dn: Ngan hang
N - Chi nhanh Bu Gia Map, Binh Phuéc khéi kién Ong Nguyén Vin H thuc
hién nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung da ky két . Pay 1a tranh chip phat
sinh trong viéc giao két hop dong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat To
tung dan su nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an.

Bi don c6 dia chi cu tra tai x3 Pik O, huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phuéc nén vy 4n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Bu
Gia Mép theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 40 Bo luat td tung dan su.

Vé nguoi tham gia té tung: Bi don Ong Nguyén Vin H va Ba Vii Thi O
da duoc Toa an tong dat cac van ban td tung theo quy dinh tai cac diéu 177 va
179 B6 luat T4 tung dan sy nhung 6ng H, ba O van vang mat 1an hai khong vi su



kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai Diéu 227 cua
B0 luat To tung dan su, Toa an van tién hanh xét xtr vang mat éng H va ba O.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don:
[2.1] Xét yéu cau doi ng gbe:
Can ctr vao Hop dong tin dung sé 5617-LAV-201800915 ngay 20/3/2018;

Can ctr vao Hop dong thé chap quyét sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 46756/2018/HPTC ngay 19/3/2018 tai UBND xa Pak O, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc; Pang ky giao dich bao dam ngay 20/3/2018 tai Chi
nhanh van phong diang ky dat dai huyén Bu Gia Map;

Can cu vao 101 khai xac nhan cta nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don da co6 co s¢ dé khang dinh:

Hop dong tin dung s6 5617-LAV-201800915 ngay 20/3/2018 do bi don
Ong Nguyén Vin H di ky voi Ngan hang N - Chi nhanh Bu Gia Map, Binh
Phudc — Phong giao dich Dak O 1a hop dong vay tai san, c6 bién phap bao dam
thé chap tai san 12 Quyén str dung dat thudc thira dat s6 01, to ban dd sb 01, dién
tich 8864,9m” toa lac tai Thén Bu Bung (nay la thon 10), xa Dak O, huyen Bu
Gia Map, tinh Binh Phuac. Pat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BA 874406 do UBND huyén Bu Gia Map cap ngay 29/3/2010 cho Ong
Nguyén Van H va Ba Vii Thi O. Sau khi vay tién bj don khong tra duoc tién no
gbc nhu d3 thoa thudn.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don xac nhan bi
don con no Ngan hang tién no gdc cua Hop dong tin dung trén tinh dén ngay
19/3/2020 14 426.873.425 ddng. Phia bi don, ngudi cé quyén l¢i, nghia vu lién
quan du khong c6 mat tai phién toa nhung can ctr vao Hop dong tin dung, viéc
thé chap tai san nén Hoi dong xét xr ¢6 co sé chip nhan yéu cau doi ng goc cua
nguyén don.

[2.2] Déi v6i yéu cau doi tién 13i: Xét yéu cau clia nguyén don vé sd tién
1ai bi don phai tra bao gém ng 1ai trong han tinh tr ngay 20/3/2018 dén ngay
20/3/2019 vo&i mire 13i suét 1a 8,60%/nam la 30.800.000 dong va no 1ai qua han
tir ngy 21/3/2019 dén ngay 19/3/2020 (ngay xét xu so tham) murc 13i suat qua
han 12.9%/nim 1a 46.073.425 ddng, tong cong no 1ai 14 76.873.425 dong phu
hop véi su thoa thuan giira cac bén trong Hop dong tin dung d3 ky nén duoc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[2.3] Dbi v6i yéu cau tra tién 13i qua han phat sinh tir ngay 20/3/2020 cho
dén khi khach hang thuc hién xong nghia vu tra ng theo muc 13i suat duoc cac
bén thoa thuan tai Hop dong tin dung di ky két. Hoi dong xét xir xét thay yéu
cau nay ctia nguyén don 1a pht hop véi thoa thuan cta hai bén va phu hop voi
quy dinh ctia phap luat nén c6 co s dé chap nhan.



[2.4] V& yéu cau xur 1y tai san bao dam: Hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 46756/2018/HDTC ngay 19/3/2018 tai UBND
xa Pik O, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc da duoc diang ky thé chap tai
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam,
viéc thé chap quyén st dung dat néu trén 1a ding quy dinh cua phap lut nén
dugc cong nhan. Can ctr vao Hop dong thé chip trén cung voi y kién cua
nguyén don, Hoi ddng xét xtr ¢o co s¢ chip nhin yéu cau cua nguyén don, cu
thé: Bj don khong thyc hién nghia vu trd ng hodc thuc hién nghia vu trd ng
khong day du, nguyén don co quyén yéu cdu Co quan thi hanh 4n dan su ¢
thAm quyén ‘phat mai tai san thé chép la Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 01,
t& ban dd s6 01, dién tich 8864,9m” toa lac tai Thon Bu Bung (nay la thon 10),
xa Pak O huyen Bu Gia Map, tinh Binh Phudec. Pat di duoc cap glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 BA 874406 do UBND huyén Bu Gia Map cap ngay
29/3/2010 cho Ong Nguyén Vian H va Ba Vii Thi O dé thu hdi tién no.

[3] Vé sb tién chi phi xem xét tham dinh 13 3.000.000 dong, Ong Nguyén
Vin H phai chiu. Do Ngin hang d3 tam tng s tién chi phi trén nén budc 6ng H
c6 nghia vy tra lai s0 tién nay cho Ngan hang.

[4] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai chiu 4n phi. Mirc 4n phi duoc quy dinh nhu sau: Béi véi
gia tri tai san co tranh chap tir trén 400.000.000 dong dén 800.000.000 dong,
murc an phi 1a 20.000.000 dong x 4% ctia phan gia tri tai san ¢6 tranh chap vuot
400.000.000 dong. Do d6, bi don phai chiu tién an phi 1a: 20.000.000 dong
+(26.873.425 dong x 4%) = 21.074.937 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi so tham nén duoc nhan lai so tién tam
ung an phi da nop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can cir vao khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1

Piéu 39; Piéu 40, khoan 1 Piéu 147; Piéu 157; DPiéu 158; khoan 2 Diéu 227;
Dicu 266, bicu 271, bBicu 273 ctua Bo luat to tung dan su;

- Can ctr vao cac bidu 117, 119; 293, 295, 298, 318, 319, 468 cta Bo luat
dan su 2015;

- Can ctr vao cac Diéu 167, 188 cua luat dat dai nam 2013;

- Cac Biéu 90, 91, 95 ciia Luat cac to chiic tin dung;

- Khoan 2 Piéu 26 ‘Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Québc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an;



1. Chap nh4n yéu cau khoi kién nguyén don Ngan hang N. Nguoi dai dién
theo ty quyén Gidm doc Chi nhanh Bu Gia Map, Binh Phudc.

Budc bi don Ong Nguyén Vin H va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan Ba Vi Thi O phai lién ddi tra cho Ngan hang N, chi nhanh huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc sé tién 426.873.425 dong (Bén tram hai muoi sau triéu
tam tram bay muoi ba nghin bén tram hai muoi lam dong). Trong d6 no gbc 1a
350.000.000 dong, no tién 1di trong han 30.800.000 dong, no tién 13i qua han
tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 19/3/2020) 1 46.073.425 dong.

Sau khi éng H, ba O thuc hién xong nghia vu tra ng, Ngan hang N, chi
nhanh huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc ¢6 nghia vu tra lai cho Ong Nguyén
Vin H gidy to vé tai san di thé chap.

Truong hop Ong Nguyén Vin H khéng thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra ng thi Ngan hang N, chi nhanh huyén Bu Gia Mép, tinh
Binh Phudc co quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy co tham quyen phat
mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 01, to ban dd s6 01,
dién tich 8864,9m” toa lac tai Thon Bu Bung (nay la thon 10), xa Dak O, huyen
Bu Gia Map, tinh Binh Phudc. Pat da dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung
dat s6 BA 874406 do UBND huyén Bu Gia Map cap ngay 29/3/2010 cho Ong
Nguyén Vian H va Ba Vii Thi O dé thu hoi no.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong,
Ong Nguyén Vian H va Ba Vii Thi O lién d6i phai chiu va c6 nghia vu tra lai so
tién nay cho Ngan hang.

3. An phi dan su so tham: 14 21.074.937 déng (Hai muoi mot triéu khong
trdm bay muoi bon nghin chin trim ba muoi bay dong) Ong Nguyén Vian H va
Ba Vi Thi O phai lién do1 chiu.

Ngan hang N, chi nhanh huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc dugc nhéan
lai s6 tién tam ung an phi 9.924.000 dong di ndp theo bién lai thu tién sd
0019908 ngay 09/8/2019 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudec.

4. V& nghia vy thi hanh an:

4.1 Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham khach hang vay con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ctua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo
mtc lai suét ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viée diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngéan hang cho vay thi
1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 suat cia Ngan hang cho vay.

4.2 Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh



an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

5. V& quyén khang céo, khang nghi:

Céc duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an
ma khong co 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhén duoc
ban an hoac duogc tong dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phuéc;

- VKSND H. Bu Gia Map;

- Chi cuc THADS H. Bu Gia Mép;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Céng



