TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
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VIV “Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phén Toa én nhdn dén cdp cao tai Ba Nang gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Thanh Liém.

Céc Tham phan: Ong Lai Vian Trinh va ong Nguyén Thanh Long.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga — Thu ky Toa 4n nhan déan cap cao
tai Pa Ning.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2021, tai try sé Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng, mé phién toa giam ddc thAm xét xir vu an dan su “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta cac duong su:

1. Neuyén don: ong Hoang Thé A; sinh nim 1979; cu tra: Thén X, x4 b,
huyén E, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Hoang Vian H (theo vin ban uy quyén
ngay 23/6/2011)

2. Bi don: 6ng Binh Van D, sinh nam 1962; cu tra: Thén Y, Xx& S, huyén E,
tinh Dak Lak.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H; cu tri: Thon Y, X3 S, huyén E, tinh Dak Lak.

- Ong Hoang Van H, sinh nam 1953; cu tri: Thon K, xa S, huyén E, tinh Pak
Lik.

- Ba Bing Thi Ph; cu tra: Thén X, x& D, huyén E, tinh Bik Lik.

Nguoi dai dién theo oy quyén: 6ng Hoang Vian H (theo vin ban ty quyén
ngay 01/10/2013).



NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Hoang Vian H
la nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don, dong thoi la nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan trinh bay:

Vao ngay 20/12/2001, 6ng Hoang Thé A dugc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén EaKar cap 01 16 dat voi dién tich 10.100 m?, thira s6 05, to ban dd sb 42,
sau d6 6ng Hoang Thé A chuyén nhuong cho ong Nguyén Kim A dién tich
1.630 m% con lai 8.470 m®. Nam 2004, 6ng Hoang Thé A va 6ng DPang Thé H2
iy quyén cho ong H dimg ra chuyén nhuong cho ho 6ng Pinh Vin D hai 16 dét
gom: 01 16 dat cua ho 6ng Pang Thé H2 dién tich 27.295m* theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 413643, thia dat s6 27, 27 a, 27 b, 28, to ban dd sb
42 do UBND huyén E cap ngay 20/12/2001 véi gia 33.000.000 dong va 16 dat
cua ho 6ng Hoang Thé A dién tich 6000 m? thudc thira dat s6 05, to ban d6 sb
42 do UBND huyén E cip ngay 20/12/2001 vé6i gia 10.000.000 dong. Sau khi
chuyén nhuong cc bén da giao dat, tién day du ddi véi 16 dat cia 6ng Ding Thé
H2. Ddi véi 16 dat cua ong Hoang Thé A, cac bén thoa thuan tra trude 8.000.000
dong, khi nao thyc hién thu tuc sang tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD). Ong P ¢6 trach nhiém tra 2.000.000 dong con lai. Tuy nhién, ké tir
ngdy chuyén nhuong cho dén nay ho 6ng Pinh Vian P da canh tac, sir dung luén
2.470 m® dat con lai ctia 6ng Hoang Thé A, nhiéu 1an 6ng Hoang Thé A yéu cau hd
6ng P tra lai dién tich dat da chiém giit nhung 6ng P khong dong . Nay nguyén
don d& nghi Toa 4n budc hd 6ng Pinh Van B, ba Nguyén Thi H tra lai 2.470 m?
dat (Theo két qua do dac thuc té hién nay la 3.781m2) va 2.000.000 déng con lai,
17 cay diéu trong ndm 2001, tri gia 1a 13.600.000 dong, bdi thudng tién khai thac
dién tich dat 1an chiém 13 4.500.000 dong.

Bi don éng Pinh Vin B va nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la
ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nam 2004, 6ng Hoang Van H, ¢ thon 11, xa B, huyén E c6 nhan uy
quyén cua 6ng Hoang Thé A, 6ng Pang Thé H2 chuyén nhuong cho gia dinh
Ong, Ba 02 16 dat toa lac tai thon 2, xa S, huyén E gém: 10.100 m” dat cta ong
Hoang Thé A, thira dat s6 05, to ban d6 s6 42, dugc UBND huyén E cip ngay
20/12/2001 va 01 16 dét ciia 6ng Pang Thé H2 véi tong dién tich 27.295m” theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 413643, thira dat s6 27, 27a, 27 b, 28, to
ban d6 sé 42, dat duoc UBND huyén E cdp cho ho 6ng Ping Thé H2 ngay
20/12/2001, tong gia tri 02 16 dt 6ng H ban cho Ong, Ba 1a 43.000.000 dong,
6ng H khong noi rd cho Ong, Ba gia trj timg thira dat ma ban gdp chung véi



nhau. Ngdy 12/3/2004, cac bén ban giao dat trén thuc dia, 6ng H chi dat cho
C)ng, Ba, khong do dac cu thé, tai nha ong Ban Tuén Diing, Ong, Ba giao tién va
cac bén lap gidy giao tién va chuyén nhuong dat véi nhau, duge 6ng Ban Tuin
Diing 1a dja chinh x3 EaSé luc bay gio ky vao véi tu cach 13 nguoi lam chimg va
hen 01 dén 02 thang sau 6ng H 1am tha tuc sang tén d6i voi 02 16 dat trén, dong
thoi ong Ban Tuan Diing c6 dua 03 ban hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat chua ghi ndi dung gi, yéu cau Ong, Ba ky khong vao dé néu vang mat
C)ng, Ba thi cling c6 thé thuc hién thu tuc sang tén dugc. Ngay 10/9/2004, do
khong thuc hién dugc thu tuc sang tén, 6ng H da cam 02 Giéy chirng nhan
quyén st dung dat trén dua cho Ong, Ba va Ong, Ba c6 dua thém cho 6ng H
8.000.000 ddong; con lai 2.000.000 dong, cac bén viét gidy hen khi nao 6ng H
lam thu tuc chuyén nhugng 02 thira dat trén Ong, Ba sé& tra hét tién con lai; dén
thang 12/2005, 6ng H muon lai 01 Gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén
Hoang Thé A dé giai quyét tranh chap v6i ho 6ng Nguyén Kim A va hira khi
nao giai quyét xong s& sang bia cho Ong, B; sau d6, Ong, Ba méi biét ong H da
chuyén nhuong 1.630m’ dat trong 16 dat cua 6ng Hoang Thé A cho ho ong
Nguyén Kim A. Ong, Ba xac dinh da nhan chuyén nhuong toan bo 16 dién tich
10.100 m? dat ctia 6ng Hoang Thé A chi khong phai 6000 m” nhu don kién, do
vay viéc khoi kién ciia 6ng A 1a khong ding nén Ong, Ba hoan toan khong chip
nhan.

Khi ban 16 dat cua 6ng Pang Thé H2 cho Ong, Ba, 6ng Hoang Vin H, giao
dién tich con thiéu so v6i Gidy chting nhan quyén st dung dat dugc cip nén
Ong, Ba dé nghi Toa an budc 6ng Hoang Thé A, 6ng Hoang Vin H thuc hién
hop ddng chuyén nhuong va giao tra 4.130 m® dit con thiéu so voi Gidy ching
nhan quyén st dung dét, theo két qua do dac vao ndm 2013, cu thé: d6i véi 16
dat cia ong Hoang Thé A giao thiéu 1.630 m?, d6i voi 16 dit cua 6ng Pang Thé
H2 giao thiéu 2. 500 m? gia tri dat giao thiéu khoang 40.000.000 dong theo yéu
cau phan t6 ctia chiing toi.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 12/2015/DS-ST ngay 28/9/2015 cua Toa an
nhan dan huyén huyén E, Pak Lik quyét dinh:

Ap dung khodn 3 Diéu 25; Piéu 33; Diéu 35; Piéu 131; Diéu 171; Piéu
179 Bé ludt t6 tung dan su nam 2004, sua doi bo sung nam 2011.

Khodn 1 Diéu 122; Diéu 123; Diéu 688; 689; 690, 691; 698 BLDS nim
2005, diém b muc 2, tiéu muc 2.1 muc 2 va diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi
quyét s6 02/2004/NQ - HPTP ngay 10/8/2004 ciia Héi dong Tham phdn Toa dn
nhan dan toi cao.

- Diéu 27 Phdp lénh sé 10/2009/UBTVOHI?2 ngay 27/02/2009 cia Uy



ban Thuong vu Quéc héi vé dn phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xu:

1.Bdc yéu cdu khéi kién cia 6ng Hoang Thé A vé viéc yéu cau éng Pinh
Vin B, ba Nguyén Thi H, phdi tra 2.470 m® dat.

Céng nhdn hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat gita éng Hoang

Thé A, (dai dién 6ng Hoang Vin H) va bén nhdn chuyén nhwong éng Dinh Vin
B, budc cdc bén phdi lam thii tuc chuyén nhyong quyén sir dung dat @i véi dién
tich 8.272 m® (Sau khi trir dwong di ciia xém 198 m®) tai thira dat s6 05, to bdn
do so 42, dimg tén ho ong Hoang Thé A, dwgc UBND huyén EaKar cdp
GCNQSDD s6 R 413982 ngay 20/12/2001, c6 tir cdn nhw sau:

+ Phia Bdc gidp dat ciia 6ng Tran Van Truyén.

+Phia Nam gidp dwong di vao thon.

« Phia Tay gidp dwong dat.

+ Phia DBong gidp dwong tinh [o 11.

Buéc ong Dinh Van D, ba Nguyén Thi H, phadi co nghia vu tra cho oéng
Hodng Thé A 2.000.000 déng, sau khi éng Hodng Thé A hoan tdt thii tuc sang
tén cho éng Dinh Vin P, ba Nguyén Thi H theo quy dinh.

Chdp nhdn yéu cau xin rit mét phan yéu cau khoi kién cia ngueoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don 6ng Hoang Vin H déi véi yéu cau budc ng b, ba H
boi thuong gid tri ciia 17 cdy diéu la 13.600.000 dong va tién khai théc trén ddt la
4.500.000 dong.

Khéng chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia éng Dinh Vin B, ba Nguyén Thi H
vé viéc yéu cau éng Hoang Van H phdi tra 2.500 m* dat giao thiéu, trong dién
tich 27.295 m? éng Péng Thé H2.

Ong Dinh Van B, ba Nguyén Thi H phdi c6 trach nhiém phdi hop véi co
quan Nha nude cé tham quyén dé ding ky ké khai phan dién tich siv dung duw
1.052m?.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé phan chi phi dinh gi4, an phi
va quyén khang cio.

Tai Ban 4n dan su phuc tham s6 19/2016/DS-PT ngay 26/01/2016 cta Toa
an nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

1.Chdp nhdn don khéang cdo cia éng Hoang Vin H la nguoi dai dién theo
1y quyén cia éng Hoang Thé A.

Sita ban én déan sw so tham sé: 12/2015/DSST ngay 28/9/2015 ciia Toa én
nhan dan huyén E, tinh Bk Lk,

Buéc éng Pinh Van D va ba Nguyén Thi H phdi tra lai dién tich dat 3.781
m?, trén dién tich dat cé 64 cdy vdi, trong d6: 31 cdy trong nam 2012, 33 cdy



trong nam 2013; 02 cdy mit trong nam 2006 va 50 bui chuéi cho éng Hodng
Thé A; dién tich dat ¢é do dai cdc canh va tir cdn nhw sau:

- Phia Bac gidp dat ciia ba Nguyén Thi Béng c6 chiéu dai 93,2 m.

- Phia Nam gidp ddt ciia 6ng Pinh Vin D c6 chiéu dai 87,1 m.

- Phia Tay gidp dwong dat cé chiéu dai 47,7 m,

- Phia Péng gidp tinh 16 11 ¢6 chiéu dai 49,1 m.

Budc 6ng Hoang Thé A phdi thanh todn gid tri tai san trén dién tich dit
cho éng Dinh Vian P va ba Nguyén Thi H sé tién la: 11.910.000 dong.

Bugc éng Pinh Vin P va ba Nguyén Thi H phdi c6 nghia vu trd cho éng
Hodng Thé A s6 tién 2.000.000 dong sau khi 6ng Hoang Thé A hoan tat thii tuc sang
tén cho 6ng Pinh Vin B, ba Neuyén Thi H theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban an phuc tham con quyét dinh vé phan chi phi dinh gia, an
phi, quyén va nghia vu thi hanh an.

Ngay 31/3/2016, Tda &an nhan dan cap cao tai Pa Nang nhan dugc Pon dé
nghi xem xét theo thu tuc giam doc tham ddi véi ban 4n dan su phiic tham néu
trén ctia 6ng Pinh Vin D, ba Nguyén Thi H.

Ngay 08/5/2017, Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén E ban hanh Cong van sb
520/CV-CCTHADS dé nghi Toa 4n nhan dan cip cao tai Da Nang xem xét theo
thi tuc giam dbc tham ddi véi Ban an dan su phuc tham sé 19/2016/DSPT ngay
26/01/2016 ctia Toa n nhan dan tinh ik Lak.

Ngay 20/8/2018, Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang co6 Thong bao giai
quyét don dé nghi giam doc tham sd 208/TB-TA.

Ngay 24/6/2019, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén E ban hanh Cong van
s 969/CCTHADS kién nghi Toa 4n nhan déan cap cao tai Pa Nang xem xét theo
thu tuc giam ddc tham d6i véi ban an dan sy phtc thdm néu trén.

Ngay 16/7/2019, Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang tiép tuc nhan dugc
Pon dé nghi xem xét theo thii tuc giam dbc tham dbi voi Ban an dan su phiic
tham néu trén cua 6ng Pinh Van D, ba Nguyén Thi H.

Tai Quyét dinh khiang nghi giam ddc tham sé 06/2020/KN-DS ngay
09/12/2020, Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi ddi véi
Ban 4n dan sy phuc tham néu trén; dé nghi Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan
cap cao tai Pa Nang xét xtr giam dbc tham huay toan bo Ban an dan sy phic
tham néu trén va Ban an dan sy so tham s6 12/2015/DS-ST ngay 28/9/2015 cua
Tda an nhan dan huyén huyén E, tinh Dk Lik; giao hd so cho Toa an nhan dan
huyén E, tinh Dak Lik giai quyét lai theo thu tuc so tham, ding quy dinh phép luat.



Tai phién toa gidm ddc thim, Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning d& nghi Uy ban Thdm phan Tda 4n nhén dan cap cao tai Pa Ning chip
nhan khang nghi ciia Chanh an Tda 4n nhan dan cp cao tai Pa Ning, huy toan
bd Ban an dan su phuc tham néu trén va Ban an dan sy so tham s6 12/2015/DS-
ST ngay 28/9/2015 ctia Toa an nhan dan huyén huyén E, tinh Dik Lak; giao hd
so cho Tda &n nhan dan huyén huyén E, tinh Pak Lik giai quyét lai theo thi tuc so
tham, ding quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai Ban 4an dan su phic tham sé 19/2016/DS-PT ngay 26/01/2016 cta
Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak tuyén budc 6ng Pinh Vin B va ba Nguyén Thi H
phai tra lai dién tich dat 3.781 mz, c6 do dai cac canh va tir can nhu sau: phia
Bic giap dat cua ba Nguyén Thi Bong c6 chiéu dai 93,2 m; phia Nam giap dat
ctia 6ng Pinh Vian D ¢o chiéu dai 87,1 m; phia Tay giap duong dat co chiéu dai
47,7 m; phia Pong giap tinh 16 11 ¢ chiéu dai 49,1 m nhung khong ghi rd dién
tich dat trén thudc thira dat s bao nhiéu, to ban d6 sé may va theo Gidy ching
nhan quyén st dung dit ndo. Sau d6, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E c6
van ban s6 522/CCTHADS ngay 11/3/2019 dé nghi giai thich ban an dé 1am co
sO t6 chirc thi hanh 4n; ngay 15/02/2017, Toa an nhan dan tinh Dak Lik c6 cong
van s6 49/CV-TA giai thich ban an, trong d6 b6 sung ndi dung tuyén thiéu nhu
néu trén, cu thé: “Dién tich 3.781 m* ma éng Dinh Vian D va ba Nguyén Thi H
phdi tra cho éng Hodng Thé A nam trén cdc thira 27, 27 a, 27 b va 28, to ban do
s6 42 thudc Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 413643 va thira 05, to bdn
d6 s6 42 thuéc Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 R 413982”.

Trén co s¢ do, Co quan thi hanh an tién hanh xac minh thuc dia thira dat
s6 5, thira dat s6 27, 27 a, 27 b, 28, to ban do s6 42 cho thiy, dién tich dat thuc
té so v&i dién tich dat ghi trén Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 413463 va
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé R 413982 1a phu hop, cu thé: dién tich
thira dat s6 05 1a 8.470 m>; thira dat s6 27, 27 ' 27 b, 28 14 27.295 m? nhung khi
do dac cac canh theo mo6 ta trong Ban an dan sy phtc tham néu trén thi dién tich
dat 1a 4.627 m?, trong khi dién tich dit phai giao dugc tuyén trong ban an la
3.781 m?. Trudng hop cudng ché giao cho 6ng Hoang Thé A 4.267 m® thi s&
chong 1én phan dat con lai 6000 m” thudc thira dat s6 05 cua ong Pinh Vin D
va ba Nguyén Thi H va chéng lén phﬁn dét thudc thua dat sb 27,27 a, 27 b, 28
dung tén ong Pang Thé H2, trong khi lai khong dua ong Piang Thé H2 vao
tham gia td tung v&i tu cach 1 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Ngay 11/3/2019, Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén E tiép tuc ¢6 Van ban



s0 552/CCTHADS dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pk Lak giai thich ban an.

Tai Cong vin sé 142/CV-TA ngay 14/3/2019, Toa an nhan déan tinh Dik
Lak giai thich: “..Nguyén don éng Hodng Thé A chi chuyén nhwong cho bi don
ong Pinh Vin D va ba Nguyén Thi H 6.000 m?, phan dién tich dat con dw la ciia
ong Hoang Thé A. Pé thudn loi cho cong tac thi hanh dn, dé nghi Chi cuc Thi
hanh dn dan sy huyén E do dac du dién tich 6.000 m® dé giao cho vo chéng ong
Dinh Van b, ba Nguyé~n Thi H. Phan dién tich dat con lai theo tir cdn trén thuéc
quyén quan Iy, sir dung ciia ong Hodng Thé A ...”.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 20 Luat Thi hanh an dan su quy dinh vé
nhiém vu cioa Chap hanh vién: “..Thi hanh ding néi dung bin dn, quyét
dinh...”; do do, v6i nod1 dung giai thich chung chung nhu trén, khong dinh vi ro
rang (khong c6 trich luc ban dd do dac cu thé kém theo), Chap hanh vién khong
thé do dac dién tich dit 6.000 m* voi viée ty 4n dinh vi tri dat giao cho 6ng Pinh
Vin b, ba Nguyén Thi H, ciing nhu viéc tir xac dinh dién tich dat con lai dé giao
cho ong Hoang Thé A duoc.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham va phuc tham khong hop
déng véi don vi do dac dé trich do vi tri va kich thudc cac canh dién tich dat
tranh chép, dan dén khong x4c dinh dugc chinh xac vi tri, di¢n tich dat ong b, ba
H phai tra cho 6ng Hoang Thé A.

Do d6, Hoi ddng xét xtr giam dbc tham chip nhan quan diém dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning va chap nhan khang nghi
ctia Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning huy toan bo Ban an déan su
phuc tham s6 19/2016/DS-PT ngay 26/01/2016 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak va Ban an dan sy so tham sé 12/2015/DS-ST ngay 28/9/2015 ciia Toa an
nhan dan huyén huyén E, tinh Dak Lik; giao hd so cho Tda an nhan dan huyén
huyén E, tinh Dak Lik giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim, dung quy
dinh phép luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345
Diéu 348, Diéu 349 Bo luat t tung dan su;

1. Chap nhéan Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 06/2020/KN-DS
ngay 09/12/2020 cta Chéanh an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang, hily toan
bd Ban an dan su phac tham néu trén va Ban an dan sy so tham s6 12/2015/DS-
ST ngay 28/9/2015 ctia Toa 4n nhan dan huyén huyén E, tinh Pak Lak vé vu an



“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitra nguyén don 1a
ong Hoang Thé A véi bi don 13 6ng 6ng Dinh Vian b.

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén huyén E, tinh Dik
Lik giai quyét lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh phap luat.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- Toa &n nhan dan tinh Pak Lak;

- Toa &4n nhan dan huyén E, tinh Dak Lik;

- Chi cuc THADS huyén E, tinh Pk Lak;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong GDKT DS-KDTM-LD
va hd so vu an.

Vi Thanh Liém



