TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 70/2021/DS-PT
Ngay 29-11-2021
V/v tranh chép kién doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Lé Anh Son
Cdc Tham phdn: Ba Bang Ho Diép
Ba Bui Thi Thuy Hang
- Thu ky phién toa: Ba Dao Thi Hong Phuong - Tham tra vién Tda an
nhan dan thanh ph6 Hai Phong.
- Pqi dién Vign Kiém sdat nhan dan thanh phé Hai Phong: Ba Pao Thi
Hué - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 11 nim 2021, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 60/2021/TLPT-DS ngay 12
thang 10 ndm 2021 vé tranh chip kién doi tai san.

Do Ban an dan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2021
ctia Toa an nhan dan quan N, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic thim sé 426/2021/QD-PT
ngay 01 thang 11 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 444/2021/Qb-PT
ngay 16 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Truong S va ba Lé Thi Th; cung noi cu tri: S6
17 duong L, phudong M, quan N, thanh phd Hai Phong; 6ng S vang mit, ba Th c6
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Van T - Luat su Cong ty luat Trach nhi¢m hitu han B, Poan luat su thanh phé
Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Nh; noi cu tra: S6 2/34 duong L, phuong M,
quan N, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba Hoang Thi D -
Luat su Vin phong Luat su Hoang Dung, Poan Luat su thanh phd Hai Phong; co
mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi L; noi cu tra: S6 33 duong L, phuong M, quan N,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ba Nguyén Thi L: Ong Pinh Hitu Chuan;
noi ding ky thuong tra: Thon 13, xa H, thi xd Q, tinh Q; noi tam tra: S6 16
duong L, phuong M, quan H, thanh phd Hai Phong 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (vin ban oy quyén ngay 08/5/2021); c6 mit.

2. Ong Pinh Vin H; noi cu tra: 6 33 duong L, phuong M, quan N, thanh
phé Hai Phong; vang mat.

3. Ong Tran Trung B; dia chi: S6 2/34 duong L, phuong M, quan N,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

- Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi L 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Ong Pinh Vin H (Pinh Quang H) va vo 1a Ba Nguyén Thi L 14 nguoi sir
dung dat, chi s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP
793050 do Uy ban nhan dan Quan N cap ngay 08/11/2018 ddi véi thira dat s6
468; t ban do s6 40; dia chi thia dat: s6 17 (s6 méi 39) L, phuong M, Quan N,
thanh phé Hai Phong; dién tich 46,1m2; nha ¢ riéng 1é; dién tich xay dung
46,1m2; dién tich san 52,6m2; hinh thirc s& hiru: s& hitru riéng; cép: I1I.

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 CS 199838 do Uy ban nhan dan quan N cép ngay
15/10/2019 thi Ba Nguyén Thi L 14 ngudi st dung dat, chu s hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat dbi voi thaa dat sb 468; to ban d6 sb 40; dia chi thia
dat: s6 17 (s6 méi 39) L, phuong M, quan N, thanh phd Hai Phong; dién tich
46,1m2; nha & riéng 1¢; dién tich xay dung 46,1m2; di¢n tich san 52,6m2; hinh
thitc s¢ hitu: s& hitu riéng; cap: III. (Tai san chung cta vo chdng chuyén sang
thanh tai san riéng ctia ba L).

Ngay 22/4/2020, ba L chuyén nhuong tai san trén cho 6ng Pham Trudng
S va ba Lé Thi Th, gia chuyén nhuong 1.000.000.000 dong theo Hop dong cong
ching s6 0251 ngay 22/4/2020 tai Vian phong cong ching K.

Sau khi nhan chuyén nhugng tai san trén vo chong 6ng S ba Th da dugc
S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phé Hai Phong cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CX 578447
ngay 01/7/2020 d6i v6i thira dat sd 468; to ban d6 s 40; dia chi: s6 17 (s6 méi
39) L, phuong M, quan N, thanh phé Hai Phong; dién tich 46,1m2; nha & riéng
1¢; dién tich xay dung 46,1m2; dién tich san 79,0m2; hinh thtrc s¢ hiru: s¢ hitu
riéng.



Trude khi tai san trén dugce chuyén thanh tai san riéng cta ba L va trudc
khi ba L chuyén nhuong tai san trén cho ong S va ba Th thi ong H ba L di cho
6ng Tran Trung P va vo 1a ba Nguyén Thi Nh thué tai san trén theo HOP PONG
THUE NHA ngay 01/01/2019, giita bén cho thué (bén A) 1a ong H va vo 1a ba L
va bén thué (bén B) 1a 6ng D va vo 1a ba Nh. Noi dung: Bén B thué cin nha sb 39
méi (17 cii) dudng L, phuong M, Quén N, thanh phd Hai Phong; muc dich thué:
¢ va budn ban, str dung; thoi han hop déng: thoi han cho thué nha 12 05 nam ké
tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 01/01/2024; gia thué nha 6.000.000 dong/thang;
phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan cho bén A béng tién mit, tra trudc 3
thang mot 1an, mdi 1an 18.000.000 ddng; néu mot trong hai bén don phuong pha
v hop dong s& phai boi thuong cho bén con lai s6 tién gip déi s tién di thoa
thuan (s4u triéu dong) nhan voi sé thang da thué (=6.000.000 dong x sb thang da
thué x 2) va chiu trach nhiém cling nhu chi phi trudc phap luat; ... Dién tich nha
dat nay hién nay do ba Nguyén Thi Nh dang chiém hitu, sir dung. Gia dinh ong S
ba Th d4 nhiéu 1an yéu cau ba Nh tra lai nhung ba Nh khong tra va dua ra 1y do 1a
dang trong thoi han cta hop dong thué nha véi ba L.

Trinh bay va yéu cau khéi kién cia nguyén don: Nay, éng S ba Th yéu
cau Toa 4n budc ba Nguyén Thi Nh phai tra lai tai san la dién tich 46,1m? dat &
va tai san gin lién vai dat tai thira dat s6 468, to ban d6 s6 40 co dia chi tai s6 39
(s cii 17) dudng L, phudng M, quan N, thanh phd Hai Phong. Dong thoi, boi
thuong thiét hai s tién do chiém giit tai san trai phép thoi gian tam tinh tir ngay
22/4/2020 dén 22/8/2020 la 16 thang x 10.000.000 dong/thang = 160.000.000
dong.

Trinh bay va dé nghi cia bi don: Ngay 01/01/2019, vo chong ba Nh ky
Hop dong thué nha s6 39 (sd cii 17) duong L, phuong M, quan N, thanh phd Hai
Phong véi vo chong 6ng Pinh Van H va Ba Nguyén Thi L, thoi han 05 nam (dén
ngay 01/01/2024 hét han hop dong). Trong qua trinh thuc hién hop dong ba Nh
luén tuan thi dung nghia vu cta bén thué. Ba Nh dugc biét ngay 22/4/2020, vo
chéng Ba Nguyén Thi L di ban lai cin nha hién ba Nh dang thué cho vo chéng
ong S ba Th. Khi ba L ban xong thong bio cho ba Nh 1a van s& giit nguyén hop
dong cho thué va ba Nh tiép tuc thué. Khong hiéu vi 1y do gi vo chong ong S ba
Th lai dén doi lai can nha ba Nh dang thué va kién ba Nh ra Toa an. Tir thoi diém
thué dén thoi diém hién tai cin nha ba Nh thué van giit nguyén khong sira chita
gi.

Nay, ong S ba Th khoi kién thi quan diém cua ba Nh nhu sau: Can nha ba
Nh thué ctia ba L chua hét han hop dong vi vy viéc 6ng S va ba Th kién doi nha
ctia ba Nh 13 pha v& hop dong. Ba Nh dé nghi Ba Nguyén Thi L phai bdi thuong
nhitg khoan sau: Thiét hai do ban hang: 400.000 dong (13 tir viéc ban hang
trong ngay) x 30 ngdy x 34 thang (s6 thang con trong hop dong) = 408.000.000
d6ng; Thiét hai s6 hang con ton dong khong ban duoc 1 250.000.000 dong; Tong
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s6 tién thiét hai 1a 658.000.000 dong. Trong d6 ba Nh yéu cau Ba Nguyén Thi L
phai bdi thuong 438.000.000 dong. Gia dinh ba Nh sé& chiu mot phan sb tién thiét
hai con lai.

Trinh bay va dé nghi cia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Ba
Nguyén Thi L: Trude khi mua nha éng S ba Th ciing biét ba dang cho thué, khi
dit coc tién nha ba ban giao lai hop dong thué nha cua ba Nh cho 6ng S ba Th.
Khi ban nha ba c6 thong bao cho ba Nh biét va di cing ba Nh tdi gip ong S ba
Th dé ban giao cho hai bén ky lai hgp dong thué nha. Ba khong hiéu vi 1y do gi
ma hai bén khong ky lai hop dong méi dé dan dén viéc tranh chap nay. Ba dé
nghi Toa 4n cin ci theo quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

Viéc bi don c6 yéu cau doc 1ap budc ba phai tra sb tién bi thiét hai do vi
pham don phuong chdm dirt hgp dong 1a 438.000.000 dong, ba khong dong y do
thuc té trong qué trinh thuc hién hop dong, ba Nh thuong xuyén vi pham nghia
vu thanh toan tién thué nha. Trong Hop ddng hai bén ky két thoa thuan thanh
toan trudc 03 thang mot lan, nhung ba Nh thuong chi thanh toan 01 thang mot
lan.

Trinh bay va dé nghi cia nQuoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng
Pinh Van H: Do ¢6 viéc truc triac vé tén dém cua ong nén ong da 1am thu tuc ting
cho vo 14 ba L toan quyén dung tén tai bia d6 manh dat trén dugc cap lai vao
ngay 15/10/2019. Viéc ky két hop dong thué nha giita vo chong dng va vo chong
ong D ba Nh vao ngay 01/01/2019 mic du luc ky két hop dong thué nha cin nha
trén 13 tai san chung cta vo chong 6ng nhung ong khong biét viée vo 6ng 1a ba L
cho ba Nh thué nha.

Nay quan diém cta 6ng la Hop dong thué nha duoc ky két giita chong
ong va vo chong 6ng D va ba Nh 1a v6 hiéu. D& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Trinh bay va dé nghi ciia nQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran
Trung P: Ong la chong ciia ba Nguyén Thi Nh. Ngay 01/01/2019 gia dinh 6ng
thué nha ciia vo chong Ba Nguyén Thi L dé kinh doanh, thoi han thué 1a 05 nam,
gia thué mdi thang 1a 6.000.000 dong. Hai bén c6 lam hop dong thué nha, trong
hop ddng ciing da thé hién rd quyén va nghia vy cia hai bén va hau qua néu mot
trong hai bén vi pham hop dong. Qua trinh thyc hién hgp dong vi ong 1a 1ai xe
khong c6 mat ¢ nha nén viéc thanh toan tién thué nha 1a do ba Nh truc tiép thuc
hién va dén thoi diém hién tai gia dinh 6ng khong no tién thué nha ciia ba L. Viéc
gia dinh 6ng thué nha cua ba L thoi han thué 1a 05 nam dé kinh doanh ca x6m
phd ai ciing biét. Vo chong ong S, ba Th ¢6 biét, vi c6 mot thoi gian ba Th vo
ong S con thué lai ciia vo chong 6ng mot phan dién tich mat tién cia ngodi nha
thué dé ban hang khoang 5-6 thang nhung c6 va cham sinh hoat nén ba Th khong
thué lai nita. Sau nay khong hiéu vi sao 6ng S ba Th lai mua nha nay trong khi d6



gia dinh 6ng thué chwa hét han hop dong va kién gia dinh 6ng dé doi cin nha
trén.

Nay, 6ng dé nghi duoc tiép tuc duy tri hop déng dén hét thoi han thi
khong yéu cau bdi thuong. Néu yéu cau tra cin nha trudc thoi han ctia hop dong
thi yéu cau Ba Nguyén Thi L phai boi thudng cho gia dinh 6ng nhu da thoa thuan
tai Piéu 5 trong Hop dong thué nha da ky két vi ba L di vi pham hop dong. Mirc
bdi thudng nhu vo dng yéu cau tai toa. Nay do diéu kién cong viéc ong khong thé
tham gia t6 tung tai Toa an duoc nén ong dé vo ong 1a ba Nh thay mit 6ng giai
quyét moi van dé tai Toa 4n.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so thAm s6 09/2021/DS-ST ngay
27 thang 8 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan Quan N, thanh phb Hai Phong da can
ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan
5 Diéu 72; Diéu 217; Diéu 202; diém b khoan 2 Diéu 227 B luat T tung dan su.
Can ctr Diéu 166; Diéu 221; Diéu 584; Diéu 585; Diéu 589 Bo luat Dan su; Can
ctr vao khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Can clr vao
Piéu 131; Piéu 132; Piéu 133 Luat Nha &; Can clr vao Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Trudng S doi véi
ba Nguyén Thi Nh: Budc ba Nguyén Thi Nh phai tra lai cin nha xdy trén dién
tich dat 46,1m? tai thira dat sd 468, to ban do s6 40 c6 dia chi tai s6 17 (s6 méi
39) dudng L, phuong M, quan N, thanh phé Hai Phong cho vo chong 6ng Pham
Truong S va ba Lé Thi Th. Budc ba Nguyén Thi Nh phai boi thuong thiét hai cho
vo chong ong Pham Trudng S va ba Lé Thi Th sé tién 1a 96.000.000 dong.

2. Chép nhin mdt phan yéu cau doc 1ap cua bi don ba Nguyén Thi Nh dbi
v6i nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ba Nguyén Thi L: Budc Ba Nguyén
Thi L phai bdi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi Nh sé tién 1a 372.000.000
d6ng. Pinh chi yéu cau doi boi thudng sb tién 1ai trong tong doanh thu ban hang
hang va boi thuong thiét hai d6i véi gia tri s hang ton dong.

3. V& an phi: Vo chong ong Pham Truong S va ba Lé Thi Th phai chiu
tién 4n phi dan su so tham la 3.200.000 dong. Ong Pham Truong S va ba Lé Thi
Th d3 nop tién tam tng an phi 1a 1.300.000 dong theo cac bién lai thu tién sd
0006712 ngay 22/10/2020 va bién lai thu tién s6 0006725 ngay 27/10/2020 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan N. Vo chéng ong Pham Truong S va ba Lé Thi
Th con phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 1.900.000 dong. Ba Nguyén Thi Nh
phai chiu tién 4n phi dan sy so tham 1a 6.900.000 déng nhung dugc trir vao sb
tién tam Ung an phi 9.000.000 dong di ndp theo bién lai thu tién sé 0007026 ngay
07/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan N. Tra lai cho ba Nguyén Thi Nh



s6 tién thira 1a 2.100.000 ddng. Ba Nguyén Thi L phai phai chiu tién an phi dan
su so tham 1a 18.600.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén quyén yéu cau thi hanh an, quyén
khang cao d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06/9/2021, Ba Nguyén Thi L khang cdo ban
an so thdm, 1y do khang céo: Vé hop dong thué nha 13 vo hiéu do giao dich giita
hai bén khong tuan tha luat dinh, ban an so tham chua xem xét dén trach nhiém
nghia vu clia cac bén trong giao dich dan tdi quyén nghia vu cta ngudi khang cdo
bi xam pham. V& yéu cau bdi thudng ban an so tham danh gia ching ctr khong
khach quan va budc ngudi khang cdo phai boi thuong cho ba Nh sb tién
372.000.000 1a khong co6 cin cir. D& nghi Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
X6t XUr stra ban an so thAm trén.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, ddng y v6i quyét dinh ctia ban
an so tham, khong dong ¥ cho ba Nh thué nha.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ba Nguyén Thi L giit nguyén yéu cau
khang cdo, khong dong y voi ban an so thaim. Nguoi dai dién theo Gy quyén cia
ba L cho rang hop dong thué nha 1a tu nguyén, khong bi ai ép budc nhung thanh
phan khong dung nén vo hiéu, cac bén phai tra lai cho nhau nhiing gi da nhan va
ba L khong c6 18i nén khong phai boi thuong.

Bi don ba Nh trinh bay: Ba L cho rang hop dong nha vo hiéu dé cham dut
viéc ba thué nha 1a khong dang con ong S ba Th khoi kién dé doi ba tra nha ciing
khong ding. Ba khong chap nhan ¥ kién cta nguyén don va ba L, nhung ba dong
¥ voi quyét dinh cua ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:
V& thu tuc t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chip hanh dung cac quy dinh cta
Bo luat T tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thyuc hién dung cac quyén
va nghia vu cia duong sy quy dinh tai Bo luat T tung dan sy. Quan diém cua
Kiém sat vién ddi v6i khang cao: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin cir
khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luit Té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu qudc hdi, khong
chap nhan khang cdo cta nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Ba Nguyén
Thi L; stra ban 4n so thim s 09/2021/DS-ST ngay 27/8/2021 ctia Toa an nhan
dan quan N, thanh phd Hai Phong vé phan an phi theo hudng ba L duoc mién an
phi dan sy so tham. V& an phi dan sy phiic thim ba L dugc mién an phi dan su
phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chép, thim quyén, thoi hiéu khoi kién: Pay 13 vy an

tranh chap kién doi tai san 13 quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat. Bi
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don cu trd tai quan N, thanh phd Hai Phong . Quan hé phap luat tranh chap 1a
tranh chap kién doi tai san nén khong ap dung thoi hiéu khoi kién. Vu an ¢ yéu
cau doc l1ap. Can ct Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
B0 luat T6 tung dan su, Toa an nhan dan quan N, thanh phd Hai Phong xét xir so
thim la dung thdm quyén. Vu an c6 khang céo nén thudc tham quyén giai quyét
cua Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Vé nguodi thamgiatdtung : HOP PONG THUE NHA ngay
01/01/2019, duoc ky két gitta bén cho thué (bén A) 1a ong H va vo 1a ba L va bén
thué (bén B) 12 6ng D va vo 12 ba Nh. Noi dung: Bén B thué cin nha sd 39 méi
(17 cii) duong L, phuong M, Quan N, thanh phd Hai Phong; muc dich thué: & va
buén ban, str dung. Tai phan Bén A (ky, ghi rd ho tén) chi co chir viét ctia Ba
Nguyén Thi L; tai phan Bén B (ky, ghi 3 ho tén) ¢6 chit ky cua chi Tran Thi Kim
Ng. Toa an cap so tham xac dinh 6ng Dinh Vin Hoa, 6ng Tran Trung D tham gia
t tung 12 c6 co so. Toa an cap so tham khong ghi v kién cta chi Tran Thi Kim
Ng 1a chua ddy du. Tuy nhién, tai Bién ban lam viéc ngay 10/11/2021 chi Tran
Thi Kim Ng trinh bay viéc chi ky tén vao hop déng véi muc dich 1am chung thué
nha, chtr chi khong co quyén lgi, nghia vu lién quan dén viéc thué nha giita cha
me chi va ong H, ba L. Chi Tran Thi Kim Ng khong ¢ tai nha thué ma nha thué
chi dung dé budn ban, con chi sinh séng & can nha 2/34 Puong L. Do d6 khong
xéc dinh chi Tran Thi Kim Ng 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an.

[3] Vé ngudn gbc tai san ma nguyén don yéu cau bi don tra lai; viéc
chuyén nhuong tai san: Ong Pinh Vin H (Pinh Quang H) va vo 1a Ba Nguyén
Thi L 13 nguoi str dung dét, chu s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo
Gidy chimg nhin quyén sir dung dt quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CP 793050 do Uy ban nhéan dan quan N cap ngay 08/11/2018 dbi véi
thira dat s6 468; to ban d6 s6 40; dia chi thira dat: s 17 (s6 méi 39) L, phuong
M, quan N, thanh phé Hai Phong; dién tich 46,1m?; nha & riéng 1¢; dién tich xay
dung 46,1m?; dién tich san 52,6m°. Dén ngay 15/10/2019 thi Ba Nguyén Thi L 1a
nguoi stir dung dét, chu s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi voi toan
bo tai san néu trén theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha o
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS 199838 do Uy ban nhan dan Quéan N cap
ngay 15/10/2019 (Tai san chung ciia vo chong chuyén sang thanh tai san riéng
ctia ba L). Ngay 22/4/2020, ba L chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat néu trén cho 6ng Pham Truong S va ba Lé Thi Th, gia chuyén
nhuong 1.000.000.000 dong theo Hop dong cong chimg sd 0251 ngay 22/4/2020
tai Van phong cong chimg K. Sau khi nhan chuyén nhuong tai san trén vo chong
ong S ba Th di duoc SO Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd Hai Phong cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CX 578447 ngay 01/7/2020. Nhu vay, vé ngudn gdc tai san ma nguyén
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don dang yéu cau bi don tra lai trudc ddy 13 tai san ctia vo chong 6ng Dinh Van H
(Pinh Quang H) Ba Nguyén Thi L, sau d6 chuyén sang thanh tai san cua ba L, tir
d6 ba L chuyén nhuong cho 6ng Pham Truong S va ba Lé Thi Th. Cac duong sur
khong tranh chép vé viée chuyén nhuong. Bi don cling chi xac dinh viéc hi¢n
dang quan 1y nha 1a do thué chir khong tranh chip véi cac duong sy khac vé
quyén sé hiru tai san. Theo quy dinh tai Diéu 221 va Diéu 161 cua Bo luat Dan
su thoi diém xac 1ap quyén s& hitu, quyén khac ddi véi tai san ké tir thoi diém
dang ky va Biéu 503 Bo luat Dan sy quy dinh viéc chuyén quyén st dung dat co
hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Luat dat dai. Trong truong
hop nay sau khi nhan chuyén nhuong, nguyén don di dugc S¢ Tai nguyén va
Moi trudong thanh phd Hai Phong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CX 578447 ngay 01/7/2020. Do
do, thira dat so 468; to ban do s6 40; dia chi thua dat: s6 17 (s6 méi 39) L,
phuong M, Quan N, thanh phé Hai Phong; dién tich 46,1m2; tal san gén lién véi
dat 1a nha & riéng 1¢; dién tich xay dung 46,1m2; dién tich san 52,6m2 thudc
quyén s& hiru hop phap ctia 6ng Pham Truong S va ba Lé Thi Th.

[4] Vé hop dong thué nha; xét ndi dung khang cao ciia Ba Nguyén Thi L
vé hop dong thué nha vo hiéu: Sau khi 6ng Pinh Vin H (Pinh Quang H) va vo 13
Ba Nguyén Thi L duoc Uy ban nhan dan quan N cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CP 793050 ngay
08/11/2018 dbi véi thira dat s 468; t& ban dd sb 40; dia chi thira dat: sb 17 (sb
moéi 39) L, phuong M, quan N, thanh phé Hai Phong thi ngay 01/01/2019 6ng H
ba L da cho ong Tran Trung P va vo 1a ba Nguyén Thi Nh thué tai san trén theo
HOP DONG THUE NHA, giira bén cho thué (bén A) 13 6ng H va vo 1a ba L va
bén thué (bén B) 1a 6ng D va vg 1a ba Nh. Noi dung véi cac théa thuan co ban:
Bén B thué cin nha sé 39 méi (17 cii) duong L, phuong M, Quan N, thanh phd
Hai Phong; muc dich thué: ¢ va buoén ban, st dung; thoi han hop déng: thot han
cho thué nha 1a 05 nam ké tir ngay 01/01/2019 dén ngay 01/01/2024; gia thué nha
6.000.000 ddng/thang; phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan cho bén A
b?mg tién mat, tra trude 3 thang mot lan, mdi 1an 18.000.000 déng. Trong HOP
PONG THUE NHA, phan ky chi c6 chit ky ciia ba L, khong c6 chir ky cia ong
H. Qua trinh giai quyét vu 4n, ong H trinh bay ong khong biét viéc ba L cho 6ng
P va ba Nh thué nha. Thoi diém thué nha, gidy to nha vin dung tén hai vo chong,
dén ngay 15/10/2019 6ng H méi 1am tha tuc ting cho ba L va dugc Uy ban nhan
dan quan N cip gidy chimg nhan mang tén mot minh ba L. Viéc ba L ty ¥ cho
ong D ba Nh thué nha thoi diém tai san van 1a tai san chung cua hai vo chdng,
ong khong biét nén hop ddng thué nha 1a v6 hiéu. Can ct tai liéu c6 trong hd so,
161 khai cua 6ng Truong Van Hop 1a hang x6m cua 6ng S, ba Th, 6ng H ba L,
ong D, ba Nh xac dinh: Nha s6 39 L c6 vi tri ngay dau ngd 33 L, 1a ngd di vao
nha ba L — nha ba L & bén trong ngd. Vo chong ba L 6ng H van di qua lai hang



ngay nén ong H cho ring ong H khong biét viéc ba L cho ba Nh thué nha la
khéng dang. Hon nita, trong hop dong thué nha mic du khéng c6 chit ky ctia ong
H nhung viéc ba L ki két hop dong thué nha, ba Nh hang thang déu tra tién thué
nha day du, khong 1am anh huéng dén quyén loi cia ong H. Nhu vy duogc hiéu
6ng Dinh Vin H biét ma khong phan ddi va khong ¢ cin cir xac dinh hop dong
thué nha 14 vo hiéu theo Diéu 122 Bo luat Dan su. Nhan dinh néu trén ctia Toa an
cap so tham 1a ¢6 can ctr.

[5] Nguoi dang quan 1y tai san tranh chip; yéu cau khoi kién ctia nguyén
don: Sau khi ky hop dong thué va cho dén nay ba Nh vain dang quan 1y toan bo
tai san nha dat da thué. D3 tra tién thué nha dén thang 8 nam 2021. Di véi yéu
cau ba Nguyén Thi Nh bdi thuong cho gia dinh 6ng S ba Th s tién do chiém gitr
tai san trai phép thoi gian tinh dén ngay 27/8/2021 twong Ung 16 thang x
10.000.000 ddng/thang = 160.000.000 ddng. Toa an cap so tham nhan dinh, trudc
thoi diém nhan chuyén nhuong nha dat, dién tich nha dat nay dang duogc ba L cho
ba Nh thué véi gia 6.000.000 dong/thang. Tinh tir thoi diém thang 4 nam 2020
dén nay, dién tich nha dit nay ba Nguyén Thi Nh van chiém hitu, str dung. Tién
thué nha ba Nguyén Thi Nh van tiép tuc tra cho Ba Nguyén Thi L va khong c6
gidy to gi chimg minh vo chéng 6ng Pham Truong S va ba Lé Thi Th duogc
huong sb tién cho thué nha. Vi vay du co s¢ xac dinh thi¢t hai thuc té ma ong S,
ba Th phai chiu va chi chap nhan muc thiét hai 13 6 triéu/thang. Do vay, can budc
ba Nguyén Thi Nh bdi thudng cho 6ng Pham Truong S, ba Lé Thi Th sd tién 1a:
6.000.000 dong/thang x 16 thang = 96.000.000 dong. Viéc 6ng S, ba Th cho rang
cin ctr vao gia thi truong, néu cho thué éng ba s& dugc muc gia 1a 10.000.000
ddng/thang 1a khong co can cir chdp nhan. Nhan dinh néu trén ctia Toa an cap so
tham 1a ¢6 co so.

[6] Yéu ciu doc lap cta bi don v&i ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Tai thoi diém Ba Nguyén Thi L chuyén nhuong nha dat cho 6ng Pham
Truong S, ba Lé Thi Th, cin nha dang 1a d6i tuong cho thué theo hop dong thué
nha gilta ba L va ba Nh. Ba L tu y chuyén nhuong 1a vi pham Diéu 4 Hop dong
thué nha. Theo quy dinh tai Diéu 133 Luat Nha &, do thoi han thué nha van con,
Ba Nguyén Thi L chuyén nhuong nha dat cho 6ng S ba Th thi ba Nh duoc quyén
tiép tuc thué nha dén hét han hop déng. Tuy nhién, mac du muc dich thué nha
theo hop dong 14 “¢ va budn ban, sir dung”, nhung thuc t& ba Nh chi st dung 13
noi budn ban tir khi thué dén nay chir khong phai dung dé ¢. Nguoi dai dién theo
iy quyén cia ba L cho rang hop dong thué nha 1a tw nguyén, khong bi ép budc,
nhung dé nghi giai quyét vo hiéu. Ching to ba L mong mudén cham dut hop dong
thué nha, nhung lai khong cho rang minh 1a nguoi c6 16i. Trong khi d6 6ng S va
ba Th kién quyét doi nha. Ba Nh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don nhung sau khi xét xtr so tham khong khang cdo ma dong y voi quyét dinh
ctia ban an so tham va trinh bay dén thoi diém hién nay do c6 tranh chdp nén ba
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Nh khong muén tiép tuc thué nha. Vi vdy, Toa an cdp so thim phan tich 1a c¢6 co
so: Ong S ba Th khong c6 16i trong viéc nay, ma cac bén lai khong thoa thuan
dugc v6i nhau nén phai tat toan hop dong thué dé dam bao quyén sé hitu hop
phap cho 6ng S ba Th. Ngudi vi pham hop dong 13 Ba Nguyén Thi L ¢6 18i phai
c6 trach nhiém boi thudng theo hop dong di cam két va theo cac diéu 584, 585,
589 Bo luat Dan su 1a c6 can ctt. Theo thoa thuin cua hai bén tai Diéu V cua
HOP DONG THUE NHA néu mét trong hai bén don phuong pha v& hop dong s&
phai bdi thuong cho bén con lai sb tién gip doi sb tién da thoa thuin (sau triéu
ddng) nhan véi sd thang da thué (=6.000.000 ddng x sb thang di thué x 2) va chiu
trach nhiém ciing nhu chi phi truéc phap luat. Do d6, Toa an cap so thAm chip
nhan mot phan yéu cau doc lap ciia ba Nguyén Thi Nh, buéc Ba Nguyén Thi L
phai co trach nhiém boi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi Nh sb tién la:
6.000.000 dong x 31 thang (14 s6 thang da thué) x 2 = 372.000.000 dong 1 co co
s0. Do d6, khang cdo ctia Ba Nguyén Thi L cho rang HOP PONG THUE NHA
b1 vO hiéu va Toa an cép so tham chua xem xét dén trach nhiém, nghia vu cua cac
bén trong giao dich din dén quyén va nghia vu ctia ba L bi xdm pham va nguoi
dai dién theo iy quyén ctia ba L cho rang ba L khong c6 15i 1a khong c6 can ctr.
Toa an cap so tham tuyén budc bi don phai tra lai tai san cho nguyén don nhung
khong tuyén bd chdm dat hop dong thué nha 13 chwa day du.

[7] V& an phi: Ba L 13 ngudi cao tudi, trong qua trinh xét xtr so tham
khong c¢6 don xin mién an phi, dén ngay 20/9/2021, ba L c¢6 don xin mién tam
Gmg 4n phi, 4n phi nén cin ci diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi, mién
an phi cho ba L. Toa an cip phiic tham sira ban 4n so tham ¢ ndi dung nay vi Iy
do khéch quan.

[8] Pbi v6i cac ndi dung khac ciia ban an so tham do khong c6 khang cio,
khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat.

[9] V& 4n phi dan su phtc thim: Do Toda an cip phuc thim sira ban an so
tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat
T tung dan sy;

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khodn 5 Diéu 72; Diéu 217; Diéu 202; diém b khoan 2 Diéu 227 B¢ luat
T tung dan sy;

Can ctr Dicu 166; Diéu 221; Diéu 584; Diéu 585; Dicu 589 Bg luat Dan
Su;

Can ctr vao khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai;
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Can ctr vao Diéu 131; Diéu 132; Diéu 133 Luat Nha ;

Cin ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa
Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an; xu:

Khong chap nhan khang cao ciia Ba Nguyén Thi L. Stra Ban 4n dén sy so
tham s6 09/2021/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan quén N,
thanh ph6 Hai Phong,

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Trudng S va ba
Lé Thi Th ddi v6i ba Nguyén Thi Nh.

1.1. Budc ba Nguyén Thi Nh phéi tra lai can nha xay trén dién tich dat
46,1m? tai thira dat s6 468, to ban do s6 40 c6 dija chi tai s6 17 (s6 moi 39) duong
L, phuong M, quan N, thanh phé Hai Phong cho vo chong 6ng Pham Truong S
va ba Lé Thi Th. Chdm dat HGP PONG THUE NHA ngay 01/01/2019, duoc ky
két gitra bén cho thué 1a ong Pinh Vian H va vo 1a Ba Nguyén Thi L va bén thué
1a ong Tran Trung P va vo 1a ba Nguyén Thi Nh.

1.2. Budc ba Nguyén Thi Nh phai boi thuong cho vo chong ong Pham
Truong S va ba Lé Thi Th s tién 13 96.000.000 dong (chin muoi sau triéu dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia bi don ba Nguyén Thi Nh d6i
v6i nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ba Nguyén Thi L: Budc Ba Nguyén
Thi L phai boi thudng cho ba Nguyén Thi Nh s tién 1a 372.000.000 dong (ba
trim bay muoi hai triéu dong).

Dinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Nh doi Ba Nguyén Thi L bdi
thuong s tién 13i trong tong doanh thu ban hang hang va bdi thudng thiét hai ddi
v6i gia tri s6 hang ton dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phéap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan sy ndm 2015, trir trudng
hop phép luat c6 quy dinh khéc.

3. V& an phi:

- Vo chdng 6ng Pham Truong S va ba Lé Thi Th phai chiu tién 4n phi dan
su so tham 1a 3.200.000 dong (ba triéu hai trim nghin dong); nhung dugc trir vao
s6 tién tam ung an phi da nop 13 1.300.000 ddng (mét triéu ba trim nghin ddng)
theo cac bién lai thu tién s6 0006712 ngay 22/10/2020 (s6 tién 300.000 dong) va
bién lai thu tién s6 0006725 ngay 27/10/2020 (sb tién 1.000.000 dong) cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su quin N, thanh phé Hai Phong; 6ng Pham Trudng S va ba
Lé Thi Th con phai ndp 1.900.000 dong (mdt triéu chin trim nghin déng).
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- Ba Nguyén Thi Nh phai chiu tién an phi dan sy so thim 1a 6.900.000
ddng (sau triéu chin trim nghin ddng); nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi
d3 ndp 14 9.000.000 ddng (chin triéu dong) theo bién lai thu tién s6 0007026 ngay
07/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N, thanh phé Hai Phong; ba
Nguyén Thi Nh duoc hoan tra lai s6 tién 2.100.000 déng (hai triéu mot tram
nghin dong).

- Ba Nguyén Thi L dugc mién an phi dan su so thim, khong phai chiu 4n
phi dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong syr (de thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND quén N;

- Chi cuc THADS quén N;

- Luu: H so vu an, HCTP.

Lé Anh Son

12



