TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6 35/2021/DS-PT
Ngay 28-6-2021
VIV tranh chip kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Anh Son
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Ba Pham Thi Thanh Binh
- Thu ky p,hién toa: Ba Pao Thi Hong Phuong - Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh ph6 Hai Phong.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Hdi Phong: Ba Nguyén
Bich Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25, 28 thang 6 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 89/2020/TLPT-DS
ngay 18 thang 11 nam 2021 vé tranh chép kién doi tai san.

Do Ban an déan su so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan D, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 61/2021/QD-PT ngay
18 thang 02 nam 2021, Thong biao md lai phién toa s6 1268/TB-TA, ngay 15
thang 6 nam 2021, Quyét dinh tam nglmg phién toa sé 242/2021/QD-PT ngay 25
thang 6 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Cao Th; noi cu tra: Phong K, s6 X phuong H,
quan D, thanh phé Hai Phong va ba Dodn Thi Ph; noi cu tri: s6 Y dudng D,
phuong C, quan N, thanh phd Hai Phong; déu c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Nguyén
Van T - Luat su thudoc Cong ty Luat TNHH MTV B; c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi V; noi cu tra: S6 Z, t6 dan phd V, phudng B,
quan D, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Vil Trong Thl; hién dang
chap hanh 4n tai Trai giam X thanh phd Hai Phong; vang mit.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Vii Trong Thl: Ba Nguyén Thi V; noi
cu tra: S6 Z, t6 dan phé V, phuong D, quan D, thanh phd Hai Phong 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (theo Gidy ty quyén ngay 12/3/2021); ¢6 mit.



- Nguwoi lam chung:

1. C)ng Tran Van T1 va vo 1a ba Tran Thi H, dia chi: S6 72 B phé V,
phuong D, quan D, thanh phd Hai Phong; éng T1 c¢6 mit, ba H ving mat.

2. Ba Bui Hoang L, dia chi: S6 X duong N, quan L, Hai Phong; vang mit.

3. Anh Vii Son T, dia chi: S6 Y duong M, phuong D, quan L, Hai Phong;
cO mat.

4. Ong Pham Vin Kh, dia chi: T6 dan phd V, phuong D, quan D, Hai
Phong, c6 mat.

- Nguroi khdang cdo: Ba Nguyén Thi V 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Thura dat s6 1205a thude to ban d6 s6 10 dia chi cii 1a thén V, xa D, huyén
K, thanh phd Hai Phong nay 1a S6 Z V, phuong B, quan D, thanh phé Hai Phong
trude ddy 1a cua éng Tran Vian T1. Ong Tran Vin T1 chuyén nhuong lai cho ba
Hoang Thi Thu H va chéng la 6ng Tran Quang D. Ba Hoang Thi Thu H Va ong
Tran Quang D da dugc Uy ban nhan dan huyén K, thanh pho Hai Phong cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 B 600069 vao so cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00949 QSDD/KT-01-Q1 ngay 04 thang 6 nam 2004. Nam 2008, ba
Hoang Thi Thu H va 6ng Tran Quang D chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Cao
Th va ba Doan Thi Ph c6 hop dong chuyén nhuong ngay 02 thang 4 nam 2008
dugc cong chung tai Phong cong chimg sé 1 thanh phdé Hai Phong. Nam 2011,
ong Nguyén Cao Th duoc Trung tim T hd trg xay nha Pong doi trén thira dét sd
1205a thudc to ban d6 s6 10 dia chi tai S6 Z V, phuong B, quan D, Hai Phong.

Trinh bay va yéu cau khoi kién cia nguyén don: Nam 2012 do ¢6 sy quen
biét nén nguyén don di cho 6ng Vii Trong Thl va ba Nguyén Thi V muon nha dé
¢ voi thoi gian khoang 1 nam. Khi muon nha hai bén chi théa thuan miéng khong
c6 van ban gidy to gi. Hét thoi han cho ¢ nho do éng Vil Trong Thl va ba Van
khéng tra nén nguyén don di lam don kién nghi ra Uy ban nhan dan phudng, sau
d6 lam don té cdo gii Co quan cong an quan D. Co quan Cong an da c6 két luan
cin nha 13 ctia nguyén don nhung bi don van khong tra nén nguyén don khéi kién
dén Toa an nhan dan quan D, thanh phd Hai Phong.

Nay nguyén don yéu cau: Budc bi don phai tra lai nha va dat cho nguyén
don; yéu cau bi don bdi thudng tién thué nha trong thoi gian bi don khong tra nha
tir thang 01/2013 dén nay tong s tién 1 184.000.000 dong.

Trinh bay va dé nghi ciia bi don: Pau nim 2012 thong qua 6ng Pham
Quang Th2 (1a ban than cta 6ng Vii Trong Th1) gi6i thiéu 6ng Nguyén Cao Th 1a
em vo 6ng Th2 c6 nha bén B, quin D dang dinh ban véi gia 250.000.000 dong,
nén vo chong 6ng ba quyét dinh mua. Ngay 06/3/2012 bi don truc tiép dua sb tién
dit coc 1a 120.000.000 dong cho dng Cao Th, tai nha 6ng Cao Th. Ong Cao Th
nhan 1am toan bo gidy t& chuyén nhuong xong s& nhan not s tién 130.000.000
d6ng con lai. Viéc giao tién c6 su lam ching cua ba Bui Hoang L (ba Lan da ky
vao bién ban giao tién). Bi don khang dinh c6 viéc mua ban ngdi nha s6 72 V,
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phuong B, quan D. Bi don khong dong ¥ véi viéc nguyén don doi lai nha va dat
v6i 1y do chi cho ¢ nho. Néu nguyén don khong ban nha nira thi tra lai sb tién vo
chdng bi don di dit coc va sb tién sira chira nha, bi don s& tra lai nha cho nguyén
don. Néu tiép tuc ban th1 nguyen don 1am thua tuc chuyén nhuong va bi don sé& tra
nbt cho nguyen don s6 tién 130.000.000 dong Trong qua trinh &, bi don da sua
chira nha hét tong so tién 1a 291.000.000 dong.

Nay, bi don yéu cau nguyén don tra lai tién dat coc, tién san lap va xay
cong, tuong bao, ... cac phan bi don da 1am thém dé t6n tao nha, tong sb tién 1a
600.000.000 ddng thi bi don sé& tra lai nha cho nguyén don. Viéc di thué nha o 1a
ctia nguyén don, bi don khéng yéu cau nguyén don di thué nha nén bi don khong
c6 trach nhiém trong viéc phai thanh toan tién thué nha cho nguyén don. Ngoai ra,
bi don con yéu cau Toa an huy quyét dinh cap giéy ching nhan quyén sir dung dat
cho nguyen don vi da mua dién tlch dat do va dat dang co tranh chap tir 2015 dén
nay ma cap c6 thim quyén lai cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguyén
don.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sb 03/2020/DS-ST ngay
23 thang 7 nam 2020 ctia Toa an nhan dan quan D, thanh phd Hai Phong da can
cir vao cac Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, diéu
147, diéu 157, diéu 165 B0 luat T6 tung dan su. Cac dicu 274, 275, 494, 499, 579;
580; khoan 1 Diéu 584, khoan 1 Piéu 585, Piéu 589 Bo luat Dan sy niam 2015.
Luat phi va 1& phi, Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 1é
phi Toa an ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa 14. Xu: Chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

1. Budc ba Nguyén Thi V phai tra lai cho 6ng Nguyén Cao Th va vo la
Doan Thi Ph quyén st dung dat va nha trén dit tai thira s6 1205a to ban dd s6 10;
dia chi S6 Z, t6 dan phé V, phuong B, quan D, thanh phé Hai Phong, duoc Vian
phong dang ky dét dai chi nhanh quan D ghi nhan thay doi chuyén nhugng cho
ong Nguyén Cao Th va ba Doan Thi Ph theo hd so s6 000445.CN.001 ngay
24/10/2017.

2. Chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc ba Nguyén
Thi V phai bdi thudng cho éng Nguyén Cao Th va ba Dodn Thi Ph s tién do phai
thué nha vi nha bi chiém giit khéng c6 can cir phap luat la: 850.000d/thang x 34
thang (tir thang 9/2017 dén ngay xét xir 23/7/2020) = 28.900.000 dong. Tra cho
nguyén don 1a 6ng Cao Th va ba Ph 1/2 sd tién tam tng chi phi dinh gia tai san 1a
8.000.000 dong. Cong hai khoan ba Van c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don s6
tién 13 36.900.000 dong.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi V phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham d6i v6i yéu cau tra lai nha dat va 1.445.000 dong an phi dan sy so tham doi
v6i yéu cau bodi thuong thiét hai do tai san bi chiém giir trai phép. Nguyén don
phai nop 7.755.000 ddéng an phi dan sy d6i véi phan yéu cau khong duoc chap
nhan. Nguyén don da ndp sd tién tam tmg an phi di 4.150.000 ddng tai bién lai
thu tién tam tmg an phi s6 0014179 ngay 14 thang 5 nim 2019 cua Chi cuc Thi
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hanh 4an dan sy quan D, thanh phd Hai phong. Ong Th, ba Ph con phai ndp tiép sb
tién 3.605.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/7/2020, ba Nguyén Thi V khang c4o ban
an so thdm, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong xét xtr lai toan bo ban
an trén.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi: Toa 4n triéu tap thém
nguoi 1am chimg da chung kién viée giao tién. Ngoai ra, bi don dé nghi Toa an
trung cau giam dinh lai tai liéu ban goc 1a Gidy giao tién dé ngay 06/3/2012. Qua
trinh giai quyét truéc ddy co quan cong an da giam dinh nhung chi 1a giam dinh
ban pho t6. Trudc ddy, bi don khong c6 nghia vu cung cip ban gbc tai giai doan
phuc tham bi don méi dua ban gbc gidy nay. Trude day bi don ciing di trinh bay
nhimg nguoi 1am ching khi dit coc giao tién, nhung nay bi don méi thay phai noi
hét nhitng nguoi lam chung khi ddt coc giao tién, gém co: Ong Th chéng bi don,
ong Cao Th, ba Lan, ong T1, 1ai xe cla chéng bi don, con trai bi don, bi don. Bi
don dé nghi Toa an bac don khai kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:
Vé thu tuc to tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc tham,
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n da chap hanh dting cac quy dinh cia
Bo luat TS tung dan su. Cac duong sy da chép hanh va thyc hién ding céc quyén
va nghia vy cua duong su quy dinh tai Bo luat T tung dan su. Quan diém cua
Kiém sat vién d6i voi khang cdo: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm cin cr
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chdp , thim quyén, thoi hiéu khai kién: Pay 14 vu an
tranh chap kién doi tai san 1a nha ¢ va quyén st dung dat. Bi don cu tra tai quin
D, thanh phé Hai Phong. Quan hé phap luat tranh chép 1a tranh chap kién doi tai
san nén khong ap dung thoi hiéu khéi kién. Can ci Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su, Toa an nhan dan quan D,
thanh phd Hai Phong xét xtr so tham 1 dng  tham quyén. Vu an c6 khang céo
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ¢o
yéu cau huy Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 B 600069 vao so cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé 00949 QSDB/KT-01-Q1 ngay 04 thang 6 nim
2004 do UBND huyén K cdp cho ho 6ng ba Hoang Thi Thu H va dén ngay
24/10/2017 duoc Vian phong dang ky dat dai chi nhanh quan D ghi nhan thay d6i
chuyén nhuong cho ong Nguyén Cao Th va ba Doan Thi Ph theo hd so sb
000445.CN.001. Dé)ng thot bi don yéu cau tra lai tién dit coc, tra lai tién stra chita
nha. Toa an cép so thAm da yéu cau bi don thuc hién cac tha tuc dé thu 1y yéu cau
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phan t6 cta bj don. Tuy nhién, do bi don khong ndp tam Gmg an phi mic du da
dugc Toa an thong bao hau qua cua viéc khong ndp tam ung an phi. Theo quy
dinh tai Piéu 5 cta Bo luat TH tung dan su, duong su co quyén quyét dinh viéc
khoi kién, Toa an chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau do. Vi
vay, Toa an cap so tham khong thu 1y giai quyét yéu cau cia bi don va khong dua
Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh quan D va Uy ban nhan dan quan D, thanh
phé Hai Phong vao tham gia t6 tung 1a c6 can ci.

[3] V& ngudn gdc tai san ma nguyén don yéu cau bi don tra lai: Thira dét
s6 1205a thudc to ban d6 sd 10 dja chi cii 1a thén V, xi D, huyén K, thanh phd
Hai Phong nay 13 S6 Z V, phuong P, quan D, thanh phd Hai Phong trude day la
cia 6ng Tran Van T1. Ong Tran Vin T1 chuyén nhuong lai cho ba Hoang Thi
Thu H va 6ng Tran Quang D. Ba Hién va 6ng Duong da dugc Uy ban nhan dan
huyén K, thanh phé Hai Phong cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb D
600069 vao sd cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé 00949 QSDB/KT-01-
Q1 ngay 04 thang 6 nim 2004. Nam 2008, ba Hién va 6ng Duong chuyén nhuong
lai cho ong Nguyén Cao Th va ba Dodn Thi Ph thong qua Hop dong chuyén
nhuong ngay 02 thang 4 nim 2008 dugc cong ching tai Phong Cong ching S6 1
thanh phé Hai Phong. Nam 2011, 6ng Nguyén Cao Th dugc Trung tdim T hd tro
xdy nha Pong doi trén thira dat s 1205a thudc to ban dd sd 10 dia chi tai S6 Z V,
phuong P, quin D, thanh phd Hai Phong. Nhitng sy kién phap 1y nay duoc chimg
minh bang: Xac nhan cta ong Tran Van T1; Gidy chting nhin quyén st dung dat
s6 B 600069 vao s6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00949 QSDD/KT-
01-QI ngay 04/6/2004 do Uy ban nhan dan huyén K cép cho ho 6ng ba Hoang
Thi Thu H; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta vo chong 6ng ba
Hoang Thi Thu H vé&i 6ng Nguyén Cao Th, ba Dodn Thi Ph; Ké hoach s
583/KH-TT ngay 23/8/2011 cua Trung tam TSKT 47 Bo Tham muu Hai Quan;
viéc xdy nha dong doi ciia Trung tam T. Do d6, khang dinh tir ngay 02/4/2008 dén
trudc khi ba Nguyén Thi V dén cu trd tai dia chi S6 Z, V, phuong D, quan D,
thanh pho Hai Phong thi dién tich dat va tai san gin lién véi thira dat s6 1205a,
thudc to ban dd sé 10 tai dia chi cii 1 thon V, xa D, huyén K, thanh phd Hai
Phong nay 1a S6 Z V, phuong D, quan D, thanh phé Hai Phong thudc sd hitu hop
phap ctia dng Nguyén Cao Th va ba Doan Thi Ph.

[4] Viéc chuyén nhuong quyén sir dung nha, dat: Nguyén don trinh bay
nam 2012, do co su quen biét nén dd cho ong Vii Trong Thl va ba Nguyén Thi V
muon nha. Bi don cho rang bi don d4 mua nha dat cua nguyén don, viéc mua ban
c6 Gidy giao tién dat coc mua nha ngay 06/3/2012. Gidy giao tién ngay
06/03/2012 da dugc Co quan Diéu tra Cong an quan D trung cau giam dinh d6i
v6i chir viét chir ky Nguyén Cao Th. Két luan giam dinh s6 60/GD ngay
15/6/2015 cua phong K¥ thuat hinh sy Cong an thanh phd Hai Phong d3 két luan:
Chir ky mang tén Nguyén Cao Th va chit viét “Nguyén Cao Th” tai muc “Ngudi
nhan tién” trén ban sao Gidy giao tién ngdy 6/3/2012 tai liéu can giam dinh so véi
chit ky, chir viét ctia Nguyén Cao Th, SN: 1975, DPKHKTT: s 2, Trang Cat, Hai



An, Hai Phong, chd ¢ hién nay: Khu tap thé Poan 6 Hai Quéan, Anh Diing, D, Hai
Phong trén cac tai liéu mau so sanh khong phai 1a chit ky, chit viét cia cing mot
ngudi. Ngoai ra, tai Ban két thuc diéu tra s6 18/BKT ngay 30/8/2017 cua Co quan
Canh sat diéu tra Cong an quan D vé viéc xac minh don dé nghi ctia anh Nguyén
Cao Th vé viéc bi chiém giit nha tai phuong D, quan D, thanh phd Hai Phong
cling xac dinh khong c6 tai liéu ching minh dat va nha tai S6 Z V, phuong b,
quan D ong Nguyén Cao Th d3 chuyén nhuong cho ngudi khac. Mt khéac, qua 10
khai ctia 6ng Vii Trong Thl, ba Nguyén Thi V va nhitng nguoi 1am chtng 13 ong
Tran Van T1, ba Hoang Thi Lan Ia ban cua vo chéng ong Vii Trong Thl va ba
Nguyén Thi V ¢6 nhiéu mau thuin véi vé& nguoi giao tién, ngudn tién, nguoi lam
chung, cu thé: Khi thi ba Van 1a ngudi giao tién, khi thi 6ng Vil Trong Thl 1a
ngudi giao tién; khi thi tién do ba Van mang dén giao cho nguyén don, khi thi do
ba Lan ban 6ng Vil Trong Thl mang tién ciia Cong ty dén dua cho ong Trong
Thang giao cho nguyén don. Tai phién tda so tham bi don xuat trinh thém cac tai
liéu 1a cac hoa don, bién lai st dung dién nudc mang tén vo chéng bi don tai nha
s6 72 B V nén Toa an cap so tham nhan dinh khong phai 13 nhiing tai liéu chimg
ctr chtirng minh viéc chuyén nhuong nha dat ma chi 1a nhing tai liéu thé hién viéc
mua ban st dung dich vu cung cép dién, nudc 1a ¢ co s6. Trong giai doan xét xu
phuc thim ngudi khang cdo dé nghi gidm dinh chit ky, chit viét ctia nguyén don
trong Gidy giao tién ngdy 06/03/2012 ban gdc vi truéc day Co quan diéu tra moi
chi giam dinh ban sao. Tai giai doan xét xtr phuc tham bi don trinh bay lam ching
viéc giao tién ngoai ba Lan, ong T1 con c6 anh Trinh Vin Toan la 1ai xe cua
chdng bi don, c6 anh Vii Son T 1a con dé cua bi don. S¢ di tai giai doan g1a1 quyét
truéc day bi don khong trinh bay vé nhu’ng nguoi 1am ching nay vi thy rang tai
giai doan xét xir phuc tham thi viéc néu hét tén ngudi 1am chimg méi 1a can thiét,
Tuy nhién, tai phién toa phuc thim 6ng T1 khang dinh: Ong khong nhd ngay
thang nhung khoang nim 2012 thi ong Trong Thang c6 goi vo chong 6ng sang
nha 6ng Cao Th. Luc sang nha 6ng Cao Th thi c6 6ng Cao Th, 6ng Trong
Thang, ba Lan, ngoai ra khong co ai khac. Ong chi trinh bay c6 ching kién viéc
ba Van dua tién cho ong Cao Th chir khong biét dwa bao nhiéu, khong biét gia
tién mua ban 1a bao nhiéu, sau do ong T1 di vé. Céc 101 trinh bay cua bi don, cua
ong Vii Trong Thl, cua nhiing ngudi 1am chimg trude day déu khong néu veé su
c6 mat ciia anh Vil Son T tai nha 6ng Cao Th vio ngay ma bi don cho rang c6
dién ra viéc giao tién dit coc mua nha. Thé hién viéc trinh bay cua bi don la
khong trung thuc. Ngoai ra, Két luan giam dinh sé 104/C09-P5 ngay 08/6/2021
ctia Vién Khoa hoc Hinh sy - Bd Cong an di két luan: Gidy giao tién dé ngay
06/3/2012 khong bi stra chita, cit, ghép. Chit viét, chit ky mang tén Nguyén Cao
Th duéi muc “NGUOI NHAN TIEN” 14 chir viét, chir ky truc tiép, so v6i chir
viét, chir ky ctia Nguyén Cao Th trén cac mau so sanh khong phai do cling mot
nguoi viét, ky ra. Nhu vay, véi céc tai li€u chiing ctt bi don dua ra tai giai doan
xét xtr so tham ciing nhu so thAm khong du can ¢ chimg minh cé viéc chuyén
nhugng nha dat thira dat sd 1205a thudc t& ban d6 s6 10 dia chi cii 1a thon V, x3
D, huyén K, thanh phé Hai Phong nay 1a S Z V, phudong B, quan D, thanh phd
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Hai Phong giita ngudi chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Cao Th va ba Doan Thi Ph
va ngudi nhan chuyén nhuong 1a ong Vil Trong Thl va ba Nguyén Thi V. Dién
tich dat trén dd duoc Nha nude cip gidy chung nhin quyén sir dung dat cho ong
Nguyén Cao Th va ba Doan Thi Ph vao nim 2017. Viéc bi dO‘n dang chiém gitr,
su dung nha va dat trén 14 khong co cin cir. Do d6 Toa an cap so thim chap nhan
yéu cau ciia nguyén don budc ba Nguyén Thi V phai tra lai nha cho 6ng Nguyén
Cao Th, ba Doan Thi Ph Ia ¢6 co s6.

[5] V& yéu cau bdi thuong tién thué nha: Do bi don khong tra nha cho
nguyén don, nguyén don da phai di thué nha dé & nén cin budc bji don phai bdi
thuong cho nguyén don sb tién phai bo ra dé thué nha . Tuy nhién vé mirc gia
thué nha, qua xac minh tai giai doan xét Xt so tham gid thué nha ¢ khu vuc t6 dan
phd V cho thdy mirc gia thué nha vao tir nim 2017 dén thoi diém hién tai chi tir
khoang 800.000dong/thang dén 900.000d6ng/thang nén can ldy mirc binh quan 1a
850.000 dong dé tinh. V& thoi gian tinh yéu cau boi thuong thiét hai, do trude day
con tranh chip giita hai bén vé viéc ¢6 viéc mua ban hay khong, nhung sau khi c¢6
két luan ciia Co quan Piéu tra Cong an quan D vao ngay 30/8/2017 bi don van
khong tra nha cho nguyén don, dan dén viéc nguyén don phai thué nha dé o. Do
d6 bi don phai ¢ trach nhiém phai bdi thuong cho nguyén don so tién nay tinh tir
thoi diém do bj chiém gitr khong c6 cin ¢ phap luat dén ngay xét xir so tham 1a:
850.000d/thang x 34 thang (tir thang 9/2017 dén ngay xét xir 23/7/2020) bang
28.900.000 dong nhu nhan dinh cta Toa an cip so thim 1a c6 can ci.

[6] Ddi voi cac yéu cau cua ba Nguyén Thi V vé viée huy quyét dinh cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dét cho 6ng Cao Th va ba Ph; bdi thudng cho ba
s6 tién stra chita t6n tao nha, dat tai S6 Z V; yéu cau tiép tuc viéc chuyén nhuong
va bi don sé& tra hét tién, néu khong thi tra lai bi don s6 tién dat coc 1a 120.000.000
dong. Toa an cap so tham da ra thong bao ndp tién tam Ung an phi va giai thich 1d
hau qua cua viéc khong ndp tam Gng an phi song ba Van khong ndp va cho ring
cac yéu cau ctia ba khong phai 1a yéu cau phan t6. Toa 4n cip so tham khong thu
Iy giai quyét trong ciing vu an nay. Do dé, truong hop ba V ¢6 tranh chap s& lam
don khéi kién vu an khac.

[7] V& chi phi té tung: Chi phi dinh gia tai giai doan xét xir so tham 1a
16.000.000 dong, nguyen don dé nghi mdi bén chiu mot nira. SO tién nay nguyén
don da ndp ca va yéu cau cua nguyen don phu hop v6i Piéu 157, Piéu 165 Bo
luat T4 tung dan sy nén Toa an cap so thim chip nhan va budc ba Van phai tra
cho ong Cao Th va ba Ph s tién 1a 8.000.000 dong 1a c6 co sd. Trong qué trinh
xét xtr phiic tham ba Nguyén Thi V dd ndp sd tién giam dinh 1a 7.000.000 dong.
Do két qua giam dinh xac dinh khéng phai chit ky cua nguyén don nén bi don
phai chiu s tién giam dinh néu trén.

[8] Tir cac phén tich & cac phan trén khong c6 co s& chap nhan khang cdo
ctia bi don, Hoi dong xét xir cap phuc tham git nguyén ban an so tham.

[9] V& 4n phi: Yéu ciu ctia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi. Di véi yéu cdu tra tién boi thuong do phai thué nha chi
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dugc chap nhan mot phan nén nguyén don phai chiu an phi 7.755.000 dong dbi
v6i phan yéu cau khong duge chap nhan. Nguyén don da ndp sb tién tam tng an
phi d3 4.150.000 ddng tai bién lai thu tién tam ung an phi sé 0014179 ngay 14
thang 5 nam 2019 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan D, thanh phd Hai Phong.
Ong Th, ba Ph con phai ndp tiép sd tién 3.605.000 dong. Bi don 1a ba Nguyén Thi
V phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham dbi v&i yéu cau tra lai nha dat va
1.445.000 an phi dan su so thim ddi véi yéu cau boi thuong thiét hai do tai san bi
chiém gitr trai phép.

[10] V& an phi dan sy phiic tham: Do Toda 4n cap phiic thom khoéng chép
nhan khang c4o nén bi don 13 nguoi khang cao phai chiu 4n phi dan sy phac thAm
theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6
tung dan sy; can clr vao biéu 155, 166, 274, 275, 584, 585, 589 B0 luat Dan su
2015; Can clir Diéu 26, Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu , mién,
giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an; x1r:

Khong chap nhan khang cdo cia ba Nguyén Thi V. Giit nguyén Ban an
dan su so tham s 03/2020/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2020 ctia Toa an nhan
dan quan D, thanh phb Hai Phong,

Chép nhén 1 phan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi V phai tra lai cho 6ng Nguyén Cao Th va vo 1a ba Doan
Thi Ph quyén sir dung dién tich dat va tai san gin lién voi dat tai thira s 1205a td
ban d6 sd 10; dia chi S6 Z, t6 dan phd V, phudng P, quan D, thanh phd Hai
Phong, dugc Vian phong dang ky dat dai chi nhanh quan D ghi nhén thay doi
chuyén nhuong cho ong Nguyén Cao Th va ba Doan Thi Ph theo hd so sb
000445.CN.001 ngay 24/10/2017.

2. Ba Nguyén Thi V phai bdi thuong cho 6ng Nguyén Cao Th va ba Doan
Thi Ph s tién 28.900.000 dong.

3. Ba Nguyén Thi V phai chiu 7.000.000 dong chi phi giam dinh; ba
Nguyén Thi V da nop di. Ba Nguyén Thi V phai hoan tra cho ong Nguyén Cao
Th va ba Doan Thi Ph s tién chi phi dinh gia tai san 1 8.000.000 dong.

Ké tir ngdy Ban an ¢ hiéu luc phap luat (di véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tt ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua B luat Dan
su nam 2015.

4. Vé an phi:



Ba Nguyén Thi V phai chiu 1.745.000 an phi dan sy so thim va 300.000
ddng an phi dan sy phuc tham; tong cong 1a 2.045.000 déng; ba Nguyén Thi V di
ndép 300.000 ddéng an phi dan sy phuc thim theo Bién lai thu tam tGng 4n phi sd
0013268 ngay 07/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan D, thanh phé Hai
Phong; ba Nguyén Thi V con phai nop so tién 1.745.000 dong.

Ong Nguyén Cao Th va ba Dodn Thi Ph phai chju 7.755.000 dong an phi
dan su so tham; ong Nguyén Cao Th va ba Dodn Thi Ph d3 ndp sb tién tam ung
an phi da 4.150.000 ddng tai bién lai thu tién tam ng an phi s6 0014179 ngay 14
thang 5 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan D, thanh phb Hai phong;
Ong Th, ba Ph con phai ndp tiép s tién 3.605.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (¢ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND quan D;

- Chi cuc THADS quén D;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

LLé Anh Son



