TOA AN NHAN DAN CAP CAOTAI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 182/2018/DS-PT
Ngay 13 —-7-2018
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Sang
Cdc Tham phan: Ong Tran Vian Muoi.
Ong Phan Birc Phuong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Phuwong — Thu ky Toa an.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdit nhin dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh:. Tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia — Kiém sat vién.

’ I\{géy 13 thang 7 nam 2018, 7 tai tru so, Toa an nhan dén’cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 415/2017/TLPT-
DS ngay 23 thang 11 nam 2015 v€ viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s 18/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 39/2018/QP-PT ngay
02 thang 01 ndm 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

l.lr(A)ng Nguyén Van T; cu tra tai: Phuong A, thanh phd B, tinh Vinh
Long (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua ong T: Ba Lé Thi Ngoc T1; cu tru tai:
xa C, huyén D, tinh Vinh Long (c6 mat).

1.2 Ba Nguyén Thi Thu N; cu tra tai: Phuong A, thanh phé B, tinh Vinh
Long (vang mat).

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Hiru B; cu tri tai: xa E, huyén F, tinh Vinh Long (vang
mat).



Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng D: Ong Nguyén Minh T2; cu tra
tai: Phuong G, thanh phd B, tinh Vinh Long (c6 mat).

2.2 Ong Nguyén Thanh T3; cu tra tai: Phuong H, thanh phd B, tinh Vinh
Long (c6 mat).

Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh Vinh Long (c6 don xin xét xur vang mat).

Dia chi: Phudng A, thanh phd B, tinh Vinh Long.

Nguoi khang cdo: nguyén don 1a ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
Thu N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/7/2016, ban tw khai ngay 20/7/2016, ban tw khai
b sung ngay 21/ 9/ 2016 va cdc 1oi khai khdc trong qud trinh t6 tung, ba Nguyen
Thi Thu N va éng Nguyén Van T do ba Nguyén Thi T1 dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Vao ngay 19/8/2015, vo chong 6ng nhan clia ong Nguyen Thanh T3 so tién
100.000.000 dong, viéc vay muon thong qua hinh thirc chuyén nhuong quyen sur
dung dat dé bao dam viéc tra no. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat so
cong chimg s6 2922 quyén s6 01/2015 ngay 19/8/2015 tai thira 591, t& ban d6 sd 8,
dién tich 88,2m’ loai dat &, dién tich 68,6m” dat trong cay lau nam dién tich
19,6m’. Thoi han vay 13 06 thang. Khi vay thi 6ng T3 noi dé cho chau 1a Nguyen
Hiru D dtng tén hop dong chuyen nhuong. Nguyén don vay 100.000.000 dong
nhung thuc nhan c6 95.000.000 déng, dong tién 14i 1a 5%. Tur cudi thang 9 phia
nguyén don da lién hé véi ong T3 dé xin chudc lai dat da chuyén nhugng, ong T3
dong y cho chudc nhung yéu ciu phai ra cong chimg xac nhan ng. Hién tai thira dat
nay ong D dang dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Déi véi phan dat dang tranh chap, Uy ban nhan dan thanh phé B ra quyet dinh
thu hoi dat dé thyc hién cong trinh cong vién truyén hinh Vinh Long. Ddi véi s6 tién
thu hoi, nguyén don dé nghi khong giao cho phia bi don, khi nao Toa an xir bang ban
an c6 hiéu luc phap luat cong nhan phan dat cho ai thi nguoi d6 duoc lay s tién boi
thuong hd tro i dinh cu cia Uy ban nhan déan thanh phd B ddi véi thira dat dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BY Y ngay 13/10/2015, s6 vao so cap
gidy GCN CS X dbi voi thira 591 cil nay 14 thira 36 to ban d6 s6 8 dién tich 83,0m2,
loai dat ¢ 1a 68,6m2, dat trong cay lau nam 14 ,4m2 va trén phém dat nay khong c6
bat ky cong trinh vat klen tric ndo, c6 mot vai cay trong trén dat nhung khong c6 gia
tri 16n. Do dat da c6 quyét dinh thu hoi nén nguyén don khong yéu cau dinh gia ma
dé nghi l4y gia Uy ban nhan dan thanh phé B bdi thuong hd tro tai dinh cu khi Nha
nude thu hdi dat dé 1am cin cr giai quyét vu an va do trén dat cay trong khong c6 gia
tri nén khong yéu cau dinh gia.

Nguyén don yéu cau:



+ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/8/2015 dbi véi
thira dat 591, t ban d6 sb 8, dién tich 88,2m’, (trong d6 loai dat & 1a 68,6m’ dat
trong cay lau nim 19, 6m ) toa lac tai khom 2, Phuong 3, thanh phé B do ba Nguyén
Thi Thu N dimg tén glay chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién trén dat, dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 13/9/2011.

+ Yéu cau huly gidy chimg nhan quyén sir dung dat va hiy guyet dinh cap gle}y
chimg nhan do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Long cap cho 6ng Nguyén
Hiru B ngay 13/10/2015.

+ Phia nguyén don dong ¥ tra sé tién vay 100.000.000 d6ng cho phia 6ng D tir
ngay 19/8/2015 dén ngay xét xtr so tham vai 1ai suat 1a 1%/thang.

Theo ban ty khai ngay 12 thang 01 nam 2017 va loi khai khac trong qua trinh
gidi quyét vu dn, bi don ong Nguyen Hitu D do ong Nguyen Minh T2 lam dai dién
trinh bay: Khong dong ¥ voi yéu cau cua nguyén don dé nghi bac toan bd yéu cau
cua phia nguyén don vi thuc chat 13 hop dong chuyén nhuong chir khong phai 14 vay.
Ong P da giao du tién cho phia nguyén don vao ngiy 25/7/2015 tai Phong cong
chimg Q, ¢6 1am bién nhan ciing ngay. Hién tai, ong D di duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BY Y ngay 13/10/2015, 56 va0 sO cAp giéy GCN CS X, d6i voi
thira 591 cii nay 1a thtra 36 to ban d6 sb 8 dién tich 88,2m? loai dit & 1a 68,6m” dat
trong cdy lau nam 14,4m”.

A Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh T3 trinh bay:
Ong thong nhat theo loi trinh bay cua bi don. Ong khong c6 hira hen gi viée chude
lai dat nhu 101 trinh bay cua nguyén don.

Tai Bdo cdo s6 1752/BC-STNMT, nguoi c¢é quyén loi va ‘nghia vu lién quan
So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long trinh bay: Viéc cap giay chung nhan
quyén st dung dét cho 6ng Nguyén Hiru P 1a dung trinh ty thi tuc theo khoan 2
Picu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh
trinh tu, thu tuc chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thua ké, ting
cho, gbp von bang quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan hen v6i dét. Do do
viéc ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu N yéu cau huy gidy chimg nhan s6
BY Y thira 36 to ban d6 sb 8, dién tich 83m” toa lac tai khom 2, Phuong 3, thanh
phd B do So Tai nguyén va Mdi trudng tinh Vinh Long cép cho ong Nguyén Hiru
D ngay 13/10/2015 1a khong c6 co so.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s 18/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2017,
Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long quyét dinh:

Cin cir Dicu 26, Diéu 37, Diéu 147 cia B) luat T6 tung dan sy; Picu
122, 124, 462, 697, 698, 699, 700, 701, 702, va Dicu 466 B) luat Dan su;

Ap dung Diéu 27 cta Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an.
Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Van T
va ba Nguyén Thi Thu N vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat ngay 19/8/2015 d6i voi thira dat 591, to ban d6 sd 8, dién
tich 88,2m” (trong do6 loai dat & 1a 68,6m’, dit tréng cdy lau nim 19,6m?) toa
lac tai khom 2, Phuong 3, thanh phé B do ba Nguyén Thi Thu N dimg tén glay
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
trén dat dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cép ngay 13/9/2011.

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Van T
va ba Nguyén Thi Thu N vé viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat va hiy quyet dinh cap gidy ching nhan do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Vinh Long cap cho 6ng Nguyén Hitu P ngay 13/10/2015.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 06 thang 10 nim 2017, 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu
N c6 don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap phuic thim stra
ban 4an so tham theo hudng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, vo
hiéu hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat (s6 cong chung 2922, quyen
s6 01/2015 ngay 19/8/2015) va huy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyét
dinh cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Hiru P ngay
13/10/2015.

Tai phién toa:
Nguoi khang cao 6ng Nguyén Vin T Gy quyen cho nguoi nhan uy quyen
c6 mat, gitr nguyén yeu cau khang cao néu trén. DPdng nguyén don ba Nguyén

Thi Thu N khang cdo, vang mit khong rd Iy do nhung da nhan glay tri¢u tap va
ddng quyén loi véi ong T, do d6, Toa an tién hanh xét xir phuc tham.

Bai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phdt
biéu:

Theo tai liéu c6 tai hd so vu an co gidy bién nhan tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi thira dat 591 dang tranh chap, nguyén don thtra nhan.
Viée lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, dang ky va chuyen tén
quyén sir ~dung dat nguyén don khong phan dbi, do d6, Toa an cap so tham
khong chap nhén y€u céu cua nguyén don la ¢6 can cu, dung phap luat, dé nghi
khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu dn, can cir vao cdc tai liéu trong ho so vu an da duoc
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhuw sau:

[1] Theo tai liéu thu thap co tai hd so vu an, thé hién: Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ky ngay 19/8/2015 gitta 6ng Nguyén Vin T ba Nguyén
Thi Thu N va ong Nguyén Hiru B d01 v6i thira dat 591, t& ban d6 s6 8, dién tich
88,2m” (68,6m” dat 0, 19,6m” dat trong ciy lau ndm) toa lac tai khom 2, Phuong 3
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thanh phd B (tinh Vinh Long) da dugc cong chimg, co quan co tham quyén cap
gidy chimg nhén quyén st dung dat cho ong Nguyén Hitu D ngay 13/10/2015.

[2] Theo yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T ba Nguyen Thi Thu N
khéi kién bi don 6ng Nguyén Hiru D 1a v0 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ky ngay 19/8/2015, huy gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay
13/10/2015, tra lai cho bi don 100.000.000 dong cong lai suat 1%/thang. Nguyén
don khong thura nhan co viée chuyén nhuong quyen st dung dat, 80 tlen
100.000.000 dong 1a tién nguyen don vay cua 6ng Nguyén Thanh T3 trong tong s6
tién 350. 000.000 dong, viéc ky hop dong trén la co that nhu’ng khong co viée
chuyén tién. Tuy nhién, tai lieu do bi don Xuat trinh co gidy bién nhan tién
100.000.000 dong ngay 25/7/2015, theo gidy bién nhan tién nay thé hién y chi cua
bén chuyen nhuong ba N ong T ghi rd da nhan du tién do 6ng D giao; ba N da nop
thué thu nhap ca nhan, ong D ndp 1€ phi trude ba, ngay 25/9/2015 xin cap doi gidy
chimg nhan quyén sir dung dat va ngay 13/10/2015 o6ng Nguyén Hitu B duoc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat (Béo céo s6 1752/BC-STNMT ngay 16/6/2017
cia S& Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Long). Nguyén don néu 1a tién vay
nhung khéng ¢ hop dong vay, bi don khong thira nhan, ndi dung 10i néi ctia ong T,
ba N ong T3 thé hién tai file ghi 4m do ba N xuét trinh cling khéng ¢ ching ¢t nao
chimg minh tryc tiép ddi véi hop dong vay tai san lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat dang tranh chép trén. Toa an cip so tham khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 cin ctr, ding phap luat, tai phién toa
phtic tham, nguyén don khang cio nhung khong cung cép duoc tai liéu, chimg clr
nao khac, do d6, Toa an cip phuc tham khong chip nhan khang cao ctia 6ng T ba
N, y 4n so tham. Ngudi khang cao phai chiu an phi dan sy phiic thim theo luat dinh.

[3] Phan dién tich dat tranh chép (thtra 591 néu trén) hién nay van do nguyén
don quan ly, st dung. Theo quyét dinh cia UBND thanh phd B dién tich dat trén
thudc Du an cong vién truyén hinh Vinh Long (Quyét dinh 2992/QD-UBND ngay
20/7/2016 cua UBND thanh pho B), do do, trong truong hop nay bi don ¢4 quyén
nhan tién boi thuong theo quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat T tung dan su;

Khong chip nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vian T ba Nguyén
Thi Thu N;

Gitr nguyén Ban 4n dén sy so ‘thém s0 18/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ciia
Toa an nhan dan tinh Vinh Long v€ viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra nguyén don 6 ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Thu N kién

ong Nguyén Hitu P va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh
T3, S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Vinh Long.
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Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thu N mdi ngudi phai nop 300.000
(ba trim ngan) dong an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao s tién 300.000 (ba
tram ngan) déng tam Gng an phi dd ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0000756 ngay 11/10/2017 va sé 0000808 ngay 01/12/2017 cta Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Vinh Long.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU

Noi nhan: < , > A \

- Toa 4n nhén dan tdi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phd

H6 Chi Minh (1);

- Toa an nhan dan tinh Vinh Long (1); (Pa ky tén va dong déu)

- Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long (1);

- Cyc Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long (1);

- Cac duong su (4);

-Luu VP (3), hd so vu an (1), NTBP, 13. Huynh Sang



