TOA AN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 302/2026/DS-PT

Ngay: 23-4-2026

V/v: “Tranh chap OSD dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Théo.
Cdc tham phdn: Ba D6 Thi Nhung.
Ba Phan Thi Thu Huong.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Nguyén Ngoc Chau — Thu ky Toa 4n.
- Pai dign Vién kiém sdt nhin déan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vy an déan sy thu Iy s6 181/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 3 nam
2026, vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan sy so thim s6 23/2025/DS-ST ngay 03-6-2025 ctia Toa an nhan
dan Thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc, nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 9 —
Pong Nai bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic thim s 262/2026/QD-PT ngay 23
thang 3 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 332/2026/QD-PT ngay
13 thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi N, sinh nam: 1964.

Dia chi: Khu phé T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc (nay 1a phuong
B, tinh Pong Nai).(c6 mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba N (Theo gidy uy quyén ngay 27/4/2022):
Ong Bui Gia N1, sinh nam: 1976; dia chi: S6 G B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Phudc (nay 1a phuong B, tinh Dong Nai).(co6 mit)

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1988.

Dia chi: Khu phé T, phudng T, thanh phé B, tinh Binh Phuéc (nay 1 phudng
B, tinh Pong Nai).(ving mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T (Theo hop doéng ty quyén ngiy
23/02/2023): Ba Tran Thi N2, sinh ndm: 1983; dia chi: Khu phé T, phuong T, thanh
phd B, tinh Binh Phudc (nay la phuong B, tinh Pong Nai).(co6 mit)

- Nguoi ¢6 quyén lpi, nghia vy lién quan:

1. Ong Nguyén Van D, sinh nam: 1957.(ving mat)

Pia chi: Khu phé T, phudng T, thanh phé B, tinh Binh Phudc (nay 13 phudng
B, tinh Pong Nai).

2. Ba Than Thi S, sinh nim: 1962.(vang mit)

Dia chi: Khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc (nay 1a phudng
B, tinh Pong Nai).



3. Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Binh Phuoc.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a Chu tich Uy ban nhan dan phuong
B, tinh Pong Nai.(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi N3; ban tw khai va loi
trinh bay tai phién toa cua ong Bui Gia N1 - nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N3:

Niam 2008, ba N3 ¢6 mua phan dat dién tich 4,3 sao cua vo chong 6 ong S - ba
T1 voi gia 100.000.000 ddng, khi d6 do phan dién tich dat trén chua duoc cap gidy
ching nhan quyen str dung nén hai bén chi viét gidy tay chuyén nhuong voi nhau.
Ngudn goc dat 1a6ng S - ba T1 mua cia vo chong ong P - ba N4 ciing bang gidy viét
tay. Ngudn tién mua dat 1a do ba N3 ban 2.4 ha dit riy cia riéng ba voi gia
390.000.000 dong va sau khi mua, ba N3 1a ngudi quan 1y st dung dat. Nam 2009,
do c¢6 nhu cau lam s6 nén ba N3 nho con trai rudt 13 6 ong Nguyén Van T dung tén ho
va ba N3 cing nho 6ng D — ba N4 ky hop dong chuyen nhuong truc tiép sang cho
ong T. Nam 2010, Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T dbi
vGi thira dat 112, to ban do 64 véi dién tich 4.375m? toa lac tai phuong T, thanh pho
P. Ba N3 khang dinh quyén sir dung thira dat 112 néu trén 1a tai san cia ba N3, ba
N3 la nguoi tryc tiép quan ly str dung thira dat tir nam 2008 cho dén nay va ong T chi
dung tén ho trén gidy ching nhan quyen st dung. Do vay nén nay ba N3 yéu cau Toa
an cong nhan quyén su dung thua dat 112, to ban d6 64 toa lac tai phuong T, thanh
phd D (nay 1a phuong B, tinh Pong Nai) 1a thudc quyén st ‘dung cua ba N3.

* Theo ba Trdan Thi N2 - nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don éng Nguyén
Van T trinh bay:

Ngudn gdc phan dat dién tich 4.375m? thudc thira dat 112, to ban do 64 toa lac
tai phuong T, thanh phd D (nay 1a phuong B, tinh Pong Nai) 1a do dng Nguyén Vin
T nhan chuyen nhuong tir vo chong 6ng D - ba N4 vao nam 2009. Viéc chuyen
nhuong quyén sir dung thira dat €0 sy xac nhén cua co quan nha nudce 6 tham quyén
va nim 2010, 6ng T da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung thira dat trén. Vi
chua c6 nhu cu su dung nén 6ng T da dé cho me 1a ba Lé Thi N sir dung tur d6 cho
dén nay. Do vay nén viéc ba N yéu cau Toa 4n cong nhan quyén st dung thira dat
trén 13 ctia ba N thi ong T khong dong y. Ong T dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién
ctia ba N vi khdng cé cén ctr.

Tai Ban 4an dan sy so tham s6 23/2025/DS-ST ngay 03-6-2025, Toa an nhan
dan thanh phd Pong Xoai da can ctr khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147,
Diéu 227, Biéu 228, Piéu 266, Piéu 271 va Piéu 273 Bo luat T tung dan sy; Diéu
50, Piéu 105 va Piéu 136 Luat Pat dai nam 2003; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba L& Thi N
vé yéu cau cong nhéan quyén sir dung dat thudc thira dat sé 112, to ban db sb 64, dién
tich 4.375m? toa lac tai phuong T, thanh phd D 1 tai san ctia ba Lé Thi N.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong
su.

- Ngay 12/6/2025, ba Lé Thi N ¢6 don khang céo Ban an dan su so thim sb
23/2025/DS-ST ngay 03-6-2025 ciia Toa an nhan dan thanh phd Pong Xoai. Dé nghi



Tda an cip phuc tham stra ban an so thdm theo hudng chap nhan yéu cau khai kién
cua ba. Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cia ba N thay d6i yéu
cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir phuic tham hity ban an so tham do vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung vi khong dua chong ba N 13 6ng Nguyén Vian H vao
tham gia vu 4n vdi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

-Ngay 17/6/2025, Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pong Xoai ra Quyét dinh
khang nghi phiic thim s6 03/QD-VKS-DS déi véi Ban an dan sy so tham sé
23/2025/DS-ST ngay 03-6-2025 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Pong Xoai, dé nghi
Tda an cp phuc tham huy toan bg ban an so tham do danh gia chimg cr va giai quyét
vu an chua day du, thiéu khach quan 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va nghia
vu cua duong su trong vu an.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

- Vé viéc tuan theo phép luat tai ‘cap phuc tham: Viéc tuan theo phap luét ¢ giai
doan phuc thim ciia ngudi tham gia td tung va nguoi tién hanh té tung da thyc hién
dang theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: X¢ét thiy Toa an cip so thdm di vi pham nghiém trong thi tuc
t6 tung, thu thap chimg ctr chua day du, c6 sai 1am nghiém trong trong danh gia ching
ctr va ap dung phap luat, cu thé:

Ve thii tuc t6 tung:

Tai Thong bao s6 117/TB-UBND ngay 15/3/2022 cia UBND phuong T, thanh
phd B, tinh Binh Phudc c¢6 nodi dung don dé nghi giai quyét viéc ong Nguyén Vin T
tra lai tai san QSDD cho ba Lé Thi N va ong Nguyén Van H. Tai cip phtc tham, ong
H va ba N xac dinh ngudn tién mua dat 1a cia chung vo chdng, nhu vay viéc Toa an
cap so tham khong dua 6ng H vao tham gia t6 tung vai tu cach nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dugc quy dinh
tai Piéu 68 va Diéu 73 Bo luat TH tung dan su.

Viéc ba N ban dat cho 6ng L dé mua dat ctia ong T1 ba S ¢6 ong Lé Vin S1
biét, ba H1 tham gia ching kién ba N tra tién 13 tinh tiét chimg minh ngudn tai chinh
dé mua dat ciia ong T1 ba S. Qua trinh giai quyét, toa so tham khong dua 6ng L, 6ng
S1,ba H1 tham gia td tung véi tu cach nguoi 1am chimg dé thu thap 101 trinh bay cua
ho; khong yéu cau nguyén don, ba S, 6ng P cung cip gidy ban dat 1a khong ding quy
dinh vé nghia vu ching minh ctia dwong sy va nhu vay 13 thu thap chimg cr chua
day du.

Ngoai ra, dé co can cir giai quyét vu an thi Toa an cap SO tham phai tién hanh
xem xét thim dinh tai chd, thuc té Toa an cap so tham di thu tién tam tng chi phi t6
tung clia nguyén don nhung ban 4n so tham khong nhan dinh, khong giai quyét dwong
su nao phai chiu chi phi t6 tung 13 khong ding quy dinh tai Diéu 157 B6 luat T4 tung
dan su.

Ba N xac dinh minh la ngudi nhan chuyén nhuong dat va nho ong T dung tén
trén glay CNQSD dat, vi vay nén néu cong nhan QSDD la cua ba N thi bat budc Toa
an cap so tham phai xem xét tinh hop phap cua hop ddng chuyén nhuong QSD dat
gitta ong D - ba N4 voi ong T. Vén dé nay chwa duoc nguyén don khai kién thi Toa
an cap so tham phai huéng dan nguyén don bo sung thi moi co thé giai quyét dugc
yéu cau cua nguyén don, nhung Toa an cip so tham khong thuc hién 13 vi pham
nghiém trong thu tuc td tung.



Vé néi dung gidi quyét vu dn:

Ong D vaba S (1a chu dat cit) déu xac dinh ba N 13 ngudi truc tiép mua dat va
thue té ba N 12 ngudi truc tiép quan 1y, str dung dat tir nim 2008 dén nay. Ong T khai
mua dat tir Pau voi gia 70.000.000 dong, nhung 10i trinh bay cta 6ng T khong duoc
ong D va ba S thira nhan, 6ng T khong chimg minh duoc ngudn tién ¢ duoc dé mua
dat, trong khi ndm 2003, khi éng T méi 15 tudi d3 bi dwa vao truong gido dudng 18
thang. Loi trinh bay trén cua 6ng T mau thudn véi 101 trinh bay cia 6ng T tai Bién
ban hoa giai tranh chap dat do UBND phuong T, tai bién ban hoa gii trén ong T thira
nhén dat do ba N mua cho. Do d6, c6 cin ctr xac dinh hop déng chuyén nhuong QSD
dét giita ong D, ba N4 vé6i 6ng T 1a nham muc dich hop thirc hoa thi tuc, hd so cap
gidy chimg nhén tir 6ng b, ba N4 sang 6ng T, tirc khong ¢ quan hé chuyén nhugng
ma tién thuc nhén 13 gitra 6ng T1, ba S va ba N, vi vay c6 cin clr xac dinh QSD dat
la cia ba N mua va nho 6ng T du’ng tén gitm (h9). Tuy nhién, ban an so tham tuyén
khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba N 1a khong dung.

Tur nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cia
Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc va chip
nhan khang cdo ctia nguyén don. Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 Bo luat T
tung déan su, tuyén hiy ban an so thdm, giao hd so vu 4n vé lai cho Toa an cip so
tham giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] V& thoi han khang nghi va khang cao: Quyét dinh khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phud6c va don khang
cao cua ba Lé Thi N trong han luat dinh, dong tho1 ba N cling da ndp tién tam ung an
phi dung quy dinh nén duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé quan hé phap luat: Toa an cip so tham xéac dinh ding.

[3] Vé noi dung khang nghi va yéu cau khang céo:

3.1. Xét thiy, tai Thong bao vé viéc hoa giai khong thanh don kién nghi, dé
nghi s6 117/TB-UBND ngay 15/3/2022 cta Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd
P, tinh Binh Phuérc, c6 thé hién nodi dung:

(L3

Ngay 24/02/2022, UBND phwong tiép nhin don dé nghi ciia ba Lé Thi N, hé
khau thuwong trii: Khu pho T, phwong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc.

Noi dung don: Dé nghi gidi quyét viéc 6ng Nguyén Van T tra lqi tai san quyen
sik dung ddt cho ba Lé Thi N va éng Nguyén Vian H, thira sé6 112, to ban do sé 64,
dién tich 4.375m’ tai khu phé T, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phuéec.

»

Tai phién toa phiic tham, ba N va éng H déu xac dinh ong ba 1a vo chong va
hién van con chung séng véi nhau, ngudn tién mua thtra dat 112, to ban d6 64, dién
tich 4.375m? tai khu phé T, phuong T, thanh phé P, tinh Binh Phudc 1a do ong ba
chuyén nhuong phan dat rdy ctia ma ca hai d cung tao 1ap truoe d6 nén thira dat trén
thudc quyén str dung cua ca ca hai. Do vay, viéc Toa an cap so tham khong dua ong
H vao tham gia vu an voi tu cach 13 ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a bo
sot ngudi tham gia to tung.



3.2. Ngoai ra, giai quyét tranh chép vé quyén sir dung dt nhung Toa an cap so
tham khong thuc hién viéc do dac phﬁn dién tich dat tranh chép cling 1a vi pham thu
tuc t6 tung (viéc do dac nham dé c6 co sO xac dinh dién tich dat thyc té 16n hon hay
nho hon so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dugc cap).

3.3. Pong thoi, tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
N xéc dinh da dong cho Toa an cip so tham khoan tién chi phi cho viéc xem x¢ét tham
dinh tai chd, nhung chua dugc Toa an cap so tham quyét toan va ndi dung ban 4n so
tham khong thé hién giai quyét phan chi phi t6 tung ciing la thiéu sot.

3.4. Mit khac, Toa 4n cap so thim cho rang trinh ty tha tyc chuyen nhuong
quyén sir dung thtra dat ba N tranh chéap va viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung
thura dét cho 6ng T dugc thyuc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Sau khi ong T
duoc cip glay chirng nhan quyen str dung dat, ba N ciing khong c6 ¥ kién khiéu nai
nén khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ba N 1a chua danh gla hét cac tinh tiét,
chung ctr khach quan ctia vu an. Béi 18, chu dat cii 13 ong D, ba S déu xac dinh ba N
1a nguoi mua dat va ho cling chi ban dat cho ba N, diéu nay phu hop véi viéc 1aba N
13 nguoi truc tiép canh tac, quan 1y sir dung thtra dat tir nam 2008 cho dén nay, nhu
véy cho thay c6 sy mau thuan trong 10i khai ctia ong T vé viéc ong xac dinh truc tiép
mua thira dét tir 6ng D vai gia 70.000.000 dong. Tai phién toa phic thim, ngudi dai
dién cia ong T xac dinh lai 1a ong T khong tryc tiép thanh toan so tién 70.000.000
ddng cho 6ng B, ma 6ng T dua tién cho ba N va cung ba N dén thanh toan cho 6ng
P, diéu nay ciing lai cho thdy c6 sy mau thuin véi 10i trinh bay ctia 6ng T tai Bién
ban hoa giai do UBND phuong T lap ngay 17/3/2022 (6ng T trinh bay la ba N da cho
ong T thira dat nén ong T khong dong y tra lai).

[4] Do Toa 4n cip so thim bd sot nguoi tham gia to tung, ddng thoi viée thu
thap chtng clr va danh gia chimg ¢t chua duogc thuc hién ddy du ma tai phién toa
phuc thAm khéng thé thuc hién bd sung dugc. Do vay, Hoi dong xét xir phiic tham
chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Xoai
va chdp nhan khang cdo cua ba N, hity Ban an dan su so tham sd 23/2025/DS-ST
ngay 03-6-2025 ctia Toa an nhan dan thanh phé Pong Xoai, chuyén ho so vy an vé
lai cho Tda an cap so tham giai quyét lai theo tha tuc so tham.

[5] V& an phi dan su phtic tham: Ba N khong phai chiju do khang cdo dugc chip
nhan.

Vi nhiing I€ trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Piéu 308, khoan 1 va khoan 2 Piéu 310 cta Bo luat TS tung
dan sy; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Québc hoi quy dinh vé thu, mién, giam... 4n phi, 1& phi Toa 4n.

Chép nhan don khang cdo ctia ba Lé Thi N va chap nhan Quyét dinh khang
nghi phuc tham s6 03/QD-VKS-DS ngay 17/6/2025 cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh ph Pong Xoai, tinh Binh Phudc (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 9 — Pong Nai).

1. Huy Ban 4n dan su so tham sb 23/2025/DS-ST ngay 03-6-2025 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc, nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9
- Pong Nai va chuyén hd so vu an vé lai cho Toa an cp so tham giai quyét lai theo
thu tuc so tham.



2. An phi dan sy phtic thim: Ba Lé Thi N khong phai chiu. Hoan tra cho ba N
s tién 300.000 dong (Ba trdim nghin déng) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu
s6 0028669 ngay 10/7/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 9;

- Phong THADS khu vuc 9;

- THA dan su tinh Déng Nai;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Thi Thao



