TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH LAM DONG

Ban 4n s6: 36/2018/DS-ST
Ngay: 27/11/2018.
V/V: “Tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG
- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:
Thim phan - Chit toa phién toa: Ong Lé Trung Kién
Cdc hoi tham nhin dan:
1. Ba Thach Thi Lan Nhung.
2. Ong Ha Thanh Tuén.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Khic Duy — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Lam Ha, tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Déng tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Ki€ém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét

XU SO tham cOng khai vy an thy ly 50 88/2016/TLST-DS ngay 20 thang 10 ndm

2016 vé tranh chép hop ddng thué quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vy én
ra xeét xu so 46/2018/QDXXST-DS ngay 25 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 34/2018/QDST-DS ngay 13/11/2018, giira cac duong su:

1. Dong Nguyén don:

1.1 Ong Pham Minh T, sinh nim: 1960.

1.2 Ba Poan Thi Th, sinh nam: 1964.

Cung dia chi: thon B, xa T, huyén L, tinh Lam Déng

2. Bi don: Ba Vii Thi Tm, sinh nam: 1962.

biachi: Thon L, xa T, huyén L, Lam Béng.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vo chong 6ng Nguyén Pinh A, sinh nim: 1964.
Ba Hoang Thi C, smh nam: 1969.

bia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Lam D@)ng.

Ong Nguyén Pinh A ty quyén cho ba Hoang Thi C tham gia phién toa theo
van ban uy quyén lap ngay 02/10/2017.



3.2. Vo chong 6ng Nguyén Vin T1, sinh nim: 1977
Ba Nguyén Thj T2, sinh nim: 1971
bia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Déng.
3.3. Vo chdng 6ng Nguyén Vin N, sinh nim: 1970
Ba Nguyén Thi T3, sinh nim: 1982
bia chi: Thon B, xa T, huyén L, tinh Lam Déng
3.4. Anh Pham Van T4, sinh nam 1989
bia chi: thon D, xa T, huyén L, tinh Lam Déng.
3.5. Anh Pham Van T5, sinh nam: 1986
bia chi: thon P, xa B, huyén L, tinh Lam Déng.
(Tai phién toa: ong T, ba Doan Thi Th, ba Tm, ba C, ong T1, ba Nauyén
Thi T2, ong N, ba T3, anh T4 ¢o mat; anh TS vang mat)
NOQIDUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn Nguyén don
ba Poan Thi Th, ong Pham Minh T trinh bay:

Ong, ba c6 dién tich dat 11m x 70m, tai thon T, xa T, huyén L, trong do da
dugc céap gidy ching nhan quyén sir dung dat 495m’ thuoc thira 103, tO ban do
s6 07 xa T, phan con lai khoang 205m” di do dac nhu’ng chua duoc cap quyén
st dung dat.

Ngay 28/02/2016, ba Th lam gidy viét tay cho ba Vi Thi Tm thué dién tich
dat 11m x 50m, tai thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Pong (thué canh tac) vO1
tho1 han 10 nam, tinh ttr ngay 23/02/2016 dén ‘ngay 23/02/2026. Gia moi nim 13
2.000.000d, hét thdi han ba Tm phai tra lai dat cho ong ba. Sau khi thoa thuan,
ba Th d4 giao dat cho ba Tm sir dung. Viéc giao dich thué dat chi c6 ba Poan
Thi Th va ba Tm, khong thong qua 6ng T. Khi giao dat kh()ng do dac ma chi chi
ranh gi6i. Thang 4/2016, ba Tm tra cho ba Th 2.000.000d va xin thué thém 02
nam, tién cho thué nhan ting nam. Pén thang 5/2016 vi can tién tra ngan hang
nén ba Th, ong T can ban dat ba Thda gap ba Tm dé thoa thuan vé viée tra dat,
ba Th sé€ tra cho ba Tm s6 tien thué dat gap d6i sb tién ba Th da nhan la
4.000.000d, ba Tm dong ¥.

Giita thang 8/2016, ba Th yéu cau ba Tm giao tra dit ¢é ba Th giao lai cho
nguoimua thi ba Tm khong tra. Ngay 03/9/2016, ba Tm mang vét liéu dén dung
nha trén dat, ba Th ngan can nhung khong dugc.

Nay ong T, ba Th khoi kién yéu cau hiy hop dong thué dét da ky gitra ba
Tmvaba Th. Yéu cau ba Tm thao r& cong trinh xay dung trén dat giao tra dién
tich dat cho ong ba.

Ngoai ra 6ng T, ba Th khong c6 yéu cau nio khac.

Tai don xin trinh bay ngay 28/10/2016 va Loi khai tai Toa dn, bi don ba Vii
Thi Tm trinh bay:



Ba thura nhén c6 thué dat ciia ba Th nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién
khi thué dét c6 ca cac con ciia ba Th va éng T 1a anh Pham Van T5, anh Pham
Vin T4 dong ¥, con ong T thi ba Th nodi Ia ong va ba Th da ly hon, 6ng T khong
con lién quan gi dén phan dat cho thué nén ba khong c6 y kién gi va dong ¥
thué.

Sau khi nhin dat ba di dao giéng va 1am nha, gia dinh ba Th khong ¢ y
kién gi. Nay ba Th, 6ng T khai kién yéu cau huy hop dong thué dat gitra ba va
gia dinh ba Th thi ba khong ddng . Ba dé nghi tiép tuc duy tri hop dong thué
dat da ky. Trong trudng hop Toa an huy hop dong, ba yéu cau ba Th phai boi
thudng cho ba sd tién theo hop ddng thué di ky 1a 20.000.000d.

Tai don trinh bay va yéu cau giai quyét ngay 10/10/2018, ba Vii Thi Tm
yeu cau Toa 4 an giai quyet budc ba Th phai boi thudng cho ba s6 tién ba bo ra dé
cai tao dat gom tién xay mong 13.000.000d; tién lam nha 36.000.000d; tién dao
gleng nudce 13.000.0004; tién muc gdc cay 2.000.000d; Gia tri vuon dau gom:
tién cay glong 2.000.000d, tién cong trong 1.400.000d, tién phan bon
2.600.000d, tién lam c6 2.000.000d; tién dén bu hop dong 40.000.000d. Tong
cong 112.200.000d

Ngoai ra ba Tm khong ¢ yéu cau nao khac.
Nguoi ¢é quyén lgi, nghia v lién quan’
1. Vo chéng éng Nguyén Pinh A, ba Hoang Thi C trinh bay:

Nam 2004, vo chong ong, ba co chuyen nhugng cho vo chong ong Pham
Minh T, ba Poan Thi Th dién tich dat chiéu ngang 1a 11 mét, chiéu dai 1a 50 mét
chua trr 10 gidi, toa lac tai thon T, xa T, huyen L, Lam Bong voi gia la
126.500.000d. Tir khi chuyén nhuong dén nay, cac bén chua cam moc cu thé ma
chi chi ang chung Sau khi ba Tm thué dat thi ba Tm c6 lam lan qua dién tich dat
cua vo chong 6ng ba vi ba Tm cho rang ba Tm lam trén phan dat ba Th cho ba
Tm thué. Ong, ba yéu cau Toa an giai quyet budc ba Doan Thi Th, 6ng Pham
Minh T phai trd cho dng, ba dién tich dat khoang 100m” thuéc mot phan thira
46, to ban d6 sb 7, toa lac tai thon T, xa T, huyen L, Lam Dong Tuy nhién, tai
don xin rat don yéu cau doc 1ap ngay 28/3/2018, 6ng A, ba C xin rit lai toan bo
yéu cau doc lap néu trén.

2. Tai don yeéu cdu doc lap va ban tw khai ngay 27/5/2018, vor chong ong
Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Ngay 02/8/2016, vo chdng 6ng ba c¢6 mua mot thira dat cta 6ng Pham
Minh T, ba Poan Thj Th, c6 chiéu dai 3 45 mét, chidu rong la 06 mét, thudc
thira 817, to 20 (duoc tach ra tir thira 103, to ban do sb 7) tai thon Tan Trung, xa
T, Lam Ha, Lam Dong. Hai bén da hoan tat tha tuc chuyén nhuong. Do hién nay
ba Tm dang thué dit nén ong ba chua nhin duoc dat dé canh tac sir dung. Nay
ong ba yéu cau hily hop ddng thué dét gitta ba Tm v6i ba Th. Yéu cau ba Tm tra
cho 6ng ba dién tich dat trén dé 6ng ba sir dung. Ngoai ra 6ng ba khong cé yéu
cau nao khac.

3. Tai don yeu cau déc ldp va ban tw khai vo chéng éng Nguyén Vin Nam,
ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Ngay 10/3/2017, gia dinh 6ng ba c6 mua manh dat



cua ong T, ba Doan Thi Th, thira dat co chleu rong 1a 5 mét, chiéu dai 45 mét,
di¢én tich 221m thudc thira s6 816, t& ban d6 20 (duoc tach ra tir thira 130, to
ban d6 sb 7), toa lac tai thon T, xd T, huyén L, tinh Lam Ddng voi gia
100.000.000d. Viéc sang nhuong céc bén da hoan tét thu tuc theo quy dinh cua
phép luat. Tuy nhién, dién tich dat thi ong ba chua nhan dé canh tac, st dung vi
ba Tm dang thué. Nay vo chdng 6ng ba yéu cau ba Tm tra lai dt cho ong ba dé
ong ba sir dung. Ngoai ra 6ng ba khong co ¥ kién nao khac.
4. Anh Pham Van T4 trinh bay:

Thang 02/2016, anh ¢6 ra nha me anh la ba Doan Thi Th choi thi théy coba
Tm dén thué dat ctia bd me anh. Khi d6 ba Tm ¢ yéu cau anh ky vao gidy cam
két muon dat voi ndi dung ba Tm thué dat ciia bé me anh. Thyc té viée thué dat
gitra me anh va ba Tm nhu thé nao thi anh khong blet Khi cho thué thi dién tich
dat dung tén b me anh. Nay cac bén tranh chap vé hop dong thué dat thi anh
xac dinh khong co lién quan gi va anh khong c6 y€u cau gi trong vu an. Anh dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Pong thoi anh dé nghi Toa
an giai quyét vu an ving mat anh.

5. Anh Pham Van TS5 trinh bay:

Thang 02/2016, anh c6 ra nha me anh la ba Poan Thi Th choi thi théy co ba
Tm dén thué dat ctia bd me anh. Khi d6 ba Tm ¢ yéu cau anh ky vao gidy cam
két muon dat voindi dung ba Tm thué dat ctia bé me anh. Thuc € viée thué dat
gilta me¢ anh va ba Tm nhu thé nao thi anh khong blet Khi cho thué thi dién tich
d4t dumg tén b me anh. Nay cac bén tranh chip vé hop ddng thué dét thi anh
xac dinh khong co lién quan gi va anh khong c6 y€u cau gi trong vu an. Anh dé
nghi Toa an giai quyet theo quy dinh ciia phap luat. Pong thoi anh dé nghi Toa
an giai quyet vu 4n vang mat anh.

Toa an da hoa giai nhung khong thanh.
Tai phién toa:
Céac duong sy van giit nguyén yéu cau nhu danéu & trén.

Daidién Vién kiém sat nhan dén huyen Lam Ha tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tun theo phép lut t6 tung ctia Thim phéan, Thu ky va Hoi dong xét xi,

cua céc duong suy. Pong thoi, dé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr theo quy dinh tai cac
bicu 117, 119, 122, 129, 131 va bi€u 502 B luat dan sy nam 2015.

Chap nhan don kho1kién ctiia nguyén don ba Poan Thi Th, 6ng Pham Minh
T. Huy hop dong thué dat viét tay ngay 23/02/2016 gitra ba Poan Thi Th vdiba
Vi Thi Tm do v6 hi¢u.

Chép nhan mdt phan yéu cau phan té cta ba Vi Thi Tm. Bugc ba Boan Thi
Th phai ¢6 trach nhiém tra cho ba Vii Thi Tm s6 tién 19.988.4004.

Chép nhan don yéu cau doc lap cua vo chdng 6ng Nguyén Vin T1, ba
Nguyén Thi T2 va vo chong ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi T3. Budc ba
m g1ao tra cho ong T1, ba Th dién tlch dat 272m” thudc thira 817 va giao tra
cho 6 ong N, ba T3 dién tlch d4t 221m’ thudc thira 816, ca hai thira dit déu thudc
t& ban dd sb 20 xa T, huyén L.



Bugc ba Vii Thi Tm phéi thdao d& cén nha dung bang khung thep mai lop
ton co dién tich 32, 4m’ tra lai phin dién tich d4t 1a hanh lang 16 gi6i va phan dat
mit tién cta thira 816, 817 t& ban d6 sd 20 xi T, huyén L thudc quyen st dung
ctia vo chong ong T1, ba Th va vo chong 6ng N, ba T3.

Dinh chi yéu cau doc lap cua vo chéng ong A, bacC.

V& chi phi cho viéc do dac, thAm dinh va dinh gid tai san: dé nghi budc
nguyén don ba Poan Thi Th va bi don ba Vi Thi Tm cung phai chiu s6 tién chi
phi cho viéc tham dinh va dinh gi4 tai san theo quy dinh tai Diéu 165 Bo luat t6
tung dan su.

Vé 4an phi: dé& nghi budc Ba Vii Thi Tm phai chiu 4n phi DSST do yéu cau
htty hop dong thué QSD dét cua nguyén don duoc Toa an chap nhan, ba Tm con
phai chiu an phi d6i voi phan yéu cau boi thuong khong dugc Toa an chap nhan.
Ba Doan Thi Th phai chiu an phi d6i voi phan gia tri tai san phai thanh toan cho
ba Tm. Hoan tra tién tam rng an phi cho vo chdng 6ng A, ba C; vo chong ong
T1, ba Nguyén Thi T2; vo chong 6ng N, ba T3 theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da duge tham tra tai phién
toa va cancur vao kétqua tranh luan tai phién toa, y kien phét bi€u cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Lam Ha tham gia phién toa, Ho1 dong xét xtr nhin dinh:

- Ve to tung: Tai phién toa, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan anh

Pham Van T4 vang mat va c6 don dé ngh1 giai quyét Vang mat nén can cr khoan
1 Diéu 228 BO luat T4 tung dan sy, Toa an xét xtr vu an ving mat anh T5 1a phu
hop.

- Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyet vy dn: Xuét phat tir viéce,
ba Doan Thi Th va ba Vit Thi Tm ¢6 ky gidy viét tay vé viée thoa thuan thué
quyén str dung dét theo d6 ba Th cho ba Tm thué quyen sir dung d4t v6i thoi han
10 nim. Nay ba Th, ong T khoi kién yéu cau huy hop dong thué dat gitra ba Tm
va ba Poan Thi Th nén can cin cit khoan 3 Piéu 26 BO luat T tung dan su xdc
dinh day 1a vu kién “Tranh chép hop dong thué quyén sir dung dat”. Vu an thudc
tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha theo quy dinh tai
khoén 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.

- Vé néi dung tranh chap:
Xét yéu cau khéi kién ctia ong T, ba Th, thay rang:

Vao ngay 23/02/2016 ba Poan Thi Th va ba Vii Thi Tm c6 thdéa thuan viét
gidy tay Hop dong thué quyén sir dung dat c6 thoi han, theo d6 ba Poan Thi Th
cho ba Vii Thi Tm thué quyén sir dung dat dién tich dat c6 chiéu rong 11 mét,
chiéu dai 50 mét, toa lac tai thon T, xa T, huyén L dé stur dung. Dién tich dat thué
dd duoc Uy ban nhan dan ‘huyén L cap quyén su dung dat cho dng Pham Minh
T, ba Poan Thi Th theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AK 105211 ngay
07/6/2007 thudc thira dat sd 103, to ban dd s6 7, bd ban dd dia chinh xa T. Thoi
han thué 14 10 nam, gia thué la 2.000.000d/nim. Sau khi hai bén viét gidy cho
thué dat vao ngay 23/02/2016 thi ba Poan Thi Th di giao dat cho ba Tm canh
tac. Khi giao dat chi chi ranh mdc. Sau khi nhan dat, ba Tm d3 tién hanh cudc
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x61 dat muc bo cay ca phé trén dat, trong mau, dao giéng nudc va da tra cho ba
Th s6 tién thué dat nam 2016 1a 2.000.000d. Dén thang 02/2017, éng T, ba Th
chuyén nhuong cho vo chdng 6 ong Nguyén Vin T1, ba Nguyen Thi T2 mdt phan
dién tich dét thira 103 1 272m° (Khi lam thu tyc tach thira dé chuyén nhuong thi
duoc tach thanh thira 817, to ban do 20) va thang 4/2017, 6ng T, ba Doan Thi
Th chuyén nhugng cho vg chong ong Nguyen Vin N, ba Nguyén Thi T3 phan
dién tich dat con lai ctia thira 103 1 221m? (Khi 1am thi tyc tach thira dé chuyén
nhuong thi dugc tach thanh thua 816, to ban dd 20), viéc chuyen nhuong da
duoc céc bén hoan tat thu tuc voi co quan nha nude co tham quyén va da dugc
diéu chinh sang tén tai gidy chung nhan quyén st dung dat, cu the vo chdng ong
T1, ba Nguyén Thi T2 duoc quyén sir dung dién tich dat 272m thira 817 va vo
chdng ong N, ba T3 duoc quyen str dung dién tich dat 221m° thira 816, ca hai
thira dat déu thudc to ban do s6 20, xa T. Tuy nhién, do ba Tm van dang str dung
d4t va khong dong v huy hop dong thué dat voi ba Th nén hién nay 6ng T, ba
Poan Thi Th van chwa giao dugc dat cho vo chdng ong T1, ba Th va vo chong
ong N, ba T3.

Dién tich dat thué 1a thira dat s6 103 to ban d6 s6 07 (ban d6 cil) c6 dién
tich 495m?, toa lac tai thon T, xa T, huyén L duoc Uy ban nhan dan huyén L cép
quyén str dung dat cho ong Pham Minh T, ba Poan Thi Th vao ngay 07/6/2007,
thoi diém d6 ong T va ba Poan Thi Th 1a vo chong. Nam 2013, ong T va ba
Poan Thi Th d4 1am thu tuc ly hon tai Toa an va da duoc Toa an giai quyét cho
ly hon bang ban an sb 50/2013/HNGD-ST ngay 10/10/2013, vé phan tai san
chung thi cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét ma ty thoa thuan giai
quyét vd1 nhau (trong do c6 ca phan dién tich dat thudc thira 103 néu trén) nén
Toa 4n tach ra chua giai quyét. Sau khi ly hon, thi ba Poan Thi Th 13 nguoi truc
tiép sir dung. Tai thoi diém ba Poan Thi Th cho ba Tm thué quyén st dung dat
1a thang 02/2016 thi dién tich dat trén van dung tén ba Poan Thi Th va ong T,
gitta 6ng T, ba Doan Thi Th chua 1am thu tuc phan chia tai san nhung khi thoa
thuan cho ba Tm thué dat thi chi c6 mot minh ba Poan Thi Th dtng ra thoa
thuan, khong co su dong ¥ va tham gia ctia 6ng T, do d6 chu thé tham gia giao
dich chua day du. Hon nira theo quy dinh cua B luat dan sy va Luat dat dai thi
viéc cac bén thuc hién hop dong ve quyen sur dung dat phai dung trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cua phap luét vé dat dai méi co hiéu luc, hop dong vé thué
quyén sir dung dat phai dugc 14p thanh vin ban va phai dugc dang ky véi co
quan nha nudc ¢ tham quyén, ba Poan Thi Th cho ba Tm thué quyén sir dung
dat nhung chua thyc hién cac thu tyc cong chimg, chimg thyc va déng ky vai co
quan quan 1y nha nudc vé dat dai. Do d6, cin ct theo quy dinh tai Diéu 117,
119, 122, 129 va Piéu 502 Bo luat dan su thi h0’p dong thué quyen st dung dat
gitta ba Boan Thi Th voi ba Tm bi v6 hi¢u do vi pham vé chu thé thuc hién va
do khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc ctia hgp dong. Theo quy dinh tai Dleu
131 B luét dan sy thi giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay d6i
quyén va nghia vy déan sy cta cac bén tham gia giao dich, cac bén khoi phuc tinh
trang ban dau va hoan tra cho nhau nhimng gi di nhan. Vi vdy, can chép nhan
don khoi ki€n cia ba Poan Thi Th, 6ng Pham Minh T hiy hop dong thué quyén
st dung dat viét tay ngay 23/02/2016 gitra ba Poan Thi Th véi ba Vi Thi Tm,
budc ba Tm giao tra dién tich dat da thué, budc ba Poan Thi Th phai tréa lai cho



ba Tm s6 tién ba Tm di tra tién thué dat cho ba Poan Thi Th 1a 2.000.000d 1a
phu hop.
Xét yéu cau phan t cua bi don:

Theo ba Tm thi sau khi ba nhan thué dat ctia ba Th, ba d4 thué may muc vé
mic goc cay hét 2.000.000d, chi tién lam méng nha hét 13.000.000d, dung can
nha khung sat lop t6n hét 36.000.000d, thué dao giéng nuéde het 13.000.0004,
tién dau tu trong hoa mau gdm cay gidng 2.000.000d, cong trong 1.400.000d,
phan bon 2.600.000d, tién lam c6 2.000.000d. Khi hay hop dong thué dat ba Tm
yéu cau ba Th boi thudng cho ba Tm céc chi phi trén va dén bu hop dong véi sb
tién 1a 40.000.000d, tong cong cac khoan ba Tm yéu cau ba Poan Thi Th bdi
thuong 1 112.200.000d. Ba Poan Thi Th khong dong ¥.

Qua xem xét, thay rang:

Theo két qua xac minh, tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi trén thia
d4t ba Tm thué cta ba Poan Thi Th hién nay c6 cac tai san nhu sau: 01 cin nha
dung bang khung thép, lop ton dién tich 9m x 3,6m x 3,8m c6 gia tri I
21.318.000d (trong d6: tién thép hop, ton kém 18.108.000d; tién cong tho 1
2.700.000d; tién dinh vit, que han, da cit 510.000d; chi phi thao d& 900.000d);
01 giéng dao c6 gia tri 1a 10.174.800d; San bé tong: 7.002.072d; Dép dit mong
10.880.100d; Cay trong trén dat gdm toan bd vuon cdy dau lai co gid tri 1a
5.813.600d (bao gébm chi phi 1am dat, cay gidng, phan bon va cong chim soc,
tudi nudce).

D6i voi phan méng nhd; san bé tdng; cin nha khung sit lop ton theo két
qua xac minh, do dac va tham dinh tai chd ctia Toa an thi phan x4y dyng nay
hoan toan nam trén phan dat 1o gi¢i thudc phan mat tién cua thira dat 816 va 817
td ban d6 s6 20 xa T, huyén L (Mt tién cia thira dat ba Tm thué ciia ba Poan
Thi Th). Tuy nhién, khi thoa thuan thué dat cac bén khong chi rd ranh mdc dét,
viéc ba Tm lam cac cong trinh trén xuat phat tor viéc duogc thué quyen st dung
dat dai han. Trong qua trinh lam khong c6 co quan nha nude yéu cau thao do
hodc xu Iy vi pham nén can xac dinh day 1a chi phi thyc té ba Tm bo ra dé dau
tur trén dat dé xem xét tinh toan boi thuong khi huy hop dong la phu hop. Tuy
nhién d6i véi phan can nha khung sét, thung ton thi chi can xem xét dén phan
chi phi cong lam va cong thao d& va chi phi cho céac phu ki¢n nhu que han, dinh
vit, da cit 1a phu hop, bai 18 sau khi thao d& thi phan sat va ton van tan dyng
duoc va ba Tm ciing d ¢ va canh tac trén dat tir thoi diém thué dat dén nay.

Déi vai sb tién chi phi vuon cay dau lai (ba Tm khai trong méi duge mot
nam), theo ket qua dinh gia thi gia tri dau tu cho viée trong cay dau trén dién
tich dat 456m’ 1a 5.813.600d (bao gom cong lam dat, cay giong, phan bon va
cong chim soc, tudi nudc). Ciing can xem xét dé tinh toan boi thudng khi hay
hop ddng 13 phu hop.

Do1 voi giéng nudc dao, theo két qua tham dinh thi gleng nudc dugc dao
trén phan dién tich dat thudc quyén sir dung cta ho 6ng Chién, ba At qua trinh
lam viéc tai Toa 4n, ba Poan Thi Th va ba Tm déu khai khi ban giao dat cho
thué thi cac bén khong chi rd ranh gidi va cam mbc cu thé. Trude day ho 6ng A
c6 tranh chap phan dat nay v6i ong T, ba Poan Thi Th vi cho rang 6ng T, ba
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Poan Thi Th lan chlem cua Ong, ba. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an
cac bén da thong nhat dugc ranh mbc va xac dinh phan giéng nudc do ba Tm tao
lap 1a thudc phan dét ciia ong A ba C. Piéu nay ching to trudc do céac bén da
khong thong nhat dugc ranh moc sir dung dat nén ba Tm da dao giéng qua phan
dat ciia ong A, ba C. Do d6 can xac dinh la phan gleng nudc nam trong phan dat
cac bén giao dich khi thué dat nén can tinh toan dé boi thuong khi huy hop dong
thué dat 1a phu hop.

Nhu viy, cac tai san trén dat can phai tinh toan bdi thuong khi huy hop
dong thué dat gom: Giéng nudc; Po dat lam moéng; Chi phi thio d&, chi phi
cong 1am va cac phu kién di kém dé lam cin nha khung sét, lop ton; San bé
tong; Vuon dau. Theo két qua dinh gia va ban chiét tinh do co quan chuyén mén
cung cap thi g1eng nudce co gia 10.174.000d; san bé tong 7.002.072d; vuon dau:
5.813.600d; do dat xay mong 10.880.100d; dbi voi can nha khung sit, lop ton
thi tién cong tho 1a 2.700.0004; tién dinh vit, que han, da cit 510.000d, chi phi
thao d& 900.000d. Tong gia tri 1 37.979.7724.

Xét yéu t6 161 dan dén hop dong vo hiéu thay rang: Ba Th la nguoi biét rd
dién tich dat dung tén ba va 6ng T, 6ng ba chua chia nhung ba Th van ty minh
dtng ra dinh doat cho ba Tm thué toan bo phan dét trén, thoi han thué 10 nam,
tuy nhién khi chua hét thoi han thué ba Th lai khoi kién yéu cau hay hop dong
thué, do d6 ba Th co 16i nhiéu hon. Ba Tm thué dat nhung chi thoa thuén viét
gidy tay, khi thué khong dé nghi x4c dinh rd ranh mdc dat dan dén tranh chap vé
ranh gigi d4t thué nén ba Tm ciing ¢ mot phan 16i do d6 can xéac dinh 16i ba Th

1a 7 phan, 16i ba Tm 1a 3 phan. Do d6 s tién can budc ba Th bodi thuong cho ba
Tm1a 37.979.772d x 70 : 100 = 26.585.840d (lam tron 1a 26.586.000d).

Nhu vay, tong s t1en can budc ba Poan Thi Th phéi tra cho Tam la:
2.000.000d (tién nhan tién thué dit) + 26.586.000d (tién boi thuong gia tri tai
san tao lap trén dat) 28.586.0004.

f)éi voi yéu cau ciia ba Tm yéu cau ba Poan Thi Th phai béi thuong hop dong
v&i so tien 1a 40.000.000d, xét thay khong phtt hop nén khong chap nhan.

Déi v6i viée ba Tm cho rang khi nhan dat trén dét co cay ca phé, ba phai thué
muc cdy ca phé la 2.000.000d, nay ba Tm yéu cau ba Poan Thi Th bdi thuong, xét
thay trong thoi gian str dung dat mic du baTm da bo chiphi cai tao dét, chuyén doi
cay trong nhung ba Tm 13 nguoi tryc tiép duoc hudng hoa loi, loi tire thu duge trén
dat nén khong chip nhan yéu cau niy ctia ba Tm I3 pht hop.

Déi v6i gid tri cay ca phé trén da‘g ma ba Tm da pha bo khi nhan dét str dung
ong T, baboan Thi Th khong c6 yéu cau gi nén khong de cap.

Xét yéu cau doc lap cua ong T1, ba Nguyen Thi T2 va yéu cau doc lap cua
vo chdng ong N, ba T3, thiy rang: Dién tich dit trén 6ng T va ba Poan Thi Th
dd lam thu tuc chuyén nhu:ong cho vg chong ong T1, ba Nguyen Thi T2 va vo
chong ong N, ba T3, hi¢n nay thu tuc chuyen nhuong da hoan tat va Vo chong
ong T1, ba Nguyen Thi T2 cung v61 vo chong ong N, ba T3 da dugce diéu chinh
sang tén tai gidy chimg nhén quyén st dung dét. Gitra cac bén khong co tranh
chap vé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Do d6, can chip
nhéan yéu cau doc lap, budc ba Tm giao tra cho v chong 6ng T1, ba Nguyén Thi
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T2 dién tich dat 272m thudc thira 817 va giao tra cho vg chong 6 ong N, ba T3
dién tich dat 221m?* thudc thira 816, ca hai thira dat déu thudc td ban do sb 20 Xa
T, huyén L 1a hoan toan phu hop Bugc ba Tm phai thao d& can nha khung sat,
thung ton lam trén phan dat 16 gi¢i thudc phan mat tién cia thira dat 817, 816 1a
phu hop.

Déi voi viee vo chong ong A, ba C yéu cau ong T, ba Boan Thi Th tra lai
phan dién tich dat lan chiém thi trong qua trinh giai quyét vu an, ong A ba C da
¢4 don xin rat yéu cau ndy va tai phlen toa ba C van glu’ nguyén yéu cau rut don
khoi kién. Xét thay viéc rat don yéu cau dgc lap cua 6ng AbaClity nguyén va
phu hop voi quy dinh cta phap luat nén can ghi nhan va dinh chi giai quyét déi
v6i yéu cau doc 1ap ciia ong A, ba C 1a phu hop.

[10] Vé chi phi t6 tung:

Téng s tién chi phi cho viéc xem Xét, tham dinh tai chd vadinh gia tai san da
duoc quyet toan la 5.631.600d, s tién nay ba Thda tam nop Xét thiy, viée do dac,
dinh gia tai san 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an nén can budc ba Poan Thi Th
va ba Vi Thi Tm mdi nguoi chiu % 1a phi hop. S6 tién ba Poan Thi Th da nop 1a
5.631.600d nén can budc ba Tm phai hoan tra cho ba Th s tién chi phi t6 tung la
5.631.600 : 2 =2.815.8004 (lam tron 1a 2.216.000d) 1a phu hop.

[11] Vé dn phi:

Do vu an thy ly ngay 20/10/2016 1a thoi diém Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4 an
dang c6 hiéu lyc thi hanh nén can 4p dung khoan 1 Diéu 48 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi dé ap
dung Phép 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa an giai quyét vé an phi 1a phu hop.

Do chép nhan yéu céu khéi kién cua vo c‘h@)ng ong T, ba boan Thi Th vé viée
hiy hop dong nén hoan tracho 6ng T, ba Th tién tam tng an phi da ndp.

~ Do chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan nén
can hoan tra cho vg chong dng N, ba T3; vg chong 6ng T1, ba Nguyén Thi T2 tién
tam ung an phi da ndp.

Do dinhchi giai quyét yéu cau cua vo chong 6ng A, ba C do duong sy rt don
kho1t kién nén can hoan tra cho 6ng A, ba C tam tmg an phi da nop.

Budc ba Poan Thi Th phai chiu tién an phi dan sy so thAm trén s6 tién phai tra
cho baTm.

Bugc ba Tm phai chiu 200.000d an phi dan sy so tham do Huay hop dong va
an phi dan su so tham c6 gia ngach trén so tién yéu cau khong dugce chap nhan.

Vi cacle trén,

QUYET PINH:

_ Céin ctr khoan 3 Picu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Dicu 39; Dieu 147; Dicu 158;
bicu 161; Bicu 165, Bicu 203; khoan 1 Biéu 228; Dicu 235; Dieu 266 B luat T tung
dan su;

Cin ct cac Dieu 117, 119, 120, 129, 131, 502 B luat dan sy nim 2015;



Can ct khoan 1 bicu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Cén ctr Phép Iénh an phi, 1€ phi Toa an.
X
1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Minh T, baPoan Thi Th

Tuyén bd: Huy Hop dong thué dat co thoi han viét tay ghi ngay 23/02/2016
xac lap gitra ba Boan Thi Th vaba Vi Thi Tm.

2. Chép nhan mot phan yéu c?}u phan 6 ctia ba Vi Thi Tm, budc ba Poan Thi
Th phai tra cho ba Vii Thi Tm s0 tién la 28.586.000d (Hai muoi tam tri¢u nam tram
tdm muoi sau ngan dong).

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an khi an da co
hiéu lyc phap luét, nguoi phai thi hanh an con phal tra s tién 14i, tuong tmg voi
thoi gian va s tién cham tra, theo mirc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357
B6 luat dan su.

3. Chap nhan yéu cau ddc lap cua vo chong ong Nguyen Van N, ba Nguyen
Thi T3; chép nhan yéu cau doc 14p ctia v chong ong Nguyen Van T1, ba Nguyen
Thi T2. Bugc ba Vi Thi Tm thao d& can nha khung sat, thung ton trén phan dat 1o
gi6i thudc mat tién cua thira dat s6 816, 817, to ban d6 20, tai thon T, xa T, huyén
L, tinh LAm Pong. Budc ba Vii Thi Tm giao tra cho vo chong 6 ong Nguyén Vin N,
ba Nguyen Thi T3 dién tich d4t 221m? thudc thira 816, t& ban do 20; G1a0 tra cho
vo chong 6 ong Nguyén Vin T1, ba Nguyen Thi T2 dién tich dat 272m’ thudc thira
817, to ban do 20. Ca hai thura dat déu toa lac tai thon T, xa T, huyén L, tinh Lam
Pong. Cay trong trén dét cua ai duoc giao tra thi nguoi dé duoc hudng loi.

4. Dinh chi giai quyét yéu cu cua vo chong ong Nguyén Dinh A, ba Hoang
Thi C vé viéc yeu cdu 6ng Pham Minh T, ba Doan Thi Th tra cho 6ng, ba dién tich
dét khoang 100m?, thudc thira sb 47, t& ban dd sb 7 (ban dd cil), tai thon T, xa T,
huyén L, tinh Lam Pong.

5. Vé chi phi t6 tung:

Budc ba Vi Thi Tm phai tra cho ba Poan Thi Th 2.816.000d (Hai tri€u tdm
tram muo1 sdu ngan dong) tién chi phi do dat, xem xét, tham dinh tai cho va dinh
gia tai san.

6. V& an phi:

Budc ba Doan Thi Th phai chiu 1.429.000d (Mot tricu bon tram hai muoi
chin nghin dong) &n phi dan sy so tham.

Budc ba Vii Thi Tm phéi chju 4.381.000d (Bon trigu ba tram tim muoi mot
ngan dong) an phi dan sy so tham. Pugce trur vao so tién tam tmg an phi ba Vi Thi
Tmda ndp la 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi
sO AA/2016/QOOO791 ngay 19/10/2018 va 2.700.000d theo bién lai thu tién tam
ung an phi s6 AA/2015/0003076 ngay 21/8/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy

huyén Lam Ha. Ba Vii Thi Tm con phai np tiép so tién 1.381.000d (Mot triéu ba
tram tam muoi mot ngan dong) an phi dan sy so tham.
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Hoan tra cho vo chong ong A, ba C s6 tién tam u’ng an phi da ndp la
1.300.000d (M6t triéu ba trdim nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2016/0000320

ngay 05/01/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha.

Hoan tra cho vo chong ong Nguyén Vin T1, ba Nguyen Thi T2 s6 tlen
300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tmg 4an phi da ndp theo bién lai thu s6
AA/2016/0000523 ngay 17/5/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha.

Hoan tra cho vo chépg ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T3 sb tiér}
300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam Umg &n phi da ndp theo bin lai thu so
AA/2016/0000522 ngay 16/5/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha.

Hoan tra gho ong Pham Minh T, ba Poan Thi Th $b tiéq 200.000d (Hai tram
nghin dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2015/0000045
ngay 20/10/2016 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Lam Ha.

7. Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 mdt tai phién toa co quyén khang
cdo trong thoi han 15 (Mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an (27/11/2018). Riéng
anh T5 vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 (Mudi lam)
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam
Pong xét xir phuc tham.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dén sy thi nguoi dugce thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dén
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Phong GBKT — TAND tinh Lam Déng;
- VKS nhan dan huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;

- Céc duong su;

- Luu HS vu an.

Lé Trung Kién
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