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Bén 4n sb: 263/2025/DS-PT
Ngay: 23 - 7 — 2025

V/V tranh chp quyén st dung dat va
bdi thudng thiét hai ngoai hop dong

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Cao Khanh.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Lap;

Ong Ninh Quang Thé.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Hiru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phtc tham cong khai vy an dén sy thy Iy s6: 152/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 5
nam 2025 v& viéc “Tranh chap quyén su dung ddt va boi thuong thiét hai ngoai
hop dong”.

Do Bén 4n dan su so thdm sé: 38/2025/DS-ST ngay 27 thang 03 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 174/2025/QD-PT ngay
04 thang 06 nam 2025, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1970; cu tra tai: Ap T, x3 R,
huyén P, tinh Ca Mau (nay 1a Ap T, xa N, tinh Ca Mau).

Can cude cong dan sb: 096170003376 cap ngay: 16/8/2021; noi cip: Cuc
Cénh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Ngueoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Huynh Thanh T, sinh nam:
1985; cu tra tai: Ap X, xa L, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay 1a 4p X, phuong L,
tinh Ca Mau).

Cin cude cong dan s6: 096085010683; cap ngay: 07/02/2025; noi cap: Cuc
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Theo Hop ddng uy quyén ngay 25/6/2025.

Bi don: Ong Vd Quoc M, sinh nam: 1982; cu tra tai: Ap L, xa H, huyén C,
tinh Ca Mau (nay la Ap L, xd H, tinh Ca Mau).

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. Ba Du Kim B, sinh ndm: 1986; cu tr( tai: Ap L, xa H, huyén C, tinh Ca
Mau (nay la Ap L, x4 H, tinh Ca Mau).

2.V - Chi nhanh tap doan C.

 Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Thanh T1 — Chice vu: Gidm

doc.

Ngudi dai dién theo uy quyén cia dng Nguyén Thanh T1, 6ng Nguyén Chi
T2 — Chtrc vu: Truong phong ha tang.

Pia chi: S6 B, duong T, phuong E, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay 1a sb B,
duong T, phuong T, tinh Ca Mau).

Nguwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi H — Nguyén don.

Ong Huynh Thanh T ¢6 mit tai phién toa. Cac duong su khac vang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Ba c6 phan dat toa lac tai ap L, xd H, huyén C, tinh Ca Mau (nay 1a Ap L,
xd H, tinh Ca Mau), dién tich 500m* (ngang 10m, dai 50m), do ba nhan chuyén
nhuong tir ba Luu Thu T3 vao nim 2019. Pén ngay 20/9/2020 ba phat hién ong
V& Qudc M cidp ranh da 1an sang phan dat ciia ba, theo do dac thuc té thi phan dat
ctia ba bi 6ng M va ba B 14n chiém 1a 8,9m* (diém M4, M5, M6, M7). Ddi véi
hang rao 6ng M va ba B xay dung trén phan dat thi ba yéu cau 6ng M va ba B
phai tu thao d&, di doi, ba khong boi thuong hodc hd trg, di doi. Pong thoi, ong M
va ba B cho V — Chi nhanh Tap doan C (V) thué dat cam cot dién dé dan dién vao
tram Viettel trén phﬁn dit ctia ba nén ba khong thé ban dit 1am thiét hai cho ba.
Do d6, ba yéu cau 6ng M va ba B phai tra lai 50% gia tri hop dong thué dat giita
V vé6i ong M va ba B, thoi gian tinh tir ngay 20/9/2020 dén 22/11/2022 1am tron
02 nam 02 thang, mdi thang 14 1.000.000 dong vai so tién 1a 26.000.000 dong; Tir
ngay 23/11/2022 dén ngay 20/9/2023 lam tron 09 thang mdi thang 1a 1.150.000
dong vai so tién 13 10.350.000 dong. Tong sb tién ba yéu cau 6ng M va ba B boi
thuong cho ba 14 36.350.000 dong.

Ba théng nhat bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 07/4/2023 va Bién
ban dinh gia tai san ngay 31/01/2024 cta Toa an nhan dan huyén Cai Nudc. Ba
cling thong nhit két qua do dac ctia Cong ty TNHH T4 va Chung thu thim dinh
gia ctia Cong ty Co phan T5.

Nay ngoai viéc yéu cau 6ng M va ba B1 théo d&, di doi hang rao tra lai cho
ba phan dét 1an chiém nhu néu trén, ba con yéu cau 6ng M va ba B bdi thudong cho
ba sd tién 36.350.000 dong.

Do sau khi khéi kién thi 6ng M va ba B da di doi 02 cay cot dién di nén ba
rat lai yéu cau khai kién vé viéc budc bi don di doi 02 cot dién.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Vé Quéc M trinh bay:



Ong khéng c6 cam tru Viettel trén phan dat caa ba H ma ong va V c6 cim
02 cot dan dién kéo vao tru V, tuy nhién khi cam 02 coOt dién dé dan dién vao tram
V thi ong c6 lién hé voi ba H dé xac dinh ranh giéi gitta 6ng va ba H nhung khong
lién h¢ dugc, do d6 6ng c6 nho chu dat cii d3 ban cho ong 13 6 ong U (Khéng biét ho
va chir 10t) ra chi ranh. Khi cam cot dién thi 6ng khong biét cam lan sang phan dat
cua ba H, sau do thi ba H c6 dén cho rang ong cam cot dién l4n sang phan dat caa
ba H va ba H yéu cau dia phuong giai quyet Tai budi hoa giai cua Uy ban nhan
dan xa H ong thira nhan cam cot dién dan dién vao tru Viettel 1an sang phan dat
ctia ba H va dong ¥ di doi theo yéu cau cta ba H trong thdi han 01 thang. Sau do
ong co lién hé v6i V dé phdi hop di doi nhung do khong théng nhét duoc thoi gian
nén chua di doi dugc. Pén nim 2022 khi ba H 1am tha tuc dé d6i lai gidy chung
nhan quyén st dung dét thi ba H c6 ndi véi éng tir tir doi ciing duoc, do d6 éng
cling chua doi lién. Sau khi 6ng nhan dugc thong bao thu 1y vu an cia Toa 4n nhan
dan huyén Cai Nudc thi 6ng da phéi hop véi V va di doi 02 cot dién khoi phan dat
ctia ba H. Do d6, ba H yéu cu ong va ba B phai boi thudng 50% gia tri hop dong
thué dat giita V voi ong va ba B, tong so tién 1a 36.350.000 dong thi 6ng khong
dong ¥.

Dbi v6i yéu cau cua ba H vé viéc bude ong va ba B thao dd, di doi hang rao
dé tra lai phan dat c6 dién tich 8,9m? thi 6ng khong dong ¥. Ong va ba B 1am hang
rao trén phan dét cua ong, khong c6 14n chiém dat cua ba H. Theo do dac cia Cong
ty T4 thi dién tich dat ctia ong van thiéu so véi dién tich dugc cép.

Ong thdng nhat véi bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/4/2023 va
Bién ban dinh gia tai san ngay 31/01/2024. Ong ciing théng nhat véi két qua do
dac ctia Cong ty TNHH T4 va Ching thu tham dinh gia cia Cong ty C6 phan T5.

Néu trudng hop c6 co s¢ dé xac dinh 6ng xay dung hang rio trén phan dat
ctia ba H thi ong s& tu di doi hang rao, khong yéu cau ba H bdi thuong, hd tro di
doi.

Pai dién Viettel Ca M1 — Chi nhanh Tdp doan C 6ng Nguyén Chi T2 trinh
bay:

Khi hop ddng v6i 6ng M thi tru dién va cap dugc cim giita dat ctia ong M,
nhung sau do dé tién cho viéc kinh doanh va sinh hoat nén ong M di doi chd khac
cap ph?m dt cua ba H, viéc ong M cam co6t dién lan sang phén dét cua ba H thi V
khong biét. Hién tai V da phdi hop cung véi ong VS Qudc M di doi cap va 02 cot
dién khoi phén dat cia ba Nguyén Thi H. Tai budi hoa giai ba H ciing d rut lai
yéu cau vé viéc di doi 02 cot dién Viettel nén xét thady vu an khong lién quan gi
dén V. Con viéc tranh chap giita ba H va 6ng M thi thi V khong cé v kién.

Tai Bdn én dan sw so tham s6: 38/2025/DS-ST ngay 27 thang 03 nam 2025
ciia Toa dn nhan dan huyén Cdi Nude, tinh Ca Mau da quyét dinh (t6m tat):

Tuyén xu:

[1] Pinh chi yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi H ddi véi ong VS Qudc
M va ba Du Kim B vé viéc budc 6ng M va ba B di doi 02 cot dién Viettel khoi
phan dat cia ba H.



[2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi H d6i véi 6ng
V& Qubc M va ba Du Kim B vé viéc bude 6 6ng Vo Quéc M va ba Du Kim B thaO
dd, di doi hang rao dé tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 8.9m?” toa lac tai ap L,
xa H, huyén C, tinh Ca Mau.

[3] Chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén ThiH dbi véi 6ng Vo Qudc
M va ba Du Kim B vé viéc budc 6ng M va ba B1 tra sb tién cho V — Chi nhéanh
Tap doan C thué 1a 36.350.000 dong (Ba muoi sau triéu ba trim nim muoi nghin
dong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, truong hop thi
hanh an va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 08/4/2025, Toa an nhan dan huyén Cai Nudc nhan dugc don khang
c4o ctia ba Nguyén Thi H, ba H yéu cau cap phuc tham budc ong M va ba B di doi
hang rao dé tra lai cho ba phan dit 1an chiém, dién tich 8,9m®.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Huynh Thanh T trinh bay: Trudc day nguyén don co yéu cau do dat cia
ong Lé Cong N, nay xét thiy khong can thiét nén khong con yéu cau do. Viéc bi
don V5 Qubc M ty ¥ di doi cac cot mde dd chimg minh 6ng M c6 14n dat cta ba H.
Pé nghi chap nhan khang cio.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh dang quy dinh
phap luat t6 tung dan su; Cac duong su chip hanh ding voi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 B luat td
tung dan su: Khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi H, gitt nguyén Ban
an dan su so tham s6 38/2025/DS-ST ngay 27 thang 03 nam 2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét don khang céo cua ba Nguyén Thi H — nguyén don ndp trong thoi han
qui dinh cua phap luat. Vé to tung, quan h¢ tranh chap, thoi hiéu khoi kién va tham
quyén giai quyét da duoc cip so thim xac dinh va thuc hién dung theo qui dinh
phap luat.

Bi don 1a 6ng Vo Quéc M da duoc tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat, do do
Ho1 dé)ng xét x\r tién hanh xu Véng mat bi don Vo Quéc M theo quy dinh tai Diéu
227 B luat tb tung dan sy.

Xét yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi H, Hoi dong xét xir thdy rang:

[1] Tai Bién ban hoa giai do Hoi ddong hoa giai xa H, huyén C lap ngay
29/4/2022, ba Nguyén Thi H di théng nhat giap ranh voi ong M do dng M da co
ranh san (but lyc 51).



[2] Tai Bién ban hoa giai do Toa an nhan dan huyén Cai Nudc lap ngay
08/3/2023, ba Nguyén Thi H trinh bay: “Ba thura nhan tai budi do dac lam thi tuc
d6i gidy ching nhan quyen s dung dat ba co noi voi ong M tir tir di doi 02 tru
dién V vi lac d6 hai bén thdng nhét ranh dt, nhung sau do 6ng M cho rang phan
dat cua 6ng M con thiéu 0,Im nén ba khong thé d6i lai gidy chting nhan quyén sir
dung dat dan dén phat sinh tranh chip.” (but luc 31).

[3] Tai Bién ban phién toa ngay 01/8/2024, ba H xac dinh 1a khi nhan
chuyén nhugng dét tir ba T3 thi ba khong thué co quan cé chiic ning do, ma ba va
ba T3 tu do do ranh gidi da c6 tru da (buat luc 227).

[4] Theo ban v€ hién trang ngay 17/4/2023 ctia Cong ty TNHH MTV T4,
d6i v6i phan dat ctia 6ng M va ba B néu khong tinh phan dét tranh chap thi chiéu
ngang mit tién (Vudng goc) 6ng M va ba B thiéu 0,44m, ngang hau thiéu 0,09m
néu cong ludn phan dat tranh chép thi phan dat caa 6ng M va ba B ngang mit tién
thiéu 0,20m, ngang hau thi vira du.

[5] Tir nhitng chimg ctr néu trén, an so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cua ba Nguyen Thi H d6i v6i ong V6 Qudc M va ba Du Kim B vé viéc budc
6ng Vo Qudc M va ba Du Kim B thao d&, di doi hang rao dé tra lai phan dét 1an
chiém co dién tich 8.9m?, 1 ¢6 can ctr. Do d6, Hoi dong xét xir khong chdp nhan
khang cao ctia ba Nguyén Thi H. Giit nguyén ban an so tham sé 38/2025/DS-ST
ngay 27 thang 03 nam 2025 cta Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau

pé nghi ctua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phu hop v6&i nhan
dinh cua Ho1 déng xét x1r, nén duoc chép nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Ba H phai chiu chi phi t6 tung gom: 17.086.000 dong
(Mudi bay triéu khong trim tdm muoi sau nghin dong) chi phi thyuc hién viéc do
dac va 5.000.000 dong (Nam triéu dong) chi phi tham dinh gia. Tong sb tién chi
phi t6 tung ba H phai chiu 1a 22.086.000 déng déng (Hai muoi hai triéu khong
trim tdm muoi siu nghin déng), ba H da ndp xong.

[7] V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su so tham khong gia ngach 1a
300.000 dong.

Ong V& Qudc M va ba Du Kim B phai chiu 4n phi dan su so thAm c6 gia
ngach 13 1.817.500 dong.

- An phi déan sy phtic thim ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong.

[8] Cac quyét dinh khac cua 4n so tham khong khang cio, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung Dan su; Nghi quyet 50
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi H.

Giilt nguyén Ban an dan sy so tham s 38/2025/DS-ST ngay 27 thang 03
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H d6i voi 6ng V6 Quéec M
va ba Du Kim B vé viéc budc ong M va ba B di doi 02 cot dién Viettel khoi phan
dat ctia ba H.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi H dbi v6i 6ng V6
Quéc M va ba Du Kim B vé viéc budc ong V4 Qubc M va ba Du Kim B thao dg,
di doi hang rao dé tra lai phﬁn dét 14n chiém co dién tich 8.9m? toa lac tai ép L, xa
H, huyén C, tinh Ca Mau.

(Co ban vé hién trang ngay 17/4/2023 cua Cong ty TNHH MTV T4 kém
theo)

3. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H d6i v6i ong V& Quéce
M va ba Du Kim B vé viéc budc ong M va ba B tra cho ba Nguyén Thi H s tién
36.350.000 dong (Ba muoi sau triéu ba trim nim muoi nghin déng), (1a 50% sb
tién ma 6ng M va ba B cho V — Chi nhanh Tap doan C thué dat).

Ké tir ngay ba H c6 don yéu cau thi hanh an, 6ng M va ba B khéng thi hanh
khoan tién néu trén thi 6ng M va ba B phai tra 1ai ddi v6i sd tién cham thi hanh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan suy.

4. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi H phai chiu 1a 22.086.000 dong,
ba H da ndp xong.

5. V& an phi:

- An phi dan su so tham khong co gia ngach ba Nguyén Thi H phai chiu la
300.000 dong (Ba trim nghin dong). Ba Nguyén Thi H ¢6 dy nop s tién tam tng
an phi 1 12.020.000 déng (Muoi hai triéu khong trim hai muoi nghin ddng) theo
bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0008801 ngay 13/02/2023 ctia Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc, sau khi ddi trir ba H duge nhén lai 11.720.000
dong (Mudi mot triéu bay trim hai muoi nghin déng) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén Cai Nudc khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat.

- An phi dén sy so thim c6 gia ngach, 6ng V5 Qudc M va ba Du Kim B phai
chiu 13 1.817.500 dong (Mot triéu tim trim muoi bay nghin nim trim dong).



- An phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong, ngay
08/4/2025 ba H di ndp tam tng an phi phtc tham 300.000 dong, theo bién lai sb
0019367 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau, duoc
chuyén thu.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, nguwoi phai thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7bva 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

6. Cac quyét dinh khac cta an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phéap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Khu vuc 4, :

- Phong Thi hanh an DS Khu vuc 4;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VT (TM: TANDTCM). D& Cao Khinh






