TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 43/2023/DS-ST
Ngay: 15-12-2023
V/v tranh chap vé hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Tuyét.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van Hoa;

Ong Nguyén Van Db.

- Thw ky phién toa: Ong Kiéu Vinh Phong, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hong — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 ndm 2023, tai tru s6, Toa an nhén dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xtr so' tham cong khai vy an thy Iy s6 202/2023/TLST-DS
ngay 13 thang 7 ndm 2023 ve tranh chap hop dong tin dung theo Quy€t dinh dua
vu an ra xét xt s0 134/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang 11 ndm 2023 va Quyet
dinh hoan phién toa so 101/2023/QDST-DS ngay 05 thang 12 nam 2023, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T; dia chi: thap B, s6 194 Tran Quang K,
phuong L, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp cuia nguyén don Ngan hang T:

1. Ong Pham Vin T, sinh nim 1977; noi cu tra: sd 73, dudng 23, phuong

H, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van
ban iy quyén ngdy 29 thang 6 nim 2023), vang mat.

2. Ong BUi Ta} Anh H, smh,narp 1983; noi cu tru: 31/8/4, duong 17,
phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy
quyeén (van ban uy quyén ngay 29 thang 6 nam 2023), c6 mat.

- Bi don: Qng Nguyén Vin D, sinh nim 1964; noi thuong tra: duong L,
khu phd D, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong, vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n dé ngay 15 thang 3 nam 2023, ban ty khai va trong qua
trinh t6 tung, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Van P vay von tai Ngan hang T 02 khoan vay, cu thé nhu
Sau:

Theo Hop dong tin dung s6 0830/2020/12228117/HDTD ngay 08 thang
12 nam 2020. Ngan hang T cho éng D vay s6 tién 2.000.000.000 dong, muc dich
vay la thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat ¢. Thoi han vay 1a 240 thang. Lai
suat trong han 1a 11%/nam (duoc ap dung téi ngay 31/12/2020) sau d6 diéu
chinh 03 thang/lan theo thong bao ciia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh. Dinh
ky diéu chinh vao céc ngiy 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam. Lii suat ng
qua han ap dung dbi v6i no goc qua han 13 150% 14i suat cho vay trong han (lai
suat vay da duoc diéu chinh néu co). Lai cham tra ap dung d6i v6i no 13i cham
tra 14 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra.
Ngoai ra con cac thoa thuan vé phi nhu: phi tra no trudc han, phi cam két rit
von, phi khac va phat vi pham, bién phap bao dam, luat ap dung, hiéu lyc cua
hop dong. Vé lich tra ng goc/lal Tra trong 240 ky (mdi ky 01 thang) vao ngay
25 hang thang, ngay tra dau tién 1 ngay 25/01/2021, ngay tra cu6i cung la thang
12/2040 Lai vay duoc tra cung ky véi tra no géc bang phuong thire trich ng tai
khoan s6 651.10.00.2404737 ctia 6ng Nguyén Vin P mo tai Ngan hang T va cac
tai khoan khac thugc so hiru cua 6ng D mo tai Ngan hang T. Ngay 09 thang 12
nam 2020, éng D rat sb tién vay 2.000.000.000 dong theo bang ké rat vén dé
ngay 09 thang 12 nam 2020.

Ngay 27 thang 9 nam 2021, Ngan hang T va Ong Nguyén Vin D thoa
thuan stra doi bo sung Hop dong tin dung s6 0830/2020/12228117/HDTD ngay
08 thang 12 nim 2020 bing Vian ban sira doi, bo sung hop dong tin dung so

0830/2020/12228117/HPTD-PL1, theo d6 thoa thuan stra doi vé lich tra ng goc
lich tra no 1ai.

~ Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng b da thanh toan duoc 10 ky, tong so
tién 1a 83.300.000 dong, con ng goc la 1.916.700.000 dong, n¢ lai la
285.577.509 dong va lai qué han phat sinh 1a 1.324.470 dong.

Theo Hop dong cap han murc thau chi sd 0167/2021/12228117/HDTD
ngay 23 thang 3 nam 2021. Ngan hang T cho 6ng D vay theo han muc thau chi
s6 tién t6i da 1a 1.000.000.000 déng, muc dich vay 1a thanh toan céc chi phi cho
muc dich tiéu dung, sinh hoat gia dinh. Thoi han duy tri han muc la 12 thang, ké
tir ngay ki hop dong. Lai suét thau chi 1a 11%/nam, diéu chinh theo chinh sach
cua Ngan hang trong tung thoi ky. Lai suat qua han bang 150% li suét trong
han. Lai cham tra ap dung d6i vé6i s tién 1di cham tra 1a 10%/nam tinh trén sb
du 1ai cham tra twong Gng vdi thoi gian cham tra. Ngoai ra, con cac thdéa thuan
vé phat vi pham, bi¢n phép bao dam, luat ap dung, hi¢u luc ctia hop déng.



Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng P di ndp du thdu chi sd tién
1.000.000.000 ddng, sb tién 14i 6ng P con no tam tinh t6i ngay 28 thang 02 nim
2023 1a 31.646.358 ddng, trong d6: du no 1di 1a 17.569.744 ddng, 1ai phat qua
han phat sinh 13 14.076.614 dong.

Tai san bao dam cho nghia vu thanh toan gdm: Quyén st dung dit theo
Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 S554182, sb vao s6 cap GCN: Quyén sir
dung dat 1151, s6 01313 QSDD/QP-UB do UBND huyén Bl nay la huyén B
cap ngay 03/06/2002 theo Hop dbng thé chip tai san sb
0082/2019/12228117/HDPBD ngay 09 thang 4 nam 2019. Ngay 03 thang 12 nam
2020, Ngan hang T va 6ng D thoa thuén sira d6i, bd sung hop dong thé chép tai
san s6 0082/2019/12228117/HPBD ngay 09 thang 4 nim 2019 bang Vin ban
stra d6i, bé sung hop dong thé chap tai san s 0082/2019/12228117/HDBD-
PLOL.

Ké tir khi cic khoan vay bat dau phat sinh no qua han, Ngan hang T da
nhiéu 1an lién hé bﬁng dién thoai, giri van ban yéu cau ong b thuc hién nghia vu
tra ng nhung 6ng P van khong thyuc hién ding, day du theo cac thoa thuan, cam
két giita cac bén, cu thé: ngay 01 thang 11 niam 2022, Ngan hang T thong bao
cho ong P vé viéc thuc hién nghia vu tra ng, tong sO tién qua han la
2.157.811.310 dong, no nhom 4. Ngay 02 thang 11 ndm 2022, Ngéan hang T co
bién ban kiém tra sir dung von vay, dé nghi ong D thue hién nghia vy tra no, ong
P ki cam két nhung cho dén nay 6ng D van khong thanh todn ng vay cho Ngan
hang T.

Tai don khai kién, Ngan hang T yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:
1. Budc dng Nguyén Vin B ¢ trach nhiém tra cho Ngan hang T:

- Toan bo sb tién no gde, no i, 14i phat, phi theo Hop dong tin dung sb
0830/2020/12228117/HPTD ky ngay 08/12/2020 s tién tam tinh téi ngay
28/02/2023 14 2.203.601.979 dong, trong d6: ng gbe 1a 1.916.700.000 dong, no
131 14 285.577.509 dong va 1ai qua han phat sinh 13 1.324.470 dong.

- Toan bd sd tién ng géc, no 1ai, 1a1 phat, phi theo Hop déng cép han mrc
thau chi s6 0145/2019/12228117/HPTD ky ngay 27/03/2019 s6 tién tam tinh t&i
ngay 28/02/2023 1a 31.646.358 dong, trong d6: du no 13i 13 17.569.744 dong, lai
phat qua han phat sinh 13 14.076.614 dong.

- Toan bo du no 13i, 13i phat, phi phét sinh cho dén khi thyc hién xong
toan by nghia vu d61 véi Ngan hang T.

2. Truong hop 6ng Nguyén Vin D khong thue hién hodc thyc hién khong
day du thi Ngan hang T dugc quyén chi dong hodc yéu cau Co quan Thi hanh
an co tham quyén xu ly tai san bao dam la Quyen su dung dat theo Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 S554182, s6 vao s6 cap GCN: 1151, s6 01313
QSDD/QP-UB do UBND huyén B1 nay 1a huyén B cap ngay 03/6/2002 dé wu
tién thanh toan cho toan bd nghia vu ciia 6ng Nguyén Vian P d6i vi Ngan hang
T.



Bi don 6ng Nguyén Vin D d duoc Toa 4n triéu tap hop 18 nhiéu lan dé
lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
cr va hoa giai. Tuy nhién, 6ng D khong gui van ban trinh bay y kién vé viéc
tranh chap hop dong tin dung ciia Ngan hang T va ciing khong dén Toa an dé
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa
giai nén Toda an khong ghi nhan duogc y kién cua ong D.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 01 thang 11 nim 2023: Phan
dat ong D thé chdp cho Ngan hang T trén dat c6 01 cin nha cap 4 va cao su do
ong B dang quan ly, st dung, khai thac, ngoai ra khong con tai san nao khac,
thudc céc thira 6, 7 t& ban dd sb 44, tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sb S554182, s6 vao s6 cip GCN: 1151,
s6 01313 QSDDP/QP-UB do UBND huyén Bl nay 1a huyén B cip ngiy
03/6/2002 cho (hd) 6ng Nguyén Vin D.

Tai phién toa:
~ Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don Ngan hang T gilr nguyén yéu
cau khoi kién, bo sung 101 trinh bay nhu sau:

Tinh dén ngay 14 thang 12 nam 2023, khoan vay thanh toan tién nhén
chuyén nhuong dat ¢ s tién vay 2.000.000.000 (hai ty) dong theo hgp dong tin
dung s6 0830/2020/12228117/HDTD ngay 08 thang 12 nim 2020, tong du ng
phai thanh toan cta khoan vay nay 1a 2.403.684.769 dong, trong d6: du ng goc
1a 1.916.700.000 dong, du no 1i 1a 462.733.101 dong, 13i phat qua han goc la
12.079.405 dong, 14i phat qué han 13i 12.172.263 dong.

Tinh dén ngay 14 thang 12 nam 2023, khoan vay ti€u dung dudi hinh thirc
cap han mirc thau chi sd tlen vay 1.000. OOO 000 (mét ty) dong theo hop dong
cap han murc thau chi s6 0167/2021/12228117/HPTD ngay 23 thang 3 nam
2021, tong du no phai thanh toan cua khodn vay nay la 32.151.828 dong, trong
do: du ng 1ai la 17.569.744 dong, 1ai phat qua han goc la 14.076.614 dong, lai
phat qua han 1ai la 505.470 dong.

Bi don 6ng Nguyén Vin B dugc Toa 4n triéu tap hop 18 lan thir hai tham
gia phién toa nhung vang mat khong co 1y do.

bai dién Vién vKiém §ét nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong tham
gia phién toa phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xu:

~ + Tham phan duoc phan cong thu Iy giai quyét vu 4n da thuc hién dung,
day du quy dinh tai tai bieu 48 cua B luat To tung dan su (sau day viét tat I§1
BLTTDS) nhu thu Iy vy an, tién hanh thu thap ching ca, xac minh ching ci, to
chuc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cu va tien
hanh hoa giai, triéu tap nguyén don, bi don.

+ V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Ngan hang T
khoi kién 6ng Nguyén Vian B vé viéc tranh chap hop dong tin dung, ong B co
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dia chi tai khu phd B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong. Dy la tranh chép
hop ddng tin dung thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Biéu 39 cua B6 luat T tung dan su.

+ V& xéc dinh tu cach duong sy tham gia ) tung: Toa an xac dinh dung tu
cach tham gia t6 tung ctia duong su theo quy dinh Bieu 68 cua BLTTDS.

+ Viéc xac minh, thu thap chang ct, giao nhan chung cir dung quy dinh
tai cac bieu tur 93 dén 97 cia BLTTDS.

+ V& trinh ty thy Iy tham phan da thuc hién dang quy dinh tai Diéu 195
cua BLTTDS, thong béo thy ly cho duong sy va vién kiém sat dung quy dinh tai
biéu 196 cua BLTTDS.

+ Vigc chuyén giao ho so va giri quyét dinh dua vu &n ra xét xir tham
phan d3 thuc hién dung quy dinh tai Didu 220 caa BLTTDS.

- Viéc tuan theo phap luét cua Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xet xu da tuan theo dung cac quy dinh cua BLTTDS veé viéc xet Xt so
tham vu an.

- Viéc tuan theo phap luat t tung cua nguoi tham gia to tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi an: Nguyén don di thuc hién day du quyén va nghia vy to tung cua
minh theo quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh tham gia t tung, bi don da
dugc Toa an triéu tap hop 18 hai lan nhung vang mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xar vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 caa BLTTDS.

- Y kién vé viéc gidi quyét vy an

Nguyen don trinh bay: Ngay 08 thang 12 nam 2020, gitta 6ng Nguyen
Vin D va Ngan hang T c6 ky két Hop ddng tin dung sb
0830/2020/12228117/HPTD muc dich vay thanh toan tién nhan chuyén nhuong
dat ¢ sb tién vay 2.000.000.000 dong. Thoi han vay: 240 thang. L&i suat trong
han 11% (4p dung dén ngay 31/12/2020), sau d6 diéu chinh 3 thang/lan theo
thong béo 14i suat cia ngan hang tai thoi diém diéu chinh. L&i suat no qué han
ap dung d6i vai no gbc qué han 1a 150% l4i suat cho vay trong han. L&i cham tra
ap dung d6i véi no 18i cham tra 13 10%/nim tinh trén s6 du 131 cham tra tuong
ung vai thoi gian cham tra. Tai san dam bao cho nghia vu thanh toan ctaa bén
vay: theo Giay chiing nhan Quyén sir dung dat s6 S554182, s6 vao so cap
GCNQSDP 1151, s6 01313 do UBND huyén B cap ngay 03 thang 6 nam 2002
theo Hop dong thé chap tai san s6 0082/2019/12228117/HPBP ngay 09/4/2019,
sb cong ching 3376, quyén sd 04 TP/CC — SCC/HPGD tai Phong Cong ching
P, tinh Binh Duwong va vin ban sira doi b sung HP thé chap tai san sd
0082/2019/12228117/HPBD-PLO1 theo s6 cong chung 11128, quyén sb: 12
TP/CC-SCC/HDGD. Cuy thé nhu sau: Thira dat s6 6,7 to ban do6 s6 44, dién tich
14831m? trong do6: dat & tai néng thén 300m?, khéng c6 tai san gan lién véi dat,
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tai xa L, huyén B1 (nay la huyén B), tinh Binh Duong da dugc Uy ban nhan dén
huyén B1 (nay la huyen B), tinh Binh Duong cap Glay ching nhan quyen Sur
dung dat s6 1151 (s6 vao sb cap gidy chang nhén quyén st dung dat 01313)
ngay 03 thang 06 nim 2002 cho hd 6ng Nguyén Vin D.

Tinh dén thoi diém ngay 14/12/2023, tong du ng phai thanh toén cua
khoan vay nay la 2.403.684.769 dong, trong d6: du no goc 1a 1.916.700.000
ddng, du no 14i 1a 462.733.101 dong, 14i phat qua han géc 1a 12.079.405 dong,
1ai phat qua han 13 14 12.172.263 dong.

Khoan vay tiéu dung dudi hinh thicc cap han mac thau chi sé tién vay
1.000.000.000 dong cian ct Hop dong cap han mac thiu chi s
0167/2021/12228117/HPTD ngay 23 thang 3 nam 2021. Tinh dén thoi diém
ngay 14 thang 12 nam 2023, tong du no phai thanh toan cua khoan vay nay la
32.151.828 dong, trong d6: du no 14i 12 17.569.744 dong, 13i phat qua han goc 1a
14.076.614 ddng, i phat qua han 13i 1a 505.470 dong.

Pén thoi diém hién tai, Bén vay khong thanh toan nhu da cam két dan dén
khoan no bi qué han va chuyén thanh no xau.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin P da dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan dé
lay 151 khai, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung ci va hoa giai nhung bi don déu vang mat khong ly do va khong co6 y
kién bang van ban ddi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don. Toa an khéng ghi
nhan duoc y kién cua bi don.

Hop dong tin dung gitra cac bén thé hién dudi hinh thire van ban, the hién
13 vé sb tién vay, thoi han vay, lai suat, phuong thirc tra goc va lai vay, quyén va
nghia vu ctia cac bén, tuan thu vé pham vi hoat dong, quy dinh 1ai suat, dugce ki
két do cac bén co dﬁy du nang luc phap luat va ning luc hanh vi dan su ky két
trén co s& tu nguyén, muc dich va ndi dung thoa thudn trong hop déng 1a phu
hop véi cac Pidu 90, Piéu 91, khoan 4 Piéu 95 va diém a khoan 3 Piéu 98 cua
Luat cac T6 churc tin dung, phu hop voi Quy ché cho vay cia to chire tin dung
d6i v6i khach hang. Hop dong tin dung c6 hiéu luc phap luat theo Diéu 117 Bo
luat dan sy nam 2015.

Cin ctr vao Hop dong tin dung xac dinh cd su viéc vay von xay ra. Vi ong
da vi pham hop dong tin dung, cu thé vi pham nghia vu tra no goc va l3i vay nén
Ngan hang cd quyén xt Iy no theo quy dinh tai khoan 1, 2 Biéu 95 caa Luat cac t6
chuc tin dung.

Thai han vay theo hop ddng trén 1a 240 thang, tuy nhién trong qué trinh
thuc hién hop dong, éng D chi thanh toén tién vay, tién 14i dén ngay 09 thang 9
nam 2022. Ké tir ngay 09 thang 9 nam 2022 dén nay o6ng P khong thanh toan
cho Ngan hang T nén di vi pham thoa thuan tai hop dong tin dung sb
0830/2020/12228117/HPTD. Nhu vay, 6ng D da vi pham nghia vu thanh toan
va con no Ngan hang T sé tién no goc 1a 1.916.700.000 dong va no lai. Do d6
yéu cau khaoi kién cua nguyén don tranh chap vé sé no gbc trén 1a c6 co sé chap
nhan.
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Doi voi yéu cau tra Iai: Khi ky két hop dong, céc bén thoa thuan 1ai suat la
11%/nam ddi véi khoan vay 2.000.000.000 dong 13 ¢6 cin cir Chap nhén yéu cau
tra 1ai. Tinh dén ngay xét xt so tham nguyén don yéu cau s6 tién lai
462.733.101 d6ng, tién 1&i phat qua han gbc: 12.079.405 dong, 14i phat qué han
|3i: 12.172.263 dong 1a c6 co sd chap nhan.

Déi véi yéu cau xir ly tai san thé chap: theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 0082/2019/12228117/HPBD ngay 09/4/2019, sb cong chiing 3376,
quyén sé 04 TP/CC — SCC/HPGD tai Phong Cong chang P, tinh Binh Duong
va van ban stra d6i bo sung HD thé chap tai san s6 0082/2019/12228117/HPBD-
PLO1 theo sb cong chitng 11128, quyén s6: 12 TP/CC-SCC/HPGD xac dinh tai
san thé chap 1a thua dét s6 6,7 to ban d6 sb 44, dién tich 14831m? trong d6: dat
¢ tai ndng thon 300m?, tai x4 L, huyén B1 (nay la huyén B), tinh Binh Duong da
dugc Uy ban nhan dan huyén B1 (nay la huyén B), tinh Binh Duong cap Glay
chung nhan quyén sir dung dat s6 1151 (s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat 01313) ngay 03 thang 06 nam 2002 cho h¢ Ong Nguyen Van b. Hai
bén thoa thuan trong hop dong thé chap vé tai san thé chap nham bao dam cho
viéc thyc hién toan bo nghia vu bao gom nghia vu no goc, lai vay, lai qua han,
chi phi xu ly tai san thé chap va cac khoan chi phi khac tir Hop dong tin dung s6
0830/2020/12228117 ngay 08/12/2020. Viéc thé chap tai san c6 hiéu lyc tir khi
ky két hop dong dén khi 6ng B thuc hién xong tat ca nghia vu dugc dam bao
theo quy dinh tai Diéu 4 trong hop dong thé chap va tai san thé chap da duoc
giai chap, x6a dang ky giao dich dam bao bang van ban hozc bén nhan thé chap
c6 van ban giai trir tai san thé chap. Xét thdy, hop dong thé chap gitra dng
Nguyén Vian D v&i Ngan hang T da duoc Phong cong chung P, tinh Binh Duong
cdng ching va duge dang ky giao dich bao dam tai Vian phong Pang ky dat dai
huyén B 1a pht hop véi quy dinh tai cac Didu 323 cua Bo luat Dan sy, Diéu 130
cua Luat dat dai naim 2003, diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP
ngay 23 thang 7 nam 2010 caa Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam. bay la
tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 92 cua
Bo luat T6 tung dan sy. Do do, truong hop bi don khong thuc hién hoac thyuc
hién khong day du nghia vu thanh toan thi nguyén don dugc quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xir ly tai san thé chap dé thu hoi no.

Tir cac phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di duge
xem Xét tai phién t0a va can ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong nhén dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Quan hé phap luét tranh chap: Ngan hang T khai kién ong Nguyen
Vin D tranh chap vé hop dong tin dung, do d6 quan hé phap luét tranh chap 1a
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tranh chap Vé,h(_)’p dong hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
cua B0 luat To tung dan su.

[1.2] Tham quyén giai quyét ciia Toa an: Ong Nguyén Vian P ¢6 noi cu
tra tai dudng L, khu pho D, thi trin L, huyén B, tinh Binh Duong, vu an thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong
theo quy dinh tai cac Diéu 35, 39 ctia Bo lut T6 tung dan sy ndm 2015.

[1.3] Sy c6 mat cia duong sy tai phién toa: bi don ong Nguyen Vin b
dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thtr hai tham gia phién toa nhung vang mat
khong co ly do. Do do, Toa an tién hanh xét xir vang mat ong B theo quy dinh
tai Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[2.1] Xét hop ddng tin dung: Ong Nguyén Vin P vay von tai Ngan hang
T 02 khoan vay, nhu sau:

[2.1.1] Theo Hop dong tin dung s6 0830/2020/12228117/HDTD ngay 08
thang 12 nam 2020, Ngan hang T cho ong D vay sO tién 2.000.000.000 dong,
muc dich vay 1a thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat ¢. Thoi han vay 1a 240
thang. Lai suat trong han 13 11%/nam (duoc ap dung téi ngay 31/12/2020) sau
d6 diéu chinh 03 thang/lén theo thong bao cua Ngan hang tai thoi diém diéu
chinh. Dinh ky diéu chinh vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nam.
Lai sut no qua han ap dung d6i voi no goc qua han 13 150% li suét cho vay
trong han (14i sudt vay da dugc diéu chinh néu c6). Lai cham tra ap dung d6i voi
no 1ai cham tra 1a 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra twong (mg voi thoi gian
cham tra. Ngoai ra, con cac thoa thuan vé phi nhu: phi trd no truéc han, phi cam
két rat von, phi khac va phat vi pham, bién phap bao dam, luat ap dung, hi¢u luc
ctia hop dong. V& lich tra no goc/lal tra trong 240 ky (mdi ky 01 thang) vao
ngay 25 hang thang, ngay tra dau tién 1a ngay 25/01/2021, ngay tra cudi cung la
thang 12/2040. L&i vay duoc tra cung ky véi tra no goc bang phuong thure trich
no tai khoan s6 651.10.00.2404737 ciia 6ng Nguyén Vin B mo tai Ngan hang T
va cac tai khoan khac thudc so hiru cia 6ng B mé tai Ngan hang T. Ngay 09
thang 12 nam 2020, éng D rat sb tién vay 2.000.000.000 dong theo bang ké rat
von dé ngay 09 thang 12 ndm 2020. Ngay 27 thang 9 nim 2021, Ngan hang T va
ong Nguyén Vin D thoa thuin stra d6i bé sung Hop dong tin dung sb
0830/2020/12228117/HDTD ngay 08 thang 12 ndm 2020 bang Vin ban sira doi,
bd sung hop dong tin dung s6 0830/2020/12228117/HDTD-PLI, theo d6 thoa
thuan stra doi vé lich tra no gbc, lich tra ng lai. Tinh dén ngay 14 thang 12 nam
2023, ong P di thanh toan duoc 10 ky, tong s tién 1a 83.300.000 dong, ong D
con no goc 1a 1.916.700.000 dong, du no 1ai 1a 462.733.101 dong, 13i phat qué
han gbc 1a 12.079.405 dong, 14i phat qua han 13i 12.172.263 dong

[2.1.2] Theo Hop dong <cip han mic thau chi s
0167/2021/12228117/HDTD ngay 23 thang 3 nam 2021, Ngan hang T cho ong

D vay theo han muc thau chi so tién tdi da 1a 1.000.000.000 dong, muc dich vay
la thanh toén cac chi phi cho muc dich tiéu dung, sinh hoat gia dinh. Thoi han
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duy tri han muc 13 12 thang, ké tir ngay ki hop dong. Lii suat thau chi la
11%/nam, diéu chinh theo chinh sach cua Ngan hang trong tung thoi ky. Lai
suat qua han bang 150% 1ai suat trong han. Lai cham tra ap dung dbi véi sb tién
l1ai cham tra 1a 10%/nam tinh trén s6 du lai cham tra tuong Gng vai thoi gian
cham tra. Ngoai ra, con cac thoa thuan vé phat vi pham, bién phap bao dam, luat
ap dung, hiéu luc cua hop dong. Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng B di nop du
thau chi, tinh dén ngay 14 thang 12 nam 2023, s6 tién 13i 6ng D con phai thanh
toan 1a 32.151.828 ddng, trong d6: du no 13i 1a 17.569.744 dong, 13i phat qua
han gbc 1a 14.076.614 dong.

Ong P vi pham nghia vy thanh toan ca gdc va 13i cho Ngan hang T ké tir
ngay 09 thang 9 ndm 2022. Ngay 01 thang 11 ndm 2022, Ngan hang T thong
bao cho ong P vé viéc thuc hién nghia vu trd no, téng sb tién qua han la
2.157.811.310 ddng, no nhom 4. Ngay 02 thang 11 nam 2022, Ngan hang T co
bién ban kiém tra sir dung von vay, dé nghi 6ng D thyc hién nghia vu tra ng, ong
P ¢6 cam két va ki tén nhung cho dén nay 6ng P van khong thanh toan cho
Ngén hang T.

[2 1.3] Qua trinh giai quyét vu an, ong b da duoc Toa an tri¢u tap hop 18
nhiéu 1an nhung khong tham gia té tung, duoc xem da tu bo quyén cung cap tai
lidu, chtng ctr, chimg minh va trinh bay dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh ciing nhu khong phan doi nhiing tinh tiét, sy kién ma Ngan hang T dua
ra. Hoi dong xét xir xac dinh day 1a tinh tiét khong can phai ching minh theo
khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2.1.4] Hop dong tin dung gilra cac bén thé hién duoi hinh thue van ban,
ndi dung thoa thuan r6 vé sd tién vay, thoi han vay, 13 suit,  phuong thuc tra gbe
va lai, quyen va nghia vu cia cac bén, tuan thu quy dinh vé pham vi hoat dong,
141 suat, cac bén co du nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung thoa thuan trong hop
dong khong vi pham diéu cAm cta phéap luat, khong trai dao duc xa hoi, do d6
hop déng tin dung c6 hiéu luc phép luat theo quy dinh tai Diéu 117 cua Bo luat
Dan su; cac Piéu 90, 91, diém a khoan 3 Diéu 98 cta Luat c4c To chire tin dung
va phi hop véi Quy ché cho vay cua t6 chtic tin dung d6i voi khach hang.

[2.1.5] Ong Nguyén Vian D vi pham nghia vy thanh toan, khong tra ng
dung han la vi pham thoa thuan theo hop dong tin dung da giao két. Tai phién
toa, Ngan hang T yéu cau 6ng P thanh toan cac khoan vay, tién 14, 13i phat qua
han goc, phat qua han lai tinh den hét ngay 14 thang 12 nim 2023, cy thé nhu
sau: theo Hop ddng tin dung s6 0830/2020/12228117/HDTD ngay 08 thang 12
nam 2020, tong du no phai 13 2.403.684.769 dong (trong d6: du no goc 1a
1.916.700.000 ddng, du no 1di: 1a 462.733.101 dong, 13i phat qua han gdc 1a
12.079.405 d6ng, 13i phat qua han 1di: 12.172.263 ddng) va thanh toan khoan
vay theo Hop dong cap han mirc thau chi s6 0167/2021/12228117/HPTD ngay
23 thang 3 nam 2021 la 32.151.828 déng (trong do: du no 13i: 17.569.744 déng,
1ai phat qua han goc 1a 14.076.614 dong, 1ai phat qua han 13i 1a 505.470 dong).
Tong s6 tién yéu cau cia ca 02 khoan vay 1a: 2.435.836.597 (hai ty bon trim ba
muoi ldm triéu tdm trim ba muoi sdu nghin nim trim chin muoi bay) dong
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(trong d6: du ng gdc 1a 1.916.700.000 dong, dw no 14i 1a 480.302.845 dong, 1éi
phat qua han goc la 26.156.019 dong, 141 phat qua han lai la 12.677.733 dong),
la ¢6 co s& chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 95 ctia Luét cac to chirc tin
dung.

[2.1.6] Ngan hang T yéu cau 6ng D tra tién 1ai phat sinh theo Hop dong
tin dung s6 0830/2020/12228117/HDTD ngay 08 thang 12 nim 2020 va Hop
ddng cap han muc thau chi s6 0167/2021/12228117/HDTD ngay 23 thang 3
nam 2021, ké tir ngay 15 thang 12 ndm 2023 cho dén khi hoan thanh nghia vy
tra no. Xét, yéu cau cia Ngén hang T 1a phu hop néi dung *. ké tir ngay tzep
theo cua ngay xét xir so tham ‘khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién
ldi qud han ciia sé tién ng géc chuwa thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdac bén
thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no goc nay.
Trueong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh
1di sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai Suat ma khach
hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngédn hang cho vay theo quyét dinh cua
Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi hop véi sw diéu chinh 1di sudt cia
Ngdn hang cho vay” quy dinh tai An 1& s6 08/2016/AL dugc Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t61 cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016 va duogc
cong bd theo quyét dinh s6 698/QP-CA ngay 17 thang 10 nam 2016 cua Chanh
an Toa an nhan dan t6i cao, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2] Xét Hop dong thé chép tai san:

[2.2.1] Tai san bao dam cho nghia vu thanh toan gdm c6 quyén sir dung
dat theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 S554182, s6 vao s6 cap GCN:
Quyén str dung dat 1151, s6 01313 QSDD/QP-UB do UBND huyén B1 nay la
huyén B cap ngay 03/06/2002 cho ho ong Nguyén Vin D theo Hop dong thé
chap tai san sb 0082/2019/12228117/HPBD ngay 09 thang 4 nim 2019. Ngay
03 thang 12 ndm 2020, Ngan hang T va dng D thoa thuan stra d6i, bo sung hop
dong thé chap tai san s6 0082/2019/12228117/HPBD ngay 09 thang 4 nam 2019
bing Vin ban stra d6i, bd sung hop dong thé chap tai san sb
0082/2019/12228117/HPBD-PLO1.

[2.2.2] Hop dong thé chap tai san s6 0082/2019/12228117/HPBPD ngay 09
thang 4 nim 2019 duoc sira d6i, bd sung theo Vin ban sira doi, bé sung hop
dong thé chap tai san s6 0082/2019/12228117/HPBD-PLO1 ngay 03 thang 12
niam 2020, giita Ngan hang T va 6ng Nguyén Vin P dugc Cong ching tai Vin
phong Coéng chimg P, tinh Binh Duong. Thoa thuan vé viéc xir 1y tai san thé
chap duoc quy dinh tai Diéu 9 hop dong.

[2.2.3] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01 thang 11 nim
2023, thé hién: Phan dit 6ng D thé chdp cho Ngan hang T trén dat ¢6 01 can nha
cap 4, cao su do 6ng B dang quan 1y, sir dung, khai thac ngoai cao su khéng co
tai san nao khac, thudc céac thira 6, 7 to ban d6 sb 44, tai thi tran L, huyén B, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 S554182, s6 vao so
cap GCN: 1151, s6 01313 QSDB/QD-UB do UBND huyén B1 nay 1a huyén B
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cap ngay 03/6/2002 cho (ho) ong Nguyén Vin D. Nhu vay, 6ng D da thé chap
quyén st dung dit néu trén dé bao dam thyc hién nghia vu tra ng cho 1a phi hop
theo quy dinh tai cac Piéu 299, 301, 317, 318, 319, 320 cta B luat Dan sy.

[2.2.4] Viéc thé chip quyén st dung dit duoc cong chimg, duoc ding ky
thé chap va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh tai cac Diéu 295, 298 cua
Bo luat Dan su; cac Picu 9, 10 va 12 cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-
12-2006 cta Chinh phu vé Giao dich bao dam; cac Diéu 3, 28 va 47 clia Nghi
dinh 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 ctia Chinh phu vé Ping ky giao dich bao
dam.

[2.4.5] Can ctr Diéu 9 cua Hop dong thé chap tai san, khoan 2 Piéu 95 cua
Luat cac td chire tin dung, Piéu 323 cua Bo luat Dan sy, Diéu 56 cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh pht vé Giao dich bao dam, néu
ong D khong thyc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra no thi Ngan
hang T ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién,
xu 1y tai san thé chap 1a quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat dbi voi
phﬁn dat thudc cac thira 6, 7 to ban do sd 44, tai thi tran L, huyén B, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén sur dung dat sé S554182, s6 vao so cap
GCN: 1151, s6 01313 QSDD/QP-UB do UBND huyén B1 nay la huyén B cap
ngay 03/6/2002 cho (ho) ong Nguyén Vin B dé thanh toan no cho Ngan hang T.

Tur cac phan tich néu trén, xét yéu cau khéi kién cia nguyén don c6 can
ctr nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

[3] Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa vé nodi dung vu an 1a phi
hop nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[4] Vé chi phi t& tung: Chi phi xem xet tham dinh tai chd sb tién Ia
5.000.000 dong, Ong Nguyen Van D phai chiu theo quy dinh tai Piéu 157 cua
Bo luat T6 tung Dan su. Ong P phai nop 5.000.000 dong dé hoan lai cho Ngan
hang T theo quy dinh tai Diéu 158 cua Bo luat T6 tung Dan su.

[5] Vé &n phi: Nguyén don Ngan hang T khong phai chiu én phi dén sy so
tham, bi don 6ng Nguyén Vin D phai chiu toan bo an phi dan sy so tham dbi
v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc Toa an chap nhén theo quy dinh tai
Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su; khoan 2 biéu 26 Nghi Quyet )
326/2016/UBTVQHI14 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Cén ctr vao khoan 3 Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, cac
diém b khoan 2 Biéu 227, Diéu 228, cac Diéu 232, 266, 271, 273 cua Bo luat T
tung dan sy;
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Can ctr vao cac Diéu 295, 298, 299, 301, 318, 319, 32, 463, 466, 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

Can cur Yélo cac Piéu 90, 91, khoan 2 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98
cua Luat cac T6 chire tin dung;

,Cén ¢t vao An 1é s6 08/2016/AL duoc Hoi dé)ng tham phan Toa an nhan
dan t61 cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016;

Can cuo vao Luat P}}i va L¢ phi; khoan ’2 Diéu 26 Nghi Quyét $6
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi toa an,

Tuyén xu:

1. C~hép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang T v6i bi don
ong Nguyén Van D vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Budc 6ng Nguyén Vin P phai tra cho Ngan hang T tong sb tién la
2.435.836.597 (hai ty bon trim ba muoi lam triéu tdm trim ba muoi sau nghin
nam tram chin muoi bay) dong [trong d6: du ng gbc 1a 1.916.700.000 (mot ty
chin trim muoi sau triéu bay tram nghin) dong, du no 1ai 1a 480.302.845 (bdn
trdm tAm muoi triéu ba tram 1¢ hai nghin tdm tim bén lim) dong, 14i phat qua
han gbc 14 26.156.019 (hai muoi sau triéu mot trim nim muoi sau nghin khong
tram muoi chin) dong, 13i phat qua han 13i 1a 12.677.733 (muoi hai triéu sau
trim bay muoi bay nghin bay trim ba muoi ba) dong].

- K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham ong Nguyen Vian D phai
tra cho Ngan hang T khoan tién 13i qué han cua sd tién no goc chua thanh toan,
theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
0830/2020/12228117/HDTD ngay 08 thang 12 nam 2020 va Hop dong cap han
mirc thau chi sd 0167/2021/12228117/HDTD ngay 23 thang 3 ndm 2021 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

- Truong hop ong Nguyén Vin D khong thue hién hodc thyc hién khong
day du nghia vy tra ng thi Ngan hang T c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an
dan sy co tham quyén ké bién, xtr Iy tai san thé chap 1a quyen sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat theo Hop dong thé chip tai san  sb
0082/2019/12228117/HPBD ngay 09 thang 4 nam 2019 duoc sira d6i, bd sung
theo Vian ban stra d6i, bd sung hop dong thé chip tai san sb
0082/2019/12228117/HPBD-PL0O1 ngay 03 thang 12 nam 2020, gitta Ngén
hang T va ong Nguyén Vin P dugc Cong ching tai Van phong Cong ching P,
tinh Binh Duong.
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2. V& chi phi t6 tung:
Ngan hang T khong phai chiu chi phi té tung.

Ong Nguyén Vin P phai chiu 5.000.000 (nim triéu) dong chi phi tb tung.
Budc 6ng D ndp 5.000.000 (ndm triéu) dong chi phi t6 tung dé tra lai cho Ngan
hang T.

3. V& &n phi:

Ngan hang T khong phai chiu an phi dan su so thim, hoan lai cho Ngan
hang T 38.036.019 (ba muoi tam tri¢u khong trdm ba muoi sau nghin khong
tram muoi chin) dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi so AA/2021/0010334
ngay 10 thdng 7 nam 2023 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong.

Ong Nguyén Vin b phai nop 80.716.731 (tdm muoi triéu bay tram muoi
sau nghin bay tram ba muoi mot) dong an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khang céo: cac duong su c¢6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy khong c6 mat tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi tho1 han khang cdo dugc tinh tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Anh Tuyét
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